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PRESENTACION

ste documento tiene por objeto mostrar la operacion

del sistema de financiamiento habitacional chileno:

el ahorro, los sistemas de subsidios, las opciones de
financiamiento, las modalidades de acceso a una vivienda
propia y, en general, las caracteristicas del modelo chileno.

La Corporacion de Investigacion, Estudio y Desarrollo
de la Seguridad Social, CIEDESS, se complace en entregar este
material de facil lectura y de alta calidad técnica, el que ha sido
elaborado en conjunto con la Corporacion Habitacional
C.Ch.C.y con el apoyo de la Cdmara Chilena de la Construc-
cion.

CIEDESS, entidad integrante de la Red Social de la
Cémara Chilena de la Construccion, tiene como misidn
contribuir al perfeccionamiento y a la modernizacion de la
seguridad social, en los ambitos nacionales e internacionales,
especialmente mediante la difusién de experiencias en la
gestion privada de sistemas de seguridad social, para lo cual
orienta su accion a:

- la asesoria y consultoria en estudios y disciplinas relacio-
nadas con la seguridad social;

- la capacitacién y formacion de recursos humanos

- la investigacion y estudio de nuevos servicios y tecnologias; y,

- la difusién e intercambio de conocimientos.

En este marco de accion, es un orgullo para CIEDESS
presentar una valiosa descripcion sobre las modernas ideas
que estan inspirando los modelos para resolver problemas
sociales, que en la administracion privada y la libertad de los
individuos representan innovaciones que se extienden rapida-
mente a campos a los que tradicionalmente no llegaban.

Santiago de Chile, marzo 1996
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INTRODUCCION

El objetivo fundamental de la familia, en materia habitacional,
debe ser vivir bien.

La vivienda adecuada puede ser propia,arrendada o encontrar-
se en arriendo con promesa de compraventa (leasing
habitacional). En cada uno de estos casos, a su vez, podria
accederse a una vivienda nueva o usada.

Lo importante es que la familia conozca y analice las posibili-
dades y limitaciones de cada alternativa, y elija asi su mejor
solucion. Esta no tiene por que ser la misma para todas las
etapas del ciclo de vida de una familia.
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AHORRO
'

SISTEMAS DE SUBSIDIO
HABITACIONAL CON
FINANCIAMIENTO ESTATAL

CREDITO HIPOTECARIO

Aspectos

IMPORTANTES

para comprar una vivienda

[ punto de vista del financiamiento es, sin lugar a dudas, el mas importante
alahora de comprar una vivienda, y con esa perspectiva son precisamante
el ahorro, el subsidio y el crédito hipotecario sus componentes, los cuales

abordaremos detalladamente.

Adicionalmente, si consideramos la forma de acceder a la vivienda,
vemos que puede ser tanto individual como colectivamente.

AHORRO

El ahorro, que en si significa
postergar un consumo, cumple un
papel muy importante, tanto en la
economia nacional, familiar, como in-
dividual. Por ejemplo, para el pais es la
forma de capitalizar, aumentar las in-
versiones y generar nuevos bienes sin
alzar los precios.

En cambio, para las personas,
ahorrar produce una sensaciéon de
seguridad para el futuro, que se asocia
ala posibilidad de disponer de medios
ante cualquier dificultad.

Esta demostrado que la gente
ahorra para financiar la adquisicion de
bienes durables, siendo la vivienda el
ejemplo mas claro.

En este campo, el ahorro es el
punto de partida para toda politica
habitacional. Cualquier individuo que

desee tener una propiedad deberd
esforzarse y privarse de ciertas cosas
para alcanzarla. Ademas, el ahorro
para la vivienda, hecho en forma regu-
lar y sistematica, es la sefal para los
inversionistas de que los interesados
en obtener un préstamo tienen una
disciplina, hecho que los avala. Si son
capaces de ordenar sus gastos en
relacién a sus ingresos, podran asu-
mir compromisos futuros.

Otro punto importante en re-
lacién a este tipo de ahorro es que las
personas saben que estan juntando
parte del valor de su propiedad, que
les permitira financiar el resto, en el
largo plazo. Su ahorro constituye la
cantidad de dinero por la cual no se
endeudaran.

{ Cudles son las formas de ahorrar para acceder a la casa propia!

1) En una Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda, que se puede abrir en
cualquier banco o sociedad financiera que ofrezca este tipo de cuentas, de
acuerdo a las normas del Banco Central de Chile.

2) En una Cuenta de Ahorro con fines habitacionales que se mantenga en algiin
Servicio de Bienestar, sujeto a la fiscalizacion de la Superintendencia de
Seguridad Social y siempre que el Servicio de Bienestar haya suscrito un
convenio con el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo para estos efectos.



3) De acuerdo al reglamento del sistema de subsidio, se acepta también el
ahorro en Administradoras de Fondos de Pensiones. Sin embargo, a marzo de
1996 no se ha dictado la reglamentacion para posibilitar que las AFP abran
cuentas de ahorro con destino especifico para vivienda.

4) Realizando aportes de capital en una cooperativa de vivienda.

5) En una cuenta de ahorro para el arrendamiento de vivienda con promesa de
compraventa, en cualquier banco o sociedad financiera o cajas de asignacion
familiar, que se rige por el titulo | de la Ley N° 19281.

{ Qué caractéristica especial tienen las Cuentas de Ahorro a Plazo para la Vivienda!
- El titular de este tipo de cuenta debe firmar un contrato de ahorro con la
institucion financiera depositaria. En el contrato se especifica el monto total
de ahorro que el interesado se propone reunir, el plazo en meses en que se
enterard el ahorro y el saldo promedio semestral que se compromete a
mantener. El plazo minimo es de |18 meses.

{Se puede modificar el contrato de ahorro, después que se ha firmado?
-Si, se puede modificar cuantas veces el ahorrante lo desee.

{Qué otras caracteristicas tienen las cuentas de ahorro para la vivienda!
-Solamente pueden ser abiertas por personas naturales, deben ser cuentas
unipersonales; pueden ser de giro diferido o giro incondicional; cada persona
solo puede tener una Cuenta de Ahorro a Plazo para la vivienda.

{Se puede cambiar la cuenta a otra institucion financiera!

-Si, se puede traspasar el total de los fondos a otra institucion financiera, siempre
que haya transcurrido alo menos 6 meses desde la apertura de la cuenta o desde
el anterior traspaso.

{Se pueden efectuar giros de dinero desde estas cuentas!

-No obstante que la finalidad de estas cuentas es el ahorro para la vivienda, se
pueden efectuar giros de libre disposicion, en las condiciones que se estipulen
en el contrato de ahorro. Sin embargo, la facultad de girar queda suspendida
desde el momento que la institucién financiera otorga el certificado para
postular al subsidio habitacional, en que sélo podran efectuar giros para aplicar
ala operacion de adquisicion o construccion de la vivienda, bajo las condiciones
que fija el reglamento respectivo.

;{Como se obtiene el certificado de ahorro para postular?

-Basta con que el titular de la Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda lo
solicite a la institucion financiera, la que estd obligada a proporcionarselo, con
todos los datos que exige el sistema de subsidio, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la solicitud.

Cuando el certificado de ahorro es emitido por una cooperativa, éste se referird a la
totalidad de los socios, individualizando a cada uno de ellos separados por programas.




Sistemas de

SUBSIDIO HABITACIONAL

Con financiamiento estatal

Existen diversas formas
de obtener una vivienda
con financiamiento estatal.

Ellas son:

°El Programa de Viviendas Progresivas, destinado a familias de
escasos recursos que vivan allegadas o se encuentren en otras situaciones de
emergencia habitacional.

°El Programa de Viviendas Basicas, destinado a familias de escasos
recursos que vivan en situacién de marginalidad habitacional.

®El Sistema de Subsidio Rural, destinado a facilitar el acceso de las
familias de bajos ingresos a viviendas rurales para su habitacion permanente.

°El Programa Especial para Trabajadores (PET), destinado a
facilitar la participacion de empresas, sindicatos y otro tipo de entidades
organizadoras, en la solucién habitacional de grupos organizados.

*El Sistema General Unificado de Subsidio Habitacional, desti-
nado a contribuir al financiamiento de una vivienda econémica, a familias que
no la posean.

Los requisitos generales
para postular, a cualquiera
de estos sistemas,

Son:

®No ser propietario de una vivienda a la fecha de la postulacion.

*No haber obtenido con anterioridad una vivienda a través de cualquier
sistema con financiamiento estatal o municipal (Serviu, Corvi, Corhabit, Cajas
de Prevision, Municipalidades, Asociaciones de Ahorro y Préstamo, etc.), ain
cuando a la fecha de la postulacién se haya transferido dicha vivienda.

La Unica excepcion a esta restriccion es en la postulacion a segunda etapa de
vivienda progresiva.

Por otra parte, tanto el Programa de Viviendas Progresivas como el Programa
de Viviendas Basicas exigena los postulantes acreditar que han sido encuestados
en el sistema de estratificacion social, llamado «Ficha CASy». En ambos
Programas, el puntaje de la Ficha CAS es un factor importante, que da puntaje
para ser seleccionado.

{Qué es la Ficha Cas!

-Es una encuesta que realiza la Municipalidad correspondiente al domicilio del
postulante, permitiendo caracterizar la condicion socioecondmica de su familia.
En esta encuesta se incluyen preguntas que reflejan su calidad de vida general
y su situacion habitacional. A partir de todos los factores considerados en la

‘|

A todos estos sistemas se puede
postular en forma individual o co-
lectiva (con excepcion del PET,
que solo admite postulacion en
grupos), pero sus beneficios se
perciben siempre en forma indivi-
dual, a nombre del beneficiario.
En el caso de la postulacion colec-
tiva, ésta puede hacerse a través
de una cooperativa de vivienda,
grupo organizado con personali-
dad juridica, ~Corporaciones o
Fundaciones.



encuesta se calcula, por medios computacionales, un puntaje.

;Como se logra ser encuestado en el sistema Cas!

-Se debe solicitar en la Municipalidad correspondiente, la que envia
encuestadores, especialmente entrenados, al domicilio del interesado.
;Como se acredita haber sido encuestado en el sistema Cas?

Con una colilla que proporciona la Municipalidad en la que consta que la familia
fue encuestada. Este documento es el que debe presentarse en el Serviuy, al
postular a los Programas de Viviendas Progresivas o Viviendas Basicas.

iCual es la vigencia de la encuesta Cas?

-Para los efectos de postular en el Serviu, la encuesta CAS tiene una duracién
de 2 afios. Pasado este plazo el postulante debera solicitar en la Municipalidad
ser encuestado nuevamente, para mantener vigente su postulacion en el Serviu.
1Qué es el subsidio a los discapacitados?

-En todos los sistemas de Subsidio Habitacional se contempla un puntaje
adicional en el caso de que tanto el conyuge, como hijos mayores de |18 afios
que vivan con el postulante, presenten algin impedimento fisico.

;Qué se certifica la incapacidad fisica!

-El conyuge o el hijo del postulante que este en esta situacion debe estar inscrito en el
Registro Nacional de Discapacitados, creado por la Ley N° 19284, ademis de contar con
certificado del Ministerio de Salud en el que conste el impedimento que le afecta.

Programa de
VIVIENDAS PROGRESIVAS

;Qué es una Vivienda Progresival

-Es el proyecto de vivienda, en el sector rural o urbano, cuya construccién se
efectlia por etapas. La participacion del Serviu en este proyecto se ha definido
en dos etapas: la primera comprende una infraestructura sanitaria (sitio
urbanizado, cocina y bafio con WC, lavatorio y ducha), y en ocasiones, sala
multiuso. La segunda etapa es la ejecucion del resto del proyecto aprobado
para la vivienda. En el caso de la rural, el orden de las etapas puede invertirse.
La vivienda progresiva en primera etapa tiene una superficie aproximada de 13
m2, y un valor promedio estimado de 120 a 140 UF. El valor estimado de la
segunda es 50 a 70 UF, hasta completar un valor total de unas 210 UF.

{Qué ofrece el Serviu a través de este programal

-Depende de la modalidad de operacion, que puede ser modalidad Serviu o privada.

En la primera,

el Serviu contrata la construccion de las viviendas progresivas y las asigna a los

postulantes que, en forma individual o colectiva, hayan optado por esta modalidad.

En la modalidad privada,

el Serviu concurre al financiamiento del proyecto, asignando los recursos provenientes del subsidio y del crédito
otorgado al postulante que haya optado por esta modalidad, en forma individual o colectiva. En esta tltima, el postulante
debe contar con sitio propio, y el Serviu califica la factibilidad técnica y econémica del proyecto. Disponer de un sitio
se acredita al momento de postular, o tener derechos sobre el predio en el caso de Densificacion Predial (construccion de una
o mas viviendas progresivas en un sitio en donde ya existe otra vivienda), lo que se debe acreditar mediante escritura publica.
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-;Cudles son los requisitos adicionales para postular a este programa!

-Ademds de los requisitos generales ya mencionados, se requiere:

1) Ser mayor de edad. En el caso de tener entre 18 y 21| afios, sélo pueden
postular las personas casadas o quienes tengan a su cargo hijos menores.

2) Inscribirse en el sistema de postulacion que mantiene cada Serviu, indicando
la modalidad a la que se postula (Serviu o privada), etapa a la que postula
(primera o segunda) y la alternativa de postulacion (individual o colectiva).
Tanto la modalidad, como la alternativa de postulacién, se pueden cambiar
cuantas veces se desee, antes de recibir el beneficio respectivo.

3) Haber sido encuestado por la Municipalidad correspondiente al domicilio
actual del postulante en la «Ficha Casy.

4) Poseer una «Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienday, que puede estar
anombre del postulante o de su conyuge. Cuando se postula a primera etapa,
modalidad privada o Programa Privado de Densificacion Predial con sitio
propio, no es indispensable cumplir con este requisito.

5) Para postular a segunda etapa de vivienda progresiva, es requisito haber sido
beneficiario de primera etapa. También pueden postular a segunda etapa los
propietarios o asignatarios de lotes en servicio o soluciones similares entre-
gadas por una Municipalidad o Serviu.

;Como se financia la solucion?

1) Con el ahorro acreditado por el postulante o su conyuge. El ahorro minimo
es 8 UF para la primera etapa, y 5 UF para la segunda.

2) Con un subsidio habitacional de un monto méximo de 132 UF, para la
primera etapa, y |18 UF, para la segunda. En todo caso, la suma de ambos
subsidios no podra superar el 75% del valor de la vivienda progresiva.

3) En el caso de la segunda etapa, con un crédito hipotecario que otorga el
Serviu para completar el saldo de precio de un monto maximo de 47 UF.

;Como se financia la construccion?

-En la modalidad Serviu, éste financia la construccion mediante estados de pago
por avance de obra; también puede otorgar un anticipo de hasta 25% del valor
del contrato, el que debe garantizarse con boleta bancaria.

-En la modalidad privada, el Serviu puede girar hasta un monto de 10 UF del
monto del subsidio obtenido para pagar saldo o parte del terreno en que se
construird la vivienda, lo que se acreditard con escritura de compraventa,
inscrita a favor del postulante beneficiado o su coényuge. Sin perjuicio de lo
anterior, el Serviu puede otorgar anticipos, a cuenta del subsidio , hasta enterar
el total de su monto, los que deben ser garantizados con boleta bancaria.
Ademis, a solicitud del beneficiario, el Serviu puede autorizar el giro del ahorro
para financiar la compra del terreno y/o para financiar la construccion (en este
caso se debe garantizar con boleta bancaria).

Por dltimo, el Serviu puede girar el crédito hipotecario que conceda al
beneficiario, siempre que exista un avance de obras, por lo menos equivalente
al valor total del ahorro, mas el subsidio.
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-;Qué factores dan puntaje para ser seleccionado?

I) El puntaje obtenido por la familia en la encuesta CAS y la situacion
habitacional actual, declarada en la misma encuesta.

2) El grupo familiar: postulante, conyuge, hijos menores de |8 afios, hijos
mayores de |8 afios siempre que estén impedidos fisica o siquicamente, padres
del postulante que sean carga familiar y vivan a sus expensas.

3) Antigiiedad de la inscripcion.

4) Ahorro en dinero .

5) Disponibilidad de sitio propio (solo da puntaje cuando se postula a primera
etapa modalidad privada).

6) En la postulacion colectiva se obtiene puntaje por cada miembro del grupo.
7) Calidad de postulante habil (Por cumplir con todos los requisitos).

PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES
1* ETAPA VIVIENDA PROGRESIVA

AHORRO 1.5 PUNTOS POR CADA UF AHORRADA

ANTIGUEDAD CONVENIDA 0.5 POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20

GRUPO FAMILIAR PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE )

TERRENO ( AHORRO ) 10 PUNTOS SOLO EN EL CASO DE MODALIDAD PRIVADA |* ETAPA
FICHA CAS LA ENCUESTA Y EL FACTOR DE ALLEGAMIENTO HABITACIONAL
POSTULANTE HABIL POR REUNIR TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS, EL

POSTULANTE OBTIENE 50 PUNTOS

0.25 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION DEL GRUPO
| PUNTO POR MES DE ANTIGUEDAD DEL SOCIO EN EL GRUPO

POSTULACION COLECTIVA

que haya una expresa autorizacion del

-En caso de salir beneficiado Serviu por motivos fundados o reso-

{qué obligaciones contrae el postulante!
1) Ocupar la vivienda asignada en un
plazo no superior a |5 dias, si se trata
de primera etapa modalidad Serviu.
2) Terminar la construcciéon de la
primera etapa de la vivienda en un
plazo méximo de 2| meses, en moda-
lidad privada.

3) Pagar oportunamente los dividen-
dos del crédito hipotecario que el
Serviu hubiera otorgado para comple-
tar el precio de la solucién.

4) Prohibicion de enajenar la propie-
dad por 5 afios, contados desde la
fecha en que se inscribe esta prohibi-
cion en el Conservador de Bienes
Raices.

5) Prohibicion de arrendar ni ceder el
usoy goce de la vivienda, ni darle otro
destino que el habitacional, a menos

lucién judicial que lo ordene. Esta
prohibicién rige durante 5 afios.

6) En caso de tener crédito hipoteca-
rio para la segunda etapa, ademas se
establece la prohibicion de gravar,
enajenar y celebrar cualquier acto o
contrato, que tenga por finalidad trans-

ferir el dominio de la vivienda progre-
siva, mientras subsista la deuda. Tam-
bién, durante este mismo lapso, la
vivienda progresiva sera inembargable,
excepto por el Serviu o por el Fisco.

-{Cudl es el reglamento de este sistema’
- ElDecreto Supremo N° [40 del 14 de
Agosto de 1990, y sus modificaciones.

EJEMPLO DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA A
I* ETAPA DE VIVIENDA PROGRESIVA MODALIDAD SERVIU

* AHORRO 8 UF

* SUBSIDIO 132 UF

* TOTAL SOLUCION 140 UF
* FICHA CAS DATO DEL MINISTERIO 47 PUNTOS
* AHORRO ACREDITADO 8 UF X .5 PUNTOS 12 PUNTOS
* ANTIGUEDAD DE

LA INSCRIPCION 14 MESES X 0.5 PUNTOS 7 PUNTOS
* POSTULANTE HABIL CUMPLE CON LOS REQUISITOS 50 PUNTOS
* GRUPO FAMILIAR 4 PERSONAS X 10 PUNTOS 40 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 156 PUNTOS




PROGRAMA VIVIENDA PROGRESIVA

(D.S. 140-1990)
12 ETAPA MODALIDAD SERVIU

Paga vivienda ( 1* etapa solucion) / @ \)
— Postula al g Subsidip > Otorga Titulo
qup ICCAS ] Subsidio SERVIU Vmenda Ahorrs—> [SERVIU [ “de Dominio

I* Etzpa
Registro de Proceso de |
Postulantes Seleccion
Fotgn(u] Postulante Postulante Encuestado Beneficiario Propietario
Abre Cuenta de
Entera Ahorro Ahorro para T
Metadico Ja Vivienda
Banco o AFY
Cuenta de Ahorro Previo

Ahorro

PROGRAMA VIVIENDA PROGRESIVA
(D.S. 140 - 1990 )

2% ETAPA MODALIDAD SERVIU 3
'aga Solucion ( 2° Etapa )
Anlica Postulz al e [~ oV Asigna i Subsidio Otorga Titulo
P dad FlchapCAS I Subsidio Solucion Ahorrg= [SERVIU | "4e Dominic

Crédito  weep
Registro de Proceso de  Otorga Crédito Compl o
Postulantes Seleccion Hipotecario »
Potencial Postulante Postulante Encuestado Beneficiario Propietario
Entera Ahorro 1 T “A'.f.,‘;‘,';‘;:‘,," :
Metédico la Vivienda T
Banco o AFY
Cuenta dé Ahorro Previo
Ahorro
PROGRAMA VIVIENDA PROGRESIVA
(D.S. 140-1990) = .
12 ETAPA MODALIDAD PRIVADA Conatyuiye en sitio Propio )
5 ( I* Etapa Solucion)
; subsidio™>| _ONG | obtieneTitulo
m Fihd CRs i = Postlaslmy [™Serviu | subid = Ahorro ™= | Empresa | e Dominio
Constructora
Registro de Proceso de A uccion)
Postulantes Seleccion
Potencial Postulante Postulante Encuestado Beneficiario Propietario
Abre Cuenta de
Entera Ahorro 1 T Ahorro para
Metodico la Vivienda
Banco o AFV
Cianta de Ahorro Previo optativo si acredita sitio propio
Ahorro

PROGRAMA VIVIENDA PROGRESIVA

Construye en sitio Propio

(D.S. 140-1990) / %) )
22 ETAPA MODALIDAD PRIVADA )
@ que cuenta con I Etapa construida

. - ica =— Postula al Entrgga Subs|dm ONG ObtieneTitulo
n Fid‘.\.p I(‘;:xs I Subsidio — | SERVIU | Subsidio == Ahorro ™% Empresa de Dominio
Otorga Constructora =

Registro de Crédito ‘
Posgtulantes Crédlto Complementario == Autoconstruccion

Proceso de

Potencial Postulante Seleccion Beneficiario Propietario

Abre Cuenta de
Entera Ahorro 1 T Ahorro para
Metodico la Vivienda

Banco o AFV

Cuenta de
Ahorro

Postulante Encuestado

Ahorro Previo
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PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES
2*ETAPA VIVIENDA PROGRESIVA

AHORRO

1.5 PUNTOS POR CADA UF AHORRADA

ANTIGUEDAD CONVENIDA

0.5 POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION

GRUPO FAMILIAR

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20
PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE )

TERRENO ( AHORRO )

10 PUNTOS SOLO EN EL CASO DE MODALIDAD PRIVADA I* ETAPA

FICHA CAS

LA ENCUESTA Y EL FACTOR DE ALLEGAMIENTO HABITACIONAL

POSTULANTE HABIL

POR REUNIR TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS, EL
POSTULANTE OBTIENE 50 PUNTOS

POSTULACION COLECTIVA

0.25 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION DEL GRUPO
| PUNTO POR MES DE ANTIGUEDAD DEL SOCIO EN EL GRUPO

Programa de
VIVIENDAS BASICAS

- {Qué es unaVivienda Basica!

Es una vivienda destinada a la atencion
de situaciones de marginalidad
habitacional. Esta tiene una superficie
aproximada de 35a 37 m2. y un valor
estimado promedio de 260 UF.

-}Qué ofrece el Serviu a través de este
programa!

Depende de la modalidad de opera-
cion, que puede ser modalidad Serviu
o privada.

En la primera, éste contrata la cons-
truccion de viviendas basicas y las
asigna en forma individual a los
postulantes inscritos en el registro de
acuerdo a un listado de prelacion,
otorga préstamo complementario.
En la privada, el Serviu concurre al
financiamiento del proyecto, otorgan-
do un subsidio y un préstamo comple-
mentario a los postulantes que opten
por esta modalidad en forma colectiva.

EJEMPLO DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA A
2* ETAPA DE VIVIENDA PROGRESIVA MODALIDAD SERVIU

* AHORRO 5 UF

* SUBSIDIO 18 UF

* CREDITO 47 UF

* TOTAL SOLUCION 70 UF
* FICHA CAS DATO DEL MINISTERIO 47 PUNTOS
* AHORRO ACREDITADO 5 UF X 1.5 PUNTOS 8 PUNTOS
* ANTIGUEDAD DE

LA INSCRIPCION 14 MESES X 0.5 PUNTOS 7 PUNTOS
* POSTULANTE HABIL CUMPLE CON LOS REQUISITOS 50 PUNTOS
* GRUPO FAMILIAR 4 PERSONAS X 10 PUNTOS 40 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 152 PUNTOS

{Cualessonlos requisitos adicionales para
postular?

Ademas de los requisitos generales ya
mencionados, se requiere:

I) Ser mayor de edad. En el caso de
tener entre |8y 21 afios, sélo pueden
postular personas casadas o quienen
tengan a su cargo hijos menores.

2) Inscribirse en el Registro de
Postulantes, que mantiene cada Serviu,
indicando la modalidad a la cual postu-
la (Serviu o privada) y la alternativa de
postulacion (individual o colectiva).
Tanto la modalidad como la alternati-
va de postulacion se pueden cambiar
cuantas veces se desee, antes de recibir
el beneficio respectivo.

3) Haber sido encuestado por la Muni-
cipalidad correspondiente al domicilio
actual del postulante en la «Ficha CASy.
4) Poseer una «Cuenta de Ahorro a
Plazo para la Vivienda» que puede estar
a nombre del postulante o del conyuge.
5)En caso de la modalidad privada, los
postulantes deben precalificar solven-
cia y capacidad de pago.

-;Como se financia la solucion !

1) Con el total del ahorro acreditado por
el postulante al momento de salir benefi-
ciado.

2) Con un subsidio habitacional que otorga
el Serviu hasta por un 70% del valor de la
vivienda, con un tope de 140 UF.

3) Con un crédito hipotecario que
otorga el Serviu para completar el
saldo de precio de la vivienda.

-;Como se financia la construccion!?

En la modalidad Serviu, éste financia la cons-
truccion mediante estados de pago que el
contratista debe presentar segin avance de
obra. Ademas, el Serviu puede otorgar un
anticipo de hasta un 25% del valor del contra-
to, que debe garantizarse con boleta bancaria.
Cuando se trata de modalidad privada, el
Serviu puede girar el 100% del subsidio obte-
nido, los que deben ser garantizados con
boleta bancaria. Adems, a solicitud del bene-
ficiario, el Serviu puede autorizar el giro del
ahorro para financiar la construccion. ( Este
caso se debe garantizar con boleta bancaria).



{Qué factores dan puntaje para ser seleccionado!

I) El puntaje obtenido por la familia en la encuesta CAS y la situacion
habitacional actual declarada en la misma encuesta.

2) El grupo familiar: postulante, conyuge, hijos menores de 18 afos, hijos
mayores de |8 afos siempre que estén impedidos fisica o siquicamente, padres
del postulante reconocidos como carga familiar y que vivan a sus expensas.
3) Antigliedad de la inscripcion.

4) Ahorro en dinero.

5) Disponibilidad de sitio propio, en la modalidad privada.

Al salir beneficiado .;jqué obligaciones contrae el postulante!

1) Presentarse al Serviu, cuando sea citado, para elegir la vivienda entre las que
estan disponibles, en la modalidad Serviu.

2) Suscribir un contrato de promesa de compraventa y constituirse en deudor
del Serviu. El primer dividendo se paga el mes en que se produce la entrega
material de la vivienda.

3) Ocupar la vivienda personalmente con su grupo familiar, dentro del plazo de
|5 dias, a contar de la fecha en que el Serviu le comunique que ésta se encuentra disponible.
4) Pagar oportunamente los dividendos del crédito hipotecario que el Serviu
le otorgue para completar el precio de la vivienda. ,

5) Prohibicién de enajenar por 5 afios, contados desde la fecha de inscripcion
de esta prohibicion y, en todo caso, prohibicion de gravar y enajenar mientras
haya deuda con el Serviu.

6) Prohibicion de ceder el uso o goce de la vivienda, sin la expresa autorizacion
del Serviu, y prohibicion de darle un destino distinto al habitacional. (No se
considera cambio de destino la instalacion de un pequefio taller, un
pequefiocomercio o el ejercio de una actividad profesional, siempre que se
conservecomo uso principal el habitacional).

Subsidio para
la Ancianidad

{Qué es el Subsidio para la Ancianidad?
El Serviu puede destinar hasta el equi-

-;Como se postula!
A esta modalidad de atencion sélo se
puede postular individualmente.

iDe qué manera funciona esta atencion
especial a la ancianidad?

valente al 2% de su programa anual de
viviendas bdsicas para la atencion de
postulantes mayores de 65 afos . Los
llamados a postulacion para la asigna-
cion de estas viviendas se efectdan
mediante resoluciones del Secretario
Ministerial de Vivienda y Urbanismo
de cada region, las que son publicadas
en el Diario Oficial y en uno o dos
periédicos de circulacion nacional o

regional.
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Laviviendase entregaalos postulantes
seleccionados, en arrendamiento o
en comodato, por un plazo de dos
afios, que se renueva por periodos
iguales, acreditando ante el Serviu la
supervivencia.

Si el ingreso familiar mensual del pos-
tulante es igual o inferior al equivalen-
te de 1,5 UF, la vivienda se entrega en
comodato. Si es mayor que esa canti-
dad, se entrega en arrendamiento; en

ese caso se fija una renta de un monto
equivalente al 20% del ingreso familiar
mensual. (Se considera como ingreso
familiar la pension bruta del postulan-
te y su conyuge).

Si el asignatario fallece, la vivienda
seguird entregada al conyuge sobrevi-
viente, en las mismas condiciones,
siempre que el postulante lo hubiera
declarado. A falta de éste, podra se-
guir ocupando la vivienda el sobrevi-
viente que rena los requisitos que
solicite el Serviu o si no, éste exigira
su restitucion, para destinarla a nue-
vos fines de este sistema de atencion.
-{Cual es el reglamento de este sistemal
El Decreto Supremo N° 62 del 19 de
abril de 1984 y sus modificaciones
reglamentan el sistema de viviendas
basicas y la modalidad especial de
subsidio para la ancianidad.



PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES

VIVIENDA BASICA SERVIU

AHORRO

2 PUNTOS POR UF CON UN TOPE DE 10 UF
I PUNTO POR UF ENTRE 10 Y 20 UF
0.25 PUNTOS POR UF QUE EXCEDA SOBRE 20 UF

ANTIGUEDAD CONVENIDA k

0.5 POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20

GRUPO FAMILIAR
PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE )
FICHA CAS LA ENCUESTA Y EL FACTOR DE ALLEGAMIENTO HABITACIONAL
POR REUNIR TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS, EL
ROSIUEANTE HARIL POSTULANTE OBTIENE 50 PUNTOS
POSTULACION COLECTIVA |25 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION DEL GRUPO

| PUNTO POR MES DE ANTIGUEDAD DEL SOCIO EN EL GRUPO

EJEMPLO DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA A
VIVIENDA BASICA MODALIDAD SERVIU

* AHORRO 10 UF
+ SUBSIDIO 140 UF
+ CREDITO 100 UF
+ TOTAL SOLUCION 250 UF
* FICHA CAS DATO DEL MINISTERIO 47 PUNTOS
* AHORRO ACREDITADO 10 UF X 2.0 PUNTOS 20 PUNTOS
+ ANTIGUEDAD DE

LA INSCRIPCION 14 MESES X 0.5 PUNTOS 7PUNTOS
+ POSTULANTE HABIL CUMPLE CON LOS REQUISITOS 50 PUNTOS
+ GRUPO FAMILIAR 4 PERSONAS X 10 PUNTOS 40 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 164 PUNTOS

PROGRAMA VIVIENDA BASICA PUBLICA

(D.S.62-1984)
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PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES

VIVIENDA BASICA PRIVADA

AHORRO 2 PUNTOS POR UF
ANTIGUEDAD CONVENIDA |0.5 POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20
GRUPO FAMILIAR PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE )
FICHA CAS LA ENCUESTA Y EL FACTOR DE ALLEGAMIENTO HABITACIONAL
TERRENO 20 PUNTOS POR DISPONIBILIDAD DE SITIO

POSTULANTE HABIL

POR REUNIR TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS, EL
POSTULANTE OBTIENE 50 PUNTOS

APORTE ADICIONAL

| PUNTO POR UF POR APORTE DE ENTIDAD AJENA AL
POSTULANTE COMO DONACION

POSTULACION COLECTIVA

0.25 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD DE LA INSCRIPCION DEL GRUPO
1 PUNTO POR MES DE ANTIGUEDAD DEL SOCIO EN EL GRUPO

EJEMPLO DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA A
VIVIENDA BASICA MODALIDAD PRIVADA

+ AHORRO 20 UF
+SUBSIDIO 140 UF
+ CREDITO 100 UF
* TOTAL SOLUCION 260 UF
«FICHA CAS DATO DEL MINISTERIO 47 PUNTOS
* AHORRO ACREDITADO 20 UF X 2.0 PUNTOS 40 PUNTOS
+ ANTIGUEDAD DE

LA INSCRIPCION 14 MESES X 0.5 PUNTOS 7PUNTOS
+ POSTULANTE HABIL CUMPLE CON LOS REQUISITOS 50 PUNTOS
* GRUPO FAMILIAR 4 PERSONAS X 10 PUNTOS 40 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 184 PUNTOS
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Sistema de Subsidio
Habitacional Rural

{Qué es unaVivienda Rural?

Vivienda Rural es aquella que esta
ubicada en cualquier lugar del territo-
rio nacional, excepto en las areas
urbanasy las areas de expansion urba-
na de las localidades con més de 2.500
habitantes. Excepcionalmente, por
Resolucién del Ministerio de la Vi-
vienda y Urbanismo, podra autorizar-
se la aplicacion de este subsidio a
viviendas emplazadas en localidades
de mas de 2.500 habitantes. Para efec-
tos de este Sistema, el subsidio se
debe aplicar sélo a viviendas nuevas
(Se entiende por vivienda nueva aque-
lla que desde su construccién no ha
sido habitada ni destinada a otro uso).
El valor maximo de la vivienda finan-
ciada, a través de este sistema, es 260
UF, para postulacién individual; y 400
UF en postulacion colectiva, siempre
que la vivienda cuente con urbaniza-
cion completa -de acuerdo a lo exigi-
do en el articulo 40 del Reglamento
Especial para Viviendas Econdmicas.

{Qué ofrece el Serviu a través de este
sistema!

El Serviu contribuye al financiamiento
de la vivienda con un subsidio directo.

{Cules son los requisitos para postular!
1) No ser propietario o asignatario de
una vivienda, el postulante, su conyu-
ge o alguno de los miembros del
grupo familiar acreditado al postular.
No obstante, podran postular a este
subsidio las personas que tengan de-
rechos en comunidad sobre una vi-
vienda, o si los tiene su conyuge. Para
hacer efectivo su cobro, deberanacre-
ditar que han cedido sus derechos en
esa comunidad.
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2) Ser mayor de edad o menor adulto
casado que ejerza una profesion, em-
pleo, industria u oficio.

3) Inscribirse en el Serviu durante el
«periodo de postulaciony, que se abre
unavezalafioy es publicitado a través
de un periédico y otros medios de
difusion.

4) Acreditar derechos sobre un te-
rreno ubicado en las dreas que pueda
aplicarse al subsidio. Puede ser un
terreno de cardcter habitacional o un
predio explotable que no exceda del
equivalente a 8 hectdreas de riego
basico.

5) Si el postulante desea obtener
puntaje por ahorro en dinero, éste
deberd estar depositado en una
«Cuenta de Ahorro a Plazo para la
Vivienday.

-jComo se acreditan derechos sobre el
terreno para postular?,

Mediante algunos de los siguientes
documentos:

I) Copia de la inscripcion del domi-
nio, la que puede estar a nombre de:
* el postulante o su conyuge

¢ ambos conyuges en comunidad

® lasucesion integrada por el conyuge
sobreviviente y sus hijos menores.
una cooperativa de Vivienda, cuando
postulen sus socios a través de ella.
® los comuneros,tratindose de una
comunidad en la que sus miembros
postulan en forma colectiva.

® otro tipo de grupo organizado que
tenga personalidad juridica, a través
del cual sus miembros postulan en
forma colectiva.

2) Certificado que acredite que la
propiedad se encuentra en tramite de
saneamiento o regularizacion, emiti-

do por alguna de las siguientes entida-
des:

® Ministerio de Bienes Nacionales

® Servicio Agricola y Ganadero (SAG)
* SERVIU

3) Escritura publica inscrita de cesion
de derechos sobre terreno en favor del
postulante o conyuge ya sea de un
terreno de cooperativa o grupo organi-
zado, terrenos indigenas o herencia .

{Qué factores dan puntaje en este siste-
ma!

¢ Ahorro en dinero, de acuerdo a su
monto.

® Disponibilidad de terreno; el puntaje
varia segun la forma en que se acredi-
tan los derechos sobre el terreno al
postular.

* Grupo familiar: postulante, cényu-
ge, hijos menores de 18 afos, hijos
mayores de |8afios impedidos fisica o
siquicamente, padres del postulante
reconocidos como carga familiary que
vivan a sus expensas.

® Monto del subsidio solicitado; a
menor monto del subsidio solicitado
se obtiene mas puntaje.

* Calificacion socioeconomica y
habitacional, de acuerdo a la informa-
cion proporcionada por el postulante
en un cuestionario adjunto a la solici-
tud de postulacion, que seré llenado
por el Serviu y procesado
computacionalmente por el MINVU.
® En el caso de postulacion colectiva,
se obtiene puntaje por cada miembro
del grupo.

{Como se financia la solucion?

1) Con el ahorro del beneficiario, si lo
tuviese.

2) Con el subsidio otorgado por el
Serviu, que puede ser de 110, 130 ¢



5) Ser sujeto de crédito bancario, de
acuerdo al monto de crédito que el
beneficiario requiera para completar
el precio de la vivienda. Esto implica
no tener malos antecedentes comer-
ciales y tener un ingreso compatible
con el monto del crédito que se solicite.

;Como se financia la solucion?

I) Con el ahorro del postulante.

2) Con un subsidio directo otorgado
por el Serviu de 90 UF.

3) Con el producto de un crédito
hipotecario que el beneficiario puede
obtener en el Banco del Estado de
Chile o en cualquier banco comercial
o sociedad financiera.

4) Con un subsidio adicional que otor-
ga el MINVU para cubrir la diferencia
que pudiera producirse entre el valor
de ventay el valor par de las letras de
créditos emitidas para financiar el prés-
tamo hipotecario que obtenga el be-
neficiario. Este subsidio tiene un tope
de 90 UF.

;Como se financia la construccion?

I) Con el pago anticipado del subsidio
directo, que debe ser garantizado con
boleta bancaria.

2) Con el giro del ahorro, que sera
autorizado por el Serviu, a solicitud
del beneficiario, siempre que sea ga-
rantizado con boleta bancaria.

3) Con un préstamo a corto plazo que
Serviu efectua al constructor, depen-
diendo de sus disponibilidades de caja,
hasta por 70 UF por cada vivienda,
que también debe ser garantizado con
boleta bancaria.

4) El saldo del valor de la construc-
cion, si lo hubiese, sera financiado
privadamente por el constructor.

{Qué prohibiciones rigen sobre la vivien-

da obtenida a través de este programa!
I) Prohibicion de enajenar, inscrita a

favor del Serviu en el Conservador de
Bienes Raices, por 5 afios a partir de
la fecha de dicha inscripcién.

2) Prohibicion de ceder uso y goce de
la vivienda sin la autorizacion expresa
del Serviu respectivo, ni darsele a la
vivienda otro destino que el
habitacional. (Para estos efectos no
se considera cambio de destino la
instalacion de un pequefio taller, pe-
quefo comercio o el ejercicio de una
actividad profesional, siempre que se
observe el uso habitacional como des-
tino principal de la vivienda)

{Cual es el reglamento de este programa!
El Decreto Supremo N° 235 del 26 de
diciembre de 1985 y sus modificaciones.

PROGRAMA ESPECIAL DE TRABAJADORES

O‘ Postuh al
orgamzadou
Organizacion Entidad
Postulantes E]ecutora

Grupo Postulante
Entera Ahorro l T Ahu Cuenta de
peode faVnte
Ahorro Preyio

Cuenta de

(D.S. 235 -1985)
()
Entrega Paga vivienda
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Crédito
ey Hipotecario ==

Beneficiarios
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Instituciones
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Sistemas General Unificado de
SUBSIDIO
HABITACIONAL

Este sistema tiene diferentes requisitos, beneficios y formas de seleccion
segun se trate de:

®*Postulacion individual
*Postulacion colectiva
*Postulacion en zonas de renovacion urbana.

Las caracteristicas generales del sistema son las que rigen para la
postulacion individual, que se describen a continuacion. Posteriormente se
describen las caracteristicas especificas para los otros dos tipos de postulacion.

| POSTULACION INDIVIDUAL

;Qué tipo de vivienda se puede obtener a través de este sistemal

-A través de este sistema se puede construir o adquirir una vivienda econémica,
de cardcter definitivo, nueva o usada, en drea urbana o rural, cuyo precio no
debe superar las 1.500 UF.

Este sistema estd estructurado en tres tramos de valor de la vivienda:

Tramo |: hasta 500 UF
Tramo 2: més de 501 UF y hasta 1.000 UF.
Tramo 3: més de 1.001 UF y hasta 1.500 UF.

Para efectos de este sistema, se entiende por vivienda nueva aquella que desde
su construccion no ha sido habitada ni destinada a otro uso; aquella que se
transfiere por primera vez dentro del plazo de 3 afios desde su recepcion
municipal definitiva, y aquella cuyo tnico ocupante haya sido el beneficiario del
subsidio, siempre que la recepcion municipal se haya efectuado con no mas de
un afio de anterioridad a la fecha de emision del certificado de subsidio.

i Qué ofrece el Serviu a través de este sistema?

-El Serviu ofrece financiamiento, entregando un subsidio habitacional directo y un
subsidio implicito, dependiendo de la diferencia entre el valor de venta y el valor
par de las letras de crédito que financien la operacion.

{Cuales son los requisitos adicionales para postular?

Ademds de los requisitos generales mencionados en la introduccién, se requiere:
1) Ser mayor de edad o menor adulto casado que ejerza un oficio, profesion o
empleo.
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[50 UF, seglin lo solicitado al postular.
En todo caso, el subsidio no podra ser
superior al 75% del valor de la vivien-
da, ni a la diferencia entre el valor de
la vivienda y el ahorro acreditado al
postular.

Hasta el 10% del monto del subsidio
podra ser destinado al pago de todo,
o parte del terreno donde se ejecute
la vivienda a cuyo financiamiento se
aplique este subsidio.

3) Con un crédito hipotecario -que el
beneficiario puede obtener en un ban-
co o sociedad financiera que no podra
exceder de 280 UF. Este crédito se

acogerd a las condiciones garantiza-
das por Serviu sélo en el caso de
postulaciéon colectiva, con un ante-
proyecto de subdivision o loteo apro-
bado, que corresponda a una aldea
minera, caleta pesquera, villorrio agri-
cola u otra poblacion.

4) En los casos indicados en el parrafo
anterior, el Serviu concurrird al
financiamiento de la diferencia produ-
cida entre el valor de venta y el valor
par de las letras de crédito emitidas,
con un subsidio adicional hasta por un
monto de 80 UF.

iCual es la vigencia del certificado de
subsidio?

Los certificados de subsidio pueden
ser usados desde el |° de enero del
afio siguiente de su emision, hasta el
31 de Octubre del afio subsiguiente.
Sin embargo, 60 dias después de su
vencimiento pueden alin pagarse si se
acredita que la escritura ingreso al
Conservador de Bienes Raices para
su inscripcion antes del vencimiento
del certificado.

PROGRAMA DE SUBSIDIO RURAL

(D.S. 167-1988)

Postula
m Foncuesd | = Subsidio  [SERVIU Ereps
Registro S <
de Postulante

Socloetonomlca Proceso de

Seleccion
INDIVIDUAL O COLECTIVO Postulante Registrado
I 4 Abre Cuentade
Metsdico ¥ B aViviends
____°".'“_'°=:":'"*'*="°_._°"’“‘_______
Ahorro Previo no obligatorio

Cuenta de
Ahorro

{Qué requisitos se deben cumplir para

cobrar el subsidio?

El Serviu pagara el certificado de sub-
sidio, al valor que tenga la UF a la fecha
de pago, directamente al beneficiario
o a cualquier persona si el certificado
estuviese endosado, contra la presen-
tacion conforme de los siguientes
documentos:

1) Copia de lainscripcion de dominio
del inmueble en que se hubiere cons-
truido la vivienda, con certificado de
vigencia a nombre de:

* el beneficiario

® su conyuge

® ambos cényuges en comunidad

® lasucesion integrada por el conyuge
sobreviviente y sus hijos menores.

2) Permiso de edificacion otorgado
con no mas de un aio de anterioridad
alafecha de emision del certificado de
subsidio.

3) Certificado de recepcion municipal
otorgado durante el periodo de vi-
gencia del subsidio, o en su defecto,
acreditar a satisfaccion del Serviu que
se trata de una vivienda nueva.

4) Copia de la prohibicién de enajenar
durante cinco afios.

{Bajo qué condiciones Serviu puede anti-
cipar el pago del subsidio?

El Serviu, en la medida que tenga
disponibilidades de caja, podra antici-
par el pago del subsidio siempre que
se garantice con boleta bancaria, con-

Empresa
Constructora

tra presentacion de los siguientes do-
cumentos:

® copia del contrato de promesa de
compraventa o contrato de construc-
cién, seglin corresponda.

® permiso de construcciony certifica-
do de recepcion municipal, si se trata
de una construccion.

* certificado de subsidio habitacional,
debidamente endosado si procede.

{Qué obligaciones contrae el beneficiario
del Subsidio Rural y a qué prohibiciones
esta sujeto!

I) El Subsidio Habitacional Rural no
puede destinarse a la adquisicion o

construccion de viviendas de recrea-
cion o veraneo.

15



2) La vivienda financiada a través de
este sistema estd sujeta a la prohibi-
cion de enajenar, durante 5 afios con-
tados desde la fecha de la inscripcion
correspondiente en el Conservador
de Bienes Raices

3) Durante 5afios nopodraarrendarse
la vivienda, ni cederse su uso y goce,
sin autorizacion expresa del Serviu
respectivo, ni darsele a la vivienda
otro destino que el habitacional. No
se considera cambio de destino la
instalacion de un pequefio taller, pe-
queno comercio o el ejercicio de una
actividad profesional, siempre que
subsista su principal destinacién
habitacional.

iCudl es el reglamento de este sistema’
El Decreto Supremo N°167 del 29 de
agosto de 1986 y sus modificaciones.

PROGRAMA
ESPECIAL PARA
TRABAJADORES ( PET |

;Qué es una vivienda del Programa Espe-

cial para Trabajadores!

Es una vivienda basica mejorada, a la
que se puede acceder Unicamente a
través de grupos organizados por
entidades de derecho publico o priva-
do. La superficie promedio de estas
viviendas es alrededor de 40 m2.y su
costo aproximado, de 400 UF.

{Qué rol cumple la entidad organizadora!
La entidad organizadora es la entidad
que redine a un grupo organizado para
la postulacién al subsidio PET. Esta
serd la que se relacione con la entidad
ejecutora que es la responsable del
proyecto, el cual lo encargard a la
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PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES
SUBSIDIO RURAL

I\

3 PUNTOS POR UF CON UN TOI'fE DE 10 UF

AHORRO | PUNTO POR UF LO QUE EXCEDA DE 10 UF
TOPUI TIAR
SRUPOEANMILIn PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE )
LA RS LA ENCUESTA Y EL FACTOR DE ALLEGAMIENTO HABITACIONAL
30 PUNTOS POR TERRENO ACREDITADO CON DOMINIO
'TERRENO 15 PUNTOS POR TERRENO EN SANEAMIENTO

O PUNTO POR TENER DERECHO SOBRE TERRENO

MONTO DEL SUBSIDIO SOLICITADO| 0 PUNTO POR 150 UF DE SUBSIDIO
20 PUNTOS POR 130 UF DE SUBSIDIO

POSTULACION COLECTIVA || PUNTO POR POSTULANTE CON UN TOPE DE 30

EjEHPLb DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA
INDIVIDUALMENTE

+ AHORRO 20 UF
+ SUBSIDIO 150 UF
+ TOTAL SOLUCION 170 UF
+ FICHA CAS DATO DEL MINISTERIO 47 PUNTOS
+ AHORRO ACREDITADO 10 UF X 3.0 PUNTOS MAS

- 10UFX .0 PUNTOS 40 PUNTOS
*MONTO SUBSIDIO 150 UF 0PUNTOS
* TERRENO ACREDITA DOMINIO 30 PUNTOS
+ GRUPO FAMILIAR 4 PERSONAS X 10 PUNTOS 40 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 157 PUNTOS

empresa constructora. Las entidades
organizadoras (fabricas, empresas,
CUT, servicios de bienestar, gremios,
Corporacion Habitacional de la Ca-
mara Chilena de la Construccion, etc.)
deben postular dos veces al afio (Mar-
zoy Octubre) a los posibles beneficia-
rios en el Serviu respectivo, adjuntan-
do para cada postulante los anteceden-
te de ahorro, renta y grupo familiar.

{Qué ofrece el Serviu a través de este
programal

El Serviu o la Secretaria Regional Mi-
nisterial de Vivienda y Urbanismo sus-
cribe un convenio con la entidad orga-
nizadora donde se compromete el
numero de viviendas y se individualiza
a los beneficiarios del grupo organiza-
do. Este convenio debe ser aprobado
por Resolucion del MINVU, sujeta al
tramite de «Toma de Razoény, por la
Contraloria General de la Republica.
El Serviu participa contribuyendo al

financiamiento del programa.

El Serviu tiene suscrito un convenio
con el Banco del Estado, de modo de
asegurar el acceso al crédito hipote-
cario a los beneficiarios que cumplan
con los requisitos para solicitarlo.

iCuales son los requisitos para postular!
En este Programa no existe un siste-
ma de postulacion como en los otros.
Los requisitos para participar son:

1) Estar incluido en un grupo organi-
zado por una entidad organizadora.
2) No ser propietario de una vivienda,
el beneficiario ni su conyuge.

3) Ser mayor de edad.

4) Ser poseedor de una «Cuenta de
Ahorro a Plazo para la Vivienday, con
unmonto minimo deahorro, deacuer-
do a lo establecido por el MINVU. En
la actualidad, el ahorro minimo re-
querido es 40 UF para viviendas me-
nores de 380 UFy 50 U.F. para vivien-
das de 400 U.F.




2) Ser poseedor de una «Cuenta de
Ahorro a Plazo para la Vivienda», o
una cuenta de ahorro con fines
habitacionales en un Servicio de Bien-
estar que haya suscrito un convenio
con el MINVU, o en una Administra-
dora de Fondos de Pensiones. Los
socios de Cooperativas Abiertas de
Viviendas podrén acreditar su ahorro
mediante certificado de aporte de
capital de la cooperativa.

3) Postular en el Serviu respectivo,
cuando éste efectlie los llamados,
durante el periodo de inscripcion. Los
llamados a postulacién se efectuaran
tres veces al afo, los que seran infor-
mados en los periddicos y otros me=
dios de difusion. En el momento de la
inscripcion el postulante deberd indi-
car a qué tramo postula, monto del
crédito que solicitard y en qué region
adquirira o construira la vivienda.

4) Si el postulante desea obtener
puntaje por disponibilidad de sitio
propio, deberd acreditar ésto me-
diante copia del titulo de dominio, con
certificado de vigencia de la inscrip-
cion en el Conservador de Bienes
Raices, certificado de hipotecas,
gravamenes y prohibiciones, y certifi-
cado vigente del avaluo fiscal, o recibo
de pago de la tltima cuota de contri-
buciones. Elsitio debera estar a nom-
bre exclusivo del postulante, o de su
conyuge, o de ambos cényuges en
comunidad, o de la comunidad inte-
grada por el conyuge sobreviviente y
sus hijos menores.

{Qué factores dan puntaje en este siste-
ma!

|) Ahorro en dinero, de acuerdo al
monto y al cumplimiento del pacto de
ahorro.

2) Antigliedad del ahorro, con un
minimo de |18 meses. En el caso de
tener menos de |8 meses se obtendra

2) Con el subsidio directo obtenido
por el beneficiario. El monto del
subsidio depende del tramo de valor
delavivienda y de lo que el postulante
solicite, de acuerdo a la siguiente ta-
bla, expresada en UF:

Tramo valor vivienda Monto del
Subsidio
Hasta 500 UF 120-110 UF
Mas de 501 hasta 1.000 UF 100-90 UF
Mas de 1.001hasta 1.500 UF 80-70 UF

puntaje negativo por este concepto.
En todo caso, no se podra postular
con una antigiiedad de ahorro menor
de 12 meses.

3) Disponibilidad de sitio propio.

4) Grupo familiar: postulante, conyuge,
hijos menores de |8 afos.

5) Monto de subsidio solicitado:
amenor monto de subsidio solicitado
se obtiene més puntaje.

;Como se financia la solucion!

|) Con el ahorro del beneficiario. El
titular de la cuenta deberd mantener
como minimo el ahorro acreditado al

. postular, mas los intereses y reajus-

tes, hasta el momento de su aplicacion
al pago del precio de adquisicion o
construccion de lavivienday el que de
estar de acuerdo a los tramos que se
detallan mas abajo. En el caso de
efectuar giros del ahorro, entre el
momento de postulaciony el momen-
to de su aplicacion, automaticamente
caduca el certificado de subsidio, que-
dando el beneficiario excluido del sis-
tema.

3) Con un crédito hipotecario que el
beneficiario puede obtener en el Ban-
co del Estado, banco comercial o ins-
titucion financiera. El monto maximo
del crédito que el beneficiario puede
solicitar no debe exceder el 75% del
valor de la vivienda.

4)Con un subsidio implicito que otor-
ga el MINVU para cubrir la diferencia
que pudiera producirse entre el valor
de venta y el valor par de las letras de
crédito emitidas para financiar el cré-
dito hipotecario obtenido por el pos-
tulante. Este subsidio no puede ser
superior a 80 UF.

iCual es la vigencia del certificado de
subsidio?

-Los certificados de subsidio unificado
tienen una vigencia de 21 meses a
contar del |° del mes siguiente a la
fecha de su emision.

iCuales son los requisitos para el cobro
del subsidio?

-El Serviu pagara el subsidio, al valor
que tenga la UF. a la fecha del pago,

Més de 1.001 hasta 1.500 UF

Tramo valor vivienda  Monto del Ahorro
Pactado

Hasta 500 UF 50 UF

Mas de 501 hasta 1.000 UF 100 UF

150 UF
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directamente al beneficiario, o a cual-
quier personasiel certificado estuviere
endosado, contra presentaciéon con-
forme de los siguientes documentos:

-a) Si el certificado se aplica a la
adquisicion de una vivienda, se requiere:
1) Copia de la escritura de compra-
venta, con constancia de inscripcion
de dominio a favor del beneficiario.
2)Certificado de Subsidio Habitacional,
debidamente  endosado i
correspondiere.

3) Copia de inscripcion de la prohibi-
cion de enajenar durante 5 afos.

4) Certificado de recepcion munici-
pal, cuando se trate de una vivienda
cuyo unico ocupante ha sido el bene-
ficiario.

-b) Si el certificado se aplica a la
construccion de una vivienda, se re-
quiere:

1) Certificado de Subsidio Habitacional,
debidamente  endosado i
correspondiere.

2) Copia de inscripcion de la prohibi-
cion de enajenar durante 5 afos.

3) Copia de la inscripcion de dominio
del inmueble en que se hubiere cons-
truido la vivienda, con certificado de
vigencia a favor del beneficiario.

4) Permiso de edificacion y certificado
de recepcion municipal. Este dltimo
debera estar otorgado dentro del pe-
riodo de vigencia del subsidio. En caso
que el unico ocupante de la vivienda
haya sido el beneficiario, se acepta que
el certificado de recepcién municipal
sea hasta un afo anterior a la fecha de
emision del certificado de subsidio
correspondiente.

iBajo qué condiciones el Serviu puede
anticipar el pago del subsidio?

-El Serviu, en la medida que tenga
disponibilidades de caja, puede antici-

ZOI

par el pago del subsidio, siempre que
se garantice con boleta bancaria, con-
tra presentacion conforme de los si-
guientes documentos:

.Copia del contrato de promesa de
compraventa o construccion.
Permiso de construccion y certifica-
do de recepcion municipal. Siel Serviu
verifica un avance de obra equivalente
alo menos al 30% de la construccion,
puede efectuar el anticipo sin esperar
la recepciéon municipal.

.Certificado de Subsidio Habitacional
debidamente endosado si procediese.

{Qué condiciones se debe cumplir para
adquirir una vivienda usada!

-Las mismas condiciones que para
adquirir una vivienda nueva.

;Qué obligaciones contrae el beneficiario
del subsidio unificado y a qué prohibicio-
nes esta sujeto’

1) El subsidio unificado no puede des-
tinarse a laadquisicion o construccion
de viviendas de recreacion o veraneo.
2) El beneficiario o su conyuge no
pueden adquirir otra vivienda que no
sea aquélla a la que van a aplicar el
subsidio, entre el momento en que
postulan hasta aplicar el subsidio. Esta
prohibicion lo inhabilita para cobrar el
subsidio, aun en el caso de transferir
la vivienda posteriormente.

3) La vivienda adquirida o construida
con este subsidio estd sujeta a la pro-
hibicion de enajenar durante 5 afios, a
contar de la fecha de inscripcion .

4) No podré darselea lavivienda otro
destino que el habitacional. (No se
considera cambio de destino, para
estos efectos, la instalacion de un
pequefio taller, pequefio comercio o
el ejercicio de una actividad profesio-
nal, siempre que subsista su principal
destinacion habitacional).

5) El beneficiario solo podra adquirir

o construir una vivienda con este sub-
sidio en la region indicada al postular.
6) El beneficiario no podra adquirir o
construir con este subsidio una vivien-
da de precio superior al tramo indica-
do al postular.



|l POSTULACION COLECTIVA

{Quiénes pueden postular a esta modalidad?

-Los socios de cooperativas de vivienda o de vivienda y servicios habitacionales,
o de cooperativas abiertas de vivienda, los miembros de otros grupos organi-
zados que tengan personalidad juridica y los afiliados a corporaciones o
fundaciones que tengan entre sus objetivos la solucién habitacional de aquellos,
pueden postular a este subsidio en forma colectiva siempre que la respectiva
cooperativa, grupo organizado, corporacion o fundacién presente un proyecto
de las viviendas a cuya adquisicion o construccion se aplicard el subsidio
habitacional y acredite la disponibilidad del terreno correspondiente.

;Como se postula!

-La cooperativa o el grupo organizado cuyos socios o miembros deseen postular, deberan
presentar al Serviu respectivo durante el periodo de inscripcion, los antecedentes que
acreditenel o los proyectos que correspondan a las viviendas a cuyo precio de adquisicion
o construccion se aplicara el subsidio habitacional.

{Qué antecedentes se requieren!

I) Descripcion del proyecto

2) Némina de socios o miembros que postulan adjuntando la solicitud de postulacion
de cada uno de ellos y los documentos que acrediten los factores de puntaje.

3) Certificacion de encontrarse cumplido el respectivo convenio de aporte de
capital o el contrato de ahorro en una cuenta de ahorro de acuerdo a la
exigencia de ahorro por tramo.

4) Acreditar el dominio del terreno en que esta emplazado o se ejecutara el proyecto.
5) Plano del loteo.

6) Proyectos de alcantarillado, agua potable y pavimentacion.

;Como operan los tramos de valor de las viviendas en este caso!

-En general, los proyectos deben asimilarse a uno de los tres tramos de valor
de la vivienda que existen en el sistema de subsidio unificado. No obstante, en
cada proyecto puede haber una cierta proporcién de viviendas correspondien-
te a los otros tramos, de acuerdo a los siguientes limites:

a) en Proyectos del tramo de 500 UF, se puede incluir hasta un 20% de viviendas
hasta 1.000 UF y un 5% de viviendas hasta 1.500 UF.

b) En proyectos del tramo entre 501 y 1.000 UF., se puede incluir hasta un 5%
de viviendas hasta 2.000 UF. y cualquier cantidad de viviendas menores de 500 UF.
c) En proyectos del tramo entre 1.001 y 1.500 UF, no hay limite para la inclusién
de viviendas de otros tramos.

1Como se calcula el puntaje!

-El puntaje total que definird la prelacion entre los distintos grupos se
determinara al sumar los puntos de cada uno de los socios o miembros que
postulan, que cumplan con los requisitos exigidos, dividiendo el resultado por
el nimero de socios o miembros del grupo. A éste, se agrega puntaje adicional
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por los siguientes conceptos:

I) Superficie del terreno del proyecto, debidamente urbanizado, que se
destinard adreas verdes formadas, susceptibles de ser recibidas por la Direccion
de Obras Municipales.

2) Superficie del terreno del proyecto, debidamente urbanizado, que se
destinard a la ejecucion de obras de equipamiento comunitario del conjunto, o
que se cedera a terceros con este objeto.

3) En conjuntos destinados a acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal, la
superficie del terreno destinada a espacios de uso comun, excluidos las
circulaciones y estacionamientos.

;Qué restricciones u obligaciones adicionales tienen los beneficiarios del subsidio
colectivo!

1) Sélo podran aplicar el subsidio a la adquisicion o construccion de la vivienda
incluida en el proyecto presentado al postular.

2) Si la construccion de las viviendas, del proyecto presentado al postular, no
se inicia dentro del afio siguiente a la fecha de emisién de los certificados de
subsidio que estaban destinados, su vigencia caducara al finalizar este plazo (el afio).

Il POSTULACION EN ZONA DE RENOVACION URBANA

{Qué es una vivienda emplazada en Zona de Renovacion Urbana!

-Son aquellas viviendas nuevas que se construyan o las ya construidas que se
alteren o reparen de acuerdo al DFL N°458 (Vy U) de 1975, en la modificacion
introducida por la letra a) del articulo 1° de la Ley N° 19.021.

Las zonas de renovacion urbana seran determinadas mediante Resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanismo, en cada llamado.

Estas viviendas pueden tener un valor maximo de 1.500 UF.

iCual es el valor del subsidio en este caso!

-En la postulacién para adquirir o construir viviendas emplazadas en zonas de
renovacion urbana se puede solicitar subsidio de 200, 190 y 180 UF.

{Cual es el monto maximo del crédito?

El monto méximo del crédito no puede ser superior al 75% del valor de la vivienda.

{Cual es la vigencia del subsidio?
-La vigencia del subsidio es 2| meses.

{Qué restriccion adicional tienen los beneficiarios de este subsidio?
-Este subsidio habitacional solo podra aplicarse a la adquisicion o construccion
de una vivienda ubicada en zona de renovacion urbana, en la region que se indicé al
postular.

{Cual es el reglamento del Sistema General Unificado del Subsidio
Habitacional?
-El Decreto Supremo N° 44 del 14 de marzo de 1988 y sus modificaciones.



PROGRAMA DE SUBSIDIO UNIFICADO
(D.S. 44 - 1988)
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PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES

POSTULACION INDIVIDUAL

| PUNTO POR UF PACTADA.

AHORRO 0.5 PUNTO POR UF QUE EXCEDA DE L0 PACTADO.
4 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD CONVENIDA.

ANTIGUEDAD Y 51 NO CUMPLE EL PLAZO CONVENIDO SE DESCUENTA 2 VECES

S o LA DIFERENCIA ENTRE EL NUMERO DE MESES CONVENIDO Y EL
NUMERO DE MESES ENTERADO.

i s SE DESCUENTAN 24 PUNTOS POR SEMESTRE QUE NO SE

[CUMPLA EL SALDO MEDIO SEMESTRAL PACTADO.

GRUPO FAMILIAR

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20
PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE ).

| PUNTO POR UF DEL AVALUO FISCAL

7N
/

Propietario

CUMPLA EL SALDO MEDIO SEMESTRAL PACTADO.

70 UF  CONVENIDO 55 UF

EJEMPLO DE CALCULO FAMILIA QUE POSTULA
INDIVIDUALMENTE AL TRAMO | SIN TERRENO

120 UF  PLAZO CONVENIDO 36 MESES
310UF ANTIGUEDAD 36 MESES
170 UF  SALDO MEDIO SEMESTRAL CUMPLIDO

55 UF X 1.0 PUNTOS MAS
(70-55)X 0.5 PUNTOS

36 MESES X 4

120 UF

4 PERSONAS X 10 PUNTOS

62.5 PUNTOS
144 PUNTOS
0 PUNTOS
40 PUNTOS

246.5 PUNTOS

TERRENO 4 PUNTOS POR MES DE INSCRIPCION DEL TERRENO EN EL C.B.R.
|MONTO DEL SUBSIDIO SOLICITADO| @ PUNTO POR SOLICITAR SUBSIDIO MAXIMO
10 PUNTOS POR SOLICITAR 10 UF MENOS DE SUBSIDIO S AMBRRO
+ SUBSIDIO
+ CREDITO HIPOTECARIO
+ TOTAL SOLUCION
+ AHORRO ACREDITADO
PONDERACION FACTORES QUE DIFERENCIAN PUNTAJES
POSTULACION COLECTIVA * ANTIGUEDAD AHORRO
+ MONTO SUBSIDIO
| PUNTO POR UF PACTADA. « GRUPO FAMILIAR
AHORRO. 0.5 PUNTO POR UF QUE EXCEDA DE L0 PACTADO.
TOTAL PUNTAJE
ANTIGUEDAD Y [4 PUNTOS POR MES DE ANTIGUEDAD CONVENIDA.
5| NO CUMPLE EL PLAZO CONVENIDO SE DESCUENTA 2 VECES
PERMANENCIA LA DIFERENCIA ENTRE EL NUMERO DE MESES CONVENIDO Y EL
NUMERO DE MESES ENTERADO.
DEL AHORRO SE DESCUENTAN 24 PUNTOS POR SEMESTRE QUE NO SE

GRUPO FAMILIAR

10 PUNTOS POR INTEGRANTE DEL GRUPO FAMILIAR ( 20
PUNTOS POR CADA JEFE DE HOGAR SIN CONYUGE ).

10 PUNTOS POR CADA 1% DESTINADO A AREA VERDE.
10 PUNTOS POR CADA % DESTINADO A EQUIPAMIENTO.

PROYECTO EN CASO DE CONJUNTOS QUE ACOGEN A LEY DE VENTA POR PISO,
10 PUNTOS POR CADA 1% DESTINADO A ESPACIO DE USO COMUN,
EXCLUIDO LAS CIRCULACIONES Y ESTACIONAMIENTOS.
0 PUNTO POR SOLICITAR SUBSIDIO MAXIMO.

MONTO DEL SUBSIDIO SOLICITADO| 10 PUNTOS POR SOLICITAR 10 UF MENOS DE SUBSIDIO.
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CREDITO HIPOTECARIO

Letras y Mutuos

iQué es una Letra Hipotecaria?
- Es un instrumento de crédito al portador, emitido por cualquier banco con el
Gnico fin de otorgar un préstamo hipotecario.

{Qué es un Mutuo Hipotecario Endosable?

-Es un nuevo instrumento de deuda, emitido por una administradora de mutuos
hipotecarios o por un banco, que permite a personas naturales financiar la
adquisicion, construccion, remodelacion o ampliacion de viviendas urbanas.

{Cuales son las principales diferencias entre las letras y los mutuos?
-Mientras el crédito de las letras hipotecarias es en bonos, los mutuos se
entregan en dinero.

-Aunque ambos instrumentos se cancelan con dividendos mensuales, en el caso
de los mutuos no se incluye el cobro de comision, porque se entiende
incorporado en la tasa de interés.

-En cuanto al inversionista institucional, la diferencia estd en que con la letra
hipotecaria asume el riesgo del banco que la emite; con el mutuo, asume el
riesgo del deudor.

{Cuales son los principales requisitos que deben cumplir los postulantes para obtener
estos créditos!

Tanto los bancos como las administradoras de mutuos hipotecarios realizan un
andlisis del postulante que, principalmente, incluye:

[.- Tipo de ocupacién que realiza el solicitante y su antigiiedad en la empresa.
2.-Estabilidad y monto de la renta.

3.-Composicion del grupo familiar y edades de cada uno de los miembros.
4.-Donde vive al momento de postular y cudnto dinero destina a vivienda.
5.-Qué porcentaje representa de sus ingresos el dividendo que pagara.
6.-Comportamiento comercial y grado de endeudamiento que tiene.

Para los préstamos hipotecarios con letras rige una norma que sefiala que éstos
no pueden ser superiores al 75% del menor valor entre el precio de ventay la
tasacion de la propiedad. Este porcentaje varia de acuerdo al andlisis de los
antecedentes anteriores. Ademds, se etablece que en los préstamos de hasta
3.000 UF, el monto del dividendo no puede ser superior al 25% de la renta del
deudor y de su conyuge, si éste se constituye en codeudor solidario. En el caso
de los mutuos, el porcentaje del préstamo es hasta el 80% y varia en funcion de
los mismos analisis ya mencionados.



;Como se genera el dinero que se presta!

-En los préstamos con letras de crédito, el deudor recibe estos instrumentos
financieros, los cuales se venden en la Bolsa de Comercio (u otra bolsa de
valores), para convertirlas en efectivo. La tasa de interés de mercado regula el
valor real que alcanzardn las letras al momento de venderse, que puede ser
mayor o menor al valor nominal del instrumento.

-En el caso de los mutuos hipotecarios, el deudor recibe directamente dinero
y la entidad prestamista o emisora del mutuo, lo endosa a terceros, principal-
mente a inversionistas institucionales (Compaias de Seguros, Sociedades
Inmobiliarias, etcétera), con lo que recupera los recursos financieros para
seguir operando.

Servicio de la deuda

{En qué consisten los dividendos?
-Son amortizaciones mensuales de capital e interés.

{Qué es el prepago!

-Significa pagar el total o una parte de la deuda antes de que venza el plazo fijado.
Generalmente, la restriccion es que el abono no sea inferior al 10% del saldo
adeudado.

{Cual es el costo del prepago!

-Tanto al banco como a la administradora les interesa que el deudor cumpla sus
compromisos en las condicioes y plazos pactados. (Como ambas entidades
incurren en gastos al otorgar un crédito, resulta un mal deudor quien cancela
todo antes de lo presupuestado).

Estas entidades recuperan los costos de otorgar el préstamo, cobrando un
monto pactado con el deudor.

iCuando se exige el pago inmediato de la deuda hipotecaria!
Las causales son:

a) Que el deudor se declare en quiebra.
b) Si éste no paga sus dividendos en la forma y tiempo pactados.

;Como se puede exigir el pago del crédito hipotecario!

-Cuando el deudor no paga oportunamente sus dividendos le ocasiona perjui-
cios al acreedor, el que puede optar por diversas acciones prejudiciales como:
enviar cartas o telegramas, hacer visitas domiciliarias o en el trabajo, llamar
telefonicamente, informarlo al boletin comercial o al libro azul de la
Superintendencia de Bancos, etcétera.

En materia judicial, puede ejecutar la garantia y demandar al deudor en un juicio
ejecutivo donde se ordena el remate de la propiedad.
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SEGUROS ASOCIADOS
AL CREDITO HIPOTECARIO

1Qué seguros se asocian a los créditos hipotecarios!

a) El seguro de incendio que cubre el valor comercial del inmueble, indepen-
diente del valor de la deuda. La compaiiia de seguros paga al banco el saldo
todavia no cancelado, y al propietario el resto del monto asegurado, quedando
ambas partes protegidas.

b) El seguro de desgravamen cubre el saldo insoluto de la deuda en caso que
el deudor fallezca (aunque no se ha establecido un limite de edad para contratar
este seguro, se ha generalizado un rango méaximo que flucttia entre 60 y 65
anos).

{Qué vigencia tienen estos seguros!
-El deudor hipotecario permanece protegido durante todo el tiempo que tenga
su deuda hipotecaria.

{Cuanto cuestan los distintos seguros?
-Aunque los valores de los distintos seguros se regulan en el mercado, las tasas
promedios -porcentajes que se cobran- son los siguientes:

Seguro de incendio: 0,3 por mil anual. Esto significa que por cada 1.000
unidades de fomento asegurado se cobra 0.3 UF anuales.

Seguro de terremoto : |,8 por mil anual
Seguro de desgravamen: 3,5 por mil anual



Aspectos importantes
PARA ARRENDAR
Una Vivienda

Elarticulo 1915 del Cédigo Civil establece que «el arrendamiento es un
contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el
goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra, a pagar
por este goce, obra o servicio un precio determinado.

En los ultimos afios, los arriendos han adquirido una real importancia
dentro del mercado habitacional, siendo cada dia mayores lademanday la oferta
de viviendas para este fin.

{Qué antecedentes deben presentarse habitualmente para arrendar!

-Certificado de renta. Es preferible que el arriendo no supere el 25% de la renta
familiar.

-Antecedentes laborales: donde trabaja y qué antigiiedad tiene en él.
-Antecedentes personales: recomendaciones de arrendadores anteriores.
-Antecedentes comerciales intachables.

-Presentar un codeudor solidario con similares caracteristicas. En caso que el
codeudor esté casado en sociedad conyugal, el conyuge debera autorizar la
firma del contrato (El codeudor solidario responde de las mismas obligaciones
a las que esté obligado el arrendatario).

;{Como es el contrato!

-Seleccionado el arrendatario se redacta el contrato (muchas veces impreso),
y sefirma en triplicado. En él se fijan plazos -lo mas comun es un afio, renovable-
reajustabilidad, pagos anexos, monto de la garantia, condiciones de las mejoras,
etcétera.

La renovacion o cancelacion del contrato se debe avisar, por lo general, 60 dias
antes del término del plazo, salvo que exista la renovacion tacita.

{Cuando se puede terminar anticipadamente un contrato de arrendamiento!
-Legalmente, ambas partes deben cumplir el plazo pactado, aunque hay causales
para terminarlo antes de su vencimiento. Por ejemplo, éstas pueden ser el no
pago de la renta en las fechas establecidas, destinar la vivienda a un fin distinto
del indicado en el contrato o no mantener la propiedad en buenas condiciones.
Segun el articulo 1945 del Cédigo Civil «cuando por culpa del arrendatario se
pone término al arrendamiento, serd el arrendatario obligado a la indemniza-
cion de perjuicios, y especialmente al pago de la renta por el tiempo que falte
hasta el dia en que desahuciando hubiera podido hacer cesar el arriendo, o en
que el arriendo hubiera terminado sin desahucio. Podra con todo eximirse de
este pago proponiendo bajo su responsabilidad persona idonea que le substi-
tuya por el tiempo que falte, y prestando al efecto fianza u otra seguridad
competentey.

{Cuales son los pagos de un arriendo y
cuando se efectian?

-Al momento de firmar el contrato se
cancela un mes de arriendo anticipa-
do, la garantia y, si se opera con
corredor de propiedades, la comision
correspondiente.

El arriendo se paga por mes anticipa-
do, el que generalmente se realiza
durante los cinco primeros dias del
mes.

En caso de atraso se aplica la multa
establecida en el contrato.
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{Qué es la garantia!

-Corresponde a un mes de arriendo
anticipado que permite asegurar la
entrega de la propiedad en buenas
condiciones y con todos los gastos
cancelados. Esta se devuelvealarren-
datario, reajustada al valor corres-
pondiente al Gltimo mes cancelado,
30 dias después de restituida la vivien-
da. La garantia no puede imputarse al
pago de la renta.

jQuién cancela las mejoras y desperfec-
tos de una propiedad que esta en arrien-
do?

-Se establece que el arrendador no
estd obligado a hacer mejoras en su
vivienda y que todas las efectuadas
por el arrendatario quedan en benefi-
cio de la propiedad, desde el momen-
to mismo en que se ejecutaron, sin
que el propietario deba pagar suma
alguna por ella. Cabe la posibilidad
que ambas partes convengan por es-
crito otra cosa.

En cuanto a desperfectos, el propieta-
rio cancelara solo los producidos por
fallas de la vivienda.

;Cuando se puede recurrir a un arbitraje!
-Aunque no es muy comn, cualquier
dificultad que pueda producirse entre
las partes, en relacion a la aplicacién
de alguna clausula (no pago de la
renta, mejoras, deterioro grave del
inmueble, desperfectos de cargo del
arrendador y garantia de arriendo),
puede ser resuelta por un drbitro
arbitrador, que no tiene facultad de
imperio.

;Qué funciones habituales cumple un co-
rredor de propiedades!

-Tasar lavivienda: para eso debe tener
en cuenta lo que se ofrece en el
mercado, sus caracteristicas, ubica-
cion, estado en que se encuentra,
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niveles de seguridad, comodidades
adicionales, etcétera.

-Promocién: éste ofrece la propiedad,
en los medios escritos durante el
tiempo que sea necesario.
-Seleccion delarrendatario: basada en
los antecedentes entregados por los
postulantes.

Asimismo, la oficina puede encargarse
de la administracion de la propiedad,
situacion cada dia mas comun. Esto
implica cobrar mensualmente el arrien-
do, depositarlo en cuenta corriente o
de ahorro, pagar servicios, solucionar
problemas que se susciten, pagar divi-
dendos si existen. En general, evitarle
problemas al arrendador.

En general jcuales son los montos de las
comisiones del corredor de propiedades!
-Aunque no hay un arancel fijo, la
comision habitual de colocacion co-
rresponde a un tercio de mes, mas los
impuestos correspondientes.  Esta
cubre la promocién de la propiedad,
las gestiones y tramites que significan
la firma del contrato e inventario,
entre otras cosas. Se paga una sola
vez, al momento de firmar el contrato
y es un cargo tanto para el propietario
como para el arrendatario.

Cuando se trata de contratos con
plazos superiores a |8 meses, gene-
ralmente ambas partes pagan el 2% de
su valor, rango que puede ser mayor
0 menor.

La comision por administrar la pro-
piedad, puede fluctuar entre un 7%y
10%, del valor del contrato y se des-
cuenta mensualmente del arriendo.

;Cual es laimportancia de los corredores
de propiedades!

-La labor realizada por los corredores
ha profesionalizado el mercado del
arriendo, garantizando un buen fun-
cionamiento de los contratos. Esto

disminuye los riesgos, lo que permite
que los arriendos se mantengan en un
valor razonable.

Ademés asesoran al cliente quien, al
desconocer como opera el mercado,
puede cometer errores como tasar
mal su propiedad.

iQuiénes pueden ser corredores de pro-
piedades!

-El afio 1977 se libero el ejercio de la
profesion y actualmente sélo se re-
quiere contar con la patente munici-
pal y la iniciacion de actividades ante
el Servicio de Impuestos Internos.
Por este motivo, es importante ope-
rar con corredores que ojald perte-
nezcan a alguna asociaciéon gremial,
como ACOP (Asociacion Gremial de
Corredores de Propiedades);
COPROCH (Corredores de Propie-
dades de Chile); u otras asociaciones
de cardcter regional. Estos organis-
mos, que se encuentran supervigilados
por el Ministerio de Economia, cum-
plen una funcioén fiscalizadora.

Para saber si el corredor pertenece o
no a una de estas asociaciones, se
puede recurrir a la oficina central,
donde debe existir un registro publi-
co con todos los asociados.

El mercado delarriendo esta regulado
por la Ley N°18.101, sobre Arrenda-
miento de Bienes Raices Urbanos.



LEASING HABITACIONAL

El Leasing Habitacional es un mecanismo novedoso que supera las
rigideces que presentan los sistemas tradicionales de compra, lo que permite
acceder al mercado de la vivienda a un grupo importante de personas que de
otra forma deberian esperar un mayor tiempo, ademas de crear instrumentos
financieros atractivos para los inversionistas institucionales, lo que permite
atraer mayores recursos financieros.

Adicionalmente, especializa funciones e incorpora a nuevos agentes al sector.

Las autoridades del drea han reconocido la importancia de esta nueva
modalidad de acceso a la vivienda, no sélo impulsando el proceso legislativo,
sino que ademas creando, asociado al Leasing, un nuevo programa de subsidio
habitacional.

Por otra parte, la legislacion al respecto ha querido inducir en el
arrendador, promitente comprador, una conducta de propietario, al dejar de
cargo de él tanto los gastos que emanan del uso de la vivienda arrendada, como
los impuestos de los cuales ella es objeto.

GENERALIDADES

Qué es el Leasing Habitacional?

El Leasing Habitacional es un sistema mediante el cual una persona arrienda una
propiedad con el compromiso de adquirirla para si, una vez cumplido el plazo
pactado y completado el valor de la vivienda, el cual se fijé al momento de
celebrar el contrato.

Puede operar indistintamente con o sin subsidio, y en viviendas tanto nuevas
como usadas.

{Qué se necesita para arrendar con leasing!

El arrendatario, promitente comprador, se obligard a efectuar un deposito
metddico, en UF, en una cuenta individual . Esto es lo que la Ley define como
«aportey. Este no puede ser inferior al monto que se determine de acuerdo
a una tabla que relacionara el valor de compraventa de vivienda con:

* el ahorro inicial (que podria ser igual a cero si las partes asi lo acuerdan);

* el canon de arriendo;

* el plazo para completar el precio de compraventa; y

* la rentabilidad proyectada para la cuenta de ahorro.

;Como operara el sistema!

Elinteresado abre una libreta de ahorro (cuenta individual), ya sea en un banco,
institucion financiera o en una caja de compensacion, en la que se compromete
a hacer los «aportes» mensuales. Junto con ello, debe establecerse la AFV que
administrara los fondos.

En forma paralela, arrienda una vivienda a una sociedad inmobiliaria, firmando
un contrato de arriendo con compromiso de compraventa.
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El Administrador de la cuenta (banco,
institucion financiera o caja de com-
pensacion) pagara mensualmente al
arrendador (sociedad inmobiliaria), el
valor del arriendo con cargo a los
fondos existentes en la cuenta indivi-
dual. Elsaldo del aporte, descontado
elarriendo, se traspasaala AFV conlo
cual se constituira el fondo disponible
para la compra de la vivienda.

{Unapersonaqueactualmente estaarren-
dando, jpuede comprar esa vivienda con
este sistemal
Si, siempre que el propietario esté
dispuesto a vendérsela a una sociedad
inmobiliaria.

;Qué caracteristicas tiene la cuenta indi-
vidual?

Se abrira con el objeto exclusivo de
recibir el «aporte» y el subsidio
habitacional, en caso que exista. En
caso de operaciones con subsidio,
estos «aportes» no podran exceder
del 25% de la renta liquida mensual del
arrendatario, incluida la del conyuge -si
se constituyera en codeudor solidario-.
Los titulares podran hacer depdsitos
voluntarios, en cualquier momento o
regularmente a través del descuento
por planilla. Estos depositos adiciona-
les aceleran el término del contrato y
la obtencion del titulo de propiedad.
Ademds, no se podri girar de ella ni
otorgar dichos fondos en garantia, ya
que son inembargables.

{Quiénes pueden acceder a este sistema!
El leasing habitacional esta abierto a
cualquier interesado. Se estima que
sera especialmente beneficioso para:
¢ Las familias de clase media, arrenda-
tarias, que tienen dificultades para
formar simultaneamente un ahorro
previo para comprar.

* Los trabajadores independientes y
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pequefios empresarios, con buenos flujos de ingreso, pero que no son sujetos
de crédito por no tener empleador.

*Parejas jovenes que no disponen de ahorro previo suficiente para comprar con
crédito hipotecario.

{Qué sucede cuando la persona quiere salirse de este sistema! ;puede ceder sus
derechos!

La Ley establece que el promitente comprador podra ceder los derechos
derivados de su contrato, previa notificacion a la sociedad inmobiliaria, la cual
no podra negarse sin causa justificada.

En esta cesion se incluyen el saldo de la cuenta de ahorro y sus capitalizaciones.

{Existe la posibilidad de cambiar una vivienda por otra!

Si. El arrendatario y la sociedad inmobiliaria podran convenir el cambio o
sustitucion de la vivienda arrendada por otra. En este caso, se procederd a
modificar el contrato suscrito, aunque la fecha convenida en el contrato
primitivo se mantendrd invariable.

{Es posible hacer mejoras en la vivienda, mientras se opera con el Leasing!

Si. Los arrendatarios podran convenir con las sociedades inmbiliarias las
condiciones especiales para la ampliacion o reparacién de la propiedad. Sin
embargo, el arrendatario podra efectuar mejoras, reparaciones y ampliaciones
de su propio cargo, con autorizacion escrita de la sociedad inmobiliaria.

EL CONTRATO DE LEASING

;Como es el contrato del leasing!

Las sociedades inmobiliarias celebraran contratos de arrendamiento con los
interesados (con o sin subsidio), por escritura publica.

A lo menos, el contrato de arriendo con promesa de compraventa, incluird el
precio de compraventa, plazo para completar este precio en la cuentaindividual,
monto del arriendo y el monto del aporte.

La adquisicion de la propiedad se materializara cuando el saldo de la cuenta
individual sea igual al precio de compraventa pactado, al cumplirse el plazo
prometido y enterarse el precio de compraventa, o cuando opera el seguro de
desgravamen por muerte del arrendatario.

{Cual puede ser el plazo minimo del contrato!

No existe un plazo minimo establecido. La duracién del contrato se acordara
entre las partes interesadas, salvo en el caso de operaciones con subsidio en
cuyo caso los plazos pueden ser sélo de 8, 12, 15 o 20 afios.

{Cuales son las causales que pueden poner término al contrato!

El no pago de los «aportes» prometidos por parte del arrendatario. (Si no
cancela tres «aportesy sucesivos o cuatro en el plazo de un afo).

Por dafios graves causados a la vivienda por hecho o culpa del arrendatario.
Por cambio de destino de la vivienda arrendada.



LEASING HABITACIONAL
LEY 19.282

Pago del
Subsidio

SERVIU MERCADO

INMOBILIARIO

Certificado
Postula al de Subsidio
Subsidio

Apertura de Cuenta y  Contrato de Leasing Compra
Contrato de Ahorro Habitacional Vivienda
1 -
Aporte Metodico I
&
BANCOS, 2 SocC.
INST, FINANC. Pago de Renta de 24 INMOBILIARIA
(CAJA DE COMP. Afrend - DE LEASING
HABITACIONAL
Colocacién Contrato de Venta de
ahorros administracion de contratos
fondos Venta de de Leasing
Bonos
- L
AFV ISECURITIZADORA
w
Colocacion de MER;:DO s Venta de

Inversiones

CAPITALES

Bonos

EL CONTRATO
DE AHORRO

;Como es el contrato del leasing!

Este contrato se celebra al momento
de suscribirse el contrato de arriendo
con promesa de compraventa, y con-
curren a su firma el interesado, la
sociedad inmobiliaria y la institucion
administradora de cuentas de ahorro
(banco, instituciones financieras o ca-
jas de compensacion)

En este documento, se especifica el
monto del aporte (en UF), las comi-
siones que cobrara el administrador
dela cuentay la AFV que administrara
los fondos.

EL SUBSIDIO

{En qué consiste el subsidio del Leasing
Habitacional?

Para los sectores de ingresos medios
y bajos, el Estado apoyara el acceso a
la vivienda con un subsidio habitacional.
Este complementara el «aportey al
que se han obligado los beneficiarios y
los ahorros voluntarios adicionales
que pueden hacerse para acelerar la
transaccion. El subsidio se expresara
en Unidades de Fomento y su valor
actual neto (VAN) sera similar al que
se otorga en el sistema de subsidio
unificado. Este se pagara fraccionado
en cuotas periodicas y sucesivas que
se enteraran en la cuenta individual.

{Quiénes pueden postular al subsidio?
Toda persona natural, mayor de edad,
que sea titular de una cuenta de aho-
rro para el leasing, y esté inscrita en el
registro que para esos efectos lleva-
ran los distintos Serviu del pais.

{Quiénes no pueden inscribirse en el re-

gistro!

No podran inscribirse en el registro

aquellas personas que :

* sean propietarios de una vivienda

* hayan sido beneficiados por un
subsidio habitacional

* posean mas de un contrato de
leasing habitacional

* tengan un certificado de subsidio
vigente

* integren una némina PET

* estén ya inscritas en el registro

* su conyuge esté inscrito en el
registro

{Qué limitantes impone a la vivienda el
subsidio?

Estas deben ser viviendas terminadas,
nuevas o usadas, y encontrarse libres
dehipotecasy otros gravamenes. Ade-
mas, deben ser viviendas econdmicas
del DFL 2, o viviendas sociales del DL
2552, o viviendas anteriores al DFL 2
que cumplan con los requisitos esta-
blecidos en el articulo 6.1.13 de la
Ordenanza.

En ningln caso podra aplicarse a vi-
viendas vendidas previamente a la so-
ciedad inmobiliria, por el postulante,
su conyuge o parientes.

{Qué otras limitantes existen!

A las ya mencionadas, en cuanto a los
plazos de los contratos y las caracte-
risticas de las viviendas, debe agregarse
la del limite al aporte, el cual no puede
superar el 25% de la renta liquida
mensual acreditada a la celebracion
del contrato de leasing. Dentro del
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aporte no se considera el subsidio, y
que la renta liquida es el ingreso
mensual bruto del arrendatario me-
nos las cotizaciones previsionales e
impuestos.

En caso de vender el contrato, ;qué pasa
con el subsidio ganado?

Existen dos posibilidades, la primera
contempla incluir las cuotas pendien-
tes de subsidio en la cesion, para lo
cual el cesionario debe estar inscrito
en el Registro y encontrarse en esta-
do habil para ser subsidiado, ademéds
de entregar copia autorizada de la
inscripcion en el CBR respectivo del
contrato con constancia en anotacion
al margen de la cesion. Finalmente, se
requiere de la revision y aprobacion
del Serviu.

La segunda alternativa consiste en no
incluir el subsidio en la cesion, de
modo de aplicarlo en el arriendo con
promesa de compraventa de otra vi-
vienda. Para ello el interesado debe,
dentro de los 120 dias siguientes a la
cesion, entregar al Serviu copia del
nuevo contrato, autorizada con cons-
tancia de inscripcién en el CBR. En
caso de no cumplirse con lo anterior
se produce la caducidad del subsidio.

SOCIEDADES
INMOBILIARIAS

{Qué son las Sociedades Inmobiliarias!

Las Sociedades Inmobiliarias de las
quetratala Ley del Leasing Habitacional
deben constituirse como sociedades
anonimas y regirse por las normas
aplicables a las sociedades anénimas
abiertas. Deben tener por objeto la
adquisicion o construccion de vivien-
das para entregarlas en arrendamien-
to con promesa de compraventa. Es-
tan sometidas a la fiscalizacion de la
Superintendencia de Valores y Segu-
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ros. Su patrimonio no puede ser infe-
rior a UF 10.000, y el 50% de él debe
estar libre de todo gravamen, prohibi-
cién o embargo. Por ultimo, deben
mantener un endeudamiento que no
exceda al establecido por la
Superintendencia, quien no podra fi-
jar una relacién maxima de endeuda-
miento inferior a 8 ni superior a |5
veces el patrimonio de la sociedad.

iQuiénes pueden constituirse como So-

ciedades Inmobiliarias?

Nada impide que cualquier persona,

natural o juridica, pueda constituir

una de estas Sociedades Inmobiliarias.

Més aun, por intermedio de la Ley del

Leasing Habitacional, se ha autorizado

a algunas entidades que son reguladas

por normas especiales para que pue-

dan constituir filiales o formar parte
de estas sociedades. Entre ellas se
encuentran :

* Sociedades Inmobiliarias reguladas
por el DL 3.500

* Cooperativas abiertas de viviendas,
con patrimonio de al menos UF

50.000.

* Bancos y sociedades financieras, los
que pueden constituir Sociedades
Inmobiliarias que quedan sujetas a
las normas aplicables a las socieda-
des filiales de la Ley General de
Bancos.

* Cajas de Compensacion de Asigna-
cion Familiar.

* Agentes Administradores de Mu-

tuos Hipotecarios Endosables.

{Qué sucede con el leasing si quiebra la
Sociedad Inmobiliaria!

Por una parte, la liquidacion de la
sociedad inmobiliaria es practicada por
la Superintendencia, con las mismas
facultades que la ley le otorga en el
caso de las compafiias de seguros.
En cuanto al contrato de leasing y la

vivienda, quien durante el proceso de
liquidacion los adquiera, a cualquier
titulo, queda obligado a cumplir los
respectivos contratos. Con ello, que-
dan claramente resguardados los in-
tereses del arrendatario promitente
comprador.

VENTAJAS
DEL SISTEMA

iCuales son las principales ventajas de
este proyecto!

Para las personas :

* Abre un canal mas flexible para

~ acceder a la vivienda propia.

* Representa menos riesgos para los
inversionistas, por lo cual se
crearan las oportunidades para
aquellos que tienen dificultad para
comprar con crédito hipotecario.

* Permite, mas facilmente, el cambio
de vivienda porque la transaccion
de los contratos sera mas expedita
y econémica, en relacion a vivien
das con deuda hipotecaria.

Ademas tendrd efectos globales

para el pais:

* Se acelerar el ritmo de construc -
cién de las viviendas de caracter
social, ya que el Fisco comprome-
terd aportes futuros.

e Estimulara el ahorro para la
vivienda de los diversos sectores,
puesto que no se seguira pagando
un arriendo sin destino.

* Desarrollara sistemas para el flujo
de recursos de inversionistas
institucionales.
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