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1. Obielivos 

El preeente estudio tiene como objetivo fund...,,enteldefinir unPlanDirector pua elCentro de 

Deportes y Recreación da i'!ontails Cerro El Fraile. 

Este Pl,m Director entregar& la11 pautas para un m,mejo adecuado del '-rea de influencia del 

Cerro El Frai.le, permitiendo por una parte un desarrollo orgá.nico:, programado del Centro de 

�.ontaii11 en base 11 iniciativa& privadas, y por otro, cautelar que este rnsno deearrollo ee rea

lice tomando en consideración directrices precisas para un uso racional del euelo y la coneer

v11ci6n de: medlo ambiente n11tural del é.rea. 

Esu Plan Director perm1tirli. une adecuade integraci.6n y coordinac16n entre loe intereeee pr1va

dos y el 1nter/:-s del estado. 

Lae primeras eetuli.n orientadas a efectuu inversiones tendientes s crear un equipamiento de 

"1oj..,iento y servicios, y activ1dadee cc.o,ercialee, en tanto el Eet&do estar& orientado a cau

telar que el desarrollo del é.rea ee realice ein trebas pero en !onna orgli.niea; pennitlr el de

sarrollo de la prli.cti.ca me.si.va del esqui a través de los Canales de Participaci6n :, finalmente 

propender 11 le conservaci6n del medio Mlbiente naturel del &rea. 

Las orientaciones mencionadas deben concretuse 11 través de un instrumento legal que defina un 

marco de referencia pua e] desarrollo del li.rea, tomando en consideraci6n un horuonte a largo 

plazo. Este instrumento es sin lugar a dudas un Plan Di.rector. 

Es necesario considerar que un Plan Di.rector no puede tener un caracter temporal, si.no más bien 

el de un instrumento de planifi.caci6n He1ca que se proyecta a través del tiempo. 

�'-----------------------------
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2- Motodolopía 

Para el análisis y e,itudio del recurso nieve se requiere el empleo d_e una metodología 

ei;¡,edalizada que se d.'.ferencia de loa análisis trsdi.cionales de estudios y proyectos tur1ati

cos y recreat1vot,. 

La metodología es un proceso conceptual aieternático, en el cual se interrelacionan las difere!)_ 

tea etopas. Es por ello que se debe considerar como parte de la metodología del presente Plan 

Director, lo utiuzado en el estudio Cendyr de Montaña Cerro El Fraile. 

En primer lugar se realiza un detallado análisis de las condiciones técnicas del sitio, que se 

traduce en una zonificación general del dominio eaquiable y en la determinación de 811 capacidad 

para las distintas categorías de esquiadores, así como en el diseño general de la red de remo!!. 
tes mecánicos. 

A continuación e análisis y estudio del recurso determina el volúmen, calidad y composición 

del servicio que es po,:,ible ofrecer, en tanto que la información de mercado dará pautaa en CUB:!. 

to al posible vo].úmen, calidad y compo.sición del servicio que ae demandará. 

La combinación e interrelación de estos análisis permite definir el destino del área y altern,!!; 

ti.vas de estrategias de desarrollo, conformando asl un Programa de Desarrollo. 

Las características del recurso y el programa de desarrollo determinado permite definir el di

serio general del proyecto, incluyendo la z:onificación y uso del BUelo, y las normas generales 

para su desarro!lo y ejecución. 

En el desarrollo de esta metodología se ha contado con una gran cwitidad de witecedentes y an,! 

lisis contenidas en el estudio "Cendyr de Montaña Cerro E: Fraile", visitas a terreno y un le

vant8o!!liento topográfico del área a escala 1,500. 



La segunda unidad está determinada por la Cordillera de Los Andes, relativamente baja y abrupta 
y desplazada hacia el centro del territorio nacional, 

La tercera franja al extremo este de la región coincide con la vertiente oriental de la Cordi
llera de Los Andes que presenta un relieve relativamente suave, en el que aparecen gran cantidad 
de lagos y lagunas. 

Casi el 90% de la superficie regional está, en alguna forma modificada por la acción de los hie
los, la que persiste actualmente en algunos sectores de la región. La existencia de numerosas 
aguas interiores especialmente en el sector oriental y el sistema de profundos valles, son tam
bién consecuencia de erosión glacial, 

2. Infraestructura Regional 
La XI Región presenta las características típicas de una región nueva, con escasos asentwnientos 
de población, que se encuentra en pleno proceso de colonización. 

Ello sumado a las dificultades del relieve y los obstáculos que éste presenta a las comunica
ciones y el transporte, determinan que la región posea un muy bajo nivel de infraestructura ge
neral, la que por otra parte, se encuentra sólo en algunos sectores de ella. 

Por lo mismo, un gran porcentaje de los asentamientos humanos que existen en la región, consti
tuyen núcleos "urbanos" relativamente independientes, que se conectan esporádicamente al resto 
del sistema regional utilizando los medios de transporte aéreo o marítimo. 

2. 1. Transporte y Comunicaciones 

2, 1. 1.Servicios de Transporte 

Mientras no se termine la carretera Austral, actualmente en construcción, la región presenta 
posibilidades de comunicación bastante limitadas con el resto del pa.1s, dependiendo para ello 
del sistema aéreo, marítimo, terrestre y combinado terrestre-marítimo, a través de Chiloé. 
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Además de los puntos ya mencione.dos, es posible utilizar el transporte aéreo para acceder a luga
res como Coyhaique, Puyuhuapi, Puerto Cisne, Laguna San Rafael, Chile Chico y Cochrane, utilizando 
pistas de tierra, y aptas para aviones de tamaño mediano y pequeño. 

El principal aeropuerto de la regi6n es Balmaceda, que cuenta con una pista pavimentada de 2.000m. 
de extensión y constituye el único terminal aéreo de caracter internacional. 

La comunicación terrestre debe realizarse en la actualidad pasando por territorio argentino, 
trando al norte del país por el Paso Puyehue y al sur por Rio Gallegos. No existen servicios et<

tablecidos de transporte terrestre que sirvan e. la región, a través de este sistema. 

El transporte aéreo extra regional es cubierto por LADD::O, con un promedio de 3 vuelos semanales, 
y por LAN - CHILE, que ofrece vuelos diarios hasta Puerto Montt con conexión directa a Coyhaique 
une Balmacede. con Puerto Montt, Santiago y Punta Arenas. 

Adicionalmente, existen 2 lineas regionales que con aviones a motor (DC 3, Cessna, etc. ), realizan 

vuelos e. Pto. Montt y e. los diferentes aeropuertos de la región. 

El servicio marítimo es proporcione.do por la &.presa Marítima Elnpreme.r entre Pto. Montt y Pto. 
Chacabuco y transportes marítimos Chiloé - Aysén que mediante trasbordador une Pto. Montt y Quell6n 

(Chiloé) con Pto. Chacabuco, trasladando pasajeros, carga y vehículos. 

Adicionalmente existen servicios de embarcaciones menores, el Skorpios entre ellas, que efectúan 
recorridos turísticos y de transporte a lo largo del litoral. 

2.1.2. Energia Eléctrica 
La energía eléctrica en le. región, es proporcionada en su mayor parte por centrales termoeléctricas 
que producen electricidad p"ara los núcleos poblados a los cuales sirven, de manera que éste puede 
ser considerado un servicio exclusivamente urbano. 



La ma.yoria de los centros poblados de la región cuentan con energia eléctrica, aunque existen dif_! 

rentes grados de cobertura. 

Es asi como Coyhaique, Chile Chico, Cochrane, Pto. Ibái\ez y Villa Valle Simpson tiene práctica

mente el 100% de su población servida¡ luego están Balmaceda, Mailihuales y Puerto Chaca.buco, donde 

la red alcanza al 60% de su población; en tercer ténnino, figuran Caleta Andrade, Guadal y Puerto 

Aguirre, donde el nivel de cobertura fluctúa entre el 48 y 55%. 

El resto de los centros poblados, entre los que se pueden mencionar Caleta Tortel, Villa O'Higgina, 

etc. y el sector rural no cuentan con servicio eléctrico. 

En consecuencia, el 93% de la población urbana equivalente al 60% de la población total de la re

gión, cuenta con electricidad. 

2.1.3. Agua Potable y Alcantarillado 

El servicio de agua potable se concentra asimisno en loa sectores urbanos, destacando Pto. Aysim, 

Pto. Ibáñez, Cochrane y Chile Chico con prácticamente la totalidad de su población servida, 

En segundo nivel se ubican Coyhaique, con 75% y Balmaceda con el 70% de su población cubierta por 

el sistema. 

En un nivel inferior es posible mencionar a Pto. Chaca.buco donde el 47% de su población posee agua 

potable. El resto de los poblados no cuentan con este servicio. 

En términos generales, se puede estimar que sólo el 46% de la población regional tiene acceso al 

servicio de agua potable, porcentaje que a su vez corresponde, aproximadamente al 70% de la pobla

ción existente en los poblados de la región, 

En lo que respecta a alcantarillado, sólo el 15% de la población regional cuenta con este servicio, 

utilizándose en su mayoria en la ciudad de Coyhaique. 



3. Antecedentes Demográficos 

3. 1. Población Regional 

De acuerdo aJ. Censo de 1970, la población de la XI Región aJ.canzaba a 48.762 habitantes, lo que 

corresponde aJ. 0.53% de la población totaJ. del país. 

Sin embargo, a partir de un estudio reaJ.izado por C0NARA que pennitió compatibilizar la estructura 

política administrativa actuaJ.mente vigente con el Censo PoblacionaJ. de 1970, ha sido posible es

timar que, para el año 1980, la población regionaJ. se habria elevado a la cantidad de 64.062 hab!_ 

tantes, lo que indica.ria un crecimiento del 3Zi en el decenio, respecto de la población existente 

en 1970-

Entre los años 1952 - 19?0, la tasa de crecimiento anuaJ. de la población regionaJ. aJ.canz6 al 3.3%, 

siendo estos valores equivalentes aJ. 3.6% para la provincia de Aysén y de 3.9% para la Comuna de 

Coyhaique, lo que refleja un mayor desarrollo poblacionaJ. del sector interior, en el periodo. 

Según las cifras de población regional anteriormente señaladas, la densidad poblacional de la re

gión aJ.canzaria a sólo 0.115 hab/km2 en 19?0 y a 0.60 hab/km2 en 1980, lo que equivale a una de las 

densidades de poblamiento más bajas del país. 



, .. , .. 

3. 2. Distribución Geográfica de la Población 

La distribución de la población regional es bastante disímil, ya que tiende a concentrarse en la 

franja oriental de la región, donde el medio físico es más favorable. Por otra parte, casi el 

85% de sus habitantes se ubica en la provincia de Aysén - Coyhaique que se despla:z.a entre las co

munas del mismo nombre. 

Ello indica que el resto de la región y especialmente los sectores extremos norte y sur de ella, 

se encuentran casi totalmente despoblados a excepción de pequeños "centros poblados" (enclaves) de 

escaza significación, desde el punto de vista poblacional . 

Entre éstos cabe mencionar Chile Chico, con una cifra algo superior a los 2 . 000 habitantes, Balm,!_ 

ceda con alrededor de 1 . 000 personas, Cochrane, Pto. Cristal, Pto . Ibáñez, Pto . Cienes, Pto . Agui

rre y Pto . Chacabuco con una población que fluctúa entre las 600 y 900 personas, Puerto Puyuhuapi 

con alrededor de 300 personas . El resto de los núcleos poblados ( Villa O' Higgins, Caleta Tortel) 

no alcanza a los 100 habitan tes cada uno. 

Respecto de la provincia de Aysén, que posee el 85% del total regional, concentra el 50% de esta 

población, mientras que en la comuna de Aysén se ubica el 28%, correspondiendo a las comunas de 

Pto . Cisnes y Corcovado el 7% restante. 

=,---------
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Area 

Comuna Aysén 

Comuna Ci. snes 

Comuna Coyhaique 

Comuna Corcovado 

Provincia Aysén 

XI Región 

Elaboración 

CUADRO POBLACI0N CE'lSAL Y ES'I'lHADA - PROVINCIA DE AYSEN 

( 1970 - 8o) 

Pohlllción '''° 

13 . 476 Habi t .  

2 . 716 

23 . 435 

"' 
39 . 966 

li8 . 762 

Población 
Estimada 

1980 

17 -991 Hahit . 

3 . 504 

31 . 934 

53 -911  

64.o62 

Densidad 
Población 

0 . 5 Hah ./Km2 

º · ' 
5 .0 

º · ' 

º · ' 
0. 59 " 

: Instituto Nacional Estadí stica Censo Población 1970 

C0NARA Chile Hacia un Nuevo Destrno 

: S . B .G . y Asociados Con511ltores 

íJú D  
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Si se conttidera como población urbana la que 8e agrupa en ;entro de 5. )()O o máa habt lantee, ea 
evidente que a excep 61. de la que se ubtcs en algunas concentrscionee urbanas de la Provtncia 
de �sfm, e resto de la poblac:i.6n es rur11.l. 

Particularmente, la población urbana de la ragi6n ae loca.1 1 1-a aólo en laa comunas de Ays6n y 
Coyhruque, corre:;1polld1endo éata a a que vive el\ las dos c.1.udsdel'I del mi&110 nombre. Asi, el 
61h, de la poblac16n existente en .1.a comuna de Coyha.ique es urbana , 2 1. ? 1 5  habitantes) y el 53� 
tiene esa condic1ón, en a comuna de Ayaén ( 9. 607 habitantes) . 

3. 3. Distribución por Sexo y Edad 

En consecuencia, s1 para los efectos de determinar e� número de personas de la región que pudi.!, 
ran demandar la un ización de un centro de deportes y Recreación de Montarla, se considera que 
tanto la población menor de 10 años, como la que supera .oa 65 ailos, tendrían limitaciones nat� 

rS..:es para el o, se expresan a continuación algunos indicadores al respecto. 

Según cuadros e:aborados por CO!iARA a partir de cifras estadisticas del I!IE, la población regi� 
nal cuya edad es inferior a los 10 años, alcanza aproximadamente al ;!?% en tanto que la que su

pera los 65 a.lo�, equivale a.: 7% de la población regional. 

Cabe seii.alar que _a región expresa cambios en su estructura poblac:ional por edades, apreciándose 
en los últimos ai':os una di:.,':".inución de las ci fras correspondientes al grupo de menor edad, en 
beneficio del grupo n�ermedio, si tuac:ión que responde a los procesos migratorios que se produ
cen hacia el._a. 

Internru:iente, a nivel de provincias, esta situación se repite particularmente en la provincia 
de Pto. Aysén, que parece ser el área receptora de los flujos migratorios internos y externos. 

En todo caso, ... a:;; comunas de Pto. Ays6n y Coyhaique, en las que se concentra el grueso de dem� 
da potencial local hac1a un Complejo de esqui, presentan un comportamiento similar con un 25% 

de su población entre O y 10 años, un ?1% entre 11 y 65 años y el 4% restante para los mayores 

de 65 años. 

11111-::,_ ___________________ _ "' 
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Si se comyarw, estas cifras con las estimadas para el año 1970, ae aprecia que el grupo de menor 
edad dia:unuy6 en 4 puntos, en be1.ef1c10 del grupo intermedio. 

Igualmente, en 'a reg1611 tie re:s�a una. clara ter.dencia al aumente de a relac16n h,l!'tbree(111ujeres, 
siendo man1flesta esta s1 tua<16u •mr.btl:<n e,. la prov1nc1a de Aysén, como consecuencia de los p r2 
cesos migratorio.;. 

A nivel regional, esta re1 aci6n ha -recido de un 53,; en 19?0 a un 54, 6% en 1977, 1111entraa que 

para las comunau de Pto. Aysén y Coyhnique que muestran valores a1mi eres, ... e variación ha a1do 

de un 52 . 2% a un '511. b{, 

4, Carac tedstlcas 'Uristicaa de a Re 1611 

4 . 1. Atracti vos :iatur&:es y Cu ura:.es 
La XI Región ¡:,osee ur, va. oeo ;, e1.c1al de atrw. t i vos tc.ir!sticos, tanto por la vi.nedad y natu-
raleza de e ... os, coi:: r a era.rqu1a que algunos poseer. . S1n ee:bar50, por algunas razones 

acces1b1 ... a.a.:, 1ma, infri.estn.c ira, 5erv 1<:.10&), 56.o ""ª muy ba,¡ a r,ropor, 1611 de ellos puede 
ser exp .o•a.:o en '" . ..i .i. da,, Je d( que .u, gran mayor�a p Jria no 1ncorp irarse a a oferta 
hM�a e:. med,ano o argo p n;, • 

s�r. duda, .os atrac •1voe de m�or i 1T, f,Ortanc1a eor, de carac t er natural. La morfo.ogia regional, 
desde e: •• tora.. y a lr are- p1 e l.,« �, ha. ta as plarac1es orienta.les de !a ord1ilera, 

en $1 1 un a•. rac ivo p al ea;'. 1  t co que carao eri za el con�unto de la o ferta regi ina.:.. 

Destacar. n t. n nc &do ar.a.: e. de rwt bel ezu y aptos para :.a navegac16r, ; vent squeroa, glaciares 

y campos de h1 e o ci.. 1nex¡.loradu1:1 nr.u:r.erub�es lagos, agunas y dos :orren to i,oa especialmente 
dotados para la pesca ; arquee uac1 onales y re:,ervas forestales en las que predomina el boaque 

nativo ; m,r, taña:; con excelentes carac t eriatlcas para ia p ráctica del esqui y escalam i ento; fue!!_ 
tes de aguas terma..i.ea irwed:atas a a p1ayo¡ val es, caii'lnes y otraa formua de relieve que con_! 

t i tuyen  1.n exceler.te C ln:: eai ento e1.1r: énico a ld< e cou�unto regional. 

.. i!__ _ _ _ _ __ _ __ __ _ _ ______ _____ _ 
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llxiate t111111b1�i. "''ª 1ntere1u,u1te var edad de atrac t1voa cult\lrLe", que aunque de .,enor relevl!ll1-

c1a, cont nbuye1. a d1vera1 h ar la o ferta t\lr!at1ca regi onal , Tal es el caso de a gaatronoala 

l c •rnes, pe a '1 .. ,,,riacoe1 ,  laa at\181bre11 y ac t.v1dadea productivaa dal �r<> eaquüa, ae/\!; 

lada) ,  a arte ,fa ,rn ana y uero y algunos vest gíoa arqueológ1coa y exr,resionaa antropoló

g1caa bastarte deaconoc da, (pinturaa rupeatraa . 

Prin ipa.lmente ¡ ,r tal de una 1 nfrae,,tructura llfrnma .., :eaib1'1dad y aervu:1011 t\lrl.at1coa 

bátd ?a) i;ó' oa  atr11c 1vo ub c adoa en la frlUlja ltor,:tl a lo argo de loa canalea y en laa 

1nmed1acionee de o esca50 .orredores terrestres de u región, aon en a ac tualidad aprovech� 

doa tur!st1camente, 11.1.mque de 11.11era muy precaria y en cond1cionea nor=al=ente de!ic ientea. 

Entre loa ubic ados en el sec tor ·oatero-arch1p1elllgico ae ene ,entran atracuvoa tan 1ntereaantea 

como el Parque !1 - al , :..a,guna y Ventisquen:, San Rafael, el venuaquere Queulat, laa ter=aa de 

Puyuhuapi y Ch1 conal, CMalea e 1alaa que conhj!Urllll n\181areeoa correeorea tur!aticoa pintores

cos poblados co1110 Puerto Aguirre y Puerto Cisne . 

En el aector interior de ls región deataca el área .acustre en torno a la ciudad de Coyha.ique, 

que en un radio inferior a 50kllls. o frece una serie de lagos !J.iu,lde, La Paloma, Atrav,.,aado, 

F'rio, Castor, Polux) aptos para .i.s pesc a, actividades náuti.cas, observación de flora y fauna y 

práctica  de act.v1dade11 recreativas (paseos, pic-nic) . 

Exist en twi,bién diversos rios (Simpson, Correntoso, MaiiihualesJ,  que poseen condiciones eapeci� 

les  para �a pe. :a, ac tividades recreacionalea y observación de!. pai sa,;e . 

!J. recurso nieve hasta ahora. prácticamente desaprevechsdo, tiende a convertirse en el corto pl!_ 

zo en un i111portan�e atractivo turístico de l a  región , con la habilitación por parte de DIGEDER, 

de un c entro de esqui en el Cerre !J. Fraile, illlllediato a Coyhaique . 

Alejados de Slllbos sectores, existen t11111bilm otres atrac tivos incipientemente explotados, ya que 

si bien tienen acc esibilidad, ésta se realiza en condicionea muy restringidas, por razones de 

distancia y medios de transporte . Tal ea el caso del Lago General y Lago Cochrane, Chile Chico , 

Puerto Ibáf,ez, Río lbáiiez y Río Baker, etc . 

•--------------------------; 
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4 . 2. Infraestructura y Servicios 

El equipe:niento turistico de la región sólo incluye 10 establecimientos de hospedaje con un total 

de 371 camas, de las cuales menos del � se encuentran en condiciones de recibir turistas, y al

gunos establecimientos de alimentación, ubicados en los principales centros urbanoa. (Coyhaique 

y Puerto Aysén, solamente ) .  

E l  servicio d e  transporte turístico s e  encuentra medianamente desarrollado por cuanto existe una 

cantidad de buses de turismo y taxis colectivos que prestan el servicio terrestre y compañías con 

taxis aéreos que cubren las necesidades de este tipo de transporte . El sistema m&ritimo sólo es 

cubierto por embarcaciones que cumplen recorridos extrarregionales, desde Puerto l'.ontt y Quellón 

en la X Región, a Pto . Chacabuco, Pto . Aguirre, Laguna San Rafael y algunos puntos intermedios . 

Sólo existe una Agencia de Viaj es en la región, localizada en Pto . Aysén, con bajo n1vel de oper� 

tividad interna por lo que su incidencia en el turismo regional es minima. 

A excepción de los servicios de transporte turi.stico, la infraestructura turistica regional expr!. 

sa un alto grado de concentración, c i rcunscrita casi exclusiv11mente a los 2 centroa urbanos prin

cipales y ori entada más bien a servir nujos motivados por razones extraturisticas . 

Tal vez,  la única excepción en sentido la con ti tuye la Hostería ubicade junto al Lego Elizalde, 

cuya capacidad no excede les 20 camas. 

1+ . 3 . Demanda Actual 

Existe un S111plio conjunto de factores ajenos a la Región y propios de ella, que hasta ahora han 

limi tado considerablemente la afluencie turística actual hac i a  la XI Región . 

Entre los primeros es posible mencionar la distancie que existe entre ella y los principales cen

tros emisores nacionales y extranj eros, la desvinculación fisica que presenta respecto del resto 

del pa.is y la alta incidencia que tienen los costos de transporte en el conjunto de la actividad 

turí stica. 



Los factores internos 110n nu111eroso11 y de muy variada naturaleza. V!lll de&de la11 condic!.ones tl s1ca11 

(orografía, cl1111s, distancias) de la región, hasta el baj o  in terés y eep1ri tu de coordinación e:dll

b i do por el s�tor pnvado, pasando por laa carac teriaticae del pobl11111iento regional, el desarrollo 

de la  infraestructura general y tur[ sti.ca y la  ausencia, haet& hace poco, de pol!. ticae orientadaa 

al desarrollo y pro111oción de esa ac ti vi dad . 

Co111o consecuenci a de ello, el turiSlllo receptivo extranj ero el ml ni111o alcanzado a a6lo algo 111ás de 

2. 000 turi stas anuales, de loa cuales el m es argentino que accede por carretera desde las zonas 

ve<:inas y el 2(H, provume de furopa . 

Este turismo muestra un clara desequilibrio estacional, concentrándose un 6ci,, de elloe entre enero 

y marzo , El promedio de estadía alcan;:a a6lo a 1 . 63 dí as. 

En cu&nto al turiano rec eptivo nacional, la infonnación exi stente es incompleta ya que sólo refleja 

las llegadas a establecimientos turísticos registrados por SERNATIIR, excluyendo por ello a loa tu

ristas que aloj an en otros establecimientos o casas particulares . Por otra parte, un alto porcen

taj e de aquellos acuden a la  región por motivos laborales, de modo que no consti tuyen demanda para 

los servicios turi sticos de tipo recrecional . 

Los pasajeros nacionales uegados a la región alcanzó a la ci fra de 2. 646 durante el año 1978, con 

un promedio de estadísticas cercano a los 4 di as . 

En ambos C&OS el principal medio de transporte utili zado es el aéreo sigulendole en importanc i a  el 

terrestre y el marítimo, en ese mismo orden . 

No exis t en an t ec edentes respecto del turiemo interno, es decir, del número de habi tantes de la re

gión que hacen turismo dentro de el la. Sin embargo, y especialmente por la  falta de infraestruct:!!_ 

ra y equipami ento en los atrac t i vos, se estima que en la  actualidad éste es prkticamente nulo . Un 

alto porcentaj e de ls población urbana de la  región, por lo tanto, en la  actualidad, desarrolla sus 

hábitos turísticos y/o vacacionales fuera de ésta. 
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4. 4 . Si tue.ción �'rente a la  Demande. Turística Potencial 

Le. demanda tur! atice. potencial podemos analizarla deade el punto de viste. del atre.ctivo y desarr.!!_ 

llo estiCDado para le. Región y considerando, por otra parte, el Cerro El Fraile en ni e.tractivo 

potencial como c entro de deportes invernalea frente a le. oferta competitive. ne.cional e internacio

aal . 

4 . 4 . 1 . Potencial de Desarrollo Turí stico Regional 

El Plan de Desarrollo Turístico 1979 - 1984 ele.borado por el SERPLAC indica que "la región cuenta 

con un importante potenc i al de e.trac tivos turi sticos no evaluados, que por sus jerarquías podrían 

influir en el mercado internacional y nacional. No obstMte, las di ficil tades de acceso reg1ono.l, 

distMcias y altos costos de tranaporte, plMtean restricciones para el incremento de los flujos 

turísticos. Además, exi sten limitaciones de la infrseatructura interna regional (caminos, trans

portes, comunicaciones) ,  que dificultan los desplazamientos y la relación entre los atractivoa y 

los centroa urbanos\' "Al i denti ficar a la Región Aysén en tercera prioridad, se ha poatergado en 

el contexto nacional, no permiti endo una igualdad de posibilidades ante los recuros del sec tor" . 

"En el corto plazo , deberá orientarse la oferta turística regional a captar los mercados que los 

estudios determinan y satisfacer las necesidades de recreación de la población urbana local" . 

"En el mediano plazo, al quedar concluida la  carretera longitudinal austral Ayafm - Chai tén, con

juntemente con la operación del nuevo transbordador, permi tirá una baja en los costos de transpo!_ 

te, incidi endo en un aumento da los flujos  turísticos y en una mayor captación de los rebalses de 

turistas que visitan la  Región de los Lagos" • 

l! . 4 . 2. Potenci al  de Cerro El Fraile  Frente a la Oferta Competitiva de Centros Invernales 

La Cordillera de los Andes, en el sector comprendido entre la Va. y Xa. Regiones tiene condieiones 

difieiles de igualar; por una parte es un área que a.grupa un88� de la  poblaeión del pe.is y por otra, 

parte cuenta con áreaa aptas para el desarrollo de Centros de Deportes Invernales, con dominios e.i 

quiables de hasta 5 .000 hectáreas de extensión, desniveles esquiables de hasta 1 . 800 metros y pie

tas de 5 .000 metros de longi tud • 

°',-----------------------------¡ • 
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Frente a eetae caracteri eticae, loe centros ubicedo11 en la zona austral del pai e deben afrontar 
una situación de competencia que loa obligar[a a ofrecer un recureo &1perior al de la zona central 
para compensar el mayor costo y dificultades de acceso . 

La XI a. Región, en general, con un O, 5% de la población del pe.is y Cerro El Fraile, en particular, 
con condiciones de esqui menos atractivas que loa lugares ubicados en la zona central, definen una 
voceción net¡¡¡nente regional y local para este centro . 

5 . Síntesis Diagnóstico Cerro El Fraile 

5 . 1 . Situación Geográfica 

El Cerro el Fraile se encuentra en la Xla. Región Aysén del General Carlos lbáñez del Ce.rnpo, Pro
vincia de Aysén, a 45º 37 ' de latitud Sur y 72º de 1.-0ngitud Oeste, a una diatancia de 27Kme. al 
Sur Este de la ciudad de Coyhaique . 

5 . 2. Situación en Relación a la Distribución de la Población Regional 

La Xla . Región cuenta con el 0 . 53% de la población del pe.is, la que aegún el Censo de 1970 alcan
zaba a 48 .858 habi tantea . 

Con un territorio de 103 . 5831 9 km2, su población representaba una densidad general de sólo 0, 5 h!; 
bitantes por kilómetro cuadrado . 

Sin embargo, el Cerro el Fraile se encuentra ubicado en la provincia de Aysén que cuenta con el 
76% de los habitantes de la Región y más especifica111ente en la comuna de Coyhaique que contaba con 

23. 626 habitantes ( c enso 1970), correspondiendo al área de mayor concentración de habitantes 

la Región . ( Ver plano adjunto con laa dimensiones de población por comunaa) . 

... ,.:__ ______________________ _ • • .. uu 



5 . } .  Infraestructura 

5 . } . 1 .  Red Vial 

El aeetor sur del Cerro El Fraile se encuentra ubicado a 27 kms.  de Coyhaique y 61  del Aeropuerto 

Internacional de Balmaceda. 

Se llega a Cerro El Fraile a través del camino principal de Coyhaique a Balmaceda; en el cruc e ubl 

cado a 15 kros. de  Coyhaique y 1+9 de Balmaceda se toma un camino secundario que va hacia Lago Frío, 

en el Km. 4 arranca el nuevo camino que con un desarrollo de 8 kms. llega hasta el pié de las can

cha.e. 

La ciudad de Coyhaique se encuentra cercana al paso carretero fronterizo con Argentina, lo que per, 

mite  un fácil  acceso a esta área. 

5 . } . 2 .  Aeropuertos 

El principal de la región es Balmaceda, que opera como Aeropuerto Internacional y dispone de u.na 

pista pavimentada de 2.000 x 50 mts . 

Exi sten además otros aeródromos con pista de ripio para aviones peque1fos, ubicados en Coyhaique y 

o tras loc alidades de la región . 

5 . 4 . Dominio Esquiable 

De acuerdo a los estudios técnicos realizados, el área esqu.iable esta conforma.da por el anfiteatro 

ubicado al Sur del Cerro El Fraile (Cordón Oivisadero ) ,  definidas en los planos que se adjuntan. 

Considerando solamente el dominio esqu.iable primario,  definido como el conjunto de puntos desde 

los cuales un esquiador puede volver a l a  base de la estación por gravedad y sin hacer uso de me

dios meefuticos, l a  superfic i e  esqu.iable ocupa una extensión aproximada de 550 hectáreas . 

El dominio esquiable definido esta orientado fundamentalmente hac i a  las laderas Sur Este y Sur 

Oeste del Cerro Catedral, pudiendo afirmarse que este sector tiene, desde este punto de v1ata, co_!! 

dicionea muy favorabl e(!. 



En cuanto a laa pendientes, el área mencionada tiene zonas que corresponden predominantemente a 

la práctica de esquiadores intermedios, oscilando estas pendientes entre loa 25% y 45%. En menor 

proporción existen zonas para la práctica de esquiadores novicios y una disponibilidad más limit_! 

da para expertos . 

El porcentaj e de la superficie  esquiable total, las zonas para novicio& representan aproximadamen

t e  el 35%, para intennedias el 6o% y para expertos el 5%. 

La zona de base de pistas, definida tanto por condicionantes de relieve como de ennevamiento, 

sitúa alrededor de 1 . 000 metros de altura. 

El cordón que confoma el anfi teatro tiene cwnbres que fluctúan entre los 1 . 500 y 1593 metros. 

Da lo anterior se desprende que el desnivel esquiable máximo equipable es del orden de 6oo metros, 

que puede ser considerado como bueno en el contexto nacional . 

En el cuadro que se incluye a continuación, se detennina, a partir de la superficie  esquiable to

tal y su zoni ficación por categoría, una capacidad teórica total y para cada una de las categorí as 

de esquiadores. 

Para ello se utilizan coeficientes en cada categoría de 15, 10 y 6 esquiadores por hectárea respe.::

tivamente, ci fras obtenidas de l a  experiencia de estaciones equipadas. 

CATEGORIA SIJPE:RFICIE ESQUIAD. POR HD:;TARIA TOTAL ESQUIAOORES 

193 Hás 15 2. 895 

330 Hás 10 3- JOO 

Z/ Hás 162 
TOTAL 550 Hás 6 . 357 



C. DEFINICION FISICA DEL PROYD::TO 

1. Definición de Zonas de Construcción 

1 . 1 .  Análisis del Dominio Esquiable de Acc eso, Interrelación de Zonas de Construcción y el 

Dominio Esquiable . 

En los plBJ1os de la primera etapa del trabajo que se adjuntan - Análisis del Dominio Eequiable y 

Zoni ficación del Dominio Esquiable - se decia que "puede observa.rae que algunoa accidentes o cara.2_ 

teristicas topográficas crean algunas separaciones de áreas". 

"fu primer lugar, las quebradas que bajan el terreno en sentido Norte - Sur, dividen el anfiteatro 

en dos sectores o vertientes principales, las que entregBJl en sus extremos interiores a la zona de 

receptáculo principal " . 

"En segundo lugar, franjas de terreno con pendi entes más fuertes que crean aeparacionea dentro de 

las vertienles principales" . 

"Puede apreciarse que la  vertiente i zquierda (ori entada del Sur-Este) tiene una extensión mayor¡ 

sin embargo, se encuentra cruzada por dos franjas de pendiente fuerte, crellndose tres áre11s de no

vicios y dos áreas de intermedios separadas entre si" .  

"Para resolver esta situación se hace  ne.:esario instalar remontes mecánicos áereos ( telesillas} para 

ascender a estos lugares y la creación de bajadas trazadas y construidas en forma parecida a cwninoa, 

para permitir el descanso de esquiadores novicios e intermedios a través de pistas seguras y con Pª!!. 

dientes adecuadas" . 

"La vertiente derecha (orientada hacia el Sur - Oest e ) ,  ti ene un caracter más homogéneo, pudiendo 

ser utili:z..ada principalmente por esquiadores intermedios y en algunos casos por avanzados" .  
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Las descripciones anteriores fueron efectuadas en el terreno cuando se encontraba en su estado nat:!. 
ral y con una posibilidad limitada de poder reconocerlo en detalle, 

Al habilitarse la primera parte del centro de despejarse la zona correspondiente al primer andari
vel, se pudo constatar que las quebradas que bajan el terreno en sentido Norte-Sur diviendo el an
fiteatro en dos vertientes principales, ea un obstáculo ma,yor s.l estimado inicialmente. Lo descrl:, 
to con anterioridad de que ambos sectores o vertientes principales "entregan en sus extremoa infe
riores a la zona de receptáculo principal de esquiadores" seria factible s.l construir un puente que 
pennits a los esquiadores cruzar de un lado al otro . 

Esta si tu ación tiene dos consecuencias : en primer lugar, la eventual construcción de dicho puente 
quedaría postergada a etapas posteriores de desarrollo del centro lo que nodificaria el planteamie!!. 
to inicial de ejecutar los primeros andariveles asignados con los números 1, 2 y 3 (ver plano adjun
to). En cambio, los andariveles que se instalen en adelante deberán emplazarse a continuación del 
actual. 

En consecuencia, las etapas inmediatas desarrollarán el potencial de la vertiente orientada al Sur 
- Este. 

La segunda consecuencia es que el receptáculo principal de esquiadores se concentrará en la bese del 
sector actualmente en desarrollo, alejándose del punto de recepción de esquiadores de la vertiente 
orientada al Sur-Oeste, que en todo caso se deaarrollsria en etapas posteriores. 

La cartografía de base utilizada tanto a eses.la 1 : 10. 0(X) para los planos generales Y a escala 1 : 500  
para l a  zona d e  urbanización, h a  presentado discrepancias. Por esta razón s e  h a  dudado acerca de 
la ubicación del área de construcción con la llegada del camino, el emplazamiento del andarivel exi!_ 
tente y algunos accidentes topográficos relevantes. 
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Con el objeto de clarificar esta situación fue necesario realizar un reple.nteo del plano beae de 

la wna de conatrucci6n y observaciones detalladas del terreno . De Mboa antecedentes, ee llegó a 

la conclusión de que la llegada del CBCino y el andarivel existentes ee encontrarí an emplazados en 

el lugar diaelllldo en la primera etapa del trabajo, por lo ti,,nto se rec t i fic.an n\levmente loa planee 

correspondienteB a "Revisión del Dominio Esquiable" 1 y 2 • 

En el análi sis del dominio eaquiable de acceso - llegada y salida de esquiadores y la interrela

ción de zonas de construcción y el dominio esquiable, ae consideraron loa siguientes elementos: 

a.  La edificaciones se emplazan en puntos ubicados a niveles de altural tal que permi ten llegar es

quiMdo hasta ellas y salir esquiando con desnivel suficiente (minimo 10%) para deslizarse hasta 

el punto de partida del 8/ldarivel de base . 

b . Lo s  sectores de edificación se ubic an en un frente que deja la circulación y acceso de vehiculos 

en un lado y la circulación y acceso de esquiadoree; por el otro . 

En el plano de urbanización se ha trazado el sendero de esquiadores que lleva a los esquiadores, 

con la pendiente adecuada y desde los refugios particulares hasta la base del Mdarivel. Asimismo 

se adjuntan planos esquemáticos con indicación de la separación entre esquiadores y vehículos. 

1 . 2, Análisis  de Zonas de Construcción 

1 . 2 . 1 . Asoleemi ento y Orientaciones 

En la etapa anterior del trabajo se indicó que en a z.ona de Coyhaique, el periodo de sol en el 

solsticio de invierno (21 de Junio)  es de 8 horas y 30 minutos. Además, se indicó que en el Cerro 

El Fraile, las horas de asolea.miento variarán de lugar en lugar de acuerdo al perfil de loe cerros 

c i rcundantes; al 21 de Junio, la inclinación del sol a medio día es de 21° } '  y a las 8 de le. m! 

i\ane. y 4 de 111 tarde es de 9° 50 • ,  produciéndose conos de sombra en loa lugares emple.zadoa en le.a 

18.dere.s de c erros de más de }8,; orientadas hacia el eur y de 1� en las orientadas hacia el este 

y oeste • 
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El &o0h•lent, 1 or,e •<16n u tund•on<al p..,.a la p01'11Moneu 1 calidad de le oUu; un oanto 

&dt<uado do ollo pe1'111to )e l1og.odo 7 e,ahda •"'-1u .. 1<do dudo lo1 rof>ag>oa. En l  .. wnu do prodo

•>n>o Sur, la  o, ... pel"IIMoc:erl .... tl-po y •aotondrl 81< c,U1dad; éll i. .. """ ... O><pUUtH al Jtoru, 

la nuve M derrHo en o\ dlo 7 M hula en la oocho d1tor,orando ""' cal,d.d 7 oi:ort..,óo ., por!0<1e 

de P•l"llanoncia . w,., uinaa cuburtu de bo"'-IU•• y lu du¡,ejlldH natural,.onto tondrM. un coaport,._ 

EJ. efo,oto on ol ....,ol J tr la n1..-o depoa>tada do¡;.,,do do loa or,ontac1onu y do la& pondt""tH dol 

terrenc . Para oate ot0<to aa olabcraron plOJ1 0 on ol anl.lla,.a do utoe doa aopt<too, loe que d .. 

blHl aor apro,oudoo on o unto . 

Er, el plano 1: � Xl ''Orunt..,1 u", ao ban ona>dorado lH ex,.oll1clonea del torrono tiaea loe cuatro 

puntoa c...-d1n,Uu f>ar,d•ontalea 7 '"'0 uatro untoe ,n<o1'11.d>oa . ll'l ol plano • , :;oo "P..,d, .. toa" H 

1ndi•an loa porco t-.;u 10 1 no.c16n J O<l ol plano 1 , 500 "l4p-•trla", l& !or.a dol lerrono • 

&, ol plMc do ''Or,or.toc1onoo", eo ¡,utden o¡;roc,ar do• lrou pr>ne•p•lH do runlac>6n 

doodo la cuna del e»>r>O do accuo tiaeia la baao do p11tu (ub1cac,6n del rtl\,"o do la DlGEil!Jl 1 

el andanvol y la  wno, p...-..iola a la iuotrada, d♦ado ol puor,to dt O.CeHo a h  '""'ª ••l •••no • 

&, 1& prtura u,na, h<Q< a •><P< ,6n ♦rdaa1na,, •onto iSn, & .,b-<e u d>hrone>adu· _ 

<rt la cuna dol •••"" t •l rotug,o DIGED!l!, ol orron< auoacra una ex¡,oa,c16o <oo torl<loncta h.oc10 

al 1'0�-ESTJ:, ■O<loa tovor...,lo ¡,...-a la r,,o,o, aantru que la u,na !el rofst,o lEillll y lo baao dol 

anda:nul, auoscra un& H or o"P< 16n pr-•n>o S,'ll-tsff, 

Lae &reu ■o or expsutae hai "1<1<> 

•·ndcH &jMI Or♦ JO 

..,. • • • 1 ... ,0 ,. i .. 

• ""P< ,6, aa<>O& ta•ora-
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Sin e mbargo, a<in t ratbndo s e  de const ruc cion e s individual e s, ,ie hi:-.o un e efue r:-.o po r a,g ruparlse e n  

fonria lo mle compacta poaibl e . 

Para la :-.ona de R e f'llgios Institucional e s  se plani h cs.ron 5 sitios de 1 . 6oo m e t roe cuedradoe de su

p e rfi ci e y 40 m e t roe de f re nt e po r 40 m e t ros de fondo ceda uno . 

La zona de vivi e ndas individual e a  se plani fi có para 20 sitios con una sup e rfi ci e p romedio de ;!?O 

m e t ros cuadrados cada uno . Esta :-.ona sa ha di s e íl.ado de forma tal que e l  f re n t e  de urbanización s e a  

e l  mínimo; para e st e  e f e cto s e  adjuntan g ráfi cos comparativos d e  una subdivisión t radi cional y la 

p ropue sta. 

En e l  p rim e r caso e l  f re nt e p rom edio po r sitio e a  de 7, 50 mts. ; e n  c..,,bio un sitio de la mima su

p e rfi ci e y para const ruc ción aislada re qui e re un f re nt e de 1 2  m e t ros, con un aum e nto de 6()%. 

Se v e rit'la dif e re n cia con mSJO r claridad al comparar e l  f re nt e de loa 20 sitios p roy e c tadoe de 150 

M e t ros de longitv.d, cont ra un f re nt e de 2lt0 m e t ros pa ra una subdivisión t radi cional . 
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D.- NORMAS PARA LA IKPLE:MENTACION 

,. Condiciones Generales 

C0tno objetivos gen..,rales pueden indicarse 

Que el centro de Cerro El Fraile se lleve a cabo dentro del contexto de la estrategia del desarrollo 

general de la zona y en particular en los sectores del deporte, recreación y turismo, 

Que la materialización dd centro se lleve a cabo a la eaeala, con la calidad y en etapaa plani.hc!. 

das de 01odo que reflejen el potencial del recurso, evi.tindose que su i"'ple,:,,entaci.6n comprometa dicho 

potenc i al . Q.,e la  ejecución material y la operación del centro respete plenamente la condición de 

recurso no renovable del terreno • 

La promoción, construcción y operac:i6n del centro requerirá la  definición de rolee para DIGEDER y/o 

otras entidades que representen al ee,;tor pdblico y del sector privado, en funciones talea cocao: 

- D aitio 11e enc1,1entra en 1,1na etapa primaria de desarrollo y requerirá de invereionee import&ntee 

para 6\1 p1,1esta en valor . 

- Re11poneabilidad 11Uperior oobre la preservación y coneervac1ón de la calidad y potencial del rec:1,1reo 

nat1,1ral. 

- !.a operación del centro req1,1iere de un manejo integral en doa ro.,.ae : la  ge8tiÓn total de la oper!. 

c1ón que u1p>.1ca actuar en todas sus tases, talee como promoción general, c011er<:1al11,ac1ón, tr&ne

porte, et, . y ad1al.r.11, !a gestión prop11aente tal del centro lo que representa laa f'\Jnnonee de o;,o

rador de 11ervic1011 para &ndanveleu, arriendo de equipos, clases de esqui, pr1parac16n y 11&11tenct6n 

de c&nales, mantención y despeje de c11111inos, 11erv1c1oe de agua potable, alc&ntarillado, electricidad, 

ba81.1rae, v1giJ.an, 1a,  et • y func1one11 de caracter hotelero ( aloj1111111nt 111, rentaur&ntes, c011erc 10 ,  etc .  

- En  resuaen, deben Je!lnlrse, asignarse y ,  asumirse los roles Je prop1etano, promotor, flna,.c t sta, 

c >r,atructor, veudedor, adJt n111trsdor y operador . 
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- El deearrollo del potencial del aitio requiere de una seati6n coordinsda e integral par8 poder obte

ner el máximo de eficiencia en su implementaci6n . 

Definici6n de Usoe del Suelo 

Destinos 

Eh la planiticaei6n de las zonas de construcción ee definieron cuatro áreas cuyoa deetinoa son; 

- Zona de Refugios lnstJ.tucionales 

Destinada exclusivamente a la conatr\lcci6n de edificios de carac ter colectivo para clubea, colegios 

u otras instituciones, los c¡ue incluirán les inatalaciones adecuadas, incluido el alojan1iento . Estas 

construcciones t11mbi�n podrian tener el caracter de ed1fi.cio de departamentos, 

- Zone de Equipamiento por e: Dia 

En ella se permitirb. la instalación de los servicios ne-cesarios para atender a las peroonae q\le f�! 

cuenten el Centro por el dia 

.Olas podrán incluir facilidades como informaciones y venta de tickets de andarivel, servicios h.igi,! 

nicos pl1blicos, atenci6n midica de urgencia, arriendo de equipos, clases de e,:iquí, venta de alimen

tos (bebidas, sandwiches, cafeteris, restaurantl '/ venta de otros productoa comercialea . !lo l!le pe_! 

10itirá en esta zona la construcci6n da edificios destinados al aloja,niento . 

El edificio actual de la DIGEDE'R cmnplirli con las funciones descritaa, pudJ.endo ampl1ar11e o recon&

truirse de acuerdo a las necesidades; no se penoitirlin otras construcciones en esta zona. 

- Zona Militar 

Destinada al Refugio e instalaciones del Ej ército de Ch.ile . 

- Zona de Refugios ?articulares 

Solo se permitirá en ells la construcci6n de caeas en sitio11 individuale11. 



s,. establece como criterio !\mdamental en las zonas de urbanización planificadas, c¡us �atas tengan 

Y o,antengan una "transparencia" o"permeabilidad" entre las construcciones, con el obj eto de lograr 

c¡ue los esquiadores puedan deslizares entre los refugios y adicionalmente obtener continuidad vi• 

�.i. 

Las construcciones en general serán aisladas entre si, excepto en la zona de refugios particulares 

c¡ue serán pareada,,. Para este efecto se han establecido áreas no construibles tanto para los si• 

tios de refugioe particulares coa,o los institucionales . 

En los terrenos destinados a refugios institucionales la ocupación mixi,H serA. de un 40% del terr.! 

no y los edificios tendrán en cualesquiera de sus etapas dos pieos de altura para mantener despe

jado el máxi.1:10 de superficie. Se podrán autorizar conatrucciones de tre1:1 piso1:1. 

2. 3. CondiciorU:HI de Ed.ific1:1Ción 

Lae conetrucciones deberán respetar la ecología del lugar, evitando hasta donde ,iea factible real,i 

zar moviml.ento de tierras que perturben la capa vegetal y los cursos na¡urale,i de escurrimiento de 

laa aguas . En estos caeos deberA. reponerae la capa vegetal y las gradientee adecuada.e del terreno. 

tlo deberA.n talarse loe árboles, a menos c¡ue sea indiepeneable para emplazar los edificios y sus vlas 

de acceso, debiendo reponerse con lae mi!'lllas especiee autóctonas. 

Tal como se indicara anteriormente, la subdivisión predial no tendrA. representación o,ater1al, por 

lo tanto, no Be permitirá . a  construcción de cierros o di.viei.onee de ninguna especie en los terre• 

nos, ni siquiera setos vivos . 

Con el obj e t o  de establecer adecuadamente esta regh111ent1:1Ci6n, se recomiende que las escrituras de 

traelado de doannio ( venta.1:1, aeignacionea o conc ,uliones) de loa terrenos, incluyan expre1:1M1ente la 

constitución de servidumbres de libre trA.nai. to da esquiadores y peatones y la prohibic16n da cone

tru,r cierroe de cualquier naturaleza . 



Las áreas indicadas en el plano de urbaniución para los sitios de re!\lgios particulares e instit.!!_ 
cionales, tendrh.r, caracter de obligatoriedad, no permitilmdose constr1,1cci6n da ninguna eepecie en 

las zonae indicadss como "no constr1,1ibles" . 

Los sitios de refugios partic1,1laru1 deberán construir sus viviendae sdosadas en 1,1n coatado, se�n 

lo indicado en el plano de 1,1rbanizaci6n . Esta dispoaici6n tambHn tendri caracter de obligatorie

dad en consi.deraci6n s la necesidad de red1,1cir el freiite de los sitioa y lograr la mayor "tra.nep,!_ 

rencia" de las zonas construí'.das. En eatoa casoa la vertiente de laa &g11as (ni.eve} de loa techos 

deberá necesari.amente descender dentro del terreno y de ninguna l!lsnera al sitio vecino . Deberán 

evitarse rincones o encuentros de techos entre la.s viviendaa ado,iadas q1,1e signifique scum1,1laci6n 

de ni eve y su event1,1al desprendillliento con peligro para las personas. 

Los refugios partic1,1larea podrán ser de uno o dos pisos; los refogios colectivos de institucionea 

tendrán un mínimo de doa pisos y un máximo de tree. 

En el caso de adoa.amiento de refugios parhc1,1larea, deberá cl.l.lllplirse con todas laa dispo,iic1onea 

de la Ordena.nza General de Conatrucci6n sobre protección y sislaci.6n del foego entre las v1v1endas. 
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