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Objetivos

El presente estudio tiene como objetivo fundamental definir un Plan Director para el Centro de
Deportes y Recreacién de Montafia Cerro El Fraile.
Bste Plan Director entregarh las pautas para un manejo adecuado del rea de influencia del

Cerro EL Fraile, permitiendo por una parte un desa

rollo orghnico y programado del Centro de
Montaia en base a iniciativas privadas, y por otro, cautelar que este miamo desarrollo se rea-
lice tomando en consideracién directrices precisas para un uso racional del suelo y la conser-
vacién del medio ambiente natural del rea.

Bste Plan Director permitirh una adecuada integracién y co

rdinacién entre los intereses priva-

dos y el interés del estado.

Las primeras estaran orientadas a efectuar inversiones tendientes a crear un equipamiento de

alojemiento y servicios, y actividades comerciales, en tanto el Estado estara orientado a cau-
telar que el desarrollo del hrea se realice sin trabas pero en forma orghnica; permitir el de-
sarrollo de la préctica masiva del esquf a través de los Canales de Participacién y finalmente

propender a la conservacién del medio ambiente natural del &rea.

Las orientaciones mencionadas deben tarse a través de un i legal que defina un
marco de referencia para el desarrollo del area, tomando en consideracién un horizonte a largo

plazo. Este instrumento es sin lugar a dudas un Plan Director.

Es necesario considerar que un Plan Director no puede tener un caracter temporal, sino mhs bien

el de un instrumento de planificacién ffsica que se proyecta a través del tiempo.
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Metodologfa
Para el andlisis y estudio del recurso nieve se requiere el empleo de una metodologfa
especializada que se diferencia de los anélisis tradicionales de estudios y proyectos turfsti-

cos y recreativos.

La metodologfa es un proceso conceptual sistematico, en el cual se interrelacionan las diferen
tes etapas. Es por ello que se debe considerar como parte de la metodologia del presente Plan

Director, lo utilizado en el estudio Cendyr de Montaiia Cerro El Fraile.

En primer lugar se realiza un detallado anélisis de las condiciones técnicas del sitio, que se
traduce en una zonificacién general del dominio esquiable y en la determinacién de su capacidad
para las distintas categorfas de esquiadores, asf como en el disefio general de la red de remon

tes mecénicos.

A continuacién e’ anélisis y estudio del recurso determina el volimen, calidad y composicién
del servicio que es posible ofrecer, en tanto que la informacién de mercado daré pautas en cuan

to al posible volimen, calidad y composicién del servicio que se demandaré.

La combinacién e interrelacién de estos analisis permite definir el destino del &rea y alterna

tivas de estrategias de desarrollo, conformando asf un Programa de Desarrollo.

Las caracter{sticas del recurso y el programa de desarrollo determinado permite definir el di-
sefio general del proyecto, incluyendo la zonificacién y uso del suelo, y las normas generales

para su desarrollo y ejecucién.

En el desarrollo de esta metodologla se ha contado con una gran cantidad de antecedentes y an
lisis contenidas en el estudio "Cendyr de Montafia Cerro El Fraile", visitas a terreno y un le-

vantamiento topografico del 4rea a escala 1:500-




2.7.Transporte y Comunicaciones
2.1.1.Servicios de Transporte

Mientras no se termine la carretera Austral, actualmente en construccién, la regién presenta

posibilidades de comunicacién bastante limitadas con el resto del pafs, dependiendo para ello

La segunda unidad esté determinada por la Cordillera de Los Andes, relativamente baja y abrupta
y desplazada hacia el centro del territorio nacional.
La tercera franja al extremo este de la regién coincide con la vertiente oriental de la Cordi-
llera de Los Andes que presenta un relieve relativamente suave, en el que aparecen gran cantidad
de lagos y lagunas.
Casi el 90% de la superficie regional esté, en alguna forma modificada por la eccién de los hie-
i los, la que persiste actualmente en algunos sectores de la regién. Lla existencia de numerosas
aguas interiores especialmente en el sector oriental y el sistema de profundos valles, son tam-
bién consecuencia de erosién glacial.
aes ura Regional

La XI Regién presenta las caracteristicas tipicas de una regién nueva, con escasos asentamientos
de poblacién, que se encuentra en pleno proceso de colonizacién.
Ello sumado a las dificultades del relieve y los obsthculos que éste presenta a las comunica-
ciones y el transporte, determinan que la regitn posea un muy bajo nivel de infraestructura ge-
neral, la que por otra parte, se encuentra sélo en algunos sectores de ella.
Por lo mismo, un gran porcentaje de los asentamientos humanos que existen en la regién, consti-
tuyen nicleos "urbanos' relativamente independientes, que se conectan esporédicamente al resto
del sistema regional utilizando los medios de transporte aéreo o marftimo.

'u del sistema aéreo, marftimo, terrestre y combinado terrestre-maritimo, a través de Chiloé.
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Ademés de los puntos ya mencionados, es posible utilizar el transporte aéreo para acceder a luga-
res como Coyhaique, Puyuhuapi, Puerto Cisne, Laguna San Rafael, Chile Chico y Cochrane, utilizando
pistas de tierra, y aptas para aviones de tamaiio mediano y pequefio.

El principal aeropuerto de la regién es Balmaceda, que cuenta con una pista pavimentada de 2.000m.
de extensién y constituye el tnico terminal aéreo de caracter internacional.

La comunicacién terrestre debe realizarse en la actualidad pasando por territorio argentino, sn-

trando al norte del pafs por el Paso Puyehue y al sur por Rio Gallegos. No existen servicios es-

tablecidos de transporte terrestre que sirvan a la regién, a través de este sistema.

El transporte aéreo extra regional es cubierto por LADECO, con un promedio de 3 vuelos semanales,
y por LAN - CHILE, que ofrece vuelos diarios hasta Puerto Montt con conexién directa a Coyhaique

une Balmaceda con Puerto Montt, Santiago y Punta Arenas.

Adicionalmente, existen 2 lfneas regionales que con aviones a motor (DC 3, Cessna,etc.), realizan

vuelos a Pto. Montt y a los diferentes aeropuertos de la regién.

El servicio marftimo es proporcionado por la Empresa Marftima Empremar entre Pto. Montt y Pto.
Chacabuco y transportes maritimos Chiloé - Aysén que mediante trasbordador une Pto. Montt y Quellén
(Chiloé) con Pto. Chacabuco, trasladando pasajeros, carga y vehiculos.

Adicionalmente existen servicios de embarcaciones menores, el Skorpios entre ellas, que efectfan

recorridos turfsticos y de transporte a lo largo del litoral.

Energfa Eléctrica
La energfa eléctrica en la regién, es proporcionada en su mayor parte por centrales termoeléctricas

que producen electricidad para los nicleos poblados a los cuales sirven, de manera que éste puede

ser considerado un servicio exclusivamente urbano.




La mayorfa de los centros poblados de la regi6n cuentan con energia eléctrica, aunque existen dife

rentes grados de cobertura.

Es asf como Coyhaique, Chile Chico, Cochrane, Pto. Ib&fiez y Villa Valle Simpson tiene préctica-
mente el 100% de su poblacién servida; luego estan Balmaceda, Mafiihuales y Puerto Chacabuco,donde
la red alcanza al 60% de su poblacién; en tercer término, figuran Caleta Andrade, Guadal y Puerto
Aguirre, donde el nivel de cobertura fluctia entre el 48 y 55%.

El resto de los centros poblados, entre los que se pueden mencionar Caleta Tortel, Villa O'Higgins,
etc. y el sector rural no cuentan con servicio eléctrico.

En consecuencia, el 93% de la poblacién urbana equivalente al 60% de la poblacién total de la re-

gi6n, cuenta con electricidad.

Agua Potable y Alcantarillado
El servicio de agua potable se concentra asimismo en los sectores urbanos, destacando Pto. Aysén,

Pto. Ibafez, Cochrane y Chile Chico con practicamente la totalidad de su poblacién servida.

En segundo nivel se ubican Coyhaique, con 75% y Balmaceda con el 70% de su poblacién cubierta por
el sistema.

En un nivel inferior es posible mencionar a Pto. Chacabuco donde el 47% de su poblacién posee agua

potable. El resto de los poblados no cuentan con este servicio.

En términos generales, se puede estimar que s6lo el 46% de la poblacién regional tiene acceso al
servicio de agua potable, porcentaje que a su vez corresponde, aproximadamente al 70% de la pobla-

cibn existente en los poblados de la regién.

En lo que respecta a alcantarillado, sélo el 15% de la poblacién regional cuenta con este servicio,

utilizéndose en su mayorfa en la ciudad de Coyhaique.




3. Antecedentes Demograficos

3.1. Poblacién Regional

De acuerdo al Censo de 1970, la poblacién de la XI Regi6n alcanzaba a 48.762 habitantes, lo que
corresponde al 0.53% de la poblacién total del pafs.

Sin embargo, a partir de un estudio realizado por CONARA que permiti6 compatibilizar la estructura
polftica administrativa actualmente vigente con el Censo Poblacional de 1970, ha sido posible es-
timar que, para el afio 1980, la poblacién regional se habria elevado a la cantidad de 64.062 habi
tantes, lo que indicarfa un crecimiento del 32% en el decenio, respecto de la poblacién existente

en 1970.

Entre los afios 1952 - 1970, la tasa de crecimiento anual de la poblacién regional alcanzé al 3.3%,
siendo estos valores equivalentes al 3.6% para la provincia de Aysén y de 3.9% para la Comuna de

Coyhaique, 1o que refleja un mayor desarrollo poblacional del sector interior, en el perfodo.

Segiin las cifras de poblaci6n regional anteriormente sefialadas, la densidad poblacional de la re-
gién alcanzarfa a s6lo 0.45 hab/km2 en 1970 y a 0.60 hab/km2 en 1980, lo que equivale a una de las

densidades de poblamiento mas bajas del pafs.
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3.2. Distribucién Geografica de la Poblacién

La distribucién de la poblacién regional es bastante disimil, ya que tiende a concentrarse en la
franja oriental de la regi6n, donde el medio ffsico es mas favorable. Por otra parte, casi el
85% de sus habitantes se ubica en la provincia de Aysén - Coyhaique que se desplaza entre las co-

munas del mismo nombre.

Ello indica que el resto de la regién y especialmente los sectores extremos norte y sur de ella,
se encuentran casi totalmente despoblados a excepcién de pequefios "centros poblados™ (enclaves) de

escaza significaci6n, desde el punto de vista poblacional.

Entre éstos cabe mencionar Chile Chico, con una cifra algo superior a los 2.000 habitantes, Balma
ceda con alrededor de 1.000 personas, Cochrane, Pto. Cristal, Pto. Ibafiez, Pto. Cisnes, Pto. Agui-
rre y Pto. Chacabuco con una poblacién que fluctia entre las 600 y 900 personas, Puerto Puyuhuapi

con alrededor de 300 personas. El resto de los niicleos poblados (Villa O'Higgins, Caleta Tortel.

no alcanza a los 100 habitantes cada uno.

Respecto de la provincia de Aysén, que posee el 85% del total regional, concentra el 50% de esta
poblacién, mientras que en la comuna de Aysén se ubica el 28%,correspondiendo a las comunas de

Pto. Cisnes y Corcovado el 7% restante.
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CUADRO POBLACION CENSAL Y ESTIMADA - PROVINCIA DE AYSEN
( 1970 - 80)

Poblacién Poblacién Densidad
Area 1970 Estimada Poblacién
1980

Comuna Aysi 13.476 Habit. Habit. 0.5 Hab./Km2
Comuna Cisnes 2.716 0.3
Comuna Coyhaique 435 5:0 M
Comuna Corcovado 339 i i 0.1
Provincia Aysén 53.911 0.9
XI Regién 64.062 0.59 "

nso Poblacién 1970

ituto Nacional Esf

CONARA Chile Hacia un Nuevo Destino

Elaboracién : 5.B.G. y Asociados Consultores
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Existe también una interesante variedad de atractivos culturales, que aunque de menor relevari-

cia,contribuyen a diversifizar la oferta turfstica regional. Tal es el caso de ia gastronomia
(carnes, pe

y mariscos), las sistumbres y actividades productivas del agro {esquils, sens

lada), la artemsafa en lana y suero y algunos vestigios arqueolégicos y expresiones antropolé-

gicas bastante desconocidas (pinturas rupestres).

PrinFipalmente por fallm de una infraestructura minima laccesibilidad y servicios turfsticos

basifos) séls los atraclivos ubicados en la franja litoral a lo largo de los canales y en las
inmediaciones de lo# escasos corredores terrestres de la regién, son en la actualidad aprovecha

dos tur{sticamente, aunque de manera muy precaria y en condiciones normalmente deficientes.

Bntre los ubicados en el sector costero-archipielfgico se encuentran atractivos tan interesantes
como el Parque Nsctural (Laguna y Ventisquerol San Rafael, el ventisquero Queulat, las termas de
Puyuhuapi y Chiiconal, canales e 1slas que configuran numerosos corresores turisticos pintores-

cos poblados como Puerto Aguirre y Puerto Cisne.

En el sector interior de la regién destaca el Area iacustre en torno a la ciudad de Coyhaique,
que en un radio inferior a 50kms. ofrece una serie de lagos | Elizalde, La Paloma, Atravesado,
Frio, Castor, Polux) aptos para la pesca, actividades néuticas, observacién de flora y fauna y
practica de actividades recreativas (paseos, pic-nic).

Existen también diversos rfos (Simpson, Correntoso, Mafiihuales), que poseen condiciones especia

les para la pesca, actividades recreacionales y observacién del paisaje.

El recurso nieve hasta ahora practicamente desaprovechado, tiende a convertirse en el corto pla

20 en un importante atractivo turistico de la regién, con la habilitaci6n por parte de DIGEDER,

de un centro de esquf en el Cerro El Fraile, inmediato a Coyhaique.

Alejados de ambos sectores, existen también otros atractivos incipientemente explotados, ya que

si bien tienen accesibilidad, ésta se realiza en condiciones muy restringidas, por razones de
distancia y medios de transporte.

Puerto Ibhfiez, Rfo Ib

Tal es el caso del Lago General y Lago Cochrane, Chile Chico,
z y Rfo Baker, etc.
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Infraestructura y Servicios
El equipamiento turfstico de la regién s6lo incluye 10 establecimientos de hospedaje con un total
de 371 camas, de las cuales menos del 50% se encuentran en condiciones de recibir turistas, y al-
gunos establecimientos de alimentacién, ubicados en los principales centros urbanos. (Coyhaique
y Puerto Aysén, solamente).

El servicio de transporte turistico se encuentra medianamente desarrollado por cuanto existe una
cantidad de buses de turismo y taxis colectivos que prestan el servicio terrestre y compaifas con
taxis aéreos que cubren las necesidades de este tipo de transporte. El sistema merftimo sélo es
cubierto por embarcaciones que cumplen recorridos extrarregionales, desde Puerto Montt y Quellén

en la X Regi6n,a Pto. Chacabuco, Pto. Aguirre, Laguna San Rafael y algunos puntos intermedios.

S6lo existe una Agencia de Viajes en la regién, localizada en Pto. Aysén, con bajo mvel de opera
tividad interna por lo que su incidencia en el turismo regional es minima.

A excepcibn de los servicios de transporte turiistico, la infraestructura turfstica regional expre
sa un alto grado de concentracién, circunscrita casi exclusivamente a los 2 centros urbanos prin-

cipales y orientada mas bien a servir flujos motivados por razones extraturisticas.

Tal vez, la tinica excepcién en sentido la contituye la Hosterfa ubicada junto al Lago Elizalde,

cuya capacidad no excede las 20 camas.

Demanda Actual
Existe un amplio conjunto de factores ajenos a la Regién y propios de ella, que hasta ahora han

limitado considerablemente la afluencia turfstica actual hacia la XI Regi6n.

Entre los primeros es posible mencionar la distancia que existe entre ella y los principales cen-
tros emisores nacionales y extranjeros, la desvinculacién fisica que presenta respecto del resto
del pafs y la alta incidencia que tienen los costos de transporte en el conjunto de la actividad

turfstica.
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Los factores internos son numerosos y de muy variada naturaleza. Van desde las condiciones fisicas
(orograffa, clima, distancias) de la regién, hasta el bajo interés y espfritu de coordinacién exhi-

bido por el sector privado, pasando por las caracter{sticas del poblamiento regional, el desarrollo
de la infraestructura general y tur{stica y la ausencia, hasta hace poco, de polfticas orientadas

al desarrollo y promocién de esa actividad.

Como consecuencia de ello, el turismo receptivo extranjero el minimo alcanzado a s6lo algo mbs de
2.000 turistas anuales, de los cuales el 70% es argentino que accede por carretera desde las zonas

vecinas y el 20% proviene de Buropa.

Este turismo muestra un clara desequilibrio estacional, concentrandose un 60% de ellos entre enero

y marzo. El promedio de estadfa alcanza sélo a 1.63 dfas.

En cuanto al turismo receptivo nacional, la informacién existente es incompleta ya que sélo refleja
las llegadas a establecimientos turfsticos registrados por SERNATUR, excluyendo por ello a los tu-
ristas que alojan en otros establecimientos o casas particulares. Por otra parte, un alto porcen-
taje de aquellos acuden a la regién por motivos laborales, de modo que no constituyen demanda para

los servicios turfsticos de tipo recrecional.

Los pasajeros nacionales llegados a la regién alcanzé a la cifra de 2.646 durante el aiio 1978, con

un promedio de estadisticas cercano a los 4 dias.

En embos cams el principal medio de transporte utilizado es el aéreo sigulendole en importancia el

terrestre y el marftimo, en ese mismo orden.
No existen antecedentes respecto del turismo interno, es decir, del nimero de habitantes de la re-
gi6n que hacen turismo dentro de ella. Sin embargo, y especialmente por la falta de infraestructy
ra y equipemiento en los atractivos,se estima que en la actualidad éste es practicamente nulo. Un
alto porcentaje de la poblacién urbana de la regién, por lo tanto, en la actualidad, desarrolla sus

habitos turfsticos y/o vacacionales fuera de ésta.




i 4.4, Situacién Frente a la Demanda Turistica Potencial
La demanda turfstica potencial podemos analizarla desde el punto de vista del atractivo y desarrg
110 estimado para la Regién y considerando, por otra parte, el Cerro El Fraile en eu atractivo
potencial como centro de deportes invernales frente a la oferta competitiva nacional e internacio-

nal.

4.4.1. Potencial de Desarrollo Tur{stico Regional
El Plan de Desarrollo Turfstico 1979 - 1984 elaborado por el SERPLAC indica que "la regién cuenta
con un importante potencial de atractivos turfsticos no evaluados, que por sus jerarquias podrian
influir en el mercado internacional y nacional. No obstante, las dificiltades de acceso regional,
distancias y altos costos de transporte, plantean restricciones para el incremento de los flujos

turi{sticos. Ademéas, existen limit de la inf: interna regional (caminos, trans-

portes, comunicaciones), que dificultan los desplazamientos y la relacién entre los atractivos y
los centros urbanost' "Al identificar a la Regibn Aysén en tercera prioridad, se ha postergado en

el contexto nacional, no permitiendo una igualdad de posibilidades ante los recuros del sector'.

"En el corto plazo, deberé orientarse la oferta turfstica regional a captar los mercados que los

estudios determinan y satisfacer las necesidades de recreacién de la poblacién urbana local.

"En el mediano plazo, al quedar concluida la carretera longitudinal austral Aysén - Chaitén, con-
juntamente con la operacién del nuevo transbordador, permitiré una baja en los costos de transpor
te, incidiendo en un aumento de los flujos turfsticos y en una mayor captacién de los rebalses de

turistas que visitan la Regién de los Lagos'.

l“ b.4.2. Potencial de Cerro El Fraile Frente a la Oferta Competitiva de Centros Invernales
I.- La Cordillera de los Andes, en el sector comprendido entre la Va. y Xa. Regiones tiene condiciones
diffciles de igualar; por una parte es un area que agrupa un88% de la poblacién del pais y por otra,

parte cuenta con areas aptas para el desarrollo de Centros de Deportes Invernales, con dominios es
quiables de hasta 5.000 hectéreas de extensién, desniveles esquiables de hasta 1.800 metros y pie-

tas de 5.000 metros de longitud.
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Frente a estas caracter{sticas, los centros ubicados en la zona sustral del pals deben afrontar
una situacién de competencia que los obligarfa a ofrecer un recurso superior al de la zona central

para compensar el mayor costo y dificultades de acceso.
La XIa. Regién, en general, con un O,5% de la poblacién del pals y Cerro El Fraile, en particular,
con condiciones de esquf menos atractivas que los lugares ubicados en la zona central, definen una

vocacibn netamente regional y local para este centro.

Sintesis D: tico Cerro El Fraile

Situaci6n Geografica
El Cerro el Fraile se encuentra en la Xla. Regién Aysén del General Carlos Ibafiez del Campo, Pro-
vincia de Aysén, a 45° 37! de latitud Sur y 72° de Longitud Oeste, a una distancia de 27Kms. al

Sur Este de la ciudad de Coyhaique.

Situaci6n en Relacién a la Distribucién de la Poblacién Regional
La XIa. Regién cuenta con el 0.53% de la poblacién del pafs, la que segin el Censo de 1970 alcan-

zaba a 48.858 habitantes.

Con un territorio de 103.583,9 km2, su poblacién representaba una densidad general de s6lo 0,5 ha

bitantes por kilémetro cuadrado.

Sin embargo, el Cerro el Fraile se encuentra ubicado en la provincia de Aysén que cuenta con el
76% de los habitantes de la Regién y mas especificamente en la comuna de Coyhaique que contaba con
23.626 habitantes (censo 1970), correspondiendo al area de mayor concentracién de habitantes &n

1a Regién. (Ver plano adjunto con las dimensiones de poblacién por comunas).
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5.3.
5.3.1.

Infraestructura
Red Vial
El sector sur del Cerro El Fraile se encuentra ubicado a 27 kms. de Coyhaique y 61 del Aeropuerto

Internacional de Balmaceda.

Se 1lega a Cerro El Fraile a través del camino principal de Coyhaique a Balmaceda; en el cruce ubi
cado a 15 kms. de Coyhaique y 49 de Balmaceda se toma un camino secundario que va hacia Lago Frio,

en el Km. 4 arranca el nuevo camino que con un desarrollo de 8 kms. llega hasta el pié de las can-

chas.
La ciudad de Coyhaique se encuentra cercana al paso carretero fronterizo con Argentina, lo que per

mite un facil acceso a esta &rea.

Aeropuertos
El principal de la regién es Balmaceda, que opera como Aeropuerto Internacional y dispone de una

pista pavimentada de 2.000 x 50 mts.

Existen ademés otros aerbdromos con pista de ripio para aviones pequeiios, ubicados en Coyhaique y

otras localidades de la regién.

Dominio Esquiable
De acuerdo a los estudios técnicos realizados, el area esquiable esta conformada por el anfiteatro

ubicado al Sur del Cerro El Fraile (Cordén Divisadero), definidas en los planos que se adjuntan.
Considerando solemente el dominio esquiable primario, definido como el conjunto de puntos desde
los cuales un esquiador puede volver a la base de la estacién por gravedad y sin hacer uso de me-
dios mecénicos, la superficie esquiable ocupa una extensién aproximada de 550 hectéreas.

El dominio esquiable definido esta orientado fundamentalmente hacia las laderas Sur Este y Sur
Oeste del Cerro Catedral, pudiendo afirmarse que este sector tiene, desde este punto de vista,con

diciones muy favorables.
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En cuanto a las pendientes, el &rea mencionada tiene zonas que corresponden predominantemente a
la practica de esquiadores intermedios, oscilando estas pendientes entre los 25% y 45%. En menor
proporcién existen zonas para la practica de esquiadores novicios y una disponibilidad més limita

da para expertos.

El porcentaje de la superficie esquiable total, las zonas para novicios representan aproximadamen-

te el 35%, para intermedias el 60% y para expertos el S¥.

La zona de base de pistas, definida tanto por condicionantes de relieve como de ennevamiento, n®

sitda alrededor de 1.000 metros de altura.

El cordén que conforma el anfiteatro tiene cumbres que fluctéian entre los 1.500 y 1593 metros.

De lo anterior se desprende que el desnivel esquiablemaximo equipable es del orden de 600 metros,

que puede ser considerado como bueno en el contexto nacional.

En el cuadro que se incluye a continuacién, se determina, a partir de la superficie esquiable to-
tal y su zonificacién por categorfa, una capacidad teérica total y para cada una de las categorfas

de esquiadores.

Para ello se utilizan coeficientes en cada categorfia de 15,10 y 6 esquiadores por hectérea respec-

tivamente, cifras obtenidas de la experiencia de estaciones equipadas.

CATEGORIA SUPERFICIE ESQUIAD. POR HECTARIA TOTAL ESQUIADORES
i 193 Has 15 2.895
330 Has 10 3.300
27 Has [ 162
550 Has 6.357
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DEFINICION FISICA DEL PROYECTO

Definicién de Zonas de Construccién

Anélisis del Dominio Esquiable de Acceso, Interrelacién de Zonas de Construccién y el

Dominio Esquiable.

Bn los planos de la primera etapa del trabajo que se adjuntan - Analisis del Dominio Esquiable y
Zonificacién del Dominio Esquiable - se decfa que "puede observarse que algunos accidentes o carac

teristicas topograficas crean algunas separaciones de areas'.

"En primer lugar, las quebradas que bajan el terreno en sentido Norte - Sur, dividen el anfiteatro
en dos sectores o vertientes principales, las que entregan en sus extremos interiores a la zona de

receptaculo principal.

"En segundo lugar, franjas de terreno con pendientes ms fuertes que crean separaciones dentro de

las vertientes principales'.

"Puede apreciarse que la vertiente izquierda (orientada del Sur-Este) tiene una extensién mayor;
sin embargo, se encuentra cruzada por dos franjas de pendiente fuerte, creéndose tres areas de no-

vicios y dos areas de intermedios separadas entre sf'.

"Para resolver esta situacién se hace necesario instalar remontes mecénicos aereos (telesillas) para
ascender a estos lugares y la creaci6n de bajadas trazadas y construfdas en forma parecida a caminos,
para permitir el descanso de esquiadores novicios e intermedios a través de pistas segurasy con pen

dientes adecuadas'.

"La vertiente derecha (orientada hacia el Sur - Oeste), tiene un caracter mas homogéneo, pudiendo

ser utilizada principalmente por esquiadores intermedios y en algunos casos por avanzados'.
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Las descripciones anteriores fueron efectuadas en el terreno cuando se encontraba en su estado natu

ral y con una posibilidad limitada de poder reconocerlo en detalle.

Al habilitarse la primera parte del centro de despejarse la zona correspondiente sl primer andari-
vel, se pudo constatar que las quebradas que bajan el terreno en sentido Norte-Sur diviendo el an-
fiteatro en dos vertientes principales, es un obsticulo mayor al estimado inicialmente. Lo descri
to con anterioridad de que ambos sectores o vertientes principales "entregan en sus extremos infe-
riores a la zona de recepticulo principal de esquiadores" seria factible al construir un puente que

permita a los esquiadores cruzar de un lado al otro.

Esta situacién tiene dos consecuencias : en primer luger, la eventual construccién de dicho puente
quedarfa postergada a etapas posteriores de desarrollo del centro lo que nodificarfa el planteamien
to inicial de ejecutar los primeros andariveles asignados con los nimeros 1,2 y 3 (ver plano adjun-
to). En cambio, los andariveles que se instalen en adelante deberdn emplazarse a continuacién del

actual.

En consecuencia, las etapas inmediatas desarrollarén el potencial de la vertiente orientada sl Sur

- Este.

La segunda consecuencia es que el recepticulo principal de esquiaderes se concentrara en la base del
sector actualmente en desarrollo, alejéndose del punto de recepcién de esquiadores de la vertiente

orientada al Sur-Oeste, que en todo caso se desarrollarfa en etapas posteriores.

La cartografia de base utilizada tanto a escala 1:10.000 para los planos generales y a escala 1:500
para la zona de urbanizacién, ha presentado discrepancias. Por esta razén seha dudado acerca de
la ubicacién del &rea de construccién con la llegada del camino, el emplazamiento del andarivel exis

tente y algunos accidentes topogréaficos relevantes.
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Con el objeto de clarificar esta situacién fue necesario realizar un replanteo del plano base de
la zona de construccién y observaciones detalladas del terreno. De ambos antecedentes, se llegb a

tentes se an emplazados en

la conclusién de que la llegada del camino y el andarivel
el lugar diseilado en la primera etapa del trabajo, por lo tanto se rectifican nuevamente los planos

correspondientes a "Revisién del DominioEsquiable" 1y 2.

En el analisis del dominio esquiable de acceso - llegada y salida de esquiadores y la interrela-

cibn de zonas de construccién y el dominio esquiable, se consideraron los siguientes elementos:

La edificaciones se emplazan en puntos ubicados a niveles de altural tal que permiten llegar es-
quiando hasta ellas y salir esquiando con desnivel suficiente (minimo 10%) para deslizarse hasta

el punto de partida del andarivel de base.

Los sectores de edificacién se ubican en un frente que deja la circulacién y acceso de vehiculos

en un lado y la circulacién y acceso de esquiadores por el otro.

En el plano de urbanizacién se ha trazado el sendero de esquiadores que lleva a los esquiadores,

con la pendiente adecuada y desde los refugios particulares hasta la base del andarivel. Asimismo

se adjuntan planos con i6n de la sep: entre d y vehfculos.

Analisis de Zonas de Construccién

Asoleamiento y Orientaciones

En la etapa anterior del trabajo se indicé que en la zona de Coyhaique, el perfodo de sol en el
solsticio de invierno (21 de Junio) es de 8 horas y 30 minutos. Ademds, se indicé que en el Cerro
El Fraile, las horas de asoleamiento variaran de lugar en lugar de acuerdo al perfil de los cerros
circundantes; al 21 de Junio, la inclinacién del sol a medio dfa es de 21° 3' y a las 8 de la ma
fiana y 4 de la tarde es de 9° 50', produciéndose conos de sombra en los lugares emplazados en las
laderas de cerros de mas de 38% orientadas hacia el sur y de 17% en las orientadas hacia el este

y oeste.
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El asoleaniento y orie®

1c16n es fundanental para la permenencia y calidad de la nieve; un manto
adecuado de ella permite la llegada y salida esquiando desde los refugios.  las zones de predo-
mmo Sur, la meve permanecerh mhs tieapo y mantendrh su calidad; en las zones expueatas al Norte,
1a nieve se derrite en el dfa y se hiela en la noche deteriorando eu calidad y acortando su perfodo

de permanencia. Las zonas cublertes de bosques y los despejadas naturalsente tendris. un comporta-

LT ———

EL efecto en el sueld y en la nieve depositada depende de las orientaciones y de las pendientes del
terreno. Para este efecto se elaboraron plands «on €l anélisis de estos dos aspectos, los que de-
ben ser apreciados en 7on lunto.

Bn el plano %500 "Orientacit=es”, se han Fonsiderado las exposiciones del terreno hacia los cuatro
puntos cardinales fur.danentalea y sus suatro guntos intermedios.

500 "

B el plano 1:500 "Pendi entes"
ipsometria", la forma del terreno.

andicen los porceiitajes de ifsiinacaén y en el plano

B el plano de "Orientaciones”, se pueden apreciar dos brees principales de “rientacién | 4

desde la curva del camno de acceso hacia la base de pistes (ubicacién del refugio de la DIGEDER y

el andaravell y la zons, paralela a la quebrada, desde el puente de acceso & la curva del camno.

En la prizera zona, hay yka exposizin jerdominenienente ESTE, rm o sub-zofleadiferanciedos—Z
tre la curva del camno y el refugio DIGEDER, el yerrenc muestra una exposicién con tendencia hacia
€1 NOR-ESTE, menos favorable para la n.ieve, mientres que la zona del refug.o “GEDER y la base dol

andaravel, muestra una mejor expokki16n =il predominio SUR-ESTE.

La segunda zona tiens un franco predominio SUR, por 1o que la exposicién para la mieve es buer

Las brees melor expuestas han sido e

para ei emylazamiefits de las

aéndose sejads Libre de 14 ey w6 3@ €Xposiv16n menos favora-
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Vialidad Interna y Estacionsmientos

El acceso general al centro entrega  cada una de las zonas indicadas en el phrrafo snterior.

8 la Hejsada priz=ipas al centro y usuarios por it dfa, Se e€stabiecio un brem i estasiommmitns
34 purn 5 buses y b awonsilss. Est
axpedita y la vuelta de )

irea se ha diseiado de modo de permytir ia rarculucion

renfculos; ademds, poirik rcaiizarse en & wiapmas

La zonu de refuios instiiuc daspone e = somia ven zapucided poza 30 autg.
ase a0 de durle privradad
a s 2 otancs o de 8614 80 metros.

i no se permitira aue fvs vanlcules accedun a

s retugs,
&2 esquindores. En todo =aso, el rerugio mhs alejado est

a zona de

astrucefor

individuaies ka destanado pequenas irvas de estac mamientos pira

aury
abuiles frer

& agruparlones de 4 sitivs, fsmstserindoizs F== srimmsres de fa ralle del beytor
y evitando ue lis autys se estuc
flutdo y 1a=alle =i

eu n la ghona de 2fve acibny se

e tranate

gra aante

e para el demeje de Ta seve.

7 de Zonas de bas Predial

Es necesario destacar en primer lugar que en un centro de esquf los elementos fundamentales 6on:

ubicacién de las construcciones sl pié de las pistas y reduccién mixima de los costos de urbanize

ci6n y operacién.

v

tasi en esta forma se reduce al mfnizo el costo de la infraestructura de urbanizacin y se simpli-

Lo situacibn ideal desde este punto de vista serfa la de un blogue monolftico ubicado al pié de pis

fican o eliminan las operaciones de despeje de nieve, aseo, vigilancia, iluminacién exterior, etc.
Este tipo de solucién solo es poeible cuamndo existe una entidad prosotora y ejecutora que conatruye

y opera el centro de esqui; en ol caso presente, existen intereses por desarrollar las construccio-

nas dal gantre n forma individual, 1o que harfa imprecticable un esquess monolftico.




Sin embargo, atn traténdose de construcciones individuales, e hizo un esfuerzo por agruparlas en
forma lo ms compacta posible.

Para la zona de Refugios Institucionales s planificaron 5 sitios de 1.600 metros cuadrados de su-
perficie y 40 metros de frente por 40 metros de fondo cada uno.

la zona de viviendas individuales = planifict para 20 sitios con una superficie promedio de 270
metros cuadrados cada uno. Esta zona se ha disefado de forna tal que el frente de urbanizacién sea
el minimo; para este efecto se adjuntan graficos compar ativos de una subdivisién tradicional y la

propuesta.

En el primer caso el frente promedio por sitio es de 7,50 mts.; en cambio un sitio de la misma su-

perficie y para construccién aislada requiere un frente de 12 metros, con un aumento de €0%.

Se vera'la diferencia con mayor claridad al comparar el frente de los 20 sitios proyectados de 150

metros de longitad, contra un frente de 240 metros para una subdivisién tradicional.




.- _NORMAS PARA LA IMPLEMENTACION

1. Condiciones Generales

Como objetivos generales pueden indicarse i

Que el centro de Cerro El Fraile se lleve a cabo dentro del contexto de la estrategia del desarrollo

general de la zona y en particular en los sectores del deporte, recreacién y turismo.

Que la materializacién del centro se lleve a cabo a la escala, con la calidad y en etapas planifica

das de modo que reflejen el potencial del recurso, que su dicho
potencial. Que la ejecucién material y la operacién del centro respete plenamente la condicién de

recurso no renovable del terreno.

La promocién, construccién y operacién del centro requerira la definicién de roles para DIGEDER y/o
otras entidades que representen al sector piblico y del sector privado, en funciones tales como:

- El sitio se encuentra en una etapa primaria de desarrollo y requerirh de inversiones importantes

para su puesta en valor.

- Responsabilidad superior sobre la preservaci6n y conservacién de la calidad y potencial del recurso

natural.

- La operacién del centro requiere de un manejo integral en dos formas : la gestién total de la opera
c16n que 1mplica actuar en todas sus fases, tales como promocién general, comercializacién, trans-
porte, etc. y ademés, la gestién propiamente tal del centro lo que representa las funciones de ope-
rador de servicios para andariveles, arriendo de equipos, clases de esquf, preparacién y mantencién
de canales, mantencién y despeje de caminos, servicios de agua potable, alcantarillado, electricidad,

basuras, vigilancia, etc. y funciones de caracter hotelero (alojamientss), restaurantes, comercio,etc.

- En resumen, deben definirse, asignarse y, asumirse los roles de propietario, promotor, finarcists,

cpnstructor, vendedor, administrador y operador.
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El desarrollo del potencial del sitio requiere de una gestién coordinada e integral para poder obte-

ner el méxino de eficiencia en su implementacién.

Definicién de Usos del Suelo
Destinos

En la planificaci6n de las zonas de construccién se definieron cuatro ireas cuyos destinos eon:

Zona de Refugios Institucionales

1 ala i6n de edificios de caracter colectivo para clubes, colegios
u otras instituciones, los que incluirén las instalaciones adecuadas,incluido el alojamiento. Estas

construcciones también podrfan tener el caracter de edificio de departamentos.

Zona de Equipemiento por el Dfa
En ella se permitira la instalacién de los servicios necesarios para atender a las personas que fre

cuenten el Centro por el dia.

Ellas podrén incluir facilidades como informaciones y venta de tickets de andarivel, servicios higié
nicos piiblicos, atencién médica de urgencia, arriendo de equipos, clases de esquf, venta de alimen-
tos (bebidas, sandwiches, cafeteria, restaurant) y venta de otros productos comerciales. No se per

mitird en esta zona la de edificios al alojamiento.

El edificio actual de la DIGEDER cumpliré con las funciones descritas, pudiendo ampliarse o recons-
truirse de acuerdo a las necesidades; no se permitirén otras construcciones en esta zona.

Zona Militar

Destinada al Refugio e instalaciones del Ejército de Chile.

Zona de Refugios Particulares

Solo se permitira en ella la construccién de casas en sitios individuales.

)
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Se establece como criterio fundamental en las zonas de urbanizacién planificadas, que éstas tengan

" entre las construcciones, con el objeto de lograr

y una P ia" lida
que los esquiadores puedan deslizarse entre los refugios y adicionalmente obtener continuidad vi-

sual.

Las construcciones en general serin aisladas entre sf, excepto en la zona de refugios particulares
que seran pareadas. Para este efecto se han establecido Areas no construibles tanto para los si-

tios de refugios particulares como los institucionales.

En los terrenos destinados a refugios tit les la ocupacién maxima serd de un 40% del terre

no y los edificios tendran en cualesquiera de sus etapas dos pisos de altura para mantener despe-

jado el méximo de superficie. Se podrén autorizar construcciones de tres pisos.

Condiciones de Edificacién
Las construcciones deberén respetar la ecologfa del lugar, evitando hasta donde sea factible reali
zar movimiento de tierras que perturben la capa vegetal y los cursos naturales de escurrimiento de
las aguas. En estos casos deberd reponerse la capa vegetal y las gradientes adecuadas del terreno.
No deberén talarse los arboles, a menos que sea indispensable para emplazar los edificios y eus vias

de acceso, debiendo reponerse con las migmas especies autéctonas.

Tal como se indicara anteriormente, la subdivisién predial no tendrh representacién material, por
1o tanto, no se permitira ia construccién de cierros o divisiones de ninguna especie en 10s terre-

nos, ni siquiera setos vivos.

t se da que las escrituras de

Con el objeto de establ esta regl
traslado de dominio (ventas, asignaciones o concesiones) de los terrenos, incluyan expresamente la
constitucién de servidumbres de libre trénsito de esquiadores y peatones y la prohibicaén de cons-

truir cierros de cualquier naturaleza.




Las éreas indicadas en el plano de urbanizacién para los sitios de refugios particulares e instity
de ninguna especie en

cionales, tendrén caracter de no

las zonas indicadas como "no construfbles'.
Los sitios de refugios particulares deberén construir sus viviendas adosadas en un costado, segin

lo indicado en el plano de urbanizacién. Esta disposicién también tendré caracter de obligatorie-

dad en consideracién a la necesidad de reducir el frente de los sitios y lograr la mayor "transpa
En estos casos la vertiente de las aguas (nieve) de los techos

rencia" de las zonas construidas.
Deberan

deberé necesariamente descender dentro del terreno y de ninguna manera al sitio vecino.
evitarse rincones o encuentros de techos entre las viviendas adosadas que signifique acumulacién

de nieve y su eventual desprendimiento con peligro para las personas.

Los refugios particulares podrén ser de uno o dos pisos; 10s refugios colectivos de instituciones

tendrén un m{nimo de dos pisos y un maximo de tres.

En el caso de adosamiento de refugios particulares, debera cumplirse con todas las disposiciones
de la Ordenanza General de Construccién sobre proteccién y aislacién del fuego entre las viviendas.

5
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