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EJECUCION DE CUBIERTAS Y TECHOS
EN EDIFICIOS HABITACIONALES
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— La correcta especificacion, calidad de los productos y adecuada aplicacion
de ellos, son tres conceptos claves a la hora de asegurar una ejecucion
integral de cubiertas y techos. Una faena en altura.
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A EJECUCION de cubiertas y techos

en una edificacion, independiente del

destino que esta tenga, es una de las

faenas mas sensibles vy, al mismo

tiempo, de gran precision en una

obra de construccion. Si en su ejecu-

cion quedan imperfecciones o se aplican de manera

errénea ciertas materialidades, la postventa puede lle-
gar a ser una verdadera complicacion.

Cuando se trata de techumbres que tienen configu-

raciones complejas o con usos distintos, pasa a ser

una faena de precision, donde el equipo humano de-
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bera resolver una serie de encuentros, muchas veces
dificiles de construir; por otra parte, la estructura de
techumbre quedara revestida por dentro y por fuera,
guedando esta ultima capa en contacto directo con
inclemencias climaticas durante todo el periodo de
vida util del proyecto.

Cualguier imperfeccidn en este revestimiento de te-
chumbre, generara filtraciones de aguas lluvias duran-
te el periodo invernal, afectando la aislacion térmica y
el revestimiento de cielo, por tanto, serd un ciclo en
cadena que afectard de manera importante la habita-
bilidad del recinto.
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CONSIDERACIONES INICIALES

La mayor patologia en una cubierta es la penetra-
cion de agua hacia los elementos estructurales vy la
condensacién que ocurre en entretechos por mala
ventilacion. Para evitar la penetracion de agua, se
debe contar con barreras de humedad que resistan
una columna de agua vy, que estas, estén respalda-
das con ensayos de laboratorios competentes. A
modo de ejemplo, en la norma para Barreras de Hu-
medad que se estd desarrollando en el INN se con-
sidera como requisito lo siguiente: Categoria 1(RAT1):
Soportar 200 mm columna de agua durante un
tiempo de 2 h.

Las barreras de humedad deben ser instaladas en
forma continua, comenzado desde la base de la te-
chumbre y en el sentido contrario a la direccion del
viento, dejando traslapos de al menos 15 cm vy las
distintas capas deben ser selladas con cintas anti-
filtraciones.

Por lo tanto, en una techumbre, lo clave es definir
correctamente dos elementos constructivos de
muy bajo espesor y costo: la barrera de vapor vy la
barrera de humedad; los que bien posicionados
dentro del sdndwich constructivo, traeran benefi-
cios asociados a la proteccién de las capas que
componen la solucidn, en especial en torno a la dis-
minucion del fendmeno que llamamos “condensa-
cion intersticial” que afecta gravemente la duracion
de los distintos componentes, en especial al aislan-
te termo acustico.

Otro aspecto, es contar con placas estructurales
en la cubierta que estén con humedad de equilibrio,
de acuerdo con la localidad donde se instale y tam-
bién elegir una apropiada teja como elemento pro-
tector y estético.

Seglin los expertos
consultados, una de las
trabas mas comunes al
desarrollar techos verdes en
cubiertas de edificios es la
falta de conocimiento
normativo o la poca claridad
sobre estos sistemas.

IMPERMEABILIZACION

Antes de ejecutar el proyecto, en la etapa de dise-
Ao, se debe hacer un estudio higrotérmico con la
finalidad de tener la certeza de que no habra con-
densacion. Para ello, hay que conocer la caracteris-

TECHOS VERDES
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tica de permeancia al vapor de agua de cada uno de los
elementos que son parte de la solucidon constructiva.

Cuando se determine la barrera de humedad, se debe te-
ner claridad en cudl es su resistencia al paso de agua vy si es
impermeable, semi impermeable, semi permeable o permea-
ble al paso del vapor de agua. Adicionalmente, se debe con-
siderar una apropiada ventilacion en el entretecho para mini-
mizar los efectos de sobrecalentamiento. Esto implica un
drea para ventilacion acorde al volumen del recinto, asi
como la correcta ubicacion de tomas vy salidas de aire del
sistema.

En su mayoria, segun los requerimientos del proyecto, se
instalan las impermeabilizaciones en las losas, con las ter-
minaciones y resistencias necesarias a abrasion, desgaste,
UV, entre otros factores, lo que la hace resistente a transito
directo, ya sea peatonal y/o vehicular dependiendo del sis-
tema.

Efectivamente existe una serie de criterios que responden
a las caracteristicas del proyecto y del emplazamiento, don-
de la clave estd asociada justamente al reconocimiento de
dichas particularidades, las que ademas -eventualmente-
irdn modificAndose con el paso de los aflos (en especial los
aspectos asociados al contexto climatico). Es por eso que, la
especificacion correcta de esos criterios, juega un rol tras-
cendental para que durante el periodo de operacion del pro-
yvecto (podemos estar hablando de un horizonte de 50
afos), la edificacion se conserve de manera optima, prestan-

do un grado de servicialidad lo mas similar posi-
ble al inicio del periodo de vida util del proyecto.

Al no existir normativa de impermeabilizacion,
en ocasiones el mandante espera obtener una im-
permeabilizacion duradera con sistemas de bajo
costo, lo cual seria incompatible. La correcta im-
permeabilizacion debe ser trabajada desde la es-
pecificacion, con mantenciones programadas, lo
gue estima una inversidn que en general los clien-
tes o mandantes no estdn dispuestos a costear,
explican los expertos.

RECOMENDACIONES
En el tratamiento de techumbres y cubiertas, los
principales errores dicen relacion con una inco-
rrecta especificacion, definicion de materiales y
sistemas constructivos, los que muchas veces
guedan disociados del emplazamiento y de las
caracteristicas del proyecto, en torno a utilizar so-
luciones genéricas y no desarrolladas por los dis-
tintos especialistas encargados de un proyecto.
Por ello es que la sugerencia es realizar las indica-
ciones segun ficha técnica de cada producto e
instalar con personal especializado.

Uno de los problemas mas frecuentes es que
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NUEVOS USOS

En losas transitables como azoteas, o bien tras los nuevos
usos que se le han dado a los techos habitacionales como
azoteas panoramicas, jardines verdes, azoteas de
entretenimiento, entre otros, los cuidados apuntan a tener
siempre el monitoreo en busqueda de grietas o dainos,
producto del paso del tiempo, movimientos teluricos o el
uso propiamente tal que tenga dicha superficie.

Las sefales son a veces dificiles de visualizar, debido a
que aparecen simplemente como manchas o
irregularidades en la superficie; sin embargo, en el interior
del elemento constructivo pueden existir problemas de
mayor envergadura.

El llamado por tanto es a aplicar criterios adecuados de
mantencidén, que respondan a un diagndstico de las
distintas partes que componen el proyecto.

En su mayoria, segun los requerimientos del proyecto,
se instalan las impermeabilizaciones en las losas, con
las terminaciones y resistencias necesarias a abrasién,
desgaste, UV, entre otros factores, lo que la hace
resistente a transito directo,ya sea peatonal y/o
vehicular, dependiendo del sistema.

en la instalacién se rompe la barrera de humedad y se pierde
la continuidad de la proteccidn. Asimismo, se generan proble-
mas en el sello de las pasadas de ductos de chimeneas o ven-
tilaciones. Se requiere una inspeccion exhaustiva en la imple-
mentacion de los sistemas de impermeabilizacion, dado el
impacto y el alto costo de reparacién, en caso de una mala
aplicacion de estos.

También es importante la elecciéon y forma de instalacion de la
terminacioén de la cubierta, siempre debe seguir indicaciones de
manuales de instalacion de los fabricantes. El elemento cons-
tructivo considerado como acabado final (teja u otro) determi-
nara la pendiente minima aceptable a considerar en la techum-
bre y también determina la capacidad de resistencia maxima al
viento del producto utilizado.

Otro aspecto relevante a considerar es la resistencia al fuego
de la techumbre, saber si los componentes son combustibles o
no y cual es su comportamiento en caso de incendio.

Se debe verificar que las cubiertas cuenten con un grado de
pendiente que permita dirigir el agua hacia los sistemas de eva-
cuacion, y corregir las zonas de aposamiento de agua que se
puedan producir. Asimismo, la adecuada mantencién y limpieza
de los sistemas de evacuacion de aguas lluvias.

Es relevante informar a los ocupantes del edificio, acerca de
las zonas que estdn disefladas para transito en la cubierta, v
delimitar el acceso a las dreas que no cuentan con proteccién
adicional, para el uso de personas. Se debe realizar una revisiéon
de estos sistemas, peridodicamente y posterior a eventos que
puedan generar fallas en estos elementos, por ejemplo, sismos
de alta intensidad.
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Uno de los problemas mas frecuentes en la ejecucién de
techumbres y cubiertas, ocurre durante la instalacién,
donde se rompe la barrera de humedad y se pierde la

continuidad de la proteccién.



TIPOS DE CUBIERTA

El proyecto sanitario debe considerar la evacuaciéon de las
aguas lluvias de las techumbres en su situacion mas desfavorable,
es decir, sin techo vegetal. En base a diversos factores como cli-
ma de la zona y microclima local, precipitaciones, pendiente de la
techumbre y aguas recibidas de pisos superiores, se debe realizar
el proyecto de evacuacion de aguas lluvias que permita conducir
las aguas hacia los sumideros o bajadas de aguas lluvias.

El sistema de impermeabilizacion (o proyecto de impermeabi-
lizacidn) no considera el proyecto de evacuacién de aguas llu-
vias, ya que son especialidades distintas. Sin embargo, si debe
considerar la impermeabilizacién de los puntos criticos relacio-
nadas con la evacuacion de aguas lluvias, tales como las bajadas
o sumideros y canales de drenaje.

El tipo de impermeabilizacion y sus caracteristicas estara su-
jeto a las caracteristicas del proyecto.

Otra recomendacion es conocer de antemano que no existen
productos multipropdsito. La tecnologia avanza y con ello, la
especificacion técnica de cada solucién, por lo tanto, existen de-
sarrollos asociados a distintos requerimientos. Para ello es fun-
damental realizar un diagnodstico, una evaluacioén técnica vy esti-
mar cudles son los alcances de la solucion esperada. Es distinto
impermeabilizar una losa de estacionamiento a una losa de un
datacenter.

También se debe realizar un adecuado tratamiento del sustra-
to, segun lo requerido por el sistema a utilizar. Junto a ello reali-
zar mantenciones e inspecciones programadas en el tiempo. B

En losas transitables o tras los
nuevos usos que se le han dado
a los techos, como azoteas
panoramicas, jardines verdes,
re otros, los cuidados

apuntan al monitoreo
constante en busqueda de
grietas o dainos, producto del
paso del tiempo, movimientos
teluricos o el uso propiamente
tal que tenga dicha superficie.
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