ACTIVIDAD DEL
SECTOR INMOBILIARIO
DEL GRAN SANTIAGO

SEPTIEMBRE 2019 | NUMERO 31

4 (In(

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION



(Cin(

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

PUBLICACION

CAMARA CHILENA DE LA
CONSTRUCCION A.G.
GERENCIA DE ESTUDIOS

GERENTE DE ESTUDIOS
Sr. Javier Hurtado

EDITOR / ECONOMISTA
Sr. Fco. Javier Lozano

ANALISTA ESTADISTICO
Sr. Orlando Robles

APOYO ADMINISTRATIVO
Sra. Carolina Hermosilla

CONSULTAS Y SUGERENCIAS
orobles@cchc.cl

OFICINAS GENERALES

Av. Apoquindo 6750, Piso 4, Providencia
Fono 562 2376 3300

www.cchc.cl

Prohibida la reproduccion total o parcial
del contenido de este informe



04
06
07

13
16

20
21
22
22
23
24

37

41

42

Fundamentos del sector

Resultados de septiembre 2019
Unidades vendidas
Oferta y meses para agotar oferta
Proyectos en desarrollo
- Composicién del estado de
proyectos
- Inicio de obras
- Distribucién de proyectos que no
han iniciado construccion desde
septiembre 2016
indice de precios
Distribucién de ventas segun valor
Distribucién de ventas segun tamano
Distribucién de ventas segun estado
de obra
Distribucién de ventas por comuna

Resultados del tercer trimestre de 2019

Marco regulatorio que afecta al sector
inmobiliario

Permisos de edificacion de obras nuevas
de 2.000 m? 0 mas aprobados en la Regién

Metropolitana en agosto de 2019

Anexo 1: Definiciones de precio y
superficie

CONTENIDO




(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

H

FUNDAMENTOS
DEL
SECTOR

Los fundamentos del sector han experimentado
cierto deterioro desde que comenzé el ano, es-
pecialmente los indicadores del mercado laboral
y las expectativas de consumidores y empresa-
rios, lo cual ha ido en paralelo con cifras econé-
micas mas débiles a lo esperado. No obstante,
por el lado financiero, las tasas de interés para
financiar la compra de vivienda siguen en valo-
res minimos de diez afios, situacién que se man-
tendra en lo que resta del afo debido al sesgo
expansivo de la politica monetaria, tanto a nivel
nacional como internacional. Adicionalmente,
las condiciones de acceso al crédito han tendi-
do a ser menos estrictas y, segun informa la SBIF,
algunos bancos han comenzado a relajar la apli-
cacion de Basilea Ill, junto con mostrar tasas en
niveles cercanos al 3%.

El mercado de trabajo, por su parte, sigue deterio-
randose en el trimestre movil junio-agosto, ampli-
ficando de esta manera el ajuste a la baja que co-
menzoé en la segunda mitad de 2018. Lo anterior
debido a la preocupante destruccion de empleo

asalariado privado en los Ultimos diez meses, que
no ha podido ser compensada por un mayor rit-
mo de crecimiento de empleos por cuenta propia
y asalariados publicos. Ello ha ido acompafado de

tasas de desocupacion mas elevadas: el desem-

pleo alcanzd a 7,9% en la Region Metropolitana

en agosto, su nivel mas elevado desde 2010. Este
peor desempefio del empleo se ha visto acompa-
Aado de una lenta recuperaciéon en el avance de
las remuneraciones, tanto en términos nominales
como reales.

Con respecto a la confianza de los consumidores,
el indice IPEC-Adimark se ha mantenido en terre-
no negativo por catorce meses consecutivos, tras
haber estado en zona optimista en la primera mi-
tad de 2018. El deterioro de los componentes de



cortoy mediano plazo anticipa una situacion pesi-
mista en lo que resta del afo.

Por el lado de la oferta, la confianza empresa-
rial se ubicd en zona optimista por noveno mes
consecutivo, pero cada vez mas proxima al pesi-
mismo. En el sector construccion, a pesar de que
los empresarios habfan mejorado su animo en
el ultimo afo, al segundo trimestre la conflanza
regreso a terreno pesimista. Junto a ello, las pre-
siones por el lado de los costos se han suavizado,
con tasas de variacion anual en torno al 4% para
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remuneraciones y costo de mano de obra.

En resumen, la normalizacion de la demanda por
vivienda desde 2017 se ha sustentado en condicio-
nesfinancieras mas favorablesy, a pesar del deterio-
ro del mercado laboral, prevemos que dicho proce-
so continle durante el afno en curso. No obstante,
las protestas sociales durante el mes de octubre y la
reaccion politica que han provocado, imponen un
sesgo a la baja toda vez que la mayor parte de las
salas de venta de los proyectos inmobiliarios per-
maneceran cerradas durante varios dias habiles.

FUNDAMENTOS DEL SECTOR

v
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RESULTADOS
DE SEPTIEMBRE
2019

La venta de viviendas registré en septiembre un mo-
derado avance (2,5%) respecto del aflo previo, amor-
tiguando en cierta manera el significativo rezago
acumulado en julio y agosto. Seguin tipo de vivienda,
la venta de departamentos mostrd un incremento de
1,8% en su comercializacion de septiembre, mientras
que la venta de casas exhibio un avance de 4,8%. Adi-
cionalmente, en el margen la serie desestacionaliza-
da mostré un incremento de 9% respecto del mes
anterior, debido al avance de 15,9% en departamen-
tosy a pesar del descenso de 11,1% en casas.

La oferta de viviendas, por su parte, continla su
proceso de ajuste con su decimonoveno descenso
anual consecutivo (-7,1%) y a pesar de cierto repunte
en el margen (2,2%). Con ello se confirma el cambio
de tendencia en la oferta inmobiliaria residencial, tras
haber acumulado mas de tres afios presentando ci-
fras positivas. Asi, en septiembre la oferta de vivien-
das se ubico en 48.986 unidades, uno de sus niveles
mas reducidos de los ultimos cuatro afos.

La velocidad de ventas, por su parte, disminuyd en
términos anuales (-9,3%), asi como respecto del mes
anterior (-6,2%). De esta manera, los meses necesa-
rios para agotar la oferta alcanzaron a 18,1, ubican-
dose dentro de su rango de equilibrio (entre 14,3 y
19,7 meses).

OFERTA VENTAS

-7% 2% -9%

SEPTIEMBRE 2019

Periodo Oferta Ventas Meses*
Septiembre 2018 52710 2.646 19,9
Septiembre 2019 48986 2712 18,1
Mercado Oferta Ventas Meses*
Departamentos 41771 2.084 20,0
Casas 7215 628 11,5
Total 48.986 2712 18,1
*Meses necesarios para agotar la oferta actual Fuente CChC




UNIDADES VENDIDAS

Los resultados de septiembre son evidencia de una
demanda por vivienda que parece haberse estanca-
do al comenzar la segunda mitad del afio, tras haber
exhibido grandes avances en el primer cuarto del afio
en curso. Ello es coherente con el deterioro de ciertos

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

fundamentos del sector, principalmente los relativos
a mercado laboral y remuneraciones, a pesar de que
las condiciones financieras siguen siendo ventajosas
en cuanto a acceso al crédito y tasas de interés. De
esta manera, descontando factores estacionales, la
cifra de ventas de septiembre es significativamente
inferior a la de otros periodos positivos para el sector.

VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES)

Fuente: CCh
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VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES - SERIE DESESTACIONALIZADA)
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VENTAS MENSUALES DE DEPTOS EN EL GRAN SANTIAGO
(UNIDADES - SERIE DESESTACIONALIZADA)

Fuente: CChC
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Segun tipo de vivienda, la comercializacion de de-
partamentos anoté un aumento de 1,8% respecto de
2018. En el mercado de casas las ventas mostraron
un avance de 4,8% en términos anuales. En departa-
mentos, la cifra de ventas de septiembre se posiciona
como la segunda mejor para dicho mes en el registro
histérico, mientras que, por el contrario, la comercia-
lizacién de casas en septiembre es la sexta peor de
los ultimos 26 afos.

La serie de ventas mensuales desestacionalizada
muestra que el ritmo de ventas ha tendido a igua-
larse a los registros de los dos afios anteriores. Esto
mismo ocurrié en el mercado de departamentos,

mientras que en casas el ritmo de comercializacién

VENTAS MENSUALES DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
(UNIDADES - SERIE DESESTACIONALIZADA)
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ha repuntado de manera puntual por sobre los re-
gistros de anos anteriores. De acuerdo a nuestras
estimaciones, el nivel de ventas fluctuard alrededor
de 3.000 unidades mensuales en 2019, de tal manera
que la cifra de ventas anual serd muy parecida a la
registrada en 2018.

Por su parte, la venta de viviendas acumulada a sep-
tiembre registra un rezago de 1,7% respecto de 2018
y un avance de 7,5% en comparacién con su prome-
dio histérico. De esta manera, el desempenfo al tercer
cuarto del afo estd siendo mas débil que en otros
periodos de buenos resultados para el sector.

Por tipo de vivienda, la venta de departamentos fue
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VENTAS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES - ACUMULADO A SEPTIEMBRE)
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5,8% inferior a su simil de 2018 y se ubico 23% por
sobre su promedio desde 2004. Por su parte, la co-
mercializacion de casas presentd ventas 17,7% supe-
riores al registro del ano previo, pero 27% por debajo
de su promedio histdrico.

El valor de las ventas registrd un aumento anual de
5,1% en septiembre, alcanzando a mas de 10 millo-
nes de UF. Esta variacion fue superior a la observada
en la cantidad vendida, por lo cual el efecto precio
fue positivo (2,6%). Por tipo de vivienda, el merca-
do de departamentos presentd un avance de 4,9%,
mientras que en casas el aumento fue de 5,5%. El
efecto precio fue positivo en departamentos (3,2%)
y nulo en casas (0,6%).

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Variaciéon anual

VENTA DE CASAS
(UNIDADES - ACUMULADO A SEPTIEMBRE)

Fuente: CChC
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Periodo Deptos. Casas Total
Septiembre 2018 7,04 2,61 9,65
Septiembre 2019 7,39 2,75 10,14
Variacion anual 4,9% 5,5% 51%

Fuente CChC
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El valor de las ventas alcanzo a 10 millones de UF
en septiembre, inferior al registro de meses ante-
riores. Esto se debid, principalmente, a efectos pre-
cio mas moderados en departamentos y casas, en
contraposicion a alzas promedio de 13,7% y 8,1%,
respectivamente, entre el sequndo y tercer trimes-
tre del aho.

El valor acumulado a septiembre de la venta de vi-
viendas es 9,4% superior a su simil de 2018 y se ubica
49% por sobre su promedio de los ultimos quince
anos. En el mercado de departamentos se observan

avances en comparacion con el afo previo (6,7%) y
respecto del promedio histérico (64%), mientras que
el mercado de casas presenta avances de 18,4% en la
comparacion anual y de 19% respecto de su prome-
dio histdrico.

La comercializacion de viviendas medida en valor
(millones de UF) muestra que al acabar los primeros
tres cuartos del afo se alcanzd una cifra de negocios
superior a la de a otros periodos positivos para el
sector, lo cual se fundamenta en un efecto precio de
11,1% en el agregado.

VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (MILLONES DE UF)

Fuente: CChC
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VENTAS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (MILLONES DE UF - ACUMULADO A SEPTIEMBRE)

Fuente: CChC
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La mediana del precio de venta de los departamen-
. PRECIOS UF/M2 DE VENTA
tos alcanzé a 59,2 UF por metro cuadrado en sep- _
tiembre, lo cual es 9,6% superior al nivel observado | Periodo Deptos. Casas
. . . Septiembre 2018 54,0 38,0
un afo atras. Por su parte, el precio de las casas se :
Septiembre 2019 59,2 42,5
.y 5 0 . :
ubicé en 42,5 UF/m?, 11,9% superior al registrode un |32~ 96% 119%
ano atras. Fuente CChC
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PRECIO UF/M? DE VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC

PRECIO UF/M? DE VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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W Septiembre 2018

Con respecto al precio de venta de los departamen-
tos, las alzas anuales maés significativas se concentra-
ron en tramos de mayor valor:“3.000 a 4.000 UF" (7%),
"5.000 a 6.000 UF" (11%) y “8.000 a 10.000 UF" (32%).
Por el contrario, los segmentos con menor precio de
venta fueron“1.000 a 1.500 UF"y “1.500 a 2.000 UF".

Seguin superficie, destacaron las alzas en segmentos
de menor tamano: “Menos de 30 m?"(56%),“30 a 40 m?*’
(18%) y “50 a 70 m?" (11%), asi como ciertos tramos in-
termedios y superiores: “90 a 120 m?” (8%) y “120 a 140
m?" (12%). Los Unicos segmentos con menor precio de
venta respecto de un afo atras fueron los de mayor su-
perficie:"140 a 180 m?"y“Mas de 180 m?"

PRECIO UF/M? DE VENTA DE CASAS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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En el mercado de casas, respecto de doce meses
atras, las alzas mas relevantes se concentraron en
tramos inferiores e intermedios, destacando “1.000 a
1.500 UF"(15%) y “2.000 a 3.000 UF"(20%). Por el con-
trario, los segmentos de mayor valor exhibieron me-
nor precio de venta respecto de un afo atras:“8.000 a
10.000 UF"(-16%) y “Mas de 10.000 UF"(-10%).

Segun tramos de superficie, las alzas anuales mas
significativas ocurrieron en los segmentos inter-
medios “70 a 90 m?" (6%) y “90 a 120 m?" (13%). Los
Unicos tramos con menor precio de venta respec-
to de un afo atras fueron "“Menos de 70 m?"y “120
a 140 m?".

PRECIO UF/M? DE VENTA DE CASAS
(POR TRAMOS DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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OFERTA Y MESES PARA AGOTAR OFERTA

En septiembre la oferta de viviendas en el Gran San-
tiago disminuyd 7,1% respecto de doce meses atras.
Ello estuvo motivado por el menor nivel de unida-
des disponibles de departamentos (-7,7%) y de casas
(-3,3%).

De esta forma, las viviendas disponibles en el Gran
Santiago se ubicaron en 48.986 unidades. De éstas,
85% son departamentos y 15% casas.
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La velocidad de venta en el Gran Santiago alcanzo a
18,1 meses para agotar la oferta durante septiembre.
En el mercado de departamentos esta cifra se situd
en 20 meses, mientras que en el mercado de casas la
velocidad de venta fue de 11,5 meses.

Respecto de doce meses atras, los meses para agotar
la oferta disminuyeron 9,3%. En el caso de los depar-
tamentos, el indicador registré un descenso anual de
9,3%, mientras que en casas se observd un descenso
de 7,8% respecto de un afo atras.

OFERTA DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO Y MESES PARA AGOTAR OFERTA

Fuente: CChC
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OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
Y MESES PARA AGOTAR OFERTA

Fuente: CChC
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OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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Meses para agotar oferta

Desagregando la oferta de departamentos por pre-
cio, se observa que 49% se concentra en el rango
1.000 a 3.000 UF. Destaca un mayor peso relativo de
unidades de valor intermedio y superior (entre 2.000
UF y 5.000 UF). Segun superficie, 49% de la oferta co-
rresponde a superficies inferiores a 50 m?, cifra similar
al promedio del ultimo afo.

En el mercado de casas se observa que 35% de la
oferta estd concentrada en el rango 1.000 a 3.000 UF,
similar al promedio del Ultimo afo. Destaca una ma-
yor participacion de unidades de valor inferior (hasta

OFERTA DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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1.500 UF) y superior (4.000 a 8.000 UF). Por tramos
de superficie, se observa que 43% de la oferta co-
rresponde a superficies inferiores a 90 m?, inferior al
promedio del Ultimo afo. Tramos intermedios ganan
peso relativo en comparacion con el promedio del

Ultimo ano.

Con respecto a la distribucién de la oferta por co-
munas, en el mercado de departamentos la mayor
concentracion se encuentra en Nufoa (16%), segui-
da por Santiago (15%), Estacion Central (12%) y La
Florida (10%). Los avances mas significativos en doce

OFERTA DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

meses se observaron en Santiago, Huechuraba y La
Florida. Por su parte, las contracciones mas importan-

tes se registraron en Estacion Central y San Miguel.

En el mercado de casas, la oferta disponible se con-
centra principalmente en Lampa/Quilicura (28%),
Colina (24%) y San Bernardo/Buin (15%). Con respec-
to a los avances en doce meses, destacaron Lampa,
Puente Alto y Colina, mientras que San Bernardo y

Buin fueron las comunas que perdieron mas partici-

pacion en el Ultimo afo.

MERCADO DE DEPARTAMENTOS

Septiembre 2019 Septiembre 2018 Promedio histérico
Comuna Oferta Meses Oferta Meses Oferta Meses
Nunoa / La Reina 6.693 21 6.395 23 4.868 27
Providencia 1.164 29 1172 19 1.119 20
Las Condes 1.656 14 1.680 15 2163 18
Lo Barnechea 1410 43 1.399 38 797 32
Vitacura 1.680 35 880 27 945 24
Macul 3.036 32 2.737 25 1.910 35
Santiago Centro 6.120 24 5813 22 9.310 21
San Miguel 2570 19 4.729 14 3.264 21
La Cisterna / Puente Alto / La Granja 2.774 20 2.839 18 1.454 22
Independencia 1.028 4 1.624 85 1.965 30
Huechuraba / Recoleta / Conchali / Renca 2.552 12 1.518 48 1.075 30
La Florida / San Joaquin / Pefalolén 4.146 16 3.548 20 2.773 22
Estacion Central 5.041 58 8460 25 4.764 36
Quinta Normal / Maipu / Cerrillos / Pudahuel 1.900 19 2455 25 2.128 22

Fuente CChC

Septiembre 2019 Septiembre 2018 Promedio histérico
Comuna Oferta Meses Oferta Meses Oferta Meses
Pefalolén / La Florida 233 17 118 8 482 12
Puente Alto 596 4 351 5 855 8
Padre Hurtado / Pefaflor / Talagante 511 24 582 14 429 11
Maipt / Pudahuel / Cerrillos 625 17 283 4 982 12
Lampa / Quilicura 2.022 13 1.501 13 1.369 11
Lo Barnechea / Las Condes 331 10 519 1 338 15
Huechuraba 88 4 130 13 340 18
Colina 1.741 23 1.643 26 1.060 17

San Bernardo / Buin 1.068 9 2332 15 1.546 22
Fuente CChC

RESULTADOS DE SEPTIEMBRE 2019
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PROYECTOS EN DESARROLLO?

Composicion del estado de proyectos

El nimero de viviendas en desarrollo registrd un des-
censo de 1% respecto de doce meses atras. Proyectos
no iniciados exhibieron un descenso anual de 21%,
mientras que proyectos terminados aumentaron 8%.
Por su parte, proyectos en obra aumentaron 3%.

En términos porcentuales, las viviendas en obra re-
gistraron una participacion de 68%, superior al pro-
medio del afo anterior. Por su parte, viviendas no

PROYECTOS EN DESARROLLO (SEGUN VIVIENDAS INFORMADAS)

Fuente: CChC con informacion de Collect
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1 Corresponde a proyectos inmobiliarios en desarrollo, ya sea en etapas iniciales (proyecto, limpieza de terreno), intermedias (fundaciones, obra gruesa)
o terminaciones. Se diferencia de la oferta inmobiliaria (stock) en que las viviendas en desarrollo no necesariamente estan disponibles para venta,
ademads de que la oferta inmobiliaria puede incluir viviendas ya terminadas, las cuales no forman parte de los proyectos en desarrollo.



iniciadas han reducido su participacion hasta 16%,
cuatro puntos menos que un ano atras, mientras que
el peso relativo de proyectos terminados descendié
a 16%.

El nimero de proyectos en desarrollo no exhibié va-
riacion significativa respecto de doce meses atras.
Esto implica que los proyectos mas recientes estan
incorporando menos unidades en comparacioén con

los meses precedentes. Los proyectos no iniciados

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

registraron una caida de 25%, mientras que los termi-
nados no exhibieron variacién relevante. Proyectos
en obra, por otra parte, aumentaron 9% respecto del
ano anterior.

En términos porcentuales, 66% de los proyectos se
encuentran en estado de obra, seis puntos mas que
un afo atras. Los proyectos no iniciados redujeron su
participacion a 18%. Por otro lado, los proyectos ter-
minados redujeron su participacion a 16%.

PROYECTOS EN DESARROLLO (SEGUN PROYECTOS INFORMADOS)
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Fuente: CChC con informacion de Collect
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Inicio de obras

En septiembre el inicio de viviendas registré un au-
mento anual de 144%, mientras que el promedio
movil en seis meses aumenté 22% en el mismo lapso
de tiempo. Por tipo de vivienda, predominaron nue-

vamente departamentos, los cuales se concentraron
Nurioa, Independencia y Renca. El inicio de casas, por
su parte, se concentrd en San Bernardo, Colina y Pa-
dre Hurtado.

INICIOS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO

Fuente: CChC con informacién de Collect

W Promedio movil 6 meses
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Distribucion de proyectos que no han iniciado construccion desde septiembre 2016
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iNDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS
(IRPV)?

En el trimestre movil julio-septiembre el indice real
de precios de viviendas (IRPV) no registré variacion
significativa respecto del periodo anterior, mientras
que en términos anuales el alza de precios se des-
acelerd a 6,5%. En departamentos el alza de precios
se desacelero a 4,5%, lo cual es coherente con el me-
nor ritmo de comercializacion de departamentos,
mientras que en el mercado de casas el crecimiento
de los precios se desacelerd a 10,8% tras cinco alzas

consecutivas.

Los precios para las casas han aumentado 105,4%
desde 2004. Los departamentos, por su parte, se han
encarecido 100,8% desde igual fecha.

En el mercado de departamentos, los precios han
tendido a desacelerar sus alzas anuales, tras cuatro
periodos consecutivos de aceleracion. Por un lado, la
zona Nor-Poniente exhibe la mayor desaceleracion
del trimestre movil, acumulando un alza de 4,9% en
lo que va del afo. De manera analoga, la zona Sur
acumula un crecimiento de 8,8% a septiembre. Por

otra parte, en Santiago Centro la evolucion de los pre-
cios ha sido mas estable, alternado breves periodos
de aceleracion y desaceleracion. Por Ultimo, la zona
Nor-Oriente es la Unica que acumula una variaciéon

INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (IRPV)

EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil julio-septiembre 2019. Base 2004=100

% Variacion

Sobre el
trimestre Enlo
movil que va En
Vivienda indice anterior del afio un afo
Departamentos 200,8 -0,7% 4.2% 45%
Casas 2054 0,5% 3,3% 10,8%
Indice general 200,0 0,0% 4,5% 6,5%

Fuente: CChC

INDICE REAL DE PRECIOS DE DEPARTAMENTOS (IRPD)

EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil julio-septiembre 2019. Base 2004=100

% Variacion

Sobre el

trimestre Enlo

movil queva
Zona indice  anterior delafio Enunafo
1. Santiago Centro 2117 0,6% 3,6% 3,9%
2. Nor poniente 199,1 -7,5% 4,9% 4,4%
3. Nor oriente 195,3 1,6% 1,0% 1,4%
4. Sur 2094 -1,3% 8,8% 9,7%
Indice departamentos 200,8 -0,7% 4.2% 4,5%

Fuente: CChC

INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (TRIMESTRES MOVILES). BASE 2004=100

210

Fuente: CChC
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2 El detalle de la metodologia de clculo de los indices se encuentra en el documento “Indice de precios de viviendas nuevas para el Gran Santiago
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Idrovo, B.y Lennon, J,, Documento de Trabajo N°65, CChC (http://biblioteca.cchc.cl/datafiles/22550-2.pdf).



no significativa en lo que va del afo, promediando
un alza de 4,5% a septiembre tras haber promediado
2,2% en 2018. En general, los incrementos de precios
han tendido a ser mayores en zonas donde se ha re-
ducido la oferta disponible de departamentos y se ha
incrementado la demanda por estos.

En el mercado de casas, la evolucién de los precios ha
sido similar. En concreto, en la zona Nor-Poniente los
precios se han incrementado 12% en lo que va del
ano, tras haber registro tasas de variacion moderadas
al comienzo del ano. Por otra parte, las zonas Nor-
Oriente y Sur han exhibido aceleraciones significati-
vas en lo mas reciente, alcanzando alzas anuales de

7,3%y 13,2% respectivamente.

INDICE REAL DE PRECIOS DE CASAS (IRPC)

EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil julio-septiembre 2019. Base 2004=100

% Variacion

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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VENTA DE CASAS
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Fuente: CChC
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Fuente: CChC
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DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN VALOR

La venta de departamentos registrd aumentos
Unicamente en tramos intermedios de precio, desta-
cando los avances en la comercializacion de los seg-
mentos “2.000 a 3.000 UF" (19%), “3.000 a 4.000 UF”
(63%) y "5.000 a 6.000 UF" (81%). Por el contrario, las
caidas mas relevantes se dieron en los segmentos de
menor valor (hasta 2.000 UF) asf como en tramos de
mayor precio (mas de 6.000 UF).

En el mercado de casas los resultados han sido di-
ferentes, pues los tramos de menor y mayor valor

RESULTADOS DE SEPTIEMBRE 2019
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VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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exhiben importantes avances en septiembre: “1.000
a 1.500 UF" (40%), “1.500 a 2.000 UF" (29%), “5.000 a
6.000 UF" (126%) y “6.000 a 8.000 UF" (39%). Por el
contrario, segmentos de valor intermedio (2.000 a
5.000 UF) han exhibido significativas cafdas respecto
de un afo atras.

DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN TAMANO

Segun superficie, en el mercado de departamentos
los avances se concentraron en tramos intermedios
y superiores: “40 a 50 m?" (19%), “50 a 70 m?" (20%) vy
“140 a 180 m?" (114%). Mientras que las principales
caidas ocurrieron entre tramos de menor superficie
(hasta 40 m?).

En el mercado de casas, los avances se concentraron
en tramos de menor y mayor superficie: “Menos de
70 m?"(77%),"140 a 180 m?"(100%) y "Mas de 180 m?”
(63%); mientras que tramos intermedios exhibieron
menor nivel de ventas respecto de un ano atras:"70 a
90 Mm?"(-52%) y“120 a 140 m?" (-23%).

DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN ESTADO DE
OBRA

La venta de viviendas segun estado de obra mostro
en septiembre resultados diferentes en los merca-
dos de departamentos y casas. En el primer caso, las
unidades terminadas y en terminaciones aumenta-
ron levemente su participacion respecto de meses
precedentes, concentrando mas de un tercio de la
demanda, en detrimento de etapas intermedias de
obra. En el mercado de casas disminuyo el peso relati-
vo del producto terminado y proximo a terminacion,
mientras que aumento la participacion de venta en

blanco.



DISTRIBUCION DE VENTAS POR COMUNA

La participacion de Santiago Centro en la venta de
departamentos alcanzd a 12%, similar al promedio
del ultimo afio. Independencia, Huechuraba, Nufoa
y La Florida fueron las comunas que registraron ma-
yor avance en su participacion en el Ultimo afo. Por
el contrario, Estacion Central y San Miguel perdieron

varios puntos de participacion.

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

En el mercado de casas, destacan los avances de
Puente Alto, Lampa, Huechuraba y Colina. Por el con-
trario, San Bernardo, Padre Hurtado y Maipu vieron
reducido su peso relativo en la demanda, al perder
entre cuatro y ocho puntos porcentuales de partici-

pacion en el Ultimo ano respectivamente.

RANKING DE VENTAS EN UNIDADES SEPTIEMBRE 2019 (MERCADO DE DEPARTAMENTOS)

Septiembre 2018 Septiembre 2019
Partic. en ventas Mediana UF/m? Comuna Partic. en ventas Mediana UF/m?
13,4% 73,5 Nurioa / La Reina 15,0% 74,8
8,6% 539 La Florida / San Joaquin / Pefalolén 12,8% 58,3
12,8% 63,6 Santiago Centro 12,3% 68,7
0,9% 59,5 Independencia 11,4% 453
1,5% 52,6 Huechuraba / Recoleta / Conchali/ Renca 10,3% 433
7,5% 41,5 La Cisterna / Puente Alto / La Granja 6,7% 52,2
16,5% 49,2 San Miguel 6,5% 548
5,7% 99,1 Las Condes 5,6% 105,2
4.9% 433 Quinta Normal / Maipt / Cerrillos / Pudahuel 4,9% 483
5,5% 572 Macul 4,5% 59,2
16,3% 49,0 Estacion Central 4.2% 574
1,6% 106,9 Vitacura 2,3% 95,5
3,0% 87,5 Providencia 1,9% 90,0
1,8% 89,1 Lo Barnechea 1,6% 88,1
Fuente CChC

RANKING DE VENTAS EN UNIDADES SEPTIEMBRE 2019 (MERCADO DE CASAS)

Septiembre 2018 Septiembre 2019
Partic. en ventas Mediana UF/m? Comuna Partic. en ventas Mediana UF/m?
12,0% 37,8 Puente Alto 25,1% 27,0
19,9% 329 Lampa / Quilicura 24,5% 383
26,5% 328 San Bernardo / Buin 18,0% 39,5
10,6% 56,5 Colina 12,0% 53,7
11,8% 42,1 Maipu / Pudahuel / Cerrillos 5,9% 472
8,1% 89,6 Lo Barnechea / Las Condes 5,5% 89,6
1,7% 61,2 Huechuraba 3,4% 50,9
7,0% 42,0 Padre Hurtado / Pefaflor / Talagante 3,4% 455
2,5% 47,6 Penalolén / La Florida 2,2% 51,6

Fuente CChC
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RESULTADOS
TERCER
TRIMESTRE
2019

Durante el tercer trimestre de 2019 la venta de vi-
viendas registré un descenso de 10,7% en términos
anuales. De esta manera, durante los meses de julio,
agosto y septiembre se comercializaron 8.393 vivien-
das: 6.502 departamentos y 1.891 casas. La venta de
departamentos durante el tercer cuarto del afo ex-
hibid un retroceso anual de 13,5%, mientras que la
comercializacion de casas aumentd 0,6%.

Por su parte, la oferta de viviendas en el Gran Santia-
go anotd un descenso de 8,8% respecto del mismo
trimestre de 2018. Desagregado por tipo de vivienda,
se observaron retrocesos de 9,8% en departamentos
y de 2,4% en casas. La velocidad de venta (medida
COMO meses necesarios para agotar la oferta) pro-
medid 17,1 meses durante el tercer trimestre del afio:
18,8 para departamentosy 11,4 para casas.

VENTAS TRIMESTRALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO

Fuente: CChC
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SANTIAGO CENTRO - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| Il 1] v | 1l 1] v | Il L] \" | 1} 1] 1\ | 1} 1l
Participacién en lasventas (%) 173 167 162 166|177 157 150 123|135 139 141 144|139 137 137 134|132 134 125
Participacion en el stock (%) 239 223 21,8 218|183 163 144 135|148 144 151 143|134 129 122 119|131 136 145
Meses para agotar stock 237 175 170 172|387 303 242 244|282 241 253 225|248 175 167 174|217 190 219
Precio en UF/m? de venta 528 509 519 522|515 512 516 532|556 574 582 577|602 612 627 634|644 661 672
Superficie en m? de venta 411 406 403 399|404 409 424 424|421 423 442 436|432 439 430 443|427 435 44]

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2016
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Fuente: CChC
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NUNOA / LA REINA - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 74 83 101 93 193 101 105 91 74 77 99 94 (103 138 148 112|127 173 165
Participacion en el stock (%) 6,7 7,1 79 82 | 92 120 134 129|128 125 124 122|139 151 146 145|154 170 166
Meses para agotar stock 159 121 100 12711372 388 320 321|449 379 288 298|345 204 185 258|264 192 191
Precio en UF/m? de venta 673 703 735 7151703 692 694 695|669 698 695 702|720 685 753 762|779 743 746
Superficie en m? de venta 618 608 516 529|506 522 513 540(518 529 600 649|581 573 604 622|607 584 552

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il I I\ Il 1]
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Fuente: CChC
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PROVIDENCIA - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
oonoomoow | m Wm0 m W |
Participacion en lasventas (%) 52 51 36 35 | 25 28 29 25|29 29 44 38|29 24 30 23|28 28 23
Participacion en el stock (%) 35 33 23 24|24 23 24 31|35 35 33 30|31 30 27 25|29 29 29
Meses para agotar stock 15 86 79 87 (394 238 200 276|310 290 182 185|277 235 173 219|224 202 244
Precio en UF/m? de venta 843 825 805 802|843 848 808 853|849 862 867 857|875 860 874 854|832 903 942
Superficie en m? de venta 757 892 872 881|862 965 939 953|948 953 959 957|895 925 945 998 | 900 969 878
VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)
Il I I\ | Il 1] 1\ | I 1} v | Il 1) v | I n Il 1] Y | I 1) v | I I \% | Il n \% | Il I
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 2.000 2.000 a 3.000 3.000 a 4.000 4.000 a 5.000 Menos de 50 50a70 70a90 90a120
000 a 4.000 6.000 a 8.000 8.000 a 10.000 Mas de 10.000 120a 140 140a 180 Mas de 180

Fuente: CChC

LAS CONDES - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 43 80 51 64 |60 63 63 51 58 50 61 62|65 59 52 56|52 46 55
Participacion en el stock (%) 66 75 60 63|58 58 58 57|59 57 50 44|45 45 39 40 | 46 41 4,0
Meses para agotar stock 258 122 151 133|376 269 228 250|271 270 187 166|177 142 138 141|194 187 135
Precio en UF/m? de venta 782 873 843 8771823 810 863 884|919 858 874 941|924 985 992 9801031 991 975
Superficie en m? de venta 1083 870 865 867|988 914 1054 995|755 838 882 800|732 71,7 724 823|597 888 852
VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)
] 1l \% ] 1l \2 ] 1] v Il 1] \% | Il 1] Il 1] \% ] 1l \% ] 1l v ] 1] v | Il 1]
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 2.000 2,000 a 3.000 3.000 a 4000 40002 5.000 Menos de 50 50a70 70290 90a120
5000 a 6,000 6.000a 8,000 8000a 10000 Mas de 10000 1202 140 1402180 Més de 180

Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

LO BARNECHEA - DEPARTAMENTOS

2015

2016 2017

2018 2019

v | 1l 1] v | ] L] v

1} 1] v | 1} 1l

Participacion en las ventas (%) 0,7 1,1 06

09 |12 16 10 12|16 19 19 11 12 12 14 14112 20 24

Participacion en el stock (%) 11 723 25129 30 29 28|28 32 32 29|28 31 31 37|36 37 36

Meses para agotar stock 281 250 477 387|929 538 794 527|620 560 560 629|659 480 440 550|667 402 319
Precio en UF/m? de venta 855 857 909 808|820 819 875 800|835 800 800 799|851 790 877 854|906 920 929
Superficie en m? de venta 111,5 1225 1332 1219|1155 1159 111,1 1253{1258 137,5 137,5 1163|1305 1326 127,1 1299(137,0 1282 1249

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

I I v L T A | v
2015 2016 2017
Menos de 5.000 5.000 a 6.000 6.000 a 8000
0.000 a 12.000 12.000 a 14.000 14.000 a 20.000

I LU 2| I 1l L [T | v

2018 2019 2015 2016
8.000 a 10.000 Menos de 50 50a70
Més de 20.000 120a 140 140a 180

Fuente: CChC

I n v | I n v | I I
2017 2018 2019
70a90 90a120
Méas de 180

VITACURA - DEPARTAMENTOS

2015

2016 2017

2018 2019

v I Il L] v | Il L] v

1} 1] v ! I Ll

Participacion en las ventas (%) 25 34 30

25130 31 27 20|32 39 37 22|18 15 18 15|16 30 26%

Participacion en el stock (%) 39 41 38 33129 23 20 22|24 25 24 24|23 22 21 29|31 47 40%
Meses para agotar stock 28,7 161 16,1 170|428 220 187 276|219 151 166 278|379 537 215 407|536 305 302
Precio en UF/m? de venta 776 739 819 829|825 746 748 742|759 896 795 768|875 814 1035 101,2{1006 935 945

Superficie en m? de venta

1596 1450 1705 184,5(142,0 1769 1593 1578|1702 1668 1778 1699|1718 1733 1359 132,1[153,8 133,0 140,1

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il I I\ Il 1] \ I 1) \%
2015 2016 2017

Menos de 5.000 5.000 a 6.000
10.000 a 12.000 12.000 a 14.000

6.000 a 8000
14.000 a 20.000

Il 1) v | Il n Il n v I 1l \% Il 1] \ I i \% | Il I
2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
8.000 a 10.000 Menos de 50 50a70 70a90 90a 120
Més de 20.000 120a 140 1402180 Mas de 180

Fuente: CChC

RESULTADOS DEL TERCER TRIMESTRE DE 2019

N
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CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

2

INFORME INMOBILIARIO

(-}

MACUL - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | ] L] v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacién en las ventas (%) 47 66 55 86|98 97 83 63|89 51 37 42|45 40 49 61 |81 73 60%
Participacion en el stock (%) 58 55 63 55|61 53 48 36|32 31 28 40|36 35 53 66 |81 74 71%
Meses para agotar stock 21,7 108 146 82 | 240 164 146 131 | 95 142 179 218|201 166 197 221|229 193 235
Precio en UF/m? de venta 414 447 462 453 | 458 459 465 446|460 470 488 494|511 546 564 594|597 590 591
Superficie en m? de venta 565 556 578 580|568 574 565 561|498 563 545 548|553 557 51,8 490|509 485 542

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

[ I A | L T | LI T | I [ A I 11l L [T | LI T | I LU A | I v | m
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000 Menos de 30 30a40 40a50 50a70
000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000 70a90 90a120 Més de 120

Fuente: CChC

SAN MIGUEL - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 12,8 13,1 112 102 | 109 126 138 184 (138% 173 133 139|192 170 135 1711139 110 84
Participacion en el stock (%) 14 97 90 91 94 104 105 123 (125% 136 142 139|141 127 111 93 | 83 68 64
Meses para agotar stock 153 97 103 11,7331 248 189 152|242 182 244 229|186 141 154 107|128 119 148
Precio en UF/m? de venta 415 428 446 456|475 440 429 352|468 451 488 473|502 497 498 469|496 512 543
Superficie en m? de venta 582 584 539 543|546 560 512 483|504 507 501 489|462 483 498 499|481 480 538

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il 1] 1\ Il 1] I\ I 1) \% I \% | Il n Il n v I 11l v Il 1] I\ I i) \% | Il i
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 500 a 2.000 2.000 a 3.000 Menos de 30 30a40 40a50 50a70
3.000 a 4.000 4.000a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000 70a90 90a 120 Mas de 120

Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

LA CISTERNA / PUENTE ALTO / LA GRANJA - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1l 1] \% 1 Il 1] v | I 1] v 1 1] 1] 1\ 1 1] n
Participacion en las ventas (%) 42 41 2,1 13 ] 32 51 54 55135 75 43 52| 37 6] 8,1 82 [ 106 107 97
Participacion en el stock (%) 34 32 23 24|22 23 27 27123 26 25 37|40 51 58 70|59 66 69
Meses para agotar stock 137 103 144 268|279 129 132 109|169 124 140 167|303 157 140 168|119 118 144
Precio en UF/m? de venta 284 289 331 360|366 342 31,1 297|374 356 413 396|389 394 406 417|441 464 518
Superficie en m? de venta 534 538 549 545|562 525 508 489|488 486 497 469|488 476 466 473|443 438 456

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2015 2016 2017 2018 2019

Menos de 1.000
3.000 a 4.000

1.000 a 1.500
4.000 a 5.000

1.500 a 2.000
5.000 a 6.000

2.000 a 3.000
Més de 6.000

Fuente: CChC

Il 1} [\ | I [LI—" | I n v | I n v | I i
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 30 30a40 40a50 50a70
70290 90a120 Més de 120

INDEPENDENCIA - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en lasventas (%) 116 89 79 69 | 73 48 50 39|35 31 36 40|23 26 15 1,714 62 48
Participacion en el stock (%) 70 67 70 66|59 58 61 58 | 57 52 50 47 |49 41 36 28 | 27 22 23
Meses para agotar stock 105 101 115 1301300 360 31,0 331|417 387 323 400|570 326 571 338|411 93 218
Precio en UF/m? de venta 371 374 409 437 438 416 422 413|458 455 460 434|488 474 550 600|594 60,1 578
Superficie en m? de venta 412 390 410 414|444 416 401 449|416 412 386 355|350 335 358 392|385 406 403

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il 1] 1\ Il 1] I\ I 1) \% I I \% | Il n
2015 2016 2017 2018 2019

Menos de 1.000
3.000 a 4.000

1.000 a 1.500
4.009 a 5.000

500 a 2.000
5.000 a 6.000

2.000 a 3.000
Més de 6.000

Fuente: CChC

Il n v I 11l v Il 1] I\ I i) \% | Il i
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 30 30a40 40a50 50a70
70a90 90a120 Mas de 120

RESULTADOS DEL TERCER TRIMESTRE DE 2019

N
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CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

o

HUECHURABA / RECOLETA / CONCHALI - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | ] L] v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacién en las ventas (%) 23 16 12 111,08 09 07 03|04 04 O1 02|02 07 19 28|37 14 51
Participacion en el stock (%) 8 13 09 08|08 07 06 06|05 05 06 07|07 08 35 41|36 37 47
Meses para agotar stock 143 108 109 971 [412 223 728 453|435 31,1 1043 1069|1257 209 355 307|212 540 240
Precio en UF/m? de venta 430 436 449 447|433 433 449 425|441 469 46,1 455|528 559 523 518|527 577 526
Superficie en m? de venta 869 814 787 832|781 726 696 673|682 703 791 720|701 726 589 654|646 680 594

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

1.000 a 1.500
4.000 a 5.000

Menos de 1.000
000 a 4.000

LI T |

2017

1.500 a 2.000
5.000 a 6.000

I vl I Il L [T | LI T |
2018 2019 2015 2016
2.000 a 3.000 Menos de 30 30a40
Més de 6.000 70a90 90a120

Fuente: CChC

40a50
Méas de 120

50a70

LA FLORIDA / SAN JOAQUIN / PENALOLEN - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 45 37 94 93|85 77 82 91 85 84 83 103| 58 82 96 94|93 83 129
Participacion en el stock (%) 52 68 76 60|79 63 /76 75|79 77 83 76|69 77 79 74|68 82 97
Meses para agotar stock 202 241 105 90 |347 238 225 188|347 215 231 2101|317 179 155 156|156 185 142
Precio en UF/m? de venta 423 498 437 438|476 465 484 438|476 497 484 496|482 491 535 523|524 553 565
Superficie en m? de venta 518 570 498 535|570 612 583 534|570 603 568 529|611 636 599 598|637 617 579

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2015 2016

1.000 a 1.500
4,000 a 5.000

Menos de 1.000
3.000 a 4.000

I 1) \%
2017

1.500 a 2.000
5.000 a 6.000

\% | Il n Il 1] \ I i \%
2018 2019 2015 2016
2.000 a 3.000 Menos de 30 30a40
Més de 6.000 70a90 90-a120

Fuente: CChC

2017

40a50
Mas que 120




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

ESTACION CENTRAL - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | ] L] v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacién en lasventas (%) 126 11,7 168 154|102 112 137 115|148 148 159 155% 180 138 152 141|111 80 65
Participacion en el stock (%) 124 126 130 170183 208 203 215|204 208 215 21,1%| 208 205 194 183|167 13,7 125
Meses para agotar stock 171 141 98 1451679 553 414 412|380 333 31,1 308|294 280 238 269|324 323 397
Precio en UF/m? de venta 405 413 406 418|439 445 455 4541438 450 439 458|463 472 486 490|514 515 557
Superficie en m? de venta 378 361 357 358|379 411 385 389|383 367 360 374|367 369 378 384|367 399 371

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

I I vl LI T A | LI T | I LU | I 1l
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 500 a 2.000 2.000 a 3.000
000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000

I n v I i v | Il 1l [\ | I [L—" | I n
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 30 30a40 40a50 50a70
70a90 90a120 Més de 120

Fuente: CChC

QUINTA NORMAL / MAIPU / CERRILLOS / PUDAHUEL - DEPARTAMENTOS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1 v 1 I 1] v 1 I 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 87 69 69 75|91 72 66 127|195 81 108 96|96 90 54 54|53 39 47
Participacion en el stock (%) 64 72 90 74|68 62 59 59|53 46 39 52|49 49 47 51 51 53 48
Meses para agotar stock 128 139 170 128|327 253 225 136|152 133 86 133|137 102 169 184|204 279 200
Precio en UF/m? de venta 303 31,1 295 306|327 335 351 326|351 364 379 376|384 401 432 435|431 438 505
Superficie en m? de venta 496 488 481 478|477 476 473 476|468 482 467 463|499 500 520 533|551 564 560

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il 1] 1\ Il 1] I\ I 1) \% I i \% | Il n
2015 2016 2017 2018 2019

1.500 a 2.000
5.000 a 6.000

2.000 a 3.000
Més de 6.000

Menos de 1.000
3.000 a 4.000

1.000 a 1.500
4,000 a 5.000

Il 1] v I i \% Il 1) \% Il n v | Il I
2015 2016 2017 20 2019
Menos de 30 30a40 40a 50 50a70
70a90 902120 Méas de 120

Fuente: CChC

RESULTADOS DEL TERCER TRIMESTRE DE 2019

w
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CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

N

MAIPU / PUDAHUEL / CERRILLOS - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | I m v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacién en las ventas (%) 144 123 141 92 | 56 87 99 60|39 57 45 43 |60 66 86 69|66 59 72
Participacion en el stock (%) 131 116 11,10 123 (11,7 120 112 105 83 60 47 52 |45 49 43 32| 48 67 92
Meses para agotar stock 96 88 74 131|366 198 155 286|354 174 135 182|148 110 62 64 | 88 147 152
Precio en UF/m? de venta 386 368 412 398|411 362 389 395|398 384 410 394|409 423 391 428|422 444 459
Superficie en m? de venta 950 893 905 9251023 961 101,7 1056|1063 975 1079 101,01 998 996 91,7 939|965 997 967

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

| [ T A | L [T | LI T | I [ A I Il
2015 2016 2017 2018 2019

Menos de 1.000 1.000 a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000

3.000 a 4.000 4,000 a 5.000 5.000 a 6.000 Mas de 6.000

Fuente: CChC

Il m v | I [LR—" | I n v | I n v | I 1l
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 70 70290 90a120
1202 140 1402 180 Més de 180

PUENTE ALTO - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1l 1 v 1 I 1] v 1 1 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacién en las ventas (%) 160 13,1 160 147 | 155 151 180 148|122 149 139 118|114 182 109 75 | 86 46 136
Participacion en el stock (%) 123 102 114 121124 87 62 57 |58 62 6] 52 |49 63 49 52|67 61 84
Meses para agotar stock 82 72 72 76 |142 75 46 63|83 67 54 59|94 49 55 96 |123 166 94
Precio en UF/m? de venta 332 361 383 350|334 363 356 351|377 346 385 381|390 391 386 421|442 445 387
Superficie en m? de venta 87,7 903 927 883|730 790 849 857|863 862 834 814|831 856 939 848|862 717 735

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

| v L T | L I | I n v 1 I Il
2015 2016 2017 2018 2019

Menos de 1.000 1.000 a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000

3.000 a 4.000 4,000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000

Fuente: CChC

I mn v | Il [LIR—"2 | I n v Il n v | I 1l
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 70 70a90 90a 120
1202140 1402180 Més de 180




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

PENALOLEN / LA FLORIDA - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | 1} L] v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacion en las ventas (%) 36 48 43 59 |43 37 59 50|63 66 56 65|49 62 38 30|22 76 35
Participacion en el stock (%) 42 48 41 63 | 50 46 57 57|65 55 54 53|48 28 18 21 |33 44 33
Meses para agotar stock 123 95 88 96 [213 175 138 185|188 151 125 112(442 65 62 106|246 73 121
Precio en UF/m? de venta 420 469 469 453|482 469 486 481|446 446 43,1 440|531 481 476 585|538 593 519
Superficie en m? de venta 1783 1255 1251 12501257 1264 1280 1294|1272 1268 1324 1304|1311 123,1 123,71 131,2(1295 1279 1210

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

| [ T A | L [T | LI T | I [ A
2015 2016 2017 2018

Menos de 2.000 2.000 a 3.000 3.000 a 4.000 4.000 a 5.000

5.000 a 6,000 6.000 a 8.000 8.000a 10.000 Mas de 10.000

2019

Fuente: CChC

Il m v | I [LI—" | I n v | I n v | I 1l
2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 70 70-90 90-120
120- 140 140-180 Mas de 180

PADRE HURTADO / PENAFLOR / TALAGANTE - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1l 1 v 1 I 1] v 1 1 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 42 54 67 60|79 75 84 84|86 104 82 80%| 79 64 65 74|75 76 82
Participacion en el stock (%) 27 30 54 59| 61 88 78 67 |57 87 77 71%| 82 99 82 84 |86 77 74
Meses para agotar stock 75 53 75 90 |153 158 124 128|133 140 125 120|201 230 154 159|147 132 136
Precio en UF/m? de venta 308 309 314 319317 328 331 357|348 351 357 372(398 399 414 416|399 407 419
Superficie en m? de venta 953 839 842 869|819 855 910 836|830 781 819 783|856 750 861 879|722 741 834
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
v Y 2 T [ TR VAR B RN O B T N 2N IO T TR 1 I T Y B R
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 1.000 10002 1.500 15002 2,000 2.000 a 3.000 Menos de 70 70-90 90-120
3,000 a 4.000 4,000 5.000 5000 2 6.000 Més de 6.000 120-140 140-180 Més de 180

Fuente: CChC

RESULTADOS DEL TERCER TRIMESTRE DE 2019

w



(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

FN

LAMPA / QUILICURA - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1] m v 1 I []] v | [] [] v | [} m v | [} m
Participacién en las ventas (%) 236 21,8 182 288|252 237 191 217|177 197 150 211|255 184 252 294|211 171 263
Participacion en el stock (%) 103 135 135 148 | 150 14,7 135 105|129 124 187 236|204 206 220 199|205 235 286
Meses para agotar stock 46 6,2 6,8 47 1106 81 94 83 165 99 153 152|155 229 106 94 |128 172 129
Precio en UF/m? de venta 27,7 26,7 30,7 297300 300 323 292|303 307 320 303|351 357 296 323|363 388 315
Superﬁcie en m? de venta 751 703 735 706|696 654 665 676|652 686 705 669|710 825 664 742|713 694 680
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
— .
|||'I| nil II ] IIIIllIIIIIIIIIlIII
1 | 11111
I Il I \% | Il U} v | } 111 v | 1} I 1\ | Il n I Il 1} v | Il 111 v | I 11 1\ | Il 1 \' I Il I
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 1.000 1.000a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000 Menos de 70 70-90 90-120
3.000 a 4.000 4,000 a 5.000 5,000 a 6.000 B Més de 6.000 120-140 140-180 M Més de 180

Fuente: CChC

LO BARNECHEA / LAS CONDES - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1] m 1 I 1] v 1 1 1] v 1 ] m 1 ] mn
Participacion en las ventas (%) 27 43 42 34 | 24 31 51 58 | 51 57 47 42 | 88 54 54 58| 43 97 64
Participacion en el stock (%) 69 56 60 48 | 47 53 48 45| 45 38 39 48 | 53 42 46 63| 71 73 44
Meses para agotar stock 280 135 135 129|586 220 137 138|186 115 105 198|224 110 103 164|325 99 84
Precio en UF/m? de venta 745 816 820 81,1820 802 834 796|832 831 856 849|861 950 926 905|939 923 922
Superficie en m? de venta 196,0 2266 232,6 223,0(2483 226,2 2153 204,1|191,0 191,3 226,22 209,3|208,1 1685 170,5 177,8|196,1 189,0 164,7

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

| Il m v | I n v | Il v | Il n v | Il i | I mn v | Il n v | Il v | I v | Il n
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 5.000 15,000 a 6.000 6.000 a 8.000 8.000 a 10.000 Menos de 70 70290 90a 120
10.000 a 12.000 12.000 a 14.000 14.000 a 20.000 I Més de 20000 1202140 1402180 W Més de 180

Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR

INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

HUECHURABA - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
| 1l 1] v | 1l 1] v | 1} L] v | 1} 1] v | 1} 1l
Participacion en las ventas (%) 40 10 10 22016 17029 27 |11 12 06 07|18 14 12 14|14 10 24
Participacion en el stock (%) 711 20 21120 20 31 32|24 22 19 15|13 11 15 17113 11 1,2
Meses para agotar stock 48 48 183 95 | 222 178 152 305|457 310 391 410|160 21,1 143 192|124 143 62
Precio en UF/m? de venta 395 391 423 477|503 509 472 458|471 547 476 527|543 569 581 535|556 544 528
Superficie en m? de venta 1295 89,1 1366 133,6(131,1 1273 1326 790|790 790 790 1171|1281 1314 1199 1239(121,2 127,7 130,7

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

| Il Ll v | I m v
2015 2016
Menos de 2.000 2.000 a 3.000
5.001 a 6.000 6.000 a 8.000

LI T | I v I Il
2017 2018 2019
3.000 a 4.000 4.000 a 5.000

8.000a 10.000 Mas de 10.000

Fuente: CChC

Menos de 70

120- 140

90 -

120

Més de 180

COLINA - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1l 1 v 1 I 1] v 1 1 1] v 1 ] m v 1 ] mn
Participacién en las ventas (%) 11,5 107 118 91 | 101 96 84 126103 100 87 1261|122 216 129 128|129 140 125
Participacion en el stock (%) 136 134 144 128 [ 11,7 141 193 219|210 226 247 245|216 234 221 2301|215 217 210
Meses para agotar stock 125 115 114 133|202 200 324 281|337 363 346 259|346 154 206 252|212 198 200
Precio en UF/m? de venta 499 51,1 51,7 563|585 555 513 543|453 505 499 510536 538 549 544|525 582 562
Superficie en m? de venta 1474 151,1 1494 153,1|157,1 152,8 143,4 1436|1329 142,1 1429 140,2| 1442 1325 1348 1336|1320 141,8 1387
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
v Y S TR TR VA B Voo N B TR N 2N IO T TR I T Y A R
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menos de 2.000 2,000 a 3.000 3,000 a 4.000 40002 5.000 Menos de 70 70290 90a120
5000 a 6,000 6,000 a 8,000 8000 10000 Més de 10000 1202140 1402180 Més de 180

Fuente: CChC

RESULTADOS DEL TERCER TRIMESTRE DE 2019
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SAN BERNARDO / BUIN - CASAS

2015 2016 2017 2018 2019
1 1] m 1 Il m v | 1] m 1 1] m 1 1] n
Participacién en las ventas (%) 199 264 237 207|273 268 224 231|349 259 387 307|214 158 255 258|354 326 199
Participacion en el stock (%) 352 367 321 290|315 298 285 314331 327 268 229|291 267 306 302|262 214 164
Meses para agotar stock 186 131 130 129|202 147 172 258|163 199 84 101|285 243 141 174|170 84 96
Precio en UF/m?* de venta 294 303 314 334317 307 305 303|277 319 292 286|358 410 308 390|312 388 402
Superficie en m? de venta 721 744 719 769|660 681 645 630|574 656 564 564|699 1026 657 859|668 713 704
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
— [E—— [E—— —rm- -
T T T V2 T T T Y N T N V2R TR T T T V2 (O T T Y N VA /N V2N TR
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Menosde 1000 71,0002 1500 15002 2,000 2,000 a 3000 Menos de 70 70290 90a120
3.000 a 4.000 40003 5.000 50002 6,000 I Més de 6.000 1202140 140180 I Mas de 180

Fuente: CChC




MARCO
REGULATORIO

QUE AFECTA AL SECTOR INMOBILIARIO

A continuacion, se resumen los principales cambios
normativos propuestos o en tramite que afectan a la
actividad del sector inmobiliario:

Circular General DDU N° 398

Planificacion Urbana, Plan Regulador Intercomunal
(PRI o Metropolitano (PRM), Plan Regulador Comu-
nal (PRC), Plan Seccional y Enmiendas Instruye res-
pecto de la elaboracion de Ordenanzas de Instru-
mentos de Planificacién Territorial (IPT), mediante
el "Manual para la confeccion de ordenanzas de los
Instrumentos de Planificacion Territorial”. El referido
Manual, complementa las circulares 219y 227, y tie-
ne por objeto esencial el constituirse como una he-
rramienta que oriente en forma clara y didactica la

adecuada elaboracion de las Ordenanzas de los IPT.

Circular General DDU N° 399

Leyes de Regularizacion (Ley N° 21.031 y Ley N°
21.052). Formularios Unicos Nacionales. Se adjun-
tan los formularios para tramitar expedientes que se
acojan a las disposiciones establecidas en la Ley N°
21.031, que establece un procedimiento simplificado
para la regularizacion de edificaciones de Bomberos
de Chile, y menciona Ley N° 21.052, en especial res-
pecto de lo sefalado en los articulos tercero y cuarto
de las Disposiciones Transitorias de dicha ley.

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

Circular General DDU N° 400

Planificacion urbana: Areas de Proteccién de Recur-
sos de Valor Patrimonial Cultural, Inmuebles y Zonas
de Conservacion Histérica, Zonas Tipicas y Monu-
mentos Historicos. Amplia las actuales instrucciones
impartidas a la fecha, respecto de criterios y procedi-
mientos para la correcta aplicacion de los dispuesto
en el artfculo 60 inciso segundo de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, es decir, el proceso de
declaratoria, reglamentacion y reconocimiento de las
"areas de proteccién de recursos de valor patrimonial

|H

cultural”en los Planes Reguladores Comunales. Esto,
ademas junto a lo dispuesto en diversos articulos de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construccio-

nes relacionados a este tema.

Circular General DDU N° 401

Normas urbanisticas; estacionamientos para bicicle-
tas. Aclaracion con respecto a la exigencia de esta-
cionamientos para bicicletas establecida en la Orde-
nanza General de Urbanismo y Construcciones, y su
aplicacion en condominios acogidos al régimen de
copropiedad inmobiliaria.

Circular General DDU N° 402
Condiciones de Habitabilidad; Accesibilidad Univer-
sal. Precisa el ancho minimo que deben tener las

MARCO REGULATORIO QUE AFECTA AL SECTOR INMOBILIARIO
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rampas que se proyecten en los accesos o pisos de
salida de los edificios, considerando las disposiciones
contenidas en el articulo 4 .1.7. de la OGUC, en lo es-
pecifico, lo dispuesto en sus numerales 1y 2, para el
caso de rampas que formen parte de la ruta accesi-
ble.

Circular General DDU N° 403

Copropiedad Inmobiliaria. Precisa si las redes ubi-
cadas al interior de las unidades de una edificacion
colectiva que se encuentra acogida a régimen de co-
propiedad inmobiliaria, tales como instalaciones de
agua potable o alcantarillado, de electricidad o gas,
entre otras, corresponden o no a bienes de dominio
comun. Adicionalmente, precisa respecto a la obliga-
cion por parte de los propietarios, de contar con la
autorizacion de la comunidad de copropietarios para
la ejecucion de obras, por ejemplo, originadas por el
aumento de la dotacién de servicios sanitarios, en in-
muebles acogidos a régimen de copropiedad.

Circular General DDU N° 404

Planificacién urbana; Areas de proteccion de recur-
sos de valor patrimonial cultural, Inmuebles y zonas
de conservacion histérica, zonas tipicas y monu-
mentos histéricos. Hace referencia a la Circular DDU
400 que dejo sin efecto la Circular DDU 240, sobre
aquellos IPTs que inicien cambios, modificaciones o
actualizaciones, y que refieran a la declaracion, regla-
mentacion y reconocimiento de “areas de proteccion
de recursos de valor patrimonial cultural”- Inmuebles
y Zonas de Conservacion Historica, Zonas Tipicas y
Monumentos Histéricos, deben acogerse a lo referi-
do en la Circular DDU 400.

Circular General DDU N° 405
Ley N° 21.078, sobre Transparencia del Mercado del
Suelo e Incrementos de valor por ampliaciones de

limite urbano. Se mencionan cudles son las modifi-
caciones introducidas a la LGUC, conforme al articulo
primero de la Ley N° 21.078, se relacionan esencial-
mente con el perfeccionamiento de los mecanismos
de transferencia y participacion en la tramitacion de
planes reguladores o seccionales y la introduccion
de herramientas que proporcionen informacién de
calidad, oportuna y accesible para favorecer la trans-
parencia del mercado del suelo.

Circular General DDU N° 406

Loteos con construccion simultdnea, competencia
de los revisores independientes. Deja sin efecto Cir-
cular Ord. N° 0304, del 09/04/2008, DDU 203.

Circular General DDU N° 407

Permisos, aprobaciones y recepciones; fusion; fusion
de predios con edificaciones recibidas o con permi-
sos de edificacion vigente. En cuanto a la revision de
planos de fusion, la DOM cobraréd los derechos muni-
cipales indicados en el nimero 9 de la tabla del arti-
culo 130° de la LGUC, conforme a lo establecido en
el inciso final del articulo 3.1.3. de la OGUC, mientras
que por la labor de revision, inspeccion y recepcion
de la obra nueva para la cual se pide permiso, cobrara
los derechos municipales indicados en el nimero 2
del mencionado articulo 130° de la LGUC.

Circular General DDU N° 409

Aplicacion articulo 2.3.3 de la OGUC, para terrenos
municipales con destino equipamiento generados
como parte de las cesiones obligatorias de loteos,
que enfrentan a pasajes.

Circular General DDU N° 410

Imparte instrucciones sobre el procedimiento aplica-
ble alos Instrumentos de Planificacion Territorial que
hayan iniciado su elaboracion antes de la entrada en



vigencia de la Ley N° 21.078, sobre Transparencia del
Mercado del Suelo e Incrementos de Valor por Am-
pliaciones del Limite Urbano, en materia de planes
reguladores o seccionales. Complementa Circular
Ord. Ne 151 de fecha 09.03.18 DDU 405.

Circular General DDU N° 411

Imparte instrucciones sobre los articulos 28 quin-
quies 28 sexies incorporados a la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones por medio de la Ley N
21.078, sobre Transparencia del Mercado de Suelo
e Incrementos de Valor por Ampliaciones del Limite
Urbano. Complementa Circular Ord. N° 151 de fecha
09.03.18 DDU 405.

Circular General DDU N° 412
Aplicacion del articulo 10 de la Ley N° 19.537 de Co-
propiedad Inmobiliaria.

Circular General DDU N° 413

Validez de los incentivos y condiciones estableci-
dos en los instrumentos de planificacion territo-
rial. Complementa Circular Ord. N° 151 de fecha
09.03.18 DDU 405, relativa a Ley N° 21.078, sobre
Transparencia del Mercado del Suelo e Incremen-
tos de Valor por Ampliaciones del Limite Urbano,
que modificé la Ley General de Urbanismo y Cons-

trucciones.

Circular General DDU N° 414
Articulo 2.6.2 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones (OGUQ).

Circular General DDU N° 415

Instruye sobre aplicacion del Articulo primero tran-
sitorio de la Ley 20.958, en relacién con el Titulo V,
Capitulos I, Iy 1ll, de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUCQ).

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

Circular General DDU N° 416

Aplicacion de las disposiciones de la Ley Ne 20.898
que Establece un procedimiento simplificado para la
regularizacion de viviendas de autoconstruccion. Ley
N°21.141 que modifica la Ley N° 20.898.

Circular General DDU N° 417
Instruye sobre aplicacion de ciertas disposiciones del
articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Cons-

trucciones.

Circular General DDU N° 418

Aplicacion articulo 2.6.3., inciso vigésimo, de la OGUC,
sobre terrazas y elementos exteriores ubicados en la
parte superior de los edificios, vigésimo primero, se-
gundo y tercero de la OGUC. Deja sin efecto Circular
DDU 408.

Circular General DDU N° 419

Articulos 166° de Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones y Articulos 2.1.30 y 2.1.31 de Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Circular General DDU N° 423
Articulos 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanis-

mo y Construcciones.

Circular General DDU N° 424
Definiciéon de Linea Oficial en articulo 1.1.2 de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones.

Proyecto de Ley que crea el Servicio Nacional Forestal
y modifica la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones

Boletin 11.175-01. Primer informe complementario
de Trabajo y Prevision Social. Pasa a la Comision de
Agricultura y Medio Ambiente unidas. El proyecto
tiene urgencia Simple.

PERMISOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS
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Proyecto de Ley que establece una nueva ley de co-
propiedad inmobiliaria

Boletin 11.540-14. Este proyecto de ley deroga la Ley
Ne 19.537. La Comision concluyo el andlisis de los as-
pectos pendientes del proyecto de ley, aprobdndo-
lo en particular. Se envia Oficio V-58/2019 a la Corte
Suprema, comunicando que la Comisiéon de Vivienda
del Senado despachd el proyecto y se pone en su
conocimiento y para su pronunciamiento, ciertos
cambios realizados al proyecto original, sobre el cual
la Corte ya se pronuncio con anterioridad. El proyec-
to se encuentra a la espera del oficio respuesta de la
Corte Suprema sobre los puntos consultados. El pro-
yecto no tiene urgencia.

Proyecto de Ley: Modificala Ley N° 18.101 y la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, para regular el
arrendamiento y el subarrendamiento, y sancionar
los casos en que sean abusivos

Boletin N° 12.145-14. Se continu¢ el estudio en ge-
neral y expuso en relacion al proyecto de ley el se-
nor Pablo Flores, director del Centro de Investigacion
Social de Techo Chile y la sefora Florencia Vergara,
Coordinadora de Investigaciones Territoriales de la
misma Fundacion. El proyecto no tiene Urgencia.

Proyecto de Ley: Modifica la Ley N° 18.101, sobre
arrendamiento de predios urbanos, para restringir la
sobreocupacion de viviendas

Boletin N© 12.797-07. Se da cuenta de Oficio 194/2019
de la Corte Suprema, informando sobre el proyecto
de ley. El proyecto no tiene Urgencia.

Proyecto de Ley: Modifica diversos cuerpos legales
con el objetivo de proteger los humedales urbanos

Boletin N° 11.256-12. El proyecto tiene citacion de la
comision para la sesion del dia martes 24 de septiem-
bre, a fin de abordar la forma y modo de resolver las

divergencias surgidas entre ambas Camaras con oca-
sion de la tramitacion del proyecto de ley. El proyecto
tiene urgencia simple.

Proyecto de Ley: Modifica diversos cuerpos normati-
vos en materia de integracion social y urbana

Boletin Ne 12.288-14. La Comision inicio el estudio
del proyecto de ley, se encontraban invitados, del Mi-
nisterio de Vivienda y Urbanismo: el Ministro, sefior
Cristian Monckeberg; el asesor legislativo, sefor Gon-
zalo Gazitla; el asesor del equipo parlamentario, se-
Aor Carlos Gutiérrez; la encargada de redes sociales,
seflora Maria José NUnez; el jefe de comunicaciones,
sefior David Mufoz; y el periodista, sefior Victor Mo-
reno. £l proyecto tiene urgencia Suma.
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DE OBRAS NUEVAS

DE 2.000 M> O MAS APROBADOS EN LA REGION

METROPOLITANA DURANTE AGOSTO DE 2019

Durante el mes de agosto se aprobd un total de 32
permisos de construcciéon de viviendas (de mas de
2.000 m?) en la Region Metropolitana: tres de casas
y 29 de departamentos. En departamentos, estos 29
permisos aprobados supusieron un total de 4.651
unidades y 345 mil metros cuadrados a construir en

11 comunas de la Regién Metropolitana, entre las
cuales destacan La Cisterna, Santiago, Nufoa y Ce-
rrillos. En casas, los tres permisos aprobados corres-
ponden a un total de 146 unidades y 15 mil metros
cuadrados a construir en Puente Alto, Lo Barnechea
y Alhué.

NUMERO DE VIVIENDAS A CONSTRUIR (SEGUN PERMISOS DE CONSTRUCCION DE MAS DE 2.000 M?)

1,520

Fuente: CChC con informacion de INE

2
2

156
352

ERP]
) o 2
2 . . )
5 & g
: = :
Q 3
Do 2
=
o .
000 e N A AN A AN AN A AN A AN A A A A Al
AREHEEHEHEHEERENHBEE N EHEH - CHEAEHEHBEREEEHEEEEEEHEEE N EHNE HEEEEHEEE B
SN EBHENEHEEEEHEEE N EHE c HE B EEHE NN EHEEERERE B R E N EEEEEHE B
R -~ SRS SASE S SASHCRSE A S SRS SHSASESESA S A SESE S S S SRS SR SE S S SRS S S SESESE S SRS <E<Sh -0 <0 =0 -0 <
woxax>zJd0oaekF>Uluoxsax >z 2o kE>Uwoacac >z 20k >uUwocac>z 200k >Uleocc >z 20O
zZ w << o< SPRHTUDFlzE< TS5 SFPHUVOEzersas5S3PUVUDFlzu<sas5SSS3HUDBlzesass oy
GES<32290020aE3<3=22%0z0a03<z323=2ro2bars<z3=2=2vnpo20ars<z=23=¢
2015 2016 2017 2018 2019
W Departamentos Casas
SUPERFICIE A CONSTRUIR (SEGUN PERMISOS DE CONSTRUCCION DE MAS DE 2.000 M?)
. Fuente: CChC con informacion de INE
S ettt oottt oot e e oo e he e et oottt e oo te et e e oottt e e oo n e e e e oottt e e e oo n et e e e e e et e e e oo a ettt oottt e e e oottt e ettt e e e e e bt e et e ettt e e e e bt e e e ettt e e e et ta e e e e
3 ¥
2 s
]
]
3
3
g
T
£
3 5 ¥ ©
& o -
E 2 = o7 #
5 - = i
<
= 2 S @
B
Mel=lz0=0s0 el =0z sk sh 0= 2 =0 =0 =D shalsh=bzlshstz s 20k sh a0 =l a0 shsh = shsh s s w0 ah sk s s eh 2020 2 P al sl e
HENEBEEEENE R E s BB EHEE B HEEHEBERHEEEEREEEHEEHEBEBEEHAEE
o BEHEREHBEEEEEEEENBEEEEEEEBEERNEREEE EEEB M ENHEBENEEBEEEEEE E R B E EE R
W x >z 200k >Uroaca >z 200k >uUwoecoc >z Jd0oak>Ulwoecoe >z Jd0a k- >0Ulwe oo >z 20
zZ W <o D9 YW AlZzZ W < o< D9 WUy AlZ W < o< D WY A|lZ W < o < D9 Wy AlZ2 w < o < S ENG]
EEI2TI332P8 32082323320 320|8832323328820 8835333255208 222233¢
2015 2016 2017 2018 2019

PERMISOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS

H
-



ccccccccccccccccccccccccccccc

INFORME INMOBILIARIO

N

ANEXO 1
DEFINICIONES
DE PRECIO Y
SUPERFICIE

Todos los resultados mostrados en este Informe se
ajustan a las siguientes definiciones:

Precio en UF

Corresponde al precio de venta firmado en la prome-
sa de compraventa (en el caso de ventas) o al precio
lista (en el caso de oferta), sin incluir el valor de esta-
cionamientos ni bodegas.

Superficie en m?

> /';/ La medida de superficie utilizada en este Informe
";;ééé//-' corresponde a la superficie Util tal como la define la
’444//' OGUC (Ordenanza General de Urbanismo y Construc-

\
\
\
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cién), es decir, la totalidad de la superficie interior te-

chada més la mitad de la superficie abierta. A efectos
practicos, se considera que todas las logias son espa-

cios techados (por tanto su superficie cuenta al 100%)

y que todas las terrazas son espacios abiertos (apor-

BLLECERGD00E008604

tando con 50% de su superficie). Para casas, dado que

o b b b B W B W BB LS
R 133\

no se consideran logias ni terrazas, la superficie Util

corresponde con la superficie interior construida.

Precio UF/m?

Corresponde a la division entre el precio de venta
en UF (sin contar estacionamientos ni bodegas) v la
superficie en m? (tal como se definié anteriormente,
total de superficie cerrada mas mitad de superficie
abierta).









