Seccional de la Poblacion Vergara
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Tal como ha ocurrido en varias partes del
pais, el congelamiento de los Planes Regu-
ladores se ha convertido en una tendencia
que ha despertado la preocupacién de la
Cémara Chilena de la Construccién. Este
tema no s6lo importa por la falta de suelo
existente, sino también por la carencia de
planificacién que muestran estos instru-
mentos territoriales, que se han visto su-
perados por el crecimiento demogréfico de
cada comuna en particular.

Uno de los casos mds criticos es el de la
Poblacién Vergara, que hoy tiene més de 250
hectéreas paralizadas. Para esta zona céntri-
ca de Vina del Mar se present6 hace casi un
ano un congelamiento del Plan Regulador,
con el fin de realizar algunas modificaciones
en lo que se denominé “Seccional de la Po-
blacién Vergara” Esto permitirfa regular las
edificaciones y los usos de suelo con una in-
tension patrimonial. Es decir, se busca deter-
minar y preservar los elementos que tengan
esta condicién dentro de esta zona.

De inmediato, una vez presentado este
estudio de congelamiento, la Cdmara Chile-
na de la Construccién de la Regién de Val-

52

MESES PARA PRONUNCIARSE.

paraiso se puso a disposicién de la Muni-
cipalidad de Vifia del Mar para aportar con
sus conocimientos. Pero el departamento
de Asesoria Urbana no invit6 a nadie a ser
parte de este estudio. Fue asi como a fines
de enero recién se dio a conocer lo que se
propuso para la Poblacién Vergara.

“Rapidamente, llamamos a los socios a
hacerse parte, porque nos preocupa el futu-
ro de Vina del Mar. Creamos un Comité para
elaborar un documento de observaciones
que permita mejorar esta tramitacion. Es un
tremendo dosier, que incluye desde el tema
del patrimonio hasta las indicaciones en al-
tura. A comienzos de marzo lo entregamos
ala Municipalidad y consejeros de Vifa del
Mar’, relata el presidente de CChC Valparai-
so, Marcelo Pardo.

Desde la visién del Comité, los puntos
que se trataron en el estudio no fueron bien
atacados. Uno de los mas evidentes tiene
que ver con el espiritu mismo que dio vida
a este congelamiento: la biisqueda y pre-
servacién del patrimonio existente en la
Poblacién Vergara. “Se supone que hay 600
casas que podian estudiarse para declarar-

se patrimoniales y resulta que terminan de-
clarando sélo una. La Ginica que estudiaron
es la denominada Casa Losada en 8 Norte
con Avenida Libertad. Y el duefio se siente
profundamente expropiado. El presenté un
requerimiento a la Contraloria General de
la Republica contra el proceso completo.
No ha terminado y ya hay una presentacion.
Eso es grave’, explica Pardo.

OBSERVACIONES DE LA CChC

A tan solo dias de que el plazo de conge-
lamiento se cumpla, el Consejo Municipal de

Vina del Mar aprobd el 6 de abril la propuesta
de modificacién del Plan Regulador. Con ella
se podré regular la altura de edificacién y la
densidad, la que tendria un rango maximo
entre los 6y 12 pisos, distribuida en 5 zonas.
También se propone un ancho de ante-
jardin de 6 metros para todos los sectores y
se regulan los usos del suelo, restringiendo
algunos de mayor impacto. Mientras que en
el item de la proteccién patrimonial se plan-
tean 4 Zonas de Conservacién Histérica
(ZCH), con sus respectivos inmuebles, y 1
Inmueble de Conservacién Histérica (ICH).



Poblacién Vergara, 1913.

LA POBLACION VERGARA TIENE MAS DE

250 hectareas paralizadas. Para esta zona céntrica de Vifia del Mar se
presentd hace casi un afno un congelamiento del Plan Regulador para controlar
las edificaciones y los usos de suelo con una intension patrimonial.

“Nosotros como CChC le entregamos al de-
partamento de Asesoria Urbana nuestras
observaciones y ademas hicimos presenta-
ciones para sefialar todas las falencias que
este plan tiene’, asegura el presidente regio-
nal de la Cdmara.

Esta memoria fue enviada para su es-
tudio al Seremi del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, que tiene un total de 60 dias
para pronunciarse sobre el documento.
“Nos reunimos el jueves 14 con el Seremi y
tuvimos una muy grata impresién. Enten-
demos que iba a estudiar acuciosamente
este planteamiento. Yo estimo que deberian
acoger algunas de las observaciones que la
CChC ha presentado’, dice Pardo.

El problema es que el plazo de congela-
miento vence antes que el del estudio. Es asi
como, sila Seremi devolviese o hiciese repa-
ros a este instrumento, se abrird una brecha
donde se vuelve al plan regulador original.
Por lo tanto, cualquier inmobiliario podria
colocar una carpeta. “Nosotros hemos pes-
quisado si es muy importante la cantidad de
proyectos que entrarfan y nos hemos dado
cuenta que hay gente interesada, pero no
van a entrar cientos de iniciativas. No es
nada preocupante’, asegura Pardo.

Durante todo el proceso, la CChC ha te-
nido un dnimo conciliador y constructivo.
A mediados de abril, Marcelo Pardo y su
equipo se reunieron con la alcaldesa Virgi-

nia Reginato, oportunidad en la que la Cé-
mara nuevamente se puso a su disposicién
para que se estudie un nuevo plan regulador
para Vina del Mar. “Me doy por satisfecho de
que la autoridad nos escuche y nos tome en
cuenta, que es lo que queremos como gre-
mio. Eso no quiere decir que nos detenga-
mos con este estudio en particular de con-
gelamiento, porque no estamos de acuerdo’,
afirma el presidente regional y agrega: “No-
sotros lo hemos dejado claro en todas nues-
tras intervenciones: no presentaremos nada
ante la Contraloria sobre el tema porque no
nos corresponde. Sin embargo, ésa es una
opcién de cada privado si llega a sentirse
menos cavado en sus derechos’.
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