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PRINCIPALES CARACTERISTICAS DECRETO DS 49 Y DS 105

Desde sus inicios en 2012 y hasta la fecha,
el Decreto Supremo 49 ha enfrentado diver-
sas trabas que han dificultado su correcto
funcionamiento y, consecuentemente, han
retrasado la entrega de una solucién habita-
cional a las familias postulantes. Entre ellas
destaca que los montos de los subsidios son
insuficientes para cumplir con los estdnda-
res exigidos, el mayor valor y la escasez de
terrenos, el aumento de los costos de cons-
truccion, y el exceso de trdmites y procedi-
mientos que demoran en demasia el ingre-
soy aprobacién de los proyectos.

Con el fin de hacer frente a lo anterior,
durante el mes de noviembre de este afio
se dio a conocer el Decreto Supremo 105, el
cual tiene por objetivo reemplazar el conte-
nido del Decreto Supremo 49 (es decir, mo-
dificar su texto de manera total, pero sin de-
rogarlo). Segtn la informacién conocida al
cierre de la presente publicacidn, el DS 105
se encontraria en la Contraloria General de
la Republica a la espera de Toma de Razdn.

Segun el articulado preliminar, sujeto a
cambios ya que aun no estd promulgado,
se modificarian parrafos referidos a la revi-
sién de proyectos habitacionales, al banco

Articulo

DS 49 DS 105

Del Subsidio Habitacional

€l precio de a vivienda no podra exceder 1.200 UF en proyectos de
6ny 950 UF en operacil de 6n de vivienda.

El precio de la vivienda no podra exceder 800 UF en proyectos de
6nyen de 6n de vivienda.

Sin opcidn a crédito hipotecario

Sin opcién a crédito hipotecario

Construccion en Nuevos Terrenos (CNT). Incluye
Megaproyecto (150 - 600 viviendas)

380 UF*

330 UF**

Monto base del

Construccién en Sitio Propio (CSP)

440 UF*

500 UF**

subsidio

Densificacién Predial (DP)

400 UF*

550 UF**

Adguisicién de Vivienda Construida (AVC)

330 UF*

280 UF**

Pequefio (PQ)

550 UF**

Localizacién (no en conjunto con factibilizacién)

200 UF

200 UF

Factibilizacién (no en conjunto con localizacién)

Hasta 100 UF

Hasta 120 UF

Densificacién en altura

110 UF, y hasta 140 UF segin requisitos

110 UF, y hasta 150 UF segiin requisitos.

Premio al ahorro

1,5 UF por las primeras 10 UF y 1 UF por las siguientes 10 UF que
excedan el ahorro minimo, hasta 25 UF.

1,5 UF por cada UF que exceda el ahorro minimo exigido, hasta 30
UF.

Subsidios

Grupo Familiar

Grupos de 5 0 mds miembros, 0 4 si hay un adulto mayor, pueden
recibir subsidio de hasta 70 UF.

Grupos de 5 0 mas miembros, 0 4 si hay un adulto mayor, pueden
recibir subsidio de hasta 70 UF.

os

Discapacidad

Postulante 0 uno o més integrantes ests afectado por
discapacidad, subsidio de hasta 20 UF,

Postulante 0 uno o més integrantes estd afectado por
discapacidad, subsidio de hasta 20 UF.

Equipamiento y Espacio Pablico

Desde 12 hasta 20 UF segiin requisitos.

Habilitacion para proyectos de construccion

Hasta 100 UF

Territorios especiales y localidades aisladas

Hasta 50 UF en dreas de desarrollo indigena y aislados.

Superficie adicional para AVC

2 UF por cada medio m’ que exceda los 37 m?, hasta 50 UF.

Proyectos mediana escala para CNT (hasta 70 viviendas)

Hasta 50 UF, segiin requisitos de densidad de viviendas y familias.

Alternativas de postulacién

Postulacion individual para AVC nueva o usada en el mercado
inmobiliario o adscrita en Ia némina de oferta; o para CSP o en DP.

Postulacion individual para AVC nueva o usada adscrita en la
némina de oferta; o para CSP o en DP.

Postulacién colectiva sin proyecto habitacional, o para
construccién de viviendas que sean parte de proyectos
habitacionales a desarrollar por una Entidad Patrocinante, AVC
adscrita en la némina de oferta, o CSP o DP.

Postulacién colectiva para construccion de viviendas en las
tipologias CNT o Megaproyecto; o CSP 0 DP o PC en proyectos
aprobados por Serviu asociados, al grupo postulante.

*Montos referenciales, diferenciados segtin comuna. En zonas extremas los valores cambian.
**Mediante resolucién se aplicaran factores de ajuste de acuerdo a caracteristicas especificas de cada tipologia, localidad, comuna o regién.
Fuente: Decreto Supremo DS 49 y Decreto Supremo 105.

En noviembre se dio a conocer el DS 105, que
reemplaza el contenido del DS 49. Es de esperar
que la modificacion permita mejorar el desempeno
del programa, para asi entregar una solucion
habitacional digna a las familias més vulnerables.

96

2da mitad_dic.indd 96

Gerencia de Estudios CChC

de postulaciones, al financiamiento de la
vivienda y subsidios complementarios y a
la némina de oferta. De manera més espe-
cifica, en la Tabla adjunta se muestran los
principales aspectos relacionados con el
subsidio, sus montos y sus alternativas de
postulacién, tanto para el DS 49 como para
el DS 105.

Se aprecia que el subsidio base es en ge-
neral menor en el nuevo Decreto en com-
paracién con el DS 49. Sin embargo, resulta
interesante tener en cuenta que el DS 105
considera aplicar factores de ajuste a estos
montos base para diferenciar el valor de los
subsidios de acuerdo a las caracteristicas
especificas de cada tipologia, localidad, co-
muna o regién. De acuerdo al nuevo texto
estos factores de ajuste se publicardn me-
diante resoluciones del MINVU, con apro-
bacion de la Direccién de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda, para que asi sea
mds simple realizar las modificaciones ne-
cesarias en cada ocasién. Como todavia no
se conocen dichos factores de ajuste, no es
posible determinar si el monto final de los
subsidios del DS 105 serdn mayores o me-
nores que los entregados por el DS 49.

A su vez, destaca que se repone el sub-
sidio de equipamiento y espacio publico y
también el de habilitacién para proyectos
de construccién, mientras que mejora li-
geramente el premio al mayor ahorro. Al
mismo tiempo, se desprende la idea de des-
potenciar la linea de postulacién colectiva
sin proyecto habitacional asociado, proba-
blemente como consecuencia de su baja
ejecucion.

Con todo, es de esperar que estas modi-
ficaciones permitan efectivamente mejorar
el desempeno del programa, disminuyendo
lalentitud en la aprobacién de los proyectos
y el exceso de exigencias, y solucionando el
problema de financiamiento existente ac-
tualmente, para asi poder entregar una so-
lucién habitacional digna a las familias mas
vulnerables de nuestro pafs.

Claudia Chamorro
Economista
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