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UN PROYECTO INTEGRADO

LA ULTIMA INICIATIVA DE LA OFICINA DEL ARQUITECTO ABRAHAM
SENERMAN, LLEGO PARA RENOVAR EL BORDE COSTERO DEL RiO
MAPOCHO E INTEGRARLO EN FORMA ARMONICA CON UNO DE LOS

CENTROS DE NEGOCIOS MAS IMPORTANTES DE SANTIAGO.

Es uno de los nuevos atractivos de San-
tiago que mezcla con gran agudeza la ar-
quitectura, la funcionalidad y la ecologia. El
nuevo Parque Titanium, desarrollado por Se-
nerman Arquitectura, es un proyecto erigido
sobre un terreno de 6,5 hectéreas, que cuen-
ta con la cubierta verde més grande del pais:
su “llareta” de nueve mil metros cuadrados,
es una superficie de doble curvatura, que
permite evacuar las aguas y continuar con
el lomaje de las dreas verdes circundantes,
dando forma a Parque Titanium.

El parque, de aproximadamente cuatro
hectéreas, tiene jardines con especies nati-
vas, areas verdes, mobiliario urbano, paseos
y una amplia zona que conecta el parque con
un bulevar. Hay un sendero con un concepto
mas peatonal hacia el borde del Rio Mapo-
cho, que considera una ciclovia y otro sen-
dero peatonal que le dara continuidad a los
parques Bicentenario (Vitacura) y Uruguay
(Providencia). Frente al acceso principal de
las torres esta la vereda y una ciclovia que
forma parte del 42K y que Parque Titanium
construyd. Se extiende desde el puente Lo
Saldes hasta calle Isabel Montt, en un traza-
do de aproximadamente 2,7 kilémetros.

Parque Titanium es un proyecto que
considera tres edificios de oficinas de 23
pisos cada uno, un zdcalo que atraviesa las
tres torres y que dard vida al boulevard gas-
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tronémico de 4.000 m?, ademads de un mo-
derno centro de convenciones con capaci-
dad para aproximadamente 2.500 personas
en forma simulténea.

El emprendimiento tuvo un costo de
US$185 millones y es de propiedad de Sen-
corp, Bethia e Inversiones Muni, un consor-
cio que se form6 con el propésito de con-
tribuir a mejorar la calidad de vida de las
personas a través de espacios confortables,
modernos y sustentables.

TECNOLOGIA Y
AMPLIOS ESPACIOS
El proyecto comenzdé a construirse en
2010, de la mano del arquitecto Abraham Se-
nerman, quien también diseni6 -entre otras
iniciativas- la Torre Titanium La Portada.
Entre las caracteristicas principales de
la nueva obra destacan su conectividad,
armonia y atributos ecoldgicos. Cuenta
con conexion directa a la nueva avenida
Costanera Sur y a avenida Andrés Bello. Se
encuentra a pasos de vias estructurantes
como Costanera Norte, Vitacura, Kenne-

dy y Providencia, junto con enlazar a otras
de relevancia en el sector oriente como El
Bosque e Isidora Goyenechea. También
permite el facil acceso de las personas a
través del transporte publico: estd a pocos
minutos de las lineas 1 y 4 del Metro y de

paraderos del Transantiago.

Abraham Senerman senala que “Parque
Titanium expresa disefio, visiéon de futuro,
funcionalidad e innovacién, conceptos ar-
quitecténicos y constructivos que nos han
caracterizado y que se han mantenido a lo
largo de nuestros anos de trabajo’.

Andrés Weil, gerente de Senerman Ar-
quitectura, destaca que la propuesta pone
énfasis en el parque y privilegia las vistas
al entorno natural. “Ello se logré, en parte,
disponiendo las torres de oficinas sobre pi-
lares, de manera de despejar la vista a nivel
peatonal. Por otro lado, se buscé dar flui-
dez visual al conjunto a través de volme-
nes curvos y limpios integrando los brillos,
sombras y reflejos del emplazamiento al
nuevo paisaje urbano”.

La distancia entre cada torre es de 86
metros y, aunque estan conectadas, cada
una mantiene su independencia en acce-
sos, seguridad y operacién. Existen tres
accesos para automoviles y otros tantos
peatonales, que se suman a la entrada que
tienen desde el parque.

David Butelmann, jefe de proyecto Par-
que Titanium, explica que los edificios son
de hormigén armado, con un ntcleo cen-
tral y un marco perimetral de columnas
circulares unidas por losas postensadas, lo
que genera ventajas desde el punto de vista
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de los espacios. “Al ser postensadas tienen
sélo capiteles. Por tanto no hay vigas, lo que
brinda mucha espacialidad. Lo mismo su-
cede en las oficinas, en donde sélo existen
vigas perimetrales. Las plantas libres para la
ubicacién de oficinas poseen aproximada-
mente 900 m? construidos por piso, con 850
m? utiles’, comenta.

En la envoltura, las tres torres tienen un
muro cortina compuesto por cristales de
alta eficiencia, que permite el ingreso de luz
natural frenando el calor, lo que permite un
considerable ahorro energético.

El proyecto también innova en el tréfi-
co de ascensores, introduciendo el sistema
PORT de Schindler, que controla y adminis-
tra el flujo de pasajeros en forma integral.
“Esta tecnologia es capaz de evaluar varia-
bles externas y recomendar, por ejemplo, el
uso de las escaleras en caso de alta deman-
da o viajes cortos; también puede organizar
en forma automadtica la evacuacién del edi-
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Titanium la Portada ofrece un parque de cuatro hectareas y es uno de

ficio’, destaca Andrés Weil.

Si bien en términos antisismicos, Bu-
telmann senala que las Torres de Parque
Titanium no consideran ningin elemen-
to innovador como los disipadores u otros
elementos adicionales, pero estan adecua-
damente calculadas para resistir sismos,
gracias a sus fundaciones y estructura, e in-
corporan las dltimas normativas aprobadas
luego del terremoto del 2010.

UN PROYECTO CON VISTA AL Ri0
Y AL PARQUE METROPOLITANO

Otra caracteristica que hace tnico a Par-
que Titanium es que se trata de uno de los
primeros proyectos que se abre al Rio Ma-
pocho, “percibiéndolo en su plenitud tal
como es, con larealidad que tiene. No como
otros proyectos que le han dado la espalda
al rio”, enfatiza David Butelmann.

Pese a que el rio y las napas subterra-
neas presentaron grandes desafios, fueron

los pocos proyectos que se integra realmente al rio Mapocho.

manejadas adecuadamente por el equipo
de arquitectura y construccién y finalmen-
te se convirtieron en un aporte al proyecto.
Se realiz6 la infiltracién de las napas del rio
para proyectar el sistema de climatizacion,
utilizando la inercia térmica de la tierra al-
macenada en el agua subterrdnea. Para ello
se genero un proyecto de hidrologia, que se
sustenta en ocho pozos de infiltracién de
cien metros de profundidad cada uno.

“Las napas colgadas estaban a la altu-
ra del tercer y cuarto subterrdneo. Ahora
bien, esas napas harian que las aguas cho-
caran con los subterrdneos: Lo que hicimos
fue reforzar la impermeabilizacién de los
muros y canalizamos las aguas hacia unos
drenes que recorren todos los subterrdneos,
almacendndolas en un estanque que las de-
riva a los ocho pozos’, explica Butelmann.

El equipo multidisciplinario del proyec-
to, al confirmar que la temperatura del agua
estaba alrededor de los quince grados, de-
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FICHA TECNICA EI_ N U EVO PARQU E

ARQUITECTOS

Senerman Arquitectura Titanium es un proyecto erigido
UBICACION

AV. Costanera Andrés Bello 2782, sobre un terreno de 6,5

Las Condes, Santiago.

ARQUITECTO hectareas, que cuenta con la

Abraham S L . . P
JEFE PROVECTO cubierta verde més grande del
David Butelmann

PAISAJISMO pais: una “llareta” de nueve mil

Cristina Felsenhardt y Hans Mur.
T ’ BEEE metros cuadrados.
Parque Titanium SA. | ;
AREA ! !
136.397 m? | T—
ANO PROYECTO —
2014 b
CONSTRUCTORA =
Millenium | I =
CALCULO ESTRUCTURAL - s
Alfonso Larrain V. |
INSPECCION TECNICA
ITO- Parque Titanium
ILUMINACIGN |
Monica Pérez y Asociados | |
CONSULTOR LEED |
Miranda & Nassi | |
2 . MECANICA DE SUELOS i

- Héctor Ventura |
ASCENSORES .
Schindler
SUPERFICIE DEL TERRENO I ke
65.510 m?2
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA POR CADA
TORRE

. 19.800 m2 aprox.

| ALTURA
82 metros
PISOS
24 niveles
SUBTERRANEOS
5 niveles
ESTACIONAMIENTOS
2.056
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tect6 que se producia un interesante pro-
ceso de geotermia, que se erigia como una
oportunidad para implantar un sistema
de climatizacién mas eficiente. Con ello se
obtendria un ahorro que, segtin la empresa
LG, seria cercano al 46%, lo que equivale al
gasto de energia de 100 viviendas sociales
en un ano.

Otro desafio fue la construccion de la losa
de doble curvatura sobre el primer subterra-
neo, llamada “llareta’} de 9 mil metros cua-
drados de extensién. Fue bautizada asi por
su similitud con esa especie vegetal tipica del
altiplano andino. Se trata de una estructura
de hormigén armado postensada de 25 cen-
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timetros de espesor, con capiteles variables,
que fue disefiada por la oficina Senerman
Arquitectura y que Constructora Millenium
pudo replicar completamente en la realidad.
Para que su funcién de base del parque fuera
lo mas eficiente posible, posee siete capas de
impermeabilizacién. Sobre ella se incorpord
un relleno de 70 centimetros de tierra, que
serd la base de la gran cubierta verde.
Debajo estard el drea comercial, un mo-
derno bulevar gastronémico con una varie-
dad de restaurantes y cafeterias. Arriba, la
gente podrd disfrutar del gran mirador al
Parque Metropolitano que considera Par-
que Titanium. En términos de disefio, la

idea fue continuar los lomajes del parque
Uruguay en la comuna de Providencia, con
una cubierta vegetal de doble curvatura.
Para ello, fue necesaria su modelaciéon com-
putacional en base a una programacion pa-
ramétrica, de la cual se obtuvo la cota tridi-
mensional de cada vértice de cada uno de
los moldajes de lalosa, los que tienen medi-
das estandar de 1,20 por 2,40 metros.

MAS ATRACTIVOS

Parque Titanium tiene més de un 90%
de avance en las obras. Dos de sus tres edi-
ficios se han terminado y el dltimo se en-
tregard en octubre junto con un Centro de
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Titanium considera tres
edificios de oficinas de 23
pisos cada uno, un zocalo

que atraviesa las tres
torres y que dara vida al

boulevard gastronémico
de 4.000 m2.
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Convenciones de 5.000 m? con capacidad
para 2.500 personas.

Respecto al parque, los paisajistas Cris-
tina Felsenhardt y Hans Murr disenaron y
dieron énfasis a la plantacién de especies
autéctonas, que estan creciendo y flore-
ciendo rapidamente, y que fueron especial-
mente seleccionadas por el bajo consumo
de agua para su mantencién. “Todo ello ha
sido valorado por nuestros clientes, quienes
ya se estan instalando en Parque Titanium.
Entre ellos podemos mencionar a Entel,
BTG Pactual, Sal Lobos, Google, Orica y
BBVA, entre otros’, enfatiza Andrés Weil.

Otro aspecto importante de destacar son

El' emprendimiento tuvo un
costo de US$160 millones
y fue desarrollado por
Senerman Arquitectura.

los estacionamientos dedicados a bicicle-
tas. Las tres torres disponen de puntos para
bicicleteros, con todos los servicios necesa-
rios asociados como camarines, duchas y
lockers, algunos de los cuales estardn dispo-
nibles para el publico en general. A su vez,
los automovilistas dispondran de cerca de
600 estacionamientos de los 2.056 construi-
dos para los residentes de las torres. De esta
forma, podran disfrutar de todas las instala-
ciones junto con la amplia oferta gastroné-
mica que dispondrd el Parque Titanium en
larivera del Rio Mapocho. Sus dueiios espe-
ran que se transforme en un espacio tnico
que permanezca en el tiempo.
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