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UN EJEMPLO DE

LUEGO DE ESTAR ABANDONADO POR CUARENTA
ANOS, EL ANTIGUO HOSPITAL OCHAGAVIA ESTA SIENDO
REMODELADO PARA TRANSFORMARSE EN UN CENTRO

7

LOG

STICO Y DE NEGOCIOS DE PRIMERA CATEGORIA.

GRACIAS A ELLO, LA COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA
PODRIA TOMAR UN NUEVO AIRE.

Por Jorge Velasco Cruz _Fotos Vivi Peldez

Dejara de ser el “Elefante Blanco” para transformarse en un
centro de negocios y logistico moderno y eficiente. Tuvieron que
pasar cuarenta anos para que los 84 mil metros cuadrados del in-
concluso Hospital Ochagavia se reconvirtieran en el Ntiicleo Ocha-
gavia y erigirse asi en un verdadero ejemplo de reciclaje urbano.

Ubicado en la comuna de Pedro Aguirre Cerda, la obra fue ini-
ciada en el gobierno del presidente Salvador Allende y paralizada
en la administracién posterior. En 1999 las autoridades de la épo-
ca vendieron el edificio y los terrenos colindantes a la Inmobiliaria
Mapocho, que finalmente no llevé a cabo ningtin emprendimiento
con él. Finalmente, a comienzos de 2013 se anuncio la venta a la
compaiia Red Megacentro.

La empresa habia nacido en 1995 para entregar soluciones de
infraestructura a través del arriendo de bodegas y centros de distri-
bucién. Hoy tiene 15 centros de distribucién operativos entre Chile,
Pert y Estados Unidos, con caracteristicas como buena ubicacién
y conectividad, un cuidado desarrollo de la arquitectura y flexibili-
dad, con el fin de ofrecer soluciones a medida para las empresas. El
hospital, rebautizado como Nticleo Ochagavia, seria un nuevo esla-
bén en la entrega de soluciones a las empresas.
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ETAPAS CONSTRUCTIVAS
El Ntcleo Ochagavia tendrd una extensién de 60.244 metros cua-
drados en su primera etapa, de los cuales 37.489 seran arrendables.

“Buscédbamos un lugar que esté en el centro de la parte més densa
de Santiago’; relata Herndn Besomi, socio y presidente de la em-
presa, quien ademas estd relacionado con la historia del edificio. El
arquitecto original del mismo, Herndn Aubert, era muy amigo del
padre de Hernan y fue quien disefif la casa en la que naci6 y crecié
el ejecutivo.

El objetivo del proyecto es prestar servicios a pequeias y me-
dianas empresas, a través de un centro de negocios destinado a
companias que precisen bodegas y oficinas integradas, ademads de
servicios, salones de exhibicién y venta. “El tipo de pilarizaciéon que
tiene, el como estd hecha la estructura del edificio se adapta muy
bien a nuestros requerimientos. Al estar los pilares a distancias de
6,5 metros generan calles que permiten distribuir interiormente los
distintos espacios con mucha comodidad y eficiencia; explica Be-
somi. Entre las prestaciones que otorga Megacentro figuran inter-
net, telefonia IP, seguridad, limpieza, casino de alimentacion, salas
de reuniones comunes, andenes de carga y descarga, entre otros.
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MATERIALES

En la placa del edificio se considera el
uso de sobrelosas de hormigén afinadas
a helicoptero, tabiqueria perimetral de
cerramiento en volcanita para el interior
y duraboard para el exterior, ventanas en
todo el perimetro, tabiques de reves-
timiento metalico y metalcom como
divisiones entre bodegas. En la fachada se
considera una pantalla metalica cons-
tituida por perfiles metalicos y celosias
metélicas.

En la torre del edificio se utilizaran sobre-
losas de hormigon afinadas a helicoptero,
para recibir porcelanato en circulaciones
y alfombra en interiores de oficinas. Como
divisiones interiores, se consideran tabi-
ques de volcometal y tabiques vidriados.
En las fachadas se emplearéa termopanel.
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El objetivo del proyecto es
prestar servicios a pequefias y
medianas empresas, a través
de un centro de negocios desti-
nado a compafiias que precisen
bodegas y oficinas integradas,
ademas de servicios, salones de
exhibicion y venta.

El lugar tendrd, finalmente, 69.475 metros cuadrados arrenda-
bles, ademas de circulaciones y espacios comunes. En ellos, calcu-
lan en Megacentro, operardn aproximadamente 600 personas. Las
obras, que comenzaron en mayo de 2013, apuntaran a construir el
proyecto en diversas etapas para asi habilitarlo por tramos, de tal
manera de no esperar hasta el final para que se pueda utilizar.

La primera parte quedard concluida en agosto de 2014 y consiste
en habilitar el lugar. Contempla el reciclaje de la placa (cuatro pisos,
desde el subterrdneo hasta el nivel tres) y la ejecucion de obras re-
lacionadas con el entorno. Programaticamente, corresponde a las
areas de accesos, servicios, comercio, bodegaje, estacionamiento y
el primer piso de oficinas.

La segunda se terminara a fines de 2015 y habilitard las dos torres
que funcionaran como oficinas y servicios. La inversion total alcan-
zaré los US$ 40 millones. La meta es tener a los primeros clientes en
abril de 2014.
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FICHA TECNICA

ARQUITECTURA: Sabbagh Arquitectos
CONSTRUCTORA: EBCO
PAISAJISTA: Teodoro Fernandez

RECONVERSION SOCIAL

Desde la perspectiva de la construccion, a cargo de EBCO, se re-
visaron todos los planos estructurales originales. Se model¢ el edi-
ficio completo de nuevo. Y a raiz de ello se decidi6 corregir algunos
elementos como refuerzos en vigas y juntas de dilatacién. “Consta-
tamos que el edificio estd en muy buenas condiciones estructurales,
no obstante el abandono de cuarenta anos’, sefiala Besomi.

Uno de los objetivos de la propuesta arquitecténica consiste en
que las caracteristicas principales del edificio se mantengan, pero
con un cariz més contemporaneo. “Era dificil imaginar que un edi-
ficio pensado originalmente como un hospital y abandonado por
cuatro décadas podia servir para algo’, comenta el arquitecto Juan
Sabbagh, a cargo de la adecuacién del Hospital Ochagavia.

Para ponerlo al dia, habia que reforzar algunas estructuras, des-
armar construcciones interiores que podrian dificultar la opera-
cién, limpiar, reparar elementos en mal estado y actualizar la ma-
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El lugar tendra, finalmente, 69.475 metros cuadrados arren-
dables, ademas de circulaciones y espacios comunes. En ellos
operaréan aproximadamente 600 personas. Las obras, que co-
menzaron en mayo de 2013, apuntaran a construir el proyecto en
diversas etapas para asi habilitarlo por tramos, de tal manera
de no esperar hasta el final para que se pueda utilizar.

terialidad. Uno de los méritos principales de este proyecto radica
en el reciclaje que se esta realizando del antiguo hospital. Ello, sin
embargo, va mucho mas alla de la reconversion fisica de la obra; ha-
bia que lograr un buen impacto social en el barrio, para un proyecto
que posefa una gran carga histérica. “Mas que el desafio constructi-
vo, lo importante era como reciclar el edificio. Es importante cémo
se inserta en el barrio y cémo se consideran las externalidades posi-
tivas y negativas que tiene todo proyecto’, dice Besomi.

El otro aspecto importante consistia en dotarlo de una imagen
contemporanea para que sea un sitio atractivo no sélo para la co-
munidad, sino también para los nuevos usuarios. “El edificio tiene
una arquitectura muy interesante, propio de la década del setenta.
Ademas, habia que tener en cuenta su valor patrimonial’, dice Sa-
bbagh. Por eso debia ser remodelado con alto estandar, pero man-
teniendo su identidad. Como estaba pensado en planta libre (pila-
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res ylosa), se podia terminar de acuerdo a las necesidades actuales.

El ex hospital consiste en cuatro pisos en la placa y siete adiciona-
les en las torres. El edificio funcionard basicamente como se ided: los
bafios y ascensores estaran puestos en los nucleos centrales estable-
cidos originalmente. En la readecuacion, se aprovechd un piso mas
bajo (el tercero, de 2,5 metros, en relaciéon a los 3 metros de altura
para las oficinas, y las bodegas con variaciones de 3 a 5 metros de
alto) para utilizarlo como estacionamiento. En tanto, entre las obras
en ejecucion, se demolieron algunos tabiques divisorios de albaii-
lerfa, se realizardn las terminaciones a muros y pilares, se habilitard
una terraza en el cuarto piso y se colocaran diversos jardines.

Victor Gonzalez, jefe de terreno de obras interiores, explica que,
como sistema constructivo, se ha trabajado con dngulos insertos en
las sobrelosas para evitar los cortes y que no se dafien los pavimen-
tos. A su vez, en la etapa de demoliciones se ha trabajado con dos
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robots electrénicos Brokk 90, los tinicos de su tipo en el pais. Son

maquinas con un peso éptimo (900 kilos cada una) para subir a las
lozas sin impactar negativamente en ellas.

La construccién del Nicleo Ochagavia implicara diversos bene-
ficios para la comuna de Pedro Aguirre Cerda. A través de un conve-
nio entre la empresa y el municipio, se estd brindando empleo a los
habitantes de lugar durante el periodo de construccién, y también
se entregardn oportunidades futuras de trabajos permanentes (que
llegarén a 400). Para ello se han emprendido diversas iniciativas,
como un programa de capacitacién desarrollado en conjunto con
la Fundacién Gestién Vivienda.

El proyecto, ademas, ayudaré a mejorar el entorno urbano. No sélo
eliminard por si mismo un lugar que, al estar abandonado, promovia
un centro para la delincuencia, sino que agregara nuevos espacios y
servicios. Habra, por ejemplo, una vereda con guias para no viden-
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CARACTERISTICAS GENERALES

MEDIDAS:

PLACA:

Considera un piso subterraneo y un piso en
z6calo respecto de la calle.

ALTO: 17 mts.

LARGO: 232 mts.

ANCHO: 67 mts.

TORRES:

Considera 2 torres de oficinas idénticas.
ALTO: 26 mts.

LARGO: 40 mts.

ANCHO: 40 mts.

TERRENO:

LARGO: 277 mits.

ANCHO: 81 mts.
SUPERFICIE: 23.600,72 m?.

CLIMATIZACION: Sistema centralizado por piso
y que complementa la ventilacién natural y

el uso de termopaneles. Se usara el espacio
central de las torres para generar ventilacion
cruzada, mediante la utilizacién de celosias y
ventanas proyectantes. Se disponen dos salas
de climatizacion por nivel, que abastecen las
cuatro zonas en que se dividié cada planta de
oficinas.

ILUMINACION: lluminacién natural en las 4
elevaciones de la torre y hacia los patios inte-
riores de éstas. Considera iluminacién LED con

criterios para certificacion LEED.

Fuente: Felipe Sabbagh, Sabbagh Arquitectos.

tes, se estableceran areas verdes en los taludes y en las cubiertas, y
se mejorard la vialidad. El casino estard abierto a la comunidad y se
colocardn diversos servicios -como Servipag, notaria y bancos-, y se
pondra a disposicién de la comunidad una sala cultural.

A ello se suma la idea de plantearle al municipio un Plan Maestro
que estan trabajando los socios de Red Megacentro con el arqui-
tecto Teodoro Ferndndez. “Esto es una primera piedra de lo que se
constituiria como un Centro Civico de la comuna de Pedro Aguirre
Cerda’; dice Hernan Besomi. Este lugar estaria no sélo compuesto
por el Nucleo Ochagavia, sino también por la municipalidad, un co-
legio y nuevos espacios publicos, ademds de mejores accesos.

Es asi como, por primera vez en cuarenta anos, el Hospital Ochagavia
dejo de ser un problema. Por el contrario, su estructura ayudara a entre-
gar soluciones adecuadas a los clientes que quieran instalarse en €, y su
modernizacién ayudara a revalorizar la comuna de Pedro Aguirre Cerda.
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