Seminario Crecer con Equilibrio

INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO

URBANO EN ARMONIA

LA SEMANA DE LA CONSTRUCCION SIRVIO COMO ESCENARIO
PARA PRESENTAR EL ESTUDIO SOBRE DENSIFICACION EN LOS
TERRENOS ALEDANOS A LAS ESTACIONES DE METRO, PUNTO
DE PARTIDA PARA UNA DISCUSION QUE PROTAGONIZARON
DIFERENTES EXPERTOS EN MATERIA URBANA, ADEMAS DE
REPRESENTANTES DE GOBIERNO.

El tema de la infraestructuray el desarro-
llo urbano ha sido eje de las actividades que
ha realizado la CChC en los dltimos meses.
Esto, ya que para la entidad se trata de un
tema fundamental si se quiere alcanzar el
desarrollo en un corto plazo, y por el que
aun quedan muchos desafios que enfrentar.
Por esto, se le pidié a al Observatorio de
Ciudad de la Pontificia Universidad Catéli-
ca de Chile, llevar a cabo una investigaciéon
que identificara el potencial de densifica-
cién entorno a la red de Metro de Santia-
go. Para ello, se analizaron los 500 metros
que rodean cada una de las 119 estaciones
del ferrocarril metropolitano, entre las que
también se incluyeron las e las futuras li-
neas 3y6.

Presentado por el arquitecto y académi-
co especializado en temas urbanos, Pablo
Contrucci, el estudio constaté que en las
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areas de influencia directa de la red de Me-
tro existen grandes extensiones de terreno
subutilizadas en cuanto a densidad habita-
cional, por efecto de factores como tamaino
de los predios o normas de altura, densi-
dad o constructibilidad. Si en estas zonas
se construyeran edificios con la normativa
vigente en cada lugar, se podria ampliar la
oferta de viviendas en el Gran Santiago en
410.000 departamentos aproximadamente.
Esto equivale a més de 22 millones de m2
disponibles.

Segun los datos presentados, los sectores
con mayores posibilidades se ubican en la
zona sur-poniente de la ciudad, destacando
espacios aledafios a las estaciones Carlos
Valdovinos, Camino Agricola, San Joaquin,
Mirador, Vicente Valdés, Rojas Magallanes,
Sétero del Rio, Macul, Las Torres y Protecto-
ra de la Infancia.

ORDENAR LA DENSIFICACION
Luego de la presentacién del estudio, el
economista Tomds Izquierdo, socio de Ge-
mines Consultores, plante6 que la propues-
ta de densificacién previamente explicada
es coherente con el comportamiento de la
demanda ya que, segtin afirm¢, “para 2015

serd necesario incorporar 650 mil nuevas
viviendas al parque habitacional del Gran
Santiago, de los cuales el 72% seran depar-
tamentos”.

En una presentacion titulada “Densifica-
cién obligada’) Izquierdo mostré cémo ha
variado el comportamiento de los consu-
midores de vivienda en el tiempo, cémo ha
crecido la ciudad y cémo esto modificard la
demanda a futuro.

Ademds, reconocié que existe actualmen-
te gran dificultad para ordenar la densifi-
cacion, ya que no existe una planificacién
urbana a escala ciudad. Por ello reiter6 la
necesidad de una Politica Nacional de De-
sarrollo Urbano, para que se disefie con ho-
rizonte a largo plazo, que incorpore la tra-
yectoria del futuro ingreso de la poblacién,
entre otras cosas.

Por ello, celebr6 el aporte del estudio presen-
tado por la CChC yla UC. “Puede ser la pun-
ta de lanza que rompa el statu quo’, afirmd.
“La densificacion es un fenémeno que se ha
dado en el pasadoy se seguird dando. Lo que
hace la propuesta de densificar en torno alas
linea de Metro es plantear un criterio inteli-
gente para ordenar el proceso’, agrego.
Finalmente, el socio de Gemines Consul-

30-05-13 20:33



tores identifico las ventajas de esta iniciati-
va. Senalé “mejora la ciudad y la hace mas
competitiva, ademds de mejorar la calidad
de vida urbana de las personas, ya que re-
duciria la congestién y tiempos de viaje, al
igual que la contaminacién, aumentando la
cercania a los servicios”

COMO PROYECTAR
EL DESARROLLO
A continuacién, Ivan Pouduje tomé la pa-
labra. El arquitecto y socio de la consultora
Atisba sefial6 que “en relacion al crecimien-
to esperado para Santiago al 2025 y de no
tomarse las medidas, la velocidad promedio
de circulacién caerd de 30 a 20 kilémetros
por hora, lo que reducird el territorio para
vivir a 45 minutos del centro en 48%, en el
mismo plazo en que la poblacién crecerd
12%, el ingreso 50% y la motorizacion 104%”.
Para él, la solucién tiene que ver con una es-

trategia que incorpore mds infraestructura,
construida por el Estado. Para ello también
hizo referencia a la densificacién en los co-
rredores del Metro y asi acercar las vivien-
das a los servicios.

Segun el profesional las ventajas del modelo
propuesto por la CChC son de gran impor-
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tancia: reduce expulsién y segregacion; re-
duce congestion y costos de transporte; ge-
nera ingresos en comunas pobres; revitaliza
zonas subutilizadas y mejora la renta social
del Metro.

Sin embargo, dijo que “esto no puede hacer-
se de cualquier manera: se requiere innovar
en el disefio urbano, para que los proyectos
sean amigables con el entorno y no generen
rechazo local. Asimismo, en algunas co-
munas es necesario acelerar este proceso
realizando inversiones en espacio publico
o reconversion industrial. Si no se toman
estas medidas, el potencial identificado por
el informe no se podrad materializar”.

LA VOZ DEL GOBIERNO
El encuentro finaliz6 con la exposicién del
biministro de Vivienda y Urbanismo y de
Bienes Nacionales, Rodrigo Pérez. El co-
menzd asegurandoles a los asistentes que
en el Gobierno se tiene claro que hoy el ma-
yor desafio es tomar acciones.

“El desarrollo de las ciudades no ha sido
coordinado ni planificado. Hace falta inte-
gracion, eliminar el centralismo en las to-
mas de decisiones, entre otras cosas’, dijo.
Por lo mismo, destacé que hoy ya existe un

Luego del seminario, Victor Manuel Jarpa, presidente de la Comisién
Semana de la Construccion; el ministro Rodrigo Pérez y Carlos Moli-
nare, presidente del Instituto Chileno de Cemento y Hormigén dieron
inicio a las ferias Edifica y ExpoHormigén ICH 2013..

Luego de referirse a la importancia de estas ferias para el rubro, reite-
raron el orgullo de haber logrado consolidar el evento que retine a la
mas amplia variedad de actores del mundo de la construccion.

A continuacion, el presidente de la CChC, junto al presidente de AEM
(Association of EquipmentManufacterers), ratificaron el acuerdo de
cooperacion entre ambas entidades, el que permitira que en 2015 se
realice en nuestro pais la reconocida feria CONEXPO, en su primera
version Latinoamericana.

manadelaconstruccidn

borrador oficial de una Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, la que catalogé de clave
para el futuro crecimiento del pais.

Pero también aseguré que esta accién, la
materializacién de una PNDU, tiene que ir
de la mano de actuar de manera simulta-
nea. Por lo mismo, aprovechd la instancia
para destacar otras iniciativas que ha to-
mado el Minvu, que son més inmediatas.
Entre ellas, resalt6 el programa piloto que
busca eliminar los guetos. Este consiste en
la recuperacién de condominios sociales en
altura que deben mantenerse o rehacerse.
Un ejemplo puntual es la zona de Bajos de
Mena.

También destacd un programa de arriendo
que aun no se pone en marcha, pero que
reconoce que en politica habitacional siem-
pre se ha trabajado en torno a la propiedad
de las viviendas. Y en Chile, el mercado de
arriendo es importante, al igual que en otros
paises. Por ello, se estd analizando la crea-
cién de un subsidio de arriendo.
Finalmente hizo referencia a la posibilidad
de fusionar el Minvu con el Ministerio de
Bienes Nacionales y a una modificacién
para el subsidio a familias mas vulnerables,
que tenga el eje puesto en los beneficiarios.
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