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RESULTADO LLAMADO ZONA SUR - AUSTRAL

PROGRAMA FONDO SOLIDARIO DE VIVIENDA

RESOL. EXENTA N° 611 DEL 31/01/2006

FONDO SOLIDARIO DE VIVIENDA (UF)
PROYECTOS FAMILIAS

REGION SELECCIONADOS | BENEFICIADAS INICIATIVA LOCALIZACION

EQUIPAM S TOTAL

BIO BIO 269730 276533

ARAUCANIA 857840 884474

LOS LAGOS 636280 656514

AYSEN 89770 91992

MAGALLANE
S 114190 115535

1967810 2025048




SUPERFICIE DE VIVIENDAS

PROYECTOS APROBADOS FONDO CONCURSABLE

DECIMA REGION

NUMERO DE VIVIENDAS

SUPERFICIE TOTAL
EDIFICADA M2

SUPERFICIE PROMEDIO
POR VIVIENDA M2

16045,39

28046,84

49505,28

55220,69

38381,58

187199,78




PROGRAMA HABITACIONAL MINVU 2007

METAS FISICAS POR REGION

LEASIN

REGION G

BIO BIO

ARAUCANIA

LOS LAGOS

AYSEN

MAGALLANE
S




Problemas presentados :
Fondo Solidario I

Terrenos :

Dentro radio urbano.
Fuera radio urbano.
Subsidio a la localizacion.

Problematica relacionada con el ahorro.
Problematica con el rukan

Problematicas relacionada con las exigencias

constructivas y legales que incrementan los
costos.

Problematicacon el F.S 1
Problematica con el F.S. 11



Problemas presentados :
Fondo Solidario 1

Terrenos : Dentro radio urbano.

La oferta de terrenos urbanizados o urbanizables es escasa y en
ocasiones nula, lo que obliga a volver la mirada hacia los terrenos
emplazados en las areas de expansion urbana o definitivamente rurales.

El elevado precio del casco urbano torna inviable los proyectos de
vivienda social.

Que habiendo terrenos dentro del radio urbano no estén incluidos en las
areas operacionales o de concesion de las Empresas Sanitarias, lo que
les impide dotarlas de servicios hasta que esas areas se incluyan
dentro de su radio de explotacion.

La elevada inversidon para mejorar de terrenos con buena ubicacion,
pero cuya topografia dificulta el desarrollo de un proyecto habitacional.

Los altos valores del Aportes financieros Reembolsables (A.F.R.), que
cobran las Empresas Sanitarias y que redundan en el encarecimiento
del proyecto.



+

Problemas presentados :
Fondo Solidario 1

Terrenos : Fuera radio urbano.

La elevada inversion que implica la factibilizacion de
los terrenos susceptibles de urbanizarse, tanto en su
dotacion de agua potable como de evacuacion de
aguas servidas.

El costo y complejidad que significa dotar de una
Planta de Tratamiento, a terrenos que no pueden ser
anexados a los sistemas de alcantarillado publico.

La responsabilidad del Comité en la administracion y
financiamiento de su Planta de Tratamiento.

El costo que le significa a un proyecto contar con su
propia captacion de agua potable, si no existe en el
lugar.



Problemas presentados :
Fondo Solidario 1

Terrenos : Fuera radio urbano.

+

m El sobre costo que significan dotar de
factibilidad sanitaria a estos proyectos, por el
cobro de la sanitaria de un “Derecho de

conexion y empalme”.



Problemas presentados :
Fondo Solidario 1

Terrenos : Subsidio a la Localizacion.

+

= Si bien el Subsidio a la localizacion es un gran
aliciente, este no ha permitido abordar en toda su
magnitud la problematica anteriormente enunciada.

m La experiencia nos ha mostrado que no solo
enfrentamos el alto precio de los terrenos, sino
también el costo para factibilizarlos, dotandolos de los
servicios basicos minimos y/o de su mejoramiento
topografico.

m Mientras el subsidio se calcule sobre el avallo fiscal,
el subsidio estara distante de los valores de
transaccion comercial de los terrenos



Problemas presentados :
Fondo Solidario I

Problematica relacionada con el ahorro.

+

= En relacion al ahorro, la problematica tiene que ver
con la dificultad y en algunos casos la

IMPOSIBILIDAD de ahorrar, por parte de las familias
del primer quintil de la poblacion.

s También con la falta de apoyo de parte de
organismos publicos para que los Comités puedan
realizar actividades que redunden en la obtencion de
recursos (rifas, bingos etc.) o de la ayuda para
aquellos que definitivamente no pueden ahorrar.

m Materias de orden cultural, como la reticencia para
efectuar el ahorro, hasta no ver la viabilidad del
proyecto como cosa cierta. (Ver para creer).



Problemas presentados :
Fondo Solidario I

Problematica relacionada con el ahorro.

m La tentacion de tener un ahorro en espera de
una postulacion cuando hay carencias de
alimentacion, medicamentos y calefaccion.

m Las diferencia que se produce en los ahorros
al momento de cobrarlos en el Banco.

m Esta diferencia ocurre, porque la persona
deposita en pesos y el Banco debe traducirlo a
U.F., No obstante, el Banco aplica esa paridad
cespues de un afo y si los dineros se giran
antes, lo mas frecuente es que el postulante
tenga que depositar una diferencia para cubrir
la variacion de la U.F.




Problemas presentados :
Fondo Solidario I

PROBLEMATICA CON EL RUKAN .

+

m Habitualmente el Sistema no ha estado
nabilitado al 100% a las fechas de cierre de
os llamados, lo que ha ocasionado un
sinnumero de dificultades tanto para el
SERVIU como para las Egis.

m En los periodos de postulacion o de lata
exigencia, el Sistema colapsa
permanentemente por saturacion

m Excesiva dependencia del Nivel Central para

resolver problemas que se podrian solucionar
a nivel local.




Problemas presentados :Fondo Solidario I
PROBLEMATICAS RELACIONADA CON LAS

EXIGENCIAS CONSTRUCTIVAS Y LEGALES
QUE INCREMENATAN LOS COSTOS

El mejoramiento del monto del subsidio ha

ido aparejado con un aumento de la superficie
de las viviendas y sus estandares, tanto de
materialidad como de aseguramlento de
calidad, lo que para las empresas ha
5|g|né|f|c(:jado un mayor riesgo y menor margen
utilida

El aumento del monto y plazo de la Boleta de
Garantia que llega ahora a un 5%.

m La Ley de subcontratacion
Nueva Ley sobre aislamiento térmico.



PROBLEMATICA CON EL FONDO
SOLIDARIO TITULO I

+

m Con la nueva ficha de proteccion social,
alrededor de un 45% los integrantes de
los Comités de vivienda de la Region, no
califican al subsidio “Fondo solidario
titulo I", ya que poseen un puntaje
mayor a 8.500 puntos, por lo tanto
solicitamos restudiar dicho puntaje de
corte.



+

PROBLEMATICA CON EL FONDO
SOLIDARIO TITULO II.

s El subsidio debe entregarse en forma automatica al

postular al beneficiario por la EGIS, sin la exigencia
que la vivienda este construida, solo con el permiso
de edificacion y se escritura una vez que este
recepcionada por la Direccion de obras respectiva ( tal
como el subsidio PET decreto 235).

Se estudie la posibilidad de girar en forma anticipada
un porcentaje del subsidio contra boleta de garantia
bancaria, por los subsidios asignados de acuerdo a lo
indicado en el punto anterior.

Falta firma de convenio del Minvu con Instituciones
financieras, para el otorgamiento de crédito
hipotecario hasta las 300 UF.



Problematica D.S. 40

+

= Se requiere certeza de la fecha de
entradas en vigencia de dicha

modificacion de decreto.

= La mayor exigencia de ahorro es un

impedimento en la situacion actual



Problematica MINVU - SERVIU

+EI Ministerio en su permanente busqueda por perfeccionar
los Programas , lo cual por un lado se agradece, por otro,
genera una gran inestabilidad tanto a quienes trabajan
con los subsidios habitacionales de los distintos
programas, como a las familias que desean accede a esos
beneficios, quienes terminan muy desorientados, porque
no saben que version creer.

Habitualmente estamos en un “estado de espera” de la
aparicion de la proxima modificacion de algun reglamento,
frenando la presentacion de proyectos.

En este historico momento en que el MINVU se ha
propuesto una Meta de 220.000 viviendas, toda espera
JUEGA EN CONTRA del cumplimiento de esa meta.



+

SUGERENCIAS D.S. 40

= Subsidio en Linea es una muy buena iniciativa
se requiere

implementarla con normas igualmente

exped

itas que no ahoguen la modernidad, ni

desincentiven a su utilizacion.

Creemos necesario revisar la limitacion
dispuesta para hacer extensiva las nuevas
normas a los subsidios vigentes solo a los que
se cobren o utilicen antes del 31 de diciembre,
su aplicacion durante todo el plazo de
vigencia es reactivadora, ampliando el éxito
de la nueva Politica habitacional.



m Estali
el cob

SUGERENCIAS D.S. 40

mitacion no aumentara durante el presente ano
ro de los subsidios con vida transcurrida,

porque a pesar del interés por la demanda de’
utilizarlos, y de la oferta por captarlos, no estan las
viviendas construidas para satisfacer esa necesidad.

m Los subsidiados actuales que no han utilizado sus

subsidi
de las
subsidi

ios que no se vean favorecidos por la extension
nuevas caracterlstlcas no utilizaran su
io, sino que pre5|onaran sobre los nuevos el

proximo ano.

m Sino

nay “castigo” por no utilizarlos este afo, lo mas

proba

ble es que tampoco haya una sobre — reaccion

Iaara utilizarlos el proximo y se mantendra su cobro en
tendencia.



SUGERENCIAS D.S. 40

+

m Creemos necesario revisar esta normativa
para sincerar lasituacion al respecto,
iIncorporando una solucion producto de un
analisis conjunto profundo, que nos permita
responder con un instrumento adecuado a la
realidad nacional actual.

m Estimamos oportuno postergar la entrada en
vigencia de la norma que aumenta el ahorro
minimo a 50 UF. a los postulantes al subsidio
del DS. 40, a fin de no afectar su
funcionamiento, y potenciar aun mas su uso
COoNn SUS nuevas caracteristicas positivas.



+

SUGERENCIAS D.S. 40

m Mantener el ahorro minimo exigido — 30 UF. — hasta realizar el

analisis propuesto, teniendo en cuenta que de acuerdo a lo
previsto inicialmente los llamados a postulacion primero y
segundo se realizarian antes de producirse el cambio de
exigencia. Dado que recién se ha hecho el primer proceso de
postulacion, por las razones conocidas y compartidas, resultaria
que el segundo proceso se veria afectado por el cambio de la
exigencia.

Creemos conveniente determinar una formula estable de calculo
del puntaje por Ficha de Proteccion Social.

Creemos conveniente que el bono de integracion social sea
parejo en 100 UF, y no “hasta” o “por un monto maximo
equivalente a 100", ya que hace depender de la resolucion
discrecional de un funcionario el monto de cada proyecto, con la
incertidumbre para la seleccion de los beneficiarios elegibles.



+

SUGERENCIAS D.S. 40

m Es conveniente la emision de los certificados de subsidios FSV II

para adquirir viviendas en conjuntos integrados de viviendas
destinadas a ser adquiridas con subsidios del DS 40, antes del
inicio de la edificacion, otorgandoles un plazo de vigencia mayor
que el otorgado a quienes solicitan con la promesa de
compraventa firmada, acorde con la necesidad de construir,
perfeccionar la compraventa e inscribir.

El Subsidio que se otorga a los FSV II para adquirir viviendas en
conjuntos integrados y el DS. 40 con bono por integracion, lo
consideramos de ultima generacion. Es conveniente introducirlo
sin los vicios y tramites propios de un sentido burocratico
superado, y esperamos en vias de extincion. Por eso creemos
gue las resoluciones que lo re?ulen debieran ser simples y en
linea. Mantener tramites simples para su otorgamiento
Beneficiarios elegibles — Permiso de Edificacion y Plano de loteo
—Plazo de inicio de obras — Distribucion porcentual minima de

inclusion exigida en el Decreto.



SUGERENCIAS D.S. 40

Se debe considerar, que en estos subsidios tanto del FSV II
como del DS 40, No ay pagos previos, ni por tanto inversion
alguna del MINVU con anterioridad a su cobro, que se efectua
con

Bostenorldad a la compraventa inscrita a nombre del
eneficiario

Entendemos que la disposicion contenida en el nimero 5 de las
condiciones exigidas a los “Proyectos Habitacionales de

Integracion Social”, que establece: “que el proyecto habltaC|onaI
postulado incluya un numero no mayor de 150 viviendas.”, se
refiere a proyecto habitacional de integracion social, y no se le
identifique con un loteo, o con un permiso de edificacién. Esto
es, que varios proyectos de estos pueden conformar una
postulaaon o ser parte de un loteo o permiso de edificacion
mayor. Una interpretacion restrictiva a esta norma impediria la
ejecucion de muchos proyectos.



CONCLUSIONES

La Nueva politica Habitacional nos presenta oportunidades de
actividad superiores a lo esperado.

Se enfrenta con instrumentos disenados con audacia, y sentido
de la realidad.

Agradecemos la instancia de participacion que se nos ha dado.

Creemos necesario mantener esa instancia para hacer
seguimiento y perfeccionar su aplicacion para superar las
dificultades que se presenten.

Creemos urgente abordar la modernizacion y adecuacion de los
SERVIU, de acuerdo a la calidad de la labor con que se desafia
tanto al sector privado como al propio MINVU. Los SERVIU
deben tener una estructura y funcionamiento del nivel de la
modernidad de los instrumentos y programas que administran.



+

CONCLUSIONES

m Vemos en los proyectos integrados una gran oportunidad de

apuntar a corregir los vicios de segregacion socio- urbana.

Ofrecemos nuestra colaboracion para mantener la instancia de
trabajo conjunto del MINVU, para estar atento a la aplicacion
correcta de los instrumentos disenados en cumplimiento de la
Nueva Politica habitacional y el logro de las metas de inversion y
actividad involucradas.

Estamos satisfechos de lo disenado por el MINVU y del trabajo
conjunto de esa mesa de trabajo, por lo que manifestamos
nuestro agradecimiento al MINVU y muy especialmente a la Sra.
Ministra de Vivienda y Urbanismo y al Jefe de la Division de
Politica Habitacional y su equipo por esta oportunidad,
esperamos haber estado a la altura de lo esperado, y que este
ejercicio se mantenga.



CONCLUSIONES

+

= A fin de incentivar las grandes inversiones que aseguren,
o al menos nos hagan confiar en poder alcanzar las
ambiciosas metas propuestas, dando satisfaccion en
materia habitacional a los sectores sociales destinatarios
de esta politica, se requiere tener, a lo menos, la
intencion de las autoridades del MINVU, de dar la
seguridad que

= esta politica se mantendra en el mediano plazo, esto es,
en un horizonte temporal mas prolongado que los cuatro
anos propuestos en el Plan.






