
EFICIENCIA ENERGÉTICA 

EN PROYECTOS INMOBILIARIOS CHILENOS

3.    Central distrital bomba de calor con recuperación de calor de napa de agua para 
calefacción y enfriamiento para proyecto inmobiliario de 400 viviendas en Santiago.







RADIADORES
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Q tomado del suelo + Potencia compresor x = Q liberado en radiadoresα

Q = m x Cp x tΔ
92.15 = m x 4.19 x ( 7 – 2 )

92.15        +             38.5     x    0.5      =    111.4

m = 4.4 Kg / s



Q tomado de la napa + Potencia compresor x = Q liberado en piso radianteα

Q = m x Cp x tΔ
103.3 = m x 4.19 x ( 11 – 7 )

103.3        +             17.4     x    0.5      =   112.0

m = 6.2 Kg / s

7º C

112.0

17.4

103.3 KW

Napa 
subterránea



COP1 = 112 / 17.4 = 6.4

COP1 = 111.4 / 38.5 = 2.9







SIMULACIÓN ENERGÉTICA VIVIENDA 110 m2 CALEFACCIÓN TODOS LOS 
RECINTOS  20ºC-24 H/DÍA, 7 DÍAS A LA SEMANA, ENERO A DICIEMBRE
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Solución Actual

Solución Eficiencia Energética
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ANÁLISIS ECONÓMICO MENSUAL PARA DISTINTOS SISTEMAS DE 
CALEFACCIÓN



ANÁLISIS ECONÓMICO ANUAL PARA DISTINTOS SISTEMAS DE 
CALEFACCIÓN



Proyecto (4) convencional Caldera a gas por casa

Proyecto inmobiliario Viviendas

Proyecto (2) con 
eficiencia 

energética Central 
Distrital GSHP

Valor m2, UF 30 31.16

Casa Tipo, m2 100 100

UF depto. Tipo 3000 3116

Crédito hipotecario

años 20 20

pie 0 0

interes anual(UF) 6.5 6.5

dividendo mensual, UF $ 22.37 $ 23.23

gasto anual en energía para calefacción , UF 23.0 2.6

gasto anual en energía para calefacción, UF/m2 0.230 0.026

valor UF 18788 18788

egreso total anual (12xdividendos+gasto anual diesel), 
UF $ 291.40 $ 281.39

utilidad del inmobiliario por m2, UF 4.5 4.5



Proyecto Venta de confort y energía. 
Central Distrital Viviendas

precio venta casa. 100 m2, UF 3000

utilidad del inmobiliario por m2, UF 4.5

inversión por m2 (central distrital GSHP), UF 1.16

precio de venta anual confort y energía casa 112 m2, UF 23.0

costo anual confort y energía por casa 100m2, UF 2.6

utilidad anual confort y energía por casa 100 m2, UF 20.4

utilidad anual confort y energía , UF/m2 0.204

años evaluación 30

tasa de descuento anual, % 6.5

VAN, UF/m2 $ 1.50

TIR 17%

PERIODO AMORTIZACIÓN, años 7.332


