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En su cometido gremial, la Mesa directiva de la Camara y su estructu-
ta organizacional, se abocan al estudio y analisis de distintas mate-
rias relevantes que promueven o afectan al sector. Estas proposiciones
son consensuadas con los Socios por intermedio de los distintos me-
canismos de participacion que existen al interior de la Camara, para
ser en defimtiva, sancionadas por el Ditactorio o el consejo sequn co-

rresponda

A continuacion, se entrega un resumen de los principales temas de ana-
lisis en el ultimo tiempo, con el objeto de poner en conocimiento a los

Senores Consejeros el estado de avance de las materias destacadas

Sin duda este sumario no representa el total de temas de interés de-
batidos al interior de la Camara, ni pretende dar por terminado el in-
tercambio sobre los mismos y esperamos recibir su valioso aporte para
enriquecer la posicion de nuestra Camara ante las distintas instancias

en que le corresponde actuar

Usermno [Puyehue), 16 ¢ 17 de Nowiembre de 2001
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Abatimiento de
Contaminacion Atmosferica 1

La Palitica Ambiental de la Camara incluye valores y prncipios generales, ns
prrados tante en los conceptos de sustentabilidad y prevencion en la activi
dad. como en la condician gsencialmente transitong de las faenas que
constituyen una obra de constiuceion

Un prineigno basico de esta Palitica Ambiental es propciar la incorporacion de
avances tecnelogicos € impulsar la investigacion e mnovacion tecnologica dis
pombles, de manera de tacihitar el uso mas ehiciente de recursas, establecien-
do mecamsmos de colaberacion con aguellas istancias que propician la
nenrporacion de procedimientas de produceion lumpia g0 las empresas, lales
como la Secretaria kjecutiva de Produceion Limpia - dependiente del Ministe-
riw e Econamia -y la CORFD

Es justamente bajo el alero de un Acuerdo de Produccian Lunpia (APLL susenito
an el ano 2000 por b1 empresas constructoras de 1a Region Metropolitana aso
ciadas a la Camara Chilena de la Construccian canumtamente con el Ministe
1o de Economia, SESMA, |a CORFO, la CONAMA Region Metrapalitand v el
Banco del £stado, que se ha desarrollado una completa estrategia tendiente a
reducy el impacto ambiental de la actividad en relacion con 1a contammacion
atmosiérica. la generacion de ruido y la generacion de residuos solides en los
pracesos de construccion de editicios, obras de infraestructura productiva, de
servicios publicos, de wiahdad, puertos, aeropuertas y otras obras de infraes
tructura

Redoccion de la contaminacion atmosferica
£l Acterce de Produccion Limpia Sector Construceion Regon Metrapalitana,
hiene como primer objetivo colaborar en la reduceion de la contaminacion at-
mosterica mediante la implementacion de un plan de reduceon de emisiones
por parte e las empresas suseriptaras del mismo

Fara ello, Jas empresas deben desarrollar en |as diversas faenas cunstructivas
tecnologias de abatimiento y practicas de buen manejo

Este se tradujo en el compromiso de redlizar un estudio para la identficacion y
tiseno de tecnologras de abatmiento de polvo. y la medicion y cuantificacion
tel polvo yenerado por las obras de construccian

i estudio
Las empresas suscriptoras del Acuerdo de Produccion Limpia Sectar Construe-
vian Region Metropoliana, en colaboracion con la Camara Chilena de ta Cons
truceion, han desarrollado un completo programa de trabago que apunta bacia el
apoyn de aguellas proyectos en gue se \ncorpara nugvas tecnologias que cantr
buyan a mejorar el comportamiento ambiental de las empresas constructons

En este contexto, surge como un objetiva relevante el poder determinar cient
ficamente cual es efectivamente el impacto del sector de 1a consteaceion en la
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contaminacion atmostérica, y cuales son las técnicas mas adecuadas para su
manejo

Sinembargo. en Chile aon no existen tecnologias de abatimiento de la conta-
minacion atmosterica generada por las obras de construccien, ni se conocen
Sus caractensticas, tamano de las particulas, composicion quimica, etcatera

Por fo mismuo, el estudio en si ha sido impulsado ulilizando uno de los instru-
mentos de tomento en produccion mpia disponibles actualmente, como son
Ios fondos de mnovacion tecnologica, mas conocidas camo Fontec

Del estudio se derivan vanas acciones especificas a ser realizadas, camo por
ejemplo

implementar una metodologia de medicion y cuantificacion del polve gene-

rado por las fagnas de construccion y de sus caracteristicas,

estimar las emisianes totales actuales del rubro de la construceion y la po-

tencial rebaga de emisiones, determinando factores de emision, con y sin la

adopeion de tecnologias o metodos de abatimiento,

proponer la adopeion de tecnologias de abatimiento y practicas de buen ma

nejo que ncorporen mejoras dentre de un plazo razonable, en base a un

analisis costo-etectividad en terminos de reduceinn de emisiones
Adicionalmente, se ha estipulado que al termino del estutio -y en un plaze no
supenor a seis meses- cada empresa participante debera realizar una evalua-
cion de sus actuales emisiones, segun la metodologia establecida en el estu-
din, y presentara un plan de reduccion de ellas segun las alternativas propuestas
y e los plazos determinados para tal efecto

Objetivos del estudio
£l estudio plantea objetivos tanto de caracter general como especthico

Los de caracter general son

1 Geperar iformacion que permita mejorar la estimacion de emisiones at-
mostericas del sector construccian, y evaluar su parhicipacion en las gmisin
nes con respecto a otras actividades productivas

7 Identificar y evaluar el uso de metodos o tecnologias mas limpias de pro-
duceion y su impacto en las emisiones

4 Disenar alternativas de abatimiento y wrevencion de la contammacion at-
rl'll].‘itﬂf G en ﬂbl’ﬂﬂ e construceion

En cuanto a los ebjetivos especificos, se pueden senalar los siguientes

I Implementar una metodologia de medicion y cuantificacion del polvo gene
rado por las fagnas de construccion y de sus caractensticas

7 Estimar las emisiones lotales actuales del rubro y I1a putencial rebaja de
emisiones, determinando factores de emision, con y sin la adopeion de 1ecnn-
logias o metodos de abatimiento

3 Proponer la adopoion de tecnologias de abatimienta y practicas de buen
manefo gque neorporen mejoras dentro de un plazo razonable, basados en un
analisis costo efectividad en terminos de reduccion de emisiones

Resultados esperados
Del estudio se espera abtengr como primer resultado un registro tecnico de
emisiones conterendo [os procedimigntos sequidos en el caleulo de gmisio
nes de actividades de 13 construccion a partir de ensayos en un tinel de medi-
LIy en terreno

Ademas. se pretende genarar un manual metodologico de control de emisio-
nes y tecicas de abatimiento, en el que se especificardn los procedimientos



L Chniend de o Linstreienn 1

para el conteal de emisiores de [a consiruceinn ¥ sielechividad

Asimisim, Se pretence gererar un mwnual de delerminacinn de 38 enpsugs
de [os procesns construgtves, comoun mstruetvande apoyvo pari el calenlo de
las ervsiones del sector construceinn en diversas aphicaciones tales corn las

valuaciones de impacto ambiental o gl nventann de emisiongs

fialmente, mien se eSpers GENEIN UNG Capariiacion especiiica pata el
spetor @ traves de enpuentios tecnicos y semimanos de difuson, pntee ot

Para la realizacion delestudiase ha @stiugturado ana metodnlega e base a

JUIEITES et

Recopilacion de antecedentes

b esta atapa se realizara una recopilacion de antecedentes y estudias soli e
tpma de aplicaciones ge tecnolomia impia en la constigcomnn. Egpeaiticamente
ncuanto alas metadologias de coantiticacion de las ennsinnes de artiviaaies
(e 3 eonstruetion -tante en terrene coma en gl tane! de meduson: se bhuseara
informacien en publicaciones mterracionales v de ptios eguipos de mveshiga

pion que hubieren realizado mediciones suntlares en cuanta a su tipe

Caracterizacion de las obras e identificacion de operaciones unitarias

pues oe trabae con expentos del secto
ip

b esta etapa se reabzarar
construccion cene! findesdenthear las caractensticas
aura de allas lenmo pue

[as vlras exis

las aperaciones unitanas tipieas asecadas a cad

den ser el corte o el pubio, etceteral, v sunvel pspecitoo de actividid thoras

e opuracion, m'removides, etcetens)

Mediciones en terreno
Durante #sta etapa esta previsto cuantthicar las ennsiones de matesal pan
culado pravenieales de distintas faenns ée la construccion. g8 camo de Gl

imade sus ptapas

Mediciones en laboratorio
En esta etapa, en un wnel especial, serealizaian medcinngs de las gnnsunes
oHRACAs por operaciones unitanas especihivas te mdole marual como sor
por ej

wplo, el corte de planchas. el pulido di superteies, eleato:

Diseno de tecnicas de abatimiento
Sobre 1a base ge la mlormacion recalestada er as atagas antenoaes, wnda a
I expenencisce los prolesionales de empresas constiusioras participantes
gl Acuerdo de Praducsion Limpia Seetar Canstruetion Reguo Metaponta
deteran generan tecnicas de abatimienta, 1as que Seran evaliadas ¢

cuarto & su atgctividad en 1a oltima pante de la etapa de mesdicon

Calculo de factores de emision y estimacion de emisiones del sector

Fnaimente, durante esta etapad en base g los datis gengrados en lis pragia
mas e med
son para log diversos tpas.de canstiyecion wlantibecados, adagtandt algunos
factores de emisson existentes a la realidad nacional T1as elio gon estos la

n e emisiones, se procedeta a calow gt les tactiates de e
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tores de emision y la ;tormacidn sobre las actividades de la construccion, se
calcularan las emisiones del sector y su importancia relativa respecto a la
emision de otras actvidades productivas. Este calculo se pretende efectuar
tanto para la condicion de adopeion y de no adopeion de tecnologias de abati-

miento

EJEMPLO DE PROGRAMACION PRELIMINAR DE ACTIVIDADES EN TERRENO

1

Mes J
i |
e Actidades 12 3 45 87 ] 8 9
1 | o
01 | Recoplacian biblingratica X \ . \ ’
02 | Resomlacian dentormacion del X l ‘
I SECIot construccion \ l J ‘
03 | Caracterizacion de tipos de obras e ‘ X w
mentificacion de actividades relevantes l
i -
‘[M l Calealo prehminar de emisianes l | l [
1| ro
0% | Metadalogia de roduceion de amesmngs y l X \ ’
‘ tiseno metodologico de medicinn en tungl [ \
06 ' Diseno del programa de mediciones en tereenn | X | X [ | }
y de construcenn de tunel de medicon l } }
07 | Instalacion de equipo expenmental | X, X } I
{tunel de medicion) \ ‘
IS : } et Tt
OB Determimacion de factores de amision en tune) l X| X X
de medician ' \
09 | Determinacion de lactores de enuson en terenn [ X l 0 . [ X l
10 Conteccion de inventanie de emisiones l l X X
" ! Mseno de las 1ecnicas de abatimiento L X I X L
17 Redaccion e la guia para la determmarion de ‘ X
factores de emision en labaratana y 1etrenn ‘ ' |
13 | Redaccidn del manual metodologico de control [ X
de grusiones - teenicas de abatimiento \
14 | Redaccnn del manual de determinacion de l ' l X
BITUSIONES | \
- | It 3 : ; 1
1% | Ditusion dix los resultadog a las empresas X
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Calculo Estructural 2

Frel mes de agesto pasado tue publicada fa Ley N 19 748, que modihea la
Ley General de Uthanismo y Construcianes: Esta nueva norma establece la
exigercia para los propietaras que soliciten un permiso de construcrion para
edificios de usa poblicoy edilicaciones gue determime la Drdenanza Genera

de contratar la revision del proyecto de caleulo estructural @ un tercann inde
pendiente del profesional u olicina que le hayarealizado Estos profesionales
teberan mseubiese en un reqistro que mantendra el MINVU para estos etec
108, tarea delegada en el Instituto de la Construccian

Un reylamento, actualmente en elaboracian, requlard los regquistios de inscrp
tior, causales de inhabiidad, imcompatibillidad y sancinnes previstas pan los
revisores Inscritos ¢n este Registo

Asimismp, 1a Ley consigna un plazo te crento ochenta dias contados desde su
publicacion, para maditicar la Ordenanza General de Urbansmo y Constrace
nes, con ¢l objeto de adecuarla a estas nuevas disposiciones, gstablecienda el
alcance, condiciones, dwversidades geograticas ¥ demas aspectus relacions
dos a la revision de calcule estructural

Para la elaboracon de este Beglamento, el Ministenio de Vivienda y el lnstity
tode la Construccion. convacaron a participar a la Camata de la Constriuegion
wWNto a otras entigegdes relacionatlas, el cual debera ser publivado a mas
dar can techa 20 de Febrero del 2002

Esta Comision de Trabajo ha analizado las distimtas propuestas sectoriles
para lograr un acuerdo en relacion a cuales editicaciones seran obgeta de re
wision, el sistema para delinn al revisor. la ppartumiad en la cual se hace
exigible ¥ los mecamsimns de solucion de Controversias

A la techa de elaboracion de este nforme, el debate ha estado centrado en la
detimicion de cugles editicaciones seran obyeto de revision Lo este puita, los
planteamientos difieren sustancialmente, habiendose propuesto desde La re
visian de 1odos los proyectos de construceion, hasta i revision pxelusiva de
las edificios de uso publico La Camara en su oportumdad plantea una solucin
consistente en un sistema de elecoon aleatono, respecto del cual no hubo
runsenso Actualmente existe un avanzado mivel de acuerdo en qug las edihica
cipnes obieto de revision seran, ademas de los edilicios de uso pubiheo. que
establece la ey, aquellos clasiticados en la categona Ay B en la nerma chilena
NCH 433 los edihicins aisladngs sisnoncamente y los que utihcen matenales o
metodos constructivos que no estén contemplados en [a narma chilena Al y B)

Categoria A: edificios gubernamentales. municipates, de serweins publicos o
deulthdad pebhoa, come cuacteles de policia, centrales. elecincas y teleton
cas. cowens y telegralos, radivemisoras. canales de television plantas de agua
patable v de bombeo, ete, v aguelios cuye uso o8 de especial inportaned en
caso e catastegle, come hosptales, postas de prmerns ausidios, cuarteles de
bomberos. garages para velncolos de emergencid, estaciones fecannales, el

Categoria B: edificios cuye cantenido es de aran valon, como ibiiateeas, m
seos. ele. y aquellos donde existe fecuentemente aglomeracion de peesonas
Lntee estos wlbimos se neluyen los sigusentes ediheos salas destisadas a
asambieas para 100 ¢ mas pecsonas, estacdhos y gradesas ol are libee para
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200 0 mas personas, escuelas, pacvilanios y recintaos umversitarios, carceles v
lugares de detencion, locales comerciales con una superficie igual o mayor
que 5000 me por prso, o de alturd superior @ 12 m, centros comerciales con
pasiflos cabrertos, con un area total supenor a 3000 m sm considerar fa su-
perlicie de estacionamientos

Otro tema en debate, ha sido la oportunidad en la cual debe ser presentada la
acreditacion de la rewision del calculo estructural, cuya posicion mayoritarna
plantea que sea al tiempo de la solicitud de edificacion o permise, a lo cual la
Camara se ha opuesto por representar otra posible causal de dilacion de los
procedimientos

10
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Control de Ruido
en la Construccion 3

Enn el ano recien pasado, a una emptesa socia le lue impuesta una multa de /0
unidades tibutanas mensuales, ademas de la paralizacion de las taenas en
una abra en construccion ublcada en la comuna ge Las Condes, por haber ex
cedido los lieites maximas permitidos por la norma e roidos teancamante
aplicable enesta matens £s1a situacion naturglmente derive en un litigia ju

tial

Par ura parte, la autandad estimaba aphicanle el decreto supremo N° 14657 del
Ministerio Secretana General de la Presidencia, normativa que establece los
niveles maximos de sonordad permisibles para las actividades o tuentes fhas

Por otra parte, la empresa atectada en toeda momentn postu’o que 1a achiviaso
de la.construccion es - por naturileza - de caractel transiting y, en consecuen
cid, no le es apleable gl retendo decreto supremo N* 146/97

Entre los antecedentes de hecha en que se tundaba 1a resolucion de L auton
dad impugnada se hizo especial referencia al resultada que greajo la hscaiiza
cion efectuaca en la obra en construccion ejecutada par la gmpresa
comprabando en temena que los niveles de la presion sunora generada por la
attwvidad excedian los imites maxunos peomisibles. con loque seonfringa
articule 4- del Decreto Supremo N° 146797 del Munsteno Secretana General
de la Presidencia. Na obstante ello, cabe hacer presente que el nigo ambien
[Ell gercano a la fagna de construccion normalmente supetalid con creces el
reterido e

tndehimtiva, este tema lue tesuelto por la Corte Suprema consideramde mulh
ples elementos que merece |a pena resdltar

Coamo preambule al tema de fondo, la Corte destaco el marco constitucional y
legal en que se apoya la labor liscalizadora de la autondad, como son & dere
cho avivir en un medio ambiente libre de contammacion v el deber del Estado
de velar por que este derecha ne sea atectado y tutelar la presenvacion de la
naturaleza, pudiendo establecer restricciones especiticas al gjercicin de de
renminados derechos o Wibertades para proteger el medio ambiente

Avemas, se destaca la aplicacion de los articulos 67 v 89 del Codigo Samitatio,
que nhligan a la autaridad a eliminar o contralar todoes [os factores, elementos
a agentes del medio ambiente que afecten la salud, seguridad y biengstar de
Ins habitantes. especialmente aguellos que se reheren a la pratecoion de a
salue segundad y hienestar de los ocupantes de edificios o locales de cual
guier naturaleza por los penuicios. peligros e mcenvementes de caracter men
tal o matenal que provengan de la produccion de rudos, vibraciones o
tepicariones molestos, cualquiera que sea su nrgen

La Corte estimo que en base a lo antennr, la accion hiscahzadora de la autor
dad estaba ajustada a derecho. en cuanto persegina velar por el cumpliniento
de las normas destinadas a la proteceion de la salud de la poblacion, especial
mente aguellas que se relacinnan con la ehimmacion o stenuacim e nodos
mnlestos

i iy
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Pero, considerando esta premisa, es necesano discernir como es posible com-
patibilizar la prevencion de |a salud ambiental de la poblacion con el desaro-
llo economico y. especialmente, con el relacionado con la actividad de la
construccion, temendo en cuenta los problemas dervados de 1a emision de
s que ella genera

La Corte cansidern que la autonidad efectuo una interpretacion en extremn
ngurosa, extensiva y analogica del decreto supremo N* 146/97 del Ministerio
Secretania General de la Presidencia, al concluir que la actvidad de la cons-
truccion constituye una “tuente tija” de emision de ruidos

De hecho, el refendo decreto suprema en su articulo 3° letra d) contiene la
defimcion de “fuente fija” emisora de ruidos, sefalando que es aquella que se
ha disenado para operar en un lugar Hjo o determinado v que no pierden su
calidad de tal las fuentes que se hallen montadas en un vehiculo transporta-
dor para facilitar su desplazamiento

En consecuencia, para una adecuada resolucion de esta materia, la Corte Su-
prema estimo que correspondia determinar si efectivamente la actividad de
la construccion constituia o no una fuente fija de emision de ruidos,
sujeta a los niveles maximos permisibles de emision sonora que se contienen
en el decreto supremo N* 146/97

En este sentido, la Corte tuvo en cuenta multiples antecedentes en base a los
tuales la construccion -por su naturaleza- no esta disenada para operar en un
lugar fijo o determinado, siendo por el contrario una actividad absolutamente
transitoria y de duracion acotada, de acuerdo a un programa que va variando
en el iempa sequn el desarrollo de 1as obras

Ademas. la actividad de la construccion puede desarrollarse en espacios urbanos,
rurales, mdustoates, agricolas, maritmos y, en general, de cualquier otra naturaleza

Adicionalmente; la Corte considera que para algunas maquinarias y faenas de
Ia construccion en la practica no es posible cumphir con los limites maximos
establecidos en el decretn supremo N* 146/97, coma es &l caso de los vibra-
dores utilizados en las tareas de hormigonado, equipas que se emplean para
nbtener un producto sequro y de calidad Por lo mismo, en este tase de activi-
dades solamente es posible huscar alternativas para mitigar los mveles de
sonondad gue emiten dichos equipos y faenas

Ademas, se tuvo presente que - ante la realidad que surge despues de observar
que la construccion presenta caractenst:cas que la diferencian de otras activi

dades economicas, los municipios han diciado ordenanzas a las que deben ce-
mrse la ejecucion de las obras respectivas Un buen ejemplo en este sentido lo
constituye la ordenanza dictada el 9 de febrero de 1999 por la Hustre Municipa

lidad de Las Condes que contiene un capitulo denominado “De [os rudos moles-
tos provocadns por la construceion”, tratando en un unica articulo la matena,
mediante el establecimiento de niveles de presian sonora, horarios especiales de
trabajn y critenios generales de mstalacion y utilizacion de maquinanias y equipas.

En definitiva, la Corte Suprema en su tallo estimo que se debia tener presente
que la empresa constructora atectada aports antecedentes gue demostraron
que hizo esluerzos de acuerdo con las posibilidares que ofrece la tecnologia
aphcable a la actividad que desarrolla, con el objeto de disminuir o mitigar la
emisian de ruidos molestos que genera la ejecucion de obras como la fiscali-
tada par i autondad

Asimismo. la Corte agrego que era posible concluir la conducta arbitrana y
HIIII'H:’IIIIZEl de la autoridad, al imponer sanciones a la empresa canstructora
tras interpretar que |a ohra ejecutada debia cenirse - en In que a emision e
rindos se refiere - a la norma reglamentana astablecida por el decreto supre

mo N* 146/97 del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, y no consi

derar las especiales caracteristicas que distinguen a |a construccion en relacion
a otras actividades en lo que a emision de ruidos se refiere
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Derechos de los Consumidores:
Proyecto de Ley que Modifica
Ley N 19.496 4

tl proyecto de ley que moditica la proteccion de los derechos de los consumi
dores ha sido objeto de analisis durante este periodo, sin peruicio de la maph
camlidait que en principio, tendna esta normativa paracel Sector constiuceion
Sin embargo, dada la ambiguedad de sus terminos. podria generar conflictos
ge inlerpretacion y de competencia

Del analisis se desprende tambien la imcorparacion de disposicianes contra
rias.a la libertad comercial y contractual, estableciendo restoceiones, multas
excesivas y procedimientos de rectamo de atectados indeterminados Contem
pla también duplicidad de tacultades contemidas ¢n otros cuerpos legales. lo
cual atenta tamtien contra lns derechos de los consumidores para la repara
cion opurtuna y ehciente del derecho afectado y el prmeipio de ecangmia o
cesal cunsagrado en nuestro ordenamienty jundive

El proyectn establece que no sera aplicable a las actividades de produccion
tabricacian, importacian, construccion, distibucion y comercializacion de bug
nes n e prestacion de servicins reguladas por leyes especiales, salvo en las
materias no previstas, en el procedimiento de las causas £n que este compro
metido el interes calectivo o difuso de los consumidores y el derecho de recu
rrir & jueces de palicia local para ser indemnizadas

Si bieneste proyecto excluye 1 actiedad de 13 construccion en termines ge
nerales, toda vez que este posee una requlacion especial en la Ley de la Cali
dad de la Construccian, mtroduce meertidumbres para el epercicin de la
actvidal, dervada de la duphedad requlatona de otargar titalandad de ad
Lon @ persongs mdeterminadas

La actiadad de la construceian, en relacion a los derechos del consumidor se
encuenira especialmente requlada en la denominada "Ley de la Calidad de la
Construceion” la que regula de manera completa la oferta, publicidad. respon
sabihidades y competencia de los tibunales

Sin embdrgo, este proyecto de ey podoa introduce incertidumbre sobre el
organo competente a recurrir, generando duphcidad de competenca en penui
tio de! consumidor, dilatando la mdemaizacion o reparacian. de los derechos
atectados y causando un entrabamiento para la solucion rapida y etectiva el
prublema

Este proyecto de ley, al incorparar un procedimiento parag 1a detensa del mte-
1its colectiva, desconoce la circunstancia de o que el cansumidat requiere, es
i argano competente y determinada donde recurne con su reclamo, para la
pronta y ehiciente solucion de su problema. £1 proyecto desconoce la posibih
dad ya existente en nuestro ordenamients juodico, de recurtn ante los Tribu
nales de Justicia de verse afectado sus derechos, lo que se encuentia
garantizaco en la Constitucion Politica del Estado

13
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Emisiones de Bonos
Securitizados en Chile 5

hciembre 1996+ septnembre 2001

Se presenta a continuacion un resumen y los cuadros detallados de las emisin-
nes de honos secuntizados, actualizados a septiembre de 2001 Estas cifras
contirman I expresado antenormente, en el sentido del avance esperado de
la consolidacion de [a Secunitizacion como impartante herramienta de finan-
cramientn de la vivienda gue involucra una mayor participacion del sector pri
vadn

 RESUMEN | [ UF ' s
EMISIONES ENCUE 14 B25:500.00 14:82% H00,00 394 D64.675.00 1
} EMISIONES [N LSS | 43 125 000,00 ) 1 779:3249.61 l 4} 175 000,00 !
T0TALES 6H0ABP96 | MBBIIGISDN ;

Foenfe Mmoo de T GoRs b e



N"y Fecha de
inscripcion en
Registro de Valores
SvS

Monto

Plazo

Tipo de Emision
Clasificacion de
Riesgo

Interes bonos

Colateral (Activos de
Respaldo)

Valor promedio por
mstrumenta en
colateral

Tasa interes
promedio de los
activos

Originadores

Administracion
Primaria

Comari Lhileng

 Lonstcom

Santander S.A. Sociedad Securitizadora

Primer

Patnmonio Separado

N 211

fecha 2907 1994

Series Ay B Z0 anng

Materal zida

Sete A AA

Seie B BB
b 30"

H40 Mutuos Hipetecs

1w Enctes

vl par

TR

1085%

Bane ik

Desarralla,

Creoveasa, Mocredito
Pt
Munoe. Mutuacentro
CH Muna

Hipotezar s, 1as

20t Hepner y

Erenia

Amencas y Contempara

Bunen Santander, Ban
el Desarrallo

Sequndo
Patnmonio Separado
N

echa 1314

» Gy

Seewr A UF 330000
Sene B UE 43,000
Sere (U 240 000

s [ UIF R 00
Sene b UE S0 000
Senps A Byt 20 anns

o1

SEIHS |

Masetiahvacd

Surps A B Gyl AR
Sor |
S

W contratns e
Leasimg Hatetac onal
valoe pan din LIF 298 G4
y DU Contraton
Luasmg Hiln tagiora|

we LF 300 316

vl Dn i

LF 83257

Haneo dil Uesannil

Hargesanll

Lesisin 1

Hanitaciond

Aanei del Dassarrollo
Barwtesanaollo Leasng

Habiacnmd

Tercer
Patnmomo Separado

N 226

Fecha 200055 2000

U 280 i

4 (00

ene (o UE A3 000

A By L 20 anos
Naterahzadu
AR

Senpe(;

As
)

1t Mt

Fpeticanas Logosalh

| vl pande L

LIl &8s B

Baanee el Deesamndl



Camara Chlena de la Constraceon

TNASS

Transa Securitizadora S.A.

b | T A PR T O AT

IEVAS O SIACA)

Primer

Patrimonio Separado
N° 19l

Facha “0-12-1996

Serie A UF 163 000
SereBLE T34 000

Sere A 115 aniss,
Sene ! 24 hanng, con
1.5 anos de graze e
rapital

Matenalizads

Senes A R A

Sene A 645%
Sere B 6,3 %

343 Mutues Hipoteca
ring fndusaties, con
valar par ge UF 247 775

1+ a7

4.80%

futunzentin,
Credyeasy, CB Mutuos
Hipotecanns, Hepner y
Munnz, Las Amencas y
Mutuohan

Varas

Segundo

Patrimonio Separado

N 194
fecta 3004 1997

Sene A UE 1TEBO00

Sene 8 U 143.000

Setie A& 115 anus
Serie B 245 anos, con
115 anns de gracia de
capita’

Materal cada

Series A B A

Sene A b h%
Sene 8 6 3%

380 Mutuos Hipoteca-
rips Endtsablos, con
valor pon de UF 282 185

| UF 74258

9/50%

Mutuocentro

Crodycasa, Hepner y
Murtgz, | as Americas

fanns

Tercer

Patnimonio Separado

N© 02
Fecha 10-03 1998

Sene & UF 2730000
Sere B UF 317000

Sane A hanps,

Sen 8 20 an0s, oon &
dns de gracia e capital

Mitenalizita

Senes A B A

74a0%

45 Mutoos Hipoteca

rs Endosables, con
waler par de Ub 504 516

LIF b3 6

11,00

Mutuocentro,
Credyeasa, CB Mutuus
Hipotecanos, Hepoer y
Muni: Las Amencas
Procreditn, Contempora

y Mutuoban

Varies

Cuarto

Patrimanio Separado

N 236
Fecha 2410 2000

Sene A UE 403 000

Serie B Subordinada U
Shh00

sere A 19 anns

Seng B Manos

Materalizada

Sere A AA
Sl ¢

Seng A 707

Sene fGhY

617 contratos de
lerasing hatntacional
walor par de UE 363 995

L 44 68

12305

Leasmig Habitaconal

Chile A Concreces
Bagma S A

| easing Hatitaciongl

Clule 5 A Congrpees
leasing S A

17
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e Santander S.A. Sociedad Securitizadora
Cuarto Quinto | Sexto
Patrimonio Separado | Patrimonio Separado ‘ Patrimonio Separado
N'y Fecha de N° 233 N° 245 N° 247 '
inscripcion en Fecha 25-09-2000 Fecha 13.02-2001 Fecha 15032001
‘ Registro de Valores ‘
SVS
’Monlo Sene A USSIHO00000 | Sene A UF 8OO 00O | Sene A Ul 430 000
‘ Sene B US$32 775000 | Sene B UF 95 000 ‘ Sene 8 UF13 000
Sene C: UF 90.000 Sene C: UF 27 000 \
Plazo Series Ay B 5.5 anns Senies A, By C. 19, 75 Series Ay B 99 cuntas

Tipo de Emision Desmatenalizada

Clasificacion de [ Series A B AAA
|Riesuu l

Interes bonos Libor de 160 tias + 0,4%

Colateral (Activos de 44 pagares de la
| Respaldo) | Tesorena General de la
Republica de Chile

1
\ Valor promedio por  Libon e 100 dias + 0.4%
instrumento en

colateral

Tasa interés | Libor de 180 dias + 0,4%

promedio de los

| actives [

Originadores Tesarena General de la
Republica de Chile

‘ : |

‘Administmci(m | Banco Santander - Chile

Primaria

dNos,

Jesmatenalizada

Series Ay B AA

SeneC C

1.00%

1,148 mutuns

hipetecanos endosables
v 149 contratos de
arrendamiento con
promesa de compraven
13, ton un valor par de
UF 985 000

UF 769,44

" 9.82%

|
Banco del Desarrallo,

Bandesarrollo Leasing
Habitacional

Banco del Desarrolio,
Bandesartolio Leasing

Habwtaciona

16

| nmestrales
Sene 0 1 cuota al
vencimiento de las

seres
Desmatenalizada

Seres Ay B AA
SeneC C

6.80%

181 contratos de leasing
habitacional directo,
587 mutups hipotecarios

UF 668,41
7”_5@”‘(

\ Banco del Desarrolly,
Bandesarrallo Leasing
Habitacional

Admmistradoras que
originaron / Banco
| Santander
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. Eurilizadnfa La Construccion S.A,

N’y Fecha de
inscripcion en
Registro de Valores

- SVs

Monto

Plazo

Tipo de Emision

Clasificacion de
Riesgo

Interes bonos

Colateral (Activos de
Respalda)

Valor promedio por
instrumento en

colateral

Tasa interes
promedio de los
activos

Originadores

Administracion
Primaria

Primer

Segundo

Patnimonio Separado | Patrimanio Separado

N° 239
Fecha 12-12-2000

Serie A UF 210000

Sene B UF 540 000
Serie . UF 48.000
Sene A 4 anos
Series By C 14 anos

Desmaterialzada

Series Ay B AAA
SereC C

6.80%

743 Mutuos Hipoteca
nos Endosables conun
valor par de

UF 807 973

L 1.087 46

9 30%

Hipatecana la

Construceiin &5 A

Hipotecana | a
Construccion § A

N° 243
[ Fecha 15.01-2001

Setie A 980 00D
Serie B 1.049 000
| Serie C 116 000

Sene A 10 anos
| Series By £ 20 anps

!
Matenalizada

Series Ay B AA
| SereC C

6.80%

I 1120 Mutuns
Hipatecanos endosables

| con un valor par de UF
1915018

| UF 170984
9.02%

|
Banco Santiagn

I Hanco Santiago
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SUMARIZ - TEMAS DESTACALOS
; Securitizadora Security S.A. o
Primer Segundo Tercer
Patrimonio Separado | Patrimonio Separado ~ Patrimonio Separado
N®: 225 N° 228 N®: 270
Fecha: 05-04-2000 Fecha C2-05-2000 Fecha 11.09-2001

SerieA UF427000  Seie A UF433000  SerieA UF450000 |
Serie B Subordinaca Serie B Suborginada; Serie B Suborcinada
UF 36.000 UF 60.000 UF 80.0CC

‘SeresAy8 Zaanos | SeriesAyB 2lafcs | SeresAy8 21afos

|

lMale'ia |zaca [ Materializada Materiaizaca

Serie A AA | Sere A A SeieA AR
SerieB:C SereB. C Serig B C

7.50% 7.50% _ 70%
Tiﬁgznn:ratus e 538 contratcs dei [ 541 contratos uei o

.easing Habitacioral Leasing Habitac.onal Leasing Habitacicna
con unvalor par de UF | con AFY. con un valor con AFY con un valor

367 7§5 contable de UF 368273  par UF 388.533 .
UF 782 50 UF 684 52 UF 718,18

10.8% 411 4% si se 12,10% 11.30%
calcu'a en forma
compuestal

8hif Scciedad de Inmobiliara Mapsa SA | Inmobiliaria Mapsa S A
Leasing Inmao iaro S A

| Bhif Soc edad de
‘ Leasing Inmebilianc S A

—_—_

7Inmen lana Mapsa SA.  Inmobiiaria Mapsa S A “‘

L
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Securitizadora BICE ABN AMRO BCI
B Securitizadora S.A.  Securitizadora S.A
Primer Primer Primer
Patrimonio Separado  Patnmonio Separado  Patrimonio Separado
N'y Fecha de N™ 271 N* 764 N* 262

inscripcion en
Registro de Valores
SVS

Monto

Plazo

Tipo de Emision

Clasificacion de
Riesgo

Interes bonos

Colateral (Activos de
Respaldo)

Valor promedio por
instrumento en
colateral

Tasa interes
promedio de los
activos

Originadores

Administracion
Primaria

20

Fecha 13.09.2001

Sene A UF 185000
Sene B UF 47000
Sene C UF 795.000
Senie O Ub 203 000
Serie £ LIF 50 000

Sene Ay B Sanos
Senes C, Dy b 22 anos

Desmatenalizatla

|
Serie Ay B AAA
Serie By C AA
Serie'E: C

Sere Ay B bhh%
Serie €. Dy € 6,5%

1320 mutups
hipotecarios .y 222
Conwratos de Leasing

MHE UF 7748
CLH. UF 7643

MHE 9.56%
CLH 10 92¢

Baneo del Desarrollo
Bandesartolln | easing
Hatntacional

Banco del Desarrollo

Fecha: 10-08-2001

Sene A UF 730,000
Sene B UF 183.000
Sene C: UF 1 340000
Sens D UF 340000
Sere £ UF 167 000

Sene Ay B 8anos

Senes C, Dy 25 anns

Desmatenalizada

" SeneAy B AAA

Sene CyD: AA
Sene kG

Sene Ay B 5.75%
Seng (0,

Dyt 6.2%

1 939 mutuns
hipotecanos endnsables
264 contatns e leasing

habitacional con ARV

MHE: UF 1103
Mivienda Leasing LF 848

MHE 8.8%

Contratos de Leasing
Habitacionatl, 10.3%

|
BRVA Banco BHIF y

BBVA Sociedar de
Letasing Inmobihano BHII

BBYA Banco BHIF v

BEVA Sociedad ce
[easing Inmobiliano
AHIF

Fecha: 24.07-2007

Sene A UF 509000
Sene B: Ut 586 000
Sene G UF 35000

Sene A §anos
Sere C 19anes 10

meses
Desmatenalizada

Sere A AA
Serie 8 C

Sere A G, 7H%
Sere By C B5%
549 mutuos hipotecaros

endusables corn unvalm
par de UF 1085116

8.30%

Banco de A Fdwards

Bancn de A Edwards

{
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Ley de OPAS: Modificaciones
a la Ley de Sociedades
Anonimas 6

EI20 de diciembre de 2000 entre en vigencia la ley N- 19 205 conocida como
Ley de OPAS. normativa que en la practica ha modihicado numerosos cuetpus
legales, incluyendo la ley N* 18 046 sobre sociedades anomimas La modifica
cion mcorporada en el articulo 67 N° 9 de esta ley. se rehiere a aquellas mate
nias progmas de una Junta Extraordinana de Accionistas La nueva redaccion de
este articulo senala la exigencia de contar con la contormdad de las dos ter
ceras partes de las acciones emitidas con derecho a vota de una sociedad
ananima, para proceder a la enajenacion de un 50% mas de su activo, el gue
ncluya o na un pasivo, durante cualquier periodo de doce meses consecutivos

Una madecuada interpretacion de este articulo. podna implicar consecuencias
negativas para la actividad habitual del sector inmohilianin, ya que se podig
postular la necesidad legal de exigie la realizacion de Juntas Extraordinatias
die Avcionistas con votacion de las dos terceras partes de las acciangs emiti
das con derecho a voto, en todas las ventas de inmuebles que realicen empre
sas inmohilianas constitwidas como sociedades anonimas

El verdadero sentido de la norma del articulo N- 67 N- 8, dice relacion con
exigir el requisito de conformidad de las dos terceras partes de las acciones
emitidas, solamente en los casos de enajenacion de un 50% o mas del activo
fijo de una empresa En el caso de las sociedades inmobilianas. las umdades
de inmuebles forman parte de o que se conace como inventano ¢ activo real
aabile y no del activo fijo

Lo intarpretacion ncorrecta del articalo 67 NY 9 dige relacinn con exigir e
confurmidad de las dos terceras partes de las acciones emitidas, solamente
en los casos de enagenacion de un 50% o mas del activo fijo de una empresa
Ello es producto de una interpretacion iogica y racional y de la adecuada cohe
rentid que debe existir en lo dispuesto en la normativa contemda en el articulo
57 N“ 4 dela ley N° 1B 046, al senalar que en matena de Junta Extraordimana
de Agcionistas la enajenacion del activo fijo de una sociedad

En el caso de las sociedades inmotilianas, las unidades de inmuebles forman
parte de la que se conoce como inventano o activa realizable y no activo fijo

Fai
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Modificaciones al Plan
Regulador Comunal
de las Condes 7

El Plan Regulador de la comuna de Las Condes establece disposiciones gue
ngen parte importante de la actwidad inmobiliaria que se desarrolla en la ciu-
dad de Santiago

Las superficies construdas para vivienda en la comuna, corresponden a un
T del tatal consteaido on Santiago, aleanzando duranto ol ano 2000, una
cifra cercana el 25% del total En el mercado de departamentos éstos repre-
sentan en termimos de valor, un 50% del total de las ventas realizadas en el
gran Santiago. En [a comuna de las Condes, |as ventas anuales giran en torno
a las UF B 000 000

El proceso de revision del Plan Regulador de la comuna de Las Condes, ha
tomadn un plazo de mas de dos anos y persisten aun, margenes de incertidum-
bre significatives, los cuales la Camara oportunamente ha hecho presente a la
autoridad comunal y que resumimos a cantinuacian

En primer termino, se han realizado ohservaciones en tomo a la excesiva divi-
sion del territorio, en zonas que a su vez, dispanen de normativa diferenciada
e sy intenor, lo cual responde a una practica de respuesta casuistica a pro-
hlemas especificos y na a una estructura coherente y armanica de la comuna

Por atra parte, la propuesta de modificacion se basa en la intencion de exten-
der el eriterio de altura homogenea, vigente pata las areas de edificacion me-
dia y baja, hacia las areas de densidad alta contempladas en el Plan, En esta
materia se ha hecho presente, que esta normativa se intenta aplicar sobre
areas en las cuales ha regido desde (s anos 1995, y 1980 en algunos secto
res, disposiciones que permiten hbertad de altura en las edificaciones. En con-
secuenuia, estos sectores han sido renovados mediante una diversidad de
pdilicaciones en cuanto a su altura, ocupacion del suelo y distanciamientos a
mechaneras. Dichos proyectos buscan privilegiar las soluciones internas pro-
pias de los mismas y na han sido estudiadns, en la generalidad de los casos,
N procura de una armonia espacial con el contexto y la ciudad

Por lo anterior, el proyecto plantea un cambio teenco en la estructura espacial
de la comuna y genera una menor libertad para el diseno interior de las edifi-
caciones, dificultando con ello, las posibilidades de desarrollo de las cons-
truccianes en los sitios residuales, que se encuentran entre las construidos
previamente, contorme a las disposiciones actualmente vigentes

En otro arden, la propuesta de modificacion incorpora un nueve parametro de
requlacion, cual s, 1a hiaoion de densidades maximas para |os proyectos se-
qun &l area en que ellos se situen. Al aplicar esta reglamentacion sobre |a
volumetria maxinia que puede chtenerse por el proyecto, se establece la su-
perlicie minima que puede tener un departamento o una casa, en aquella edi-
ficacion que aprovecha el tope de constructibihidad del terreno

Al revisar las superficies resultantes para casas o departamentos, en especial
en las areas en que se permiten edificios de departamentos, se advierte que
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engeneral, el Plan contempla superficies muy elevadas, las cuales no son con-
cordantes con las superficies de departamentos que el mercada oferta actual-
mente en la comuna, generando distorsiones de oferta y aumenta de precios,
producto de la imposibilidad de hacer uso del total de la superficie construible
en el terreno.

£l efecto de lo indicado implica asimismo, un aumento de la segregacion so-
cial de los habitantes de la comuna, acogiendo unicamente a los sectores de
mas altos ingresos, 1o cual genera presiones sobre otras areas de la ciudad de
Santiago, para la construccion de viviendas o departamentos para los demas
sectores sacioeconomicos

Adicionalmente, se afectard la actividad ecanomica de la comuna al reducirse
de manera importante la construccion, la cual debera ser orientada a un mer-
cado inmobiliaro en extremo reducido. Se hace presente que los efectos so-
bre las actividades econamicas comunales, constituye uno de las parametros
que necesariamente deben contemplar los estudios y la memoria explicativa
del Plan Requlador

Habiendo realizado un ejercicio de aplicacion de las regulaciones propuestas
para las diferentes areas de edificacian, los resultados indican la existencia
de significativas diferencias entre los rendimientos de los diferentes terrenos,

sequn los coeticientes de canstructibihdad y aquellos posibles de obtener se-
gun |a superficie maxima por pisa, ocupacion de suelo y la altura maxima de
las edificaciones

Fstas diterencias, en los casos que el rendimiento maximo es obtenido me-
diante la aplicacion de la superficie por piso aplicada por la altura maxima,
generan diversos efectos para los distintos actores del proyecto. El arquitecto
proyectista se vera forzado a utilizar el total de la superficie posible de edifi-
car por piso, lo que redunda en proyectos de menor calidad de diseno y arqui-
tectura, Por su parte, el promotor inmobiliario carece de los elementos
necesarios para evaluar los costos y la incidencia del precio del terreno, sien-
do necesario desarroliar un anteproyecto previo por no contar con un indice de
constructibilidad claro como referencia

Este conflicto se ve agudizado en fas dreas de edificacion media, que abarcan
gran parte del suelo disponible para la edificacion de edificios de departamen-
tos en la comuna, lo cual en casos extremos implica un aprovechamienta de
tan solo un 50% del coeficiente de constructibilidad que rige para el area.

Por altimo, es necesario también considerar, que la tramitacion de esta modi-
ficacion ha sido iniciada con posterioridad a la publicacion del nuevo texto de
la Ordenanza General, por lo cual resultaria conveniente concordar las dispo-
siciones de ambas normativas, para evitar los conflictos de interpretacion pro-
ducto de contradicciones reglamentarias.
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Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones 8

£ 24 de agosto entia a regie la nueva Ordenanza General de Urbanismo y Cons-
tiuceiones, modificada luego de un largo proceso de revision ¥ modernizacian
de sunormativa, en gue participaron el Mimisteno de Vivienda y Urbamsma, el
Calegio de Arquitectas, la Asociacion de Revisores Independientes, la Asocia
clon de Ohicinas de Arquitectos, 1a Asociacion Metropolitana de Diectores de
Dbras Municipales y la Camara Chilena de la Construccion

I nueva texto de la Ordenanza contempla la modificacion de mas de 160 arti-
culos, cuyos puncipales obyetivos y efectos en la actividad en la construceion,
TESENamos a contipuacion

En promer termino, se incerporan definiciones que clanfican gl sentido y alcan
cede conceptos esencales de la actividad para evitar conflictos de mterpre-
Lacion

En matena de atorgamiento de permisos, se incorporan mecanismos para lo-
grar una maynr transparencia y agihizar los procedimigntos ante las Direccio-
nes de Dbras Municipales y las Seremn de Vwvienda y Urhanismo: Para este
ubjetn, son reordenados y defimdos con precision, 10s requIsItos necesaring
para la obtencion de permisos y recepeiones de las obras de edificacion y ut
bamzacion, clanficando la normativa legal relativa a los plazos v acotando Ing
mecamsmos de rechazn de expedientes y formulacion de observaciongs. Asi
mismo, se ncorporan plazos de vigencia diterenciados para los anteproyectos
sequn sy envergadura y se determinan los margenes de vaniacion de los pro
yectos con respecto d las anteproyectos aprobados

En relacion @ la transparencia de los procedimientng, se incurpoia @ su vez,
uni dhsposioon que establece la ubligatonedad de las SEREMI y lus DOM de
entregar. a guien o solicite, copaa de los oticios v resoluciones que hayan
emtido subre matenas requdas por la Ley y la Ordenanza General

Enomatena de planticacion teratonal, se definen los ambitos propios de los
distintos niveles de planificacion y la jerarquia entre [os instrumentas, esta
vleciendn reglas de subsidianedad en los casos de inexistencia de Instrumen -
L ile planihicacion de menor o mayor jerarguig

Enrelacion al proceso de aprobacion de cada uno de los instrumentas, se det
ne la oportunidad y matenas de competencia e 10§ organismos inexistentes
al fiempo de publicarse la actual Ley General en el ano 1475

Por otra parte, se refuerza el concepto de participacion cludadana, tanto du
rante gl proceso de formulacion como de aprobacion de los Planes Regulaido
res Comunales y se defingn las distintas clases y mveles del equipamientn,
vinculandalos con la capacidad de las vias que enfrenlan

En vuanto a las obhigaciones de los particulares en materia de cesiones de
terteno y ejecucion de obras de utbamzacion. son precisadas en detalle el al
cance de tales exigencias

Por su parte, en matera de dehinicion de tipos de vias urbanas. se flexibilizan
los critenios con objeta que los Mumcipios permitan adecuar las definiciones a
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las realidades locales, especialmente en las zonas de conservacion historica
Se entrega a su ver a los Directores de Dbras, |8 facultad de autorizar excep-
ciones a los requisitos de estacionamientos cuando se trate de inmuebles de
conservacion historica, zanas tipicas o pasens peatonales

En otro orden, se eslablece un sistema opcional para medir la sombra proyec-
tada por las edificaciones, de modo de terminar con los recortes de los edifi-
cios, par etecto de la aplicacion de las rasantes y se promueve la interrelacion
entre edificios, cuando se ubican en predios vecinos y se acogen a las disposi

ciones de Conjunto Armanico

Por ultima en esta matenia, se promueve la materializacion de dreas verdes
publicas o municipales, permitiendo gue los municipros autoricen en ellas cons-
trucciones complementanias hasta el 10% de su superficie, condicionadas al
desarrollo y mantencian de las areas verdes.

En matena de urbanizacion las principales modificaciones son las siguientes
Se establecen las condiciones y procedimientos para las obras que se desarro-
llan en el area rural, acogudas al articulo 55" de la Ley General. se traslada la
obligacian de presentar factibilidades en los loteos del anteproyecto al pro-
yanto y se clarifica la oporturidad en la cual un loten pasa a ser parte del Plan
Regulador

En relacian a fas normas de arquiteciura se aumentan las condiciones que de-
finen la habitabilidad de los recintos, como su altura mimima y se establece la
categaria generica de “edificaciones eolectivas™, esten oinp acogidas a la ley
de copropiedad u otras leyes especiales, determinando las reglas de diseno y
normas 1écnicas que seran aplicables a todas ellas Asimismo, se reemplaza
la actual exigencia de rasantes entre edificios en un mismo predio, por el con-
cepto de distancia minima Libre frente a los recintos habitables de los edifi
tins y se aumenta el estandar de ascensores exigible a los edificios en altura.

En matena de sequridad, se introduce un nuevo Capitulo referido a las condi-
ciones generales de segundad en las edificaciones, basados en el concepto de
“rarga de ocuparion”, conforme a las actuales normas internacionales sobre
la materia

Se incorpara tambien la positihidad de homologar certificaciones tecnicas de
recononidas organizaciones internacionales, tanto para los materiales y ele-
mentos de construccion como para SIStemas constructivos e instalaciones y se
introduce el concepto de "proteccion activa”, contra incendios, reconocigndo
el aporte de los rociadares automatices en las condiciones de seguridad de los
edificios. Se incorpora tambien el concepio de “compartimentacion” de los
edificios para los electos de aplicar las normas sobre resistencia al fuegn y se
pecisan las condiciones de sequridad contra imcendio que deben cumplir las
canstrugriones de un piso, amphiando los usos actuales de matenales como la
madera y el acero e identificandn construgeiones que. por su bajo riesgo, no
necesitan protegerse contra el fuggo

En matena de construccion, se precisan las categanias de obras que na requie-
ren de permiso. se definen las fagnas gue pueden realizarse antes de la obten
cion del permiso y los requisitos para obtener los permisos de Obras Menores,
Reparaciones, Cambios de Destino y Demalicion Por su parte, se incorpora al
tramite oe Obra Menor. las ampliaciones de menos de 100 m . facilitando el
procedimiento, al igual gue son simplificados Ins antecedentes necesarios para
aprobar anteprayectas.

El nuevo texto de la Ordenanza clanfica también, las normas urbanisticas rete
rentes al suelo natural. al calculo de coeficientes y de superficies necesarnias
para |a aprobacian de todo tipo de proyectos al igual que los procedimientos
para recepeionar ubras pur partes o elapas y se establece un pracedimiento
simphificado para recibir un edificio que ha temdo moditicaciones menares
durante su ejecucion,
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En relacion a ias Viviendas Econdmicas, se aclara la forma de calcular tanto el
20% de superficie coman del D FL 2 como el 30% destinable a usos diferen-
tes al habitacional. Se termina la actual altura libre para los edificios que for-
man parte de un “loteo con construccidn simultdnea” de vivienda economica,
limitandola a no mas de 4 pisos y se crea la figura de “conjunto de vivienda
econamica’, 1a que no necesita construirse simultaneamente con un loteo para
alterar ciertas normas urbanisticas del |PT

Par (itimo, podemos destacar que se incorpora la facultad de proyectar futu-
ras ampliaciones futuras para las viviendas que farman parte de los conjuntos
DFL 2y se limitan los sistemas constructivos que reguieren aprobacian pre-
via del Ministerio, a aquellos que se utilizar en 1as construcciones can partici-
pacitn del Estado
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Proyecto de Ley de
Financiamiento Compartido 9

En la actualidad, mas del 85% de los chilenos viven en ciudades. La mayor
parte de éstas ba crecido en ocupacion de espacio fisico y en cantidad de
habitantes, manifestado principalmente en un aumento en la cantidad de vi-
viendas, que no ha sido proporcional a los requenmientos de servicios Las
ciudades han acumulado progresivamente un déficit en areas verdes, vialidad,
gvacuacion y drenaje de aguas lluvias, espacios publicos. e infragstructura
urbana en general, pasive urbano gue resalta necesaro revertir

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo ha enviado a tramitacian un proyecto de
ley, que faculta a los SERVIU y a las Municipalidades para aplicar un sistema
de financiamiento para adquinr bienes u obtener |a ejecucion, operacion o man-
tencion de obras por parte del sector privado, en sus respectivos ternitarnos y
entregando en contraprestacion derechos, entre los cuales se incluye, la ex-
plotacion de una abra

El sistema propone aplicar este financiamiento a obras de equipamiento co-
munitarin, remodelaciones, areas verdes, parques industriales, vias urbanas y
obras de infraestructura, entre ptras. Asimismo se faculta a los Ministerios,
Servicios Publicos y otros arganismos integrantes de la Administracion del
Estado, para otorgar mandato a los SERVIU y Municipalidades para celebrar
contratos de participacion respecto de bienes de su propiedad. incrementando
asi gl dmbito de accian de este sistema

£l Sistema de Financiamiento Urbano Compartido, otorga a los SERVIU y Mu-
nicipalidades la facultad de adquirir bienes y contratar con terceros |a opera-
cion, ejecucion ¥ mantencion de obras de equipamiento comunitario,
remodelaciones, areas verdes, parques industriales, vias urbanas e infraes-
tructura, mediante un contrato de participacion

Con respecto a la facultad de contratar la ejecucion de Parques Industriales, la
Camara ha hecho presente que esto implicaria un activo rol inmobilianio del
Estado, ajeno al concepto de pasivo urbano que se pretende revertir. Por Io
cual ha planteado la conveniencia de imitar el objeto de este sistema de con-
tratacion a la solucion del equipamiento urbano asistencial, que se encuentre
fuera de los margenes de accion habitual del mercado o que por su dimension,
resulte conveniente |a aplicacion de la Ley de Concesiones del MOP.

Esta limitacion evitaria la incursion del SERVIU en actividades inmobilianas
de competencia del sector privado, considerando tan solo la ejecucién, con-
servacion y explotacion de obras pubhcas fiscales de responsabilidad del SER-
VIU. En el caso de las Municipalidades que estarian facultadas para aplicar
esta ley, si bien disponen de facultades para celebrar contratos de concesian
y otras. han enfrentado en el ejercicio de estas atribuciones, restricciones de
arden financiero que inhiben en definitiva las iniciativas,

En el caso de obras de infraestructura de mayor envergadura, la Ley de Concesio-
nes de Obras Publicas, cautela adecuadfamente los equilibrios de las prestaciones
para contratos mayores, otorgando como compensacion nica el precio, la tanfa, o
los subsidios convenidos o beneficios adicionales expresamente estipulados
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F1 sastinma e Dinimeaminte compartido se-estuctong sebre (@ base de un reg

menampliz de prestaniones y contraprestaciones, por ¢l coal log SERVIL y Mume
o L itaran provectos, bajo 1a moaalidad ae contraty de partticipacion | as
prestaronis de 105 participantes podian consiste en una o algunas de las si
GUIILES @ eeucint, aperacian o mantencion de una ola, vso o goce de un len
meble o nmenene, L propedag die an bian mmoeble, @ propiedad de ur bien
e, siempred e este destmnado g los fines del conteatn de participacon. y pae
AR, e dineton S en canjunto can alguna de las alteirativas antenores

P su parte, las contraprestacames de fos SERVIU y Mumicipios serian la ex
platactn sobre un mmaehle v oka, pudienda et partcalar cobrar tankas a sus
usins, el aso y goee dee g en moeble o inmueble, a (raves e pon ejae
phn, vemadatos parvendos. y L promedad de un mmuebie

[as bases de cadin hetacion padran considerar una o mas de las presiaciones
Setabidas, coiurmr o s de las contiaprestacaones indicidas, contorme a la
Matureles des contrate hetade

Con pelaeon o esta varble gama de prestaciangy y contraprestaciones, la
Garmana ha hoeho presente sus aprensiones refotivas a establecer en el ambite
Tegal v ona el de Bases: los mecanismos gue tesguarden la adecuada egur-
Valere i G as prestaniones entie las partes, estableciendo procedimientay
de pentoys qui evaluen lus respectvns anorles en un nivel diterente al del
SERVIL o Mamieip: ocal

S g senalado tambien gue los SERYIL y Musncipios dispongn ée los mecarnis
mes pata lasaeple adquisicinn de henes, v [ apheacon del sistema par este
sulo o, ooadi atentar cantra la transparencia en los precins y sistemas oe con-:
tratateannt, pat ool de mantenerse esta lacultad, se requiere ulibizar mecans
n6s tales coma el de pentos mdependientes a carga de electuarlas valoraciones

Fivutante o i peeiuta de benes con particulines se estabilece solo coma una
tormde page por i @ecaeion e una obra o seritio. o gue se estma posit
v deresguardarse L transparencia en la tacon de precos, mcentivando la
vampe e e lit Hetdacon

Sehaahaerndo ke la recesidad de evitar pecintemmedia de la penmuota
der lenes i espatio para mtesgncinnes en la gestionmmobhana prvada, o
pempelenai desieal, sienda pecesano mplementar mecanismos como ¢l es-
tudio de la permuta en elacin o los etectns en el teritono, practicadu por
pantas mdgpendientes

i cuaete o dos meeansnes de bodacmn. se eslablece en tonma previa a la
ceebrac el contiata e participacion, & aprobacion de las SEREMI de Uths-
sty el Canceqs Muricipal, para los SERVILU y Municipalidades, respectiva-
RN S ORI e 0. CialGuien persina natural o jutics podra prepaones
Al SERVIL o alas Muomicipalidades, prayecios 1elativos a las obras y accrones
senaladas anenormente La deesion favorabie no relevara al SERVIL de (larmar
Plcatagion pata adjutean el respective cortiato ae particpacion

Ui todn: las bases de betacion poadran considerar un punta e adiciona e la
evaluair de Te stena del prapengate que participe en el pracesode ety
won: de aenerdo o oque establezca el reglamenti

Adicionalmente, para ¢l caso que el adpudicatann no sed el praponente, las
tases de ietacion podran el la obhgaeion del adudieatano de reembel-
San al prepenente, tido o pacte de lus costos delos estudios reahzadas para la
propuests, en la torma, modo y plazos que alll se establezcan, guedando mhi-
il el proponerte de exig olras campensacones de parte del SERVIU

Nirobstante, cianda s heitacion se declarare desierta, el SERVIU padra adjudi-
can directamente e contrato de participacion, 6n caso que se presente un ntere
sadu o compla todos las reguisitos exipdes en las bases de leitagion, y sempre
quir st uterta no difiera en mas de un deez por ciento del valor minime o maximo
senalido en las bivses de dcho procesnde ieitacan Se ha nbsersado que esta
Wispasenn abre impertantes espacing de - dis wnabidid. pol cuanto se esti
i, dletnesa Hamarse nuevamente a ut proceso de hetacion pabbca
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Rebaja del Impuesto a las
Personas Naturales 10

e R N e 5 e SO i A T T e

La Ley N*18.753 de 28 de septiembre del presente, moditico la Ley de la Renta,
incorparando un aumento gradual de la tasa del Impuesto de Primera Catego-
ria del 15% al 17% y modificando la composicion de tablas y porcentajes de
cabro del Impuesto de Sequnda Categoria y Global Complementario

Asimisme, incerporo la normativa que faculta rebajar de las rentas afectas a
Global Complementario o Segunda Categoria, Ins intereses efectivamente paga-
dos por crédinos hipotecarios, obtenidos para la adquisicion o construccion de
ung o mas viviendas, o en creditos de igual naturaleza destinados a su pago

1. Rebaja del Impuesto de Sequnda Categoria

Las rentas mensuales de esta categoria quedan gravadas de |a siguiente manera
{ -

ANTES DESPUES VIGENCIA
TRAMO EN UTM TASA TRAMO EN UTM ITASA l
No excedan de 10 UTM | Exentas | No excedan de Exentas Desde 1/1/2002,
135UT™M por las rentas que se
nbiengan desde esta
I fecha 4
‘ Sobre la parte que 5% \ Sobre la parte que 5% ’ Desde 1/1/2002,
excedall y na sobrepase exceda 13,0y no por las rentas que se
las 30 UTM sobrepase las 30 UTA obtengan desde esta
techa
’ Sobre la parte que 10% [ Sobre 1a parte que 10%

exceda 30 y no sobrepase
las 50 UTM

sobre la parte que 15%
pxceda b0 y no sobtepase
las 70 UTM

Sobre la parte que 25%
exceda 70 y no sobrepase
lds 90 UT

Sabre la parte gue 35%
exceda 90 v na sobrepase
| 1as 120 UIM

Sobra 120 UTM 45%

excedd 30 y no

sobrepase las 50 UTM {

Sobre |3 parte gue | 15%
exceda 50 y no
sotwrepase las 70 UTM

Sobre [a pante qua
exceda 70y no
sobrepase las 90 UTM

" 75%

" 37% Solo

Sohre 13 paie que
exceda 90 y no sobire- ‘ por el anio
pase las 120 UTM | calendanio

2002 |a 1asa
sera de! 33%

37% Solo
par gl anno
calendario

Sobre |3 parte que
exteda 120 y na
sobrepase las

150 UTM

Sobre 150 UTM ’ 40% Solo
por el ann
Lalendaun

Desde 1/1/2003, |
por las rentas gue se

obtengan desde esa
fecha

Desde 1/1/2003, ‘
) pot las rentas que se
attengan desde esa

2002 latasa fecha
sera el 39%

Desde 1/1/2003,
por las rentas que se

ohtengan desde )
?UU? la m.a' esa fecha

I serd el 43%
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2. Rebaja de Impuesto de Global Complementario

et e Now s At

I sta modthcacion rebaja las tasas aphicanles a la tabla de aplicacion del Im

puesto Global Complementano de ta Ley ¢

e forma

ANTES

TRAMO EN UTM
LT

N e i

0N L prartae e Bt
exeida 10y no salnepivee
ligs 30 UITAY

Sabiree b prarte gue 1%
eRneaa Dy s sobiegsi

Lts HOATTA

solire L pante Gue IhY
exizpi Bl yone sobiepas

los A0 LTM

Sabte Ly par e gue #h%y

eateda 700y o snthepase
s AT

Subiee i parte gue
i A0y oo sobnepase

L 120 LR

Sebeo 12T Jh

TASA

TRAMO EN UTM

Fxentas

| Sobee la parte que

DESPUES

TASA

No exgedan
145 LTM

seeflas

t

pxceda 135
sobrmpose ks JULIM

v

Sutre b parte goe 0%

eaceda 3y e

solvapase las SO LT

Sobirs Ky pante quie 1
exieda by e

sabrepase lss FLTAY

Sobre Ly parte que  2A"
asaceda By o
subrepase las 90 LTHW

Sohrg I pisnte gus 32%: Soln

L1 T

o

las 1AUTR

par gl ann

RUUTE TR caletnfar

2002 i ks

sera el 33

sobre la parte gu 31% Sap
par &l ane

citlemlarnio

excedin 120y no

sobrepase kis 150 UTA

G I s

0

sera e 395

sl 150 LT A% Sl
ol ana

algitdtatiny

2007 1y 1

serit el 33%

Disde 1217200

s Impuesto a la Benta de Ly siguien

VIGENCIA

Desile 1712007

[t 1St

nhtesgan desdeesta

lecha

piot 128 1en

altangar desde psa

Clesde 17172003
pon las rentas gyl 5
sErpagan desite esa
techi

n 1/122003

DO S rentas nue se
mengan desde esa
*wcha

Jacrr NS (U S
i ergan desde exa

torha

3. Credito a la renta bruta imponible por intereses efectivamente pa-
gados por creditos hipotecarios

Se padran rebagar de las rentas atectas a Global Complementano v Sequrcd
Categoria, Insantereses efectivamente pagados por ceedites lipateganos, ob
tenidns para la adguisicion o eonstruccion de una o mas viviendas, oen crec

tes deiqual naturaloza destinados g pagar los creditas senalados

al Interes deducsble maximo por contnbuyente La canlidad menar entre 3 UTA
¥ elanteres etectivamente m:wdu

bl Monto de la rebaja en relacion a la renta biuta anud
La rebaja sera por el total del iteres deducile en el caso que la renta hita
anual sea intenar al equivalente a 90 UTA
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_ No procedera la rebaja cuando la renta bruta anual sea superior a 150 UTA

_ Cuando la renta seaigual o superior a 90 UTA e inferior 0 1igual a 150 UTA, el
monto de los intereses a rebajar se determinara multiplicando el interés
deducible por el resultado, que se considerara como porcentaje, de la resta
entre 250 v 1a cantidad que resulte de multiplicar el factor 1,667 por |a renta
bruta anual del contribuyente, expresada en UTA

_ La rebaja salo se podra hacer efectiva por un salo contribuyente persona
natural por cada vivienda adquinda con un crédito con garantia hipotecaria

_ las personas que s6lo tributen impuesto de segunda categoria deberan reli-
quidar el impuesto anual de los impuestos retenidos durante el ano. dedu-
ciendo del total de sus rentas imponibles, las cantidades rebajables

¢l Vigencia. Esta norma entrara en vigencia a contar del 1° de Enero del ano 2001
i) Beneficiados con la Ley N*19.622

Los contribuyentes que a la fecha de publicacion de esta ley se encontraban
acogidos al beneficio establecido en la Ley N¥ 19.622, solo podran hacer uso
de esta nueva franquicia, previa renuncia del beneficio de la Ley 19.622, me-
diante declaracion jurada presentada al Sl antes del 30 de Abril del afio 2002,
quedandn en ese casa, acogido al nuevo benaficio, par los intereses pagados
a contar del 1* de enero del 2001

4. Aumento de Impuesto de Primera Categoria

La modificacion legal incorpora también el aumento gradual del Impuesto de
Primera Categoria de la Ley de Impuesto a la Renta de acuerdo al calendario

siguienta:
DESDE | HASTA | TASA IMPUESTO 1* CAT |
o 2002 [ 317120 2002 16% |
017 017 2003 31412/ 2003 | 16.5%
\ 01/ 017 2004 7% .

5. Otras disposiciones que establece la Ley

I Se deroga el crédito al impuesta resultante ascendente al 10% de 1 UTM
para aquellos contribuyentes afectos al impuesto unico al trabajo.

2 Se deroga el crédito al impuesto resultante ascendente al 10% de 1 UTA
para aquellos contribuyentes afectos al impuesto Global Complementario
establecido en el NV 1 del articulo 56
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Reforma Laboral 11

Luega de un larga tramite legistativo, el 1° de Diciembre de 2000, entra a requ
ta reforma laboral contenda en la Ley 19 758, cuyas princpates modificacio-
nes jara l‘.l segtor se TESENan a continuAcIon

1. Despido por causa antisindical

tnla actualidad, no se encuentra contempladn el despido por causa antisindi:
cal. sinp solo multas a benehicio del SENCE en caso que el empleador haya
meunde en conductas anhsindicales

En la nueva normativa, en caming, se establece en torma exXpresd Gue shund o
mas practicas antismdicales han impheado el despido de trabajadores no am-
parados pat tuero labaral, este despdo no producira efectos

Sin perpueio de lo antenor. se faculta al trabajadar para optar entre la reincor-
poracion decretada por el tnbunal o el derecho a la indemnizacion por anns de
sericos mas una segunda indemnizacion que fijara el juez, que no podra Se
mfeniar a 3 meses i supennr a thmeses de la ultima remuneracion mensuyal

2 Jdamadas excepcionales de trabajo
j

Se consigna que el Director del Trabayo podra autonzar mediante resalucion
tundada gl establecimento de jaradas excepcionales, constando el previo
acuerde de los trabajadores, silos hoere

b vagenen e i sesalugon gue antonce esta nimada sara de cuaton anos No
ubstante el Dieector del Trabajo pudia renovarla sise venfican los requisitos
yue ustificaron suatergamiento

3. Pago parcial de la indemnizacion por anos de

Servicios

Sobres esta matenia se modihica el Codigo del Trabajo estableciendose expre
samente que [as partes podian acordar el fraccionamiento del pagoe de las m-
demnizaciones, Isituacion que antenormente no se establecia expresamente
enlaley), en este caso las cuotas deberan consignar ng INtereses y reajustes
del periodo Dicho pacto debera ser ratficado ante la Inspeccion del Irabajo
El simple mcumplimiento del pacto hara inmediatamente exigible el total de la
deuda y seta sancionado con multa admimistrativa

Ademas, se consigna que s1 tales indemnizaciones no se pagaren, el ttabaga
itur podra recurne al tibunal respectiva, para que ordene el cumphmiento del
pagn pudiendo el juez aumentar la indemnizacian a pagar hasta en un 150%
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4. Aumento del monto de las indemnizaciones

Se aumentan los montos de las indemnizaciones por anos de servicio, en el
caso que el tribunal determine que la causal de termino de contrato invocada
por el empleador, sea injustificada, indebida o improcedente o que no se ha
invocado o acreditado causal legal alguna. Estos aumentos son los siguientes

al Un 30% en el caso de necesidades de la empresa o desahucio;

bl Un 50% en el caso de las causales del articulo 158 {renuncia. términa del
plaze, finalizacion de la faena, et );

¢} Un B0% en el caso de causales de caducidad, contenidas en el articulo 160,
1ales como incumphimiento grave de las obligaciones del contrato, masisten-
rias injustificadas, etc,

d)Un 100% en el caso de declararse el despido carente de mativo plausible en
el caso de las causales 1, 5y & del articulo 160

5. Concepto de empresa. Sancion a las simulaciones
efectuadas para incumplir las obligaciones laborales

La nueva normativa establece que se sancionara con multa de 5a 100 UTM al
empleador que simule la contratacion de trabajadares a traves de terceros
Sin perjuicio de lo anteniar, el empleador y los terceros deberan responder
solidariamente por los derechos laborales y previsionales que correspondan al
trabajador,

También se sanciona con una multa de diez a crento cincuenta UTM, incremen-
tandose hasta en media de UTM por cada trabajador atectadn en la infraccion,
al que utilice cualquier subterfugio para ocultar, disfrazar o alterar su indivi-
fualizacion a patrimonio, con el objeto de eludir el cumplimiento de las obliga-
ciones laborales v previsionales que establece la ley o la convencion

6. Multas por infracciones a la ley laboral

Aumemtan significativamente las multas, ya que se establece que las infrac-
ciones a ley laboral gue no tengan senalada una sancion especifica, seran
penadas con una multa a beneficio fiscal de unas veinte UTM, segun la grave-
dad de la infraccion, muitas que ascienden a cuarenta UTM si el empleador
tuviere contratados cincuenta o mas trabajadores, y a sesenta UTM si el em-
pleador tuviere contratados 200 6 mas trabajadores

7. Jornada semanal

Se establece que a contar del 1 de [nero de 2005 se rebaja la jorada de
ordinaria maxima semanal de 48 a 45 horas semanales.

No se contempla ninguna norma transitoria que regule la campensacion pro-
porcional en la remuneracian de los trabajadores contratadas y que manten-
gan contrato vigente al 1 de Enerc de 2005, pot el menor trabajo que se realizara
con motivo de esta nueva norma.
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La nueva Ley consigna que las horas extracidinanas solo podran pactasse para
alender necesidades o situagiones temporales de la empresa Estos pactos
deberan Cunstar por eseuto y 1ener una vigencia transioria na superins i fres
meses puthendo renovarse de comun acuerdo entre-las partes

[rvwirtud de esta modificacion las empresas acosturmbradas a utilizar de ma
neti permanente “horas extraordinarias™ para levar a efecti sus actividades,
deberan adecuase en el sentidn de efectuar trabajes en sobretiempo solo de
forma transitona, o que dehera constar en un pacto por escrto que no podra
ser supenoe a 3 meses, putiendo ser renovado por las partes

Alra bien, tratandose de labores transitonas conmo es el casa de la constoie
cion. que muchas veces requiere de gean premura por distintas causas, fo exis
tirta problema de estipular esta clase de pactosy acordar su renavacion cuando
SE e

H pacto de convenies colectivas en forma tirecta se restrnge soio a las oiga
mzacienes sindicales Para lus restantes trahajadores que no estan enun sip
dicato se establecen reguisitas dwersos para poder estipular un cupverio
colective

tnetecto. para estos trabajadares Se exige que sean representados por ura
camisinn negoiadors eleqida en vatacien secreta ante un Inspector del Traba
10 Setebe efectua una presentacion de contiato colechve ante el emjlleador,
la cual debie ser necesanaments respanduda dentra de an plazn de 15 dias La
propuesta del gmpleador debe ser aprobada por los trabajadores en votacion
secrelg ante mnistro de e

Cate senalar quelos trabajadares ce la construcecon, envictud de lo dispuesto
e el articulo 305 del Codigo del Trabajo, no pueden negociar culectivamente
Ipeocedimuenta reglado on el Codigod y par tamto celebrar contratas colectives
y tyercer el derecho a la huglga, por ol hecho de realizar obras de caracter
Lansitona

S embargu, estos trabajadores pueden vuciar Conversacones no sujela
un prncedimiente tormal y ebligatonin, como es la negueacion colechiva
da en Cotigo del Trabajo £l producto de estas “negociaciones mtormales
s que las partes llegan a on acuerdn sera el “Convenio Calective ™

Si las empresas gue negacian con este tipo de instramentos no cumplen con
las exigencias impuestas en la nueva norma. el convernio ro tendia etectn, y
en cualguer memento su vabides podia ser cuestianada

Se probibe la contratacion de reemplazantes durante [a hoelya @ menos que la
ultima oferta dul empleader contemple

Estipulacionis guales al contrato vigente teajustatas con el IPC,

Una reajustalibidad minima anual igual &) IPC, y

Un bono de reemplazo de 4 UF por cada trabajadon contratado coma reen:

plazante
Anuestio wew, ul sanoy eficiente regimen de negociacion tolectiva ey aguel
cuve desenlace constituva on reflejo hel de las vanaciones gue en matena e
praductvidad expenmente la empresa respectiva
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En ese sentido, la facultad de contratar trabajadores de reemplazo durante
una eventual huelga constituye un factor de ménto insustituible para el logro
del antedicho resultado

Por el contrario, eliminar tal posibilidad, o someterla a mayores exigencias,
necesariamente aleja la posiilidad de que la negociacion se ajuste a la reali-
dad productiva de la empresa, comprometiéndose con ello el desenvolvimien-
to futuro de la misma.

11. Contrato de trabajo con jornada a tiempo parcial

La Ley aprobada, establece que se podran pactar contratos de trabajo con jor-
nada a tiempo parcial, de un maximo de treinta y dos horas semanales y diez
haras por dia

Las partes podran pactar alternativas de distribucion de jornadas, y el emplea-
dor, con una antelacion minima de una semana, estara facultado para determi-
nar entre una de las alternativas pactadas

Para Ins efectos del cilculo de la indemnizacion por afos de semvicios que
pudiere corresponderle al trabajador al momento del términa de sus servicios,
se entendera por ultima remuneracion el promedio de las remuneraciones per-
cibidas por el trabajador durante la vigencia de su contrato o de los ultimos
once anos del mismo, y reajustado segun variacion del IPC

Sobre esta materia nos parece rescatable el hecho que expresamente se con-
temple que el empleador pueda decidir unilateralmente de una serie de alter-
nativas de jornadas que se encuentran estipuladas, cual de éstas con una
semana de anticipacion debera cumplir el trabajador.

12. Reglamento interno

El Proyecto establece la obligacion de empresas, establecimientos, faenas o
umdades economicas, que ocupen 10 6 mas trabajadores, de canfeccionar un
Reglamento Interno de Orden, Higiene y Segundad

13. Bequisitos para ser elegido dirigente sindical.

Se establece que para ser dingente solo se requerira cumplir con las requisi-
tos que senalen los respectivos estatutos, no pudiendo en todo caso ejercer
representacion sindical, los trabajadores que hayan sido condenados o se en-
cuentren procesados por delitos cometidos contra el patrimanio sindical du-
rante el ejercicio de sus funciones sindicales

14. Aumentos de fuero

Fn materia tanto de negociacion colectiva como prganizaciangs sindicales, se
introducen una serie de modificaciones gue se traducen en un aumento de los
fueros, referido tanto a los plazos de duracion de éstos, como respecto del ni-
mero de dirigentes y delegados sindicales gue gozaran de esta prerrogativa. Lo
antenor se traduce en una mayor cantidad de dependiente con fuera, con el can-
siquiente impacto negativo en los costos y en la flexibilizacion laboral
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Revisores independientes

L mstitution de los Hevisores Indgpendientes esta requlada par la Ley Gene
tal e Urbansmo y Constorceiones (D0FL NV 458 de 1875}y el Reglamento del
Rugnstio Nacional de Revisores Indepentdientes de Obras de Copstruceian | e
preto N- 1296 de N oy L)

Ademas, £n la paging web del Minvu fwaw minvu cli es posible acceder al
Remistie Nacianal de Revisores Independientes de Obras de Construceien, do-
cumentas e el gue biguian s nombres de todos los Revisares Independienies

D acuerdo al artieulo 116 Bis e la Loy Geieral de Urbanisme y Construcoio
nes os progeetanos que presenten una solietud de permse de construccion ¢
de recepenn defimitiva de abras, padian contratar un Bevisor Independiente
v mserpean vigente en el Registro del MINVU

Fsta contrataciom es ohhaatona en el case de permisus de construceinn neg
ceprior defimtiva de ahras referidas a edihicins de uso publico

O acuerdo al mosmmarticalo, b furcon del Revisor Independiente es venticar
o lis anteprayectos, proygctos y obras, cumplan can tocas las hisposiciones
lugales yoreglamentanas, detnendo ennlir los informes que S8 requieran pata
il electo

in tuanto ¢l caloulo de estractunas, su verhicacion oo es realizada per los
Revisnies ndependientes, siende de exelusiva reésponsaby idad de sus proyec
tislas

b comtormdad con el aticulo 21 de La Ley General de Urbamsmu y Consting
cemngs, el conpenmients de reclamas interpuestes en cantra de los Revisores
llepenchentes corresponde al Juez ge Polcia Local

Athamas, on raelacien con astaomatina, el acticul 200 dela Ley Ganeral de Ur-
barssmue y Corstraceiones senala gue en el case de nlraceiones a la narmat)
va put parte del Hevisor independiente, las sancones susceptibles de ser
aplicadis por el Juee te Policra Lecal sor multas a beneficin municipal, para-
raeian y demolion ttil o parcial dela ohra

De aguerdocon el artewlo 25 del Decrero N 147, de 1996, de v v U (Regla
mento del Regstio Nacional de Hewisores lndependientes de Obras de Cony
tpction], ung ver ejecutonadia ta sentencia del Juez de Palicia Local,
corresponde que la Secems caldigue la deticenca con el marnzo delos antece
dentesirecindug (Coma leve, Qi y gravismdly aplque cudrdd correspunla
las Sanviones gue procedan

[ stds sancimnes pueden senramonestacion verbal, amonestacion escrta reba-
1 dir categona, suspension del Hegistroy ghimarion det Begisti

A suovel, estas sanciones son recibidas y supervignladas enosu cumplimignto
pan la Direceion el Begstie dependiente dela Dnasion Teenica de Estudio y
Fumenta Hatntacronal del MINVU

Adicionalmente. existe una Comision Regonal de Apelaciones, ante la que se
puede recucnie de las sanciones aphicadas
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En relacitn con [a aplicacion practica de esta materia existe poca jurispruden-
cia, y en la misma siempre se ha estimado que, no obstante el reclamo inter-
puesto por las Direcciones de Obras, de hecho lo que ha motivado el conflicto
es una diferencia de apreciaciones desde el punto de wista técnico entre la
Direccion de Obras y el Revisor Independiente

Por la mismo, los Juzgados de Policia Local han fallado sefialando que en los
casos presentados no han existido elementos de conviccion suficientes que
permitan formarse un plena conocimiento del incurrimiento en faltas que ame-
riten aplicar sanciones a los Revisares Independientes, y no se ha dado lugar a
las denuncias

A continuacian se especifica un esquema aplicable a esta materia

Director de Obras

Seremi Juez de Policia Local
(]
P
Sentencia ejecutoriado
Califica deficiencia P 1
& \
aplica sancion
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Tratado de Libre Comercio
con Estados Unidos 1 3

Fiel mancn de las negocaciones gel Tratada de Libre Comercio de niestio
pins con Estadas Unidos se ha consideradn relevante estudiar la situacion y
relevanca de cinla Estado del pars del norle separadamente

Fste enfoque se pncuadra en la constatacion que la eventual frrma del Tratade
cunresponde a un compromisoque asunita la admimistracion tederal de Esta
dns Umidos cor nuestro pats, suaphcacion practica en el sector de o5 sery

cios de igemend y constiuce:on debe cansiderar @ normatwa estadual

Oe esta manera, v ante 1@ aepesibihidad de efectuar un barndo de tada la le-
qislacion estadual, se ha concordado con los negociadoes oliwales ge nues
e pais establecer fstados Priontarios, para lo cual se debe copecer, entre
otras varables loultirales, dinamisma de [a geonomia et | la relevancia del
Septor constieecon en cada une de ellos

FI presente wtorme es una primera aproximacion realizada a partir ae c has
mactaeconomicas oficiales, en que se consideran vanables de pader de com
pra y de penmses ce edihcacion

Frioal SguInle cuadro seomuestran |08 estanns an qui el Sectar consirucciin
representa un mayor porcentage del Producto Interne Bruto IPIB] duwtante &l
penode 1995 1999

ESTADOS UNIDOS
PIB Construccion como % del Total
Ipromaedin 1995 199)

|

ESTADO (porcentage!
Nirvistta G0
Iedatwn ' 15, 2%
Ll ’ b

| Ao ' 5%
Lo gan \' H.3%

" Sott Carohing 5.3%
Orpgon LR
Maostana ' b.0%
Rarylaml | 4 11

i Pl ' A% ‘

' AL 0%

Sk apreciy que el sector construceion en Fstados Uridos representa ua d por
cienty del PIB del pais Sin embargo, existen estados en que este guansmn
duplica el promedio naconal (Nevadal Cabe senalar que Flonda, el Estago
mas cercane culturalmente con Laticoamenca, v en donde ya existen empre
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sas de nuestra region operando, ocupa el décimo lugar en este ranking desa-
rrollado por la Camara.

No obstante, en el caso de las empresas inmobiliarias, una variable relevante
en el analisis, es la capacidad de compra de los consumidores estadouniden-
ses, que seaproxima @ través del Ingreso disponible per capita, el cual ha sido
calculado con datos del ano 2000, y que se presenta en el siguiente cuadro

ESTADOS UNIDOS
Ingreso Disponible per Capita
{dolares carrientes)

ESTADO {USS)
New Hampshire 32 556
. Wistonsin . 30 998
1 North Carolina Y 30 580
Calilnrina 30243
‘ Wynining ‘ 8 "9 '
. Vermpnt ‘ 28 796
I Oregon I 0147
Maryland I 2F513
. Virginia ' 20167
- Florda f 26 857 '
| TOTAL NACIONAL 25 030

Se aprecia que la poblacion de mayor poder adquisitivo per capita reside prin-
cipalmente en el Noreste y Este del pais. Califormia aparece en el cuarto lugar,
mientras que Florida se situa en el decima lugar

Como una manera de visualizar simultaneamente ambas vaniables, en el grafi-
co siguiente se muestra en el eje honzontal la participacion de la construccion
en el PIBy en el eje vertical el ingreso disponible promedio, senalandose los
Estados que presentan los mayores valores de cada variable, asi como Flonda
y el promedia nacional

EEUU. Ingreso Per Capita
y PIB Construccion

s B B
12000 ke . — — —
30000 — . . — — -
28000 =+ — ——i
25000 - R ". . B .
24000 —'—o.‘\."' — = ——
20000 - — -'- — —
- O]
§ 5 ¢ ¢ g - £

PIR Comstred 0 tama % 22 FI8 Tatal
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Por atro lado, en el proximn coadro se senala los estados gue presentan e

mayar numers e permisos

ESTADOS UNIDOS
Permisos de Edificacion. Aho 2000

de editicacion en el ano 2000

ESTADO {N' Permisosl
Flonda 155 164
Lalifirima ‘ 145 575
[ 141 231
LeEnnga gt RZ0
North Carulina 1376
Anzona 6] 44
Cesluritio Ha bt
RAiehngan b A89
s I 514944
‘ Uy N th ]

Se aprecia que Honda es el estado can mayor namero de permisus de edihica

cion, sequdo por Califormia y Texas

s cuales presentan importantas niveles

de edificacinn en comparacion ¢an su ingreso per capita disponible

EEUU. Ingreso Disponible Per Capita
y Permisos de Edificacion

15000 17000
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Zonas y Subsidios de
Renovacion Urbana 14

Politicas tendientes al incentiva de la edificacian al interior de las ciudades, a
traves del atorgamiento de subsidios a la demanda se vienen impulsando en
nuestro pais desde el ano 1987 en adelante La comuna de Santiago ha demos-
trado una sorprendente capacidad de captar estos beneficios, a diferencia de
otras comunas y capitales regionales, que no han logrado atraer mayores inver-
siones aprovechando el beneficia del subsidio de renovacian urbana Factores
como la locahzacion son decisivos para el cumplimiento ge este objetivo

En 1983, treinta y siete ciudades del pais poseian zonas de renovacion urbana.
El plazo para acogerse a este beneficio se extendi6 por un periodo de cinco
anos a contar del 24 de febrero del ano 90, pudiendo optar a este beneficio,
los proyectos de viviendas economicas cuyos permisos de edificacion fueron
atorgados durante la vigencia de este plazo

En Santiagn, la extension de la zona de renovacion urbana cubre un drea im-
portante del total del rea consolidada, que equivale a un 10% del total Los
cambios mas recientes en esta matenia se producen a partir de 1998, cuando
San Bernardo se incorpora como 7ona de renavacion urbana, con lo que se
busca incentivar el Proyecto Maestranza, En 1999 se incorpora también un
sector de La Pintana cuyo objetivo es incentivar el desarrollo de un sub centro
del Area Metropolitana

Beneficios

Con la postulacion para comprar o construir una vivienda ubicada en alguna
2ona emplazada en zonas de renovacion urbana, o en zonas de desarrollo prio-
rtario, se entrega un subsidio de acuerdo al valor final de la vivienda y al
ahorro prévio del postulante

Efectos
Durante el periodo 97-99 la cantidad de subsidios otorgados fue creciente tan-
to en cantidad como en participacion dentro del sistema general unificado en
un periodo en que &l total del sistema ha tenido una contraccion
Respecto de esta area, el sistema ha entregado subsidios en forma creciente

los que han pasado desde un 11% en 1997 a un 19% lo que se ha pagado
durante los primeros meses del 2000
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