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1.- Cifras al 3er. Trimestre del 2007

(Preliminar Diciembre 2007)
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El presente informe corresponde al analisis del comportamiento del mercado de
viviendas nuevas en el Gran Santiago, entre el 1 de Julio 2007 y el 30 de Septiembre
de 2007,

- En la dltima medicidén se visitaron un total
de 1.021 proyectos habitacionales, de los
cuales 251 corresponden a casas (26%0) y
707 a departamentos (74%0).

- 63 proyectos terminaron sus ventas en el

},
tercer trimestre 2007. S
@ $ o g
PEDRO A CERDAYS ey 9.8
=) T e 3
SR A8 8

Distribucion geografica de proyectos

D
4 B crsas ) peparTAMENTOS R B (K

INVESTIGACIONES DE MERCADO!




Collect-GfK" 1 CAMARA CHILENA DE CONSTRUCCION

Incorporacion Trimestral Conjuntos a Oferta Publica

ESTUDIO DE OFERTA INMOBILIARIA

(Marzo 1997 — Diciembre 2007)

Enero 2008

104
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Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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Incorporacion Trimestral de Unidades a Oferta Publica
(Marzo 2001 — Diciembre 2007)

1T-01 2T-01 3T-01 4T-01 1T-02 2T-02 3T-02 4T-02 1T-03 2T-03 3T-03 4T-03 1T-04 2T-04 3T-04 4T-04 1T-05 2T-05 3T-05 4T-05 1T-06 2T-06 3T-06 4T-06 1T-07 2T-07 3T-07 4T-07

[ Casas B Departamentos —e—Total TRIMESTRES

6 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas colLl E.C r
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CANTIDAD DE PROYECTOS POR CLAUSTER

-/

PUDAHUEL

LAMPA

L0 BARNECHEA

HUECHURABSA
QUILICURA

CERRO NAVIA
QUINTA NORMAL

L0 PRAD

ESTACION CENTRAL

MAIPU

SAN BERNARDO

ESTUDIO DE OFERTA INMOBILIARIA Enero 2008

Cantidad de Proyectos
2 Mazde18
2 12018
i Btz
4to &
1o 4
N
w<@>n:
5

Fuente: Estudio de la Vivienda 3er. Trimestre de 2007
Collect Investigaciones de Mercado S.A.
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IPEC — OFERTA — VENTA 1981-2007
Serie histodrica de 21 anos (promedios Trimestrales)
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Mercado Total de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago
(Unidades periodo Enero de 1981 — Diciembre de 2007

45000

—8—(OFERTA =8—\/ENTA
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9 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas - ' ’
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Ventas Trimestrales en el Gran Santiago
(Unidades periodo Marzo de 2004— Septiembre de 2007)
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Ventas Acumuladas de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago
Periodo Enero — Diciembre (Unidades))

6.44

2001 2002 2003 2004
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Venta de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago segun Rangos de Precio (UF)
Unidades — Tercer Trimestre 2007

4.556 )
El 73% de las ventas segun rangos
de precio UF se realizan entre las
1000 a 3000 UF.
2.970
_
1.202

429
288 . 269 194 165 £3 199
| | | N W = >

1000 6 1001-2000 20013000 30014000 40015000 50016000 60017000 70018000 80019000 9001lyMas
menos
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Rangos de Precio (UF)
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Mercado Total de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago
(Miles de U.F. Periodo Enero de 1981 - Septiembre de 2007)
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Ventas Trimestrales en el Gran Santiago
(Miles de UF periodo Marzo de 2004— Septiembre de 2007)
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Ventas Acumuladas de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago
Periodo Enero — Septiembre  (Miles de UF))
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Concentracion de la Oferta en Unidades segun casas y departamentos por Comuna
Tercer Trimestre 2007

Casas Departamentos
MAIPU | 113,6% SANTIAGO | 37.,2%
PUENTE ALTO | ‘13,5% NuRoA | ‘16,8%
LAMPA | ‘10,0% PROVIDENCIA | 8,1%
HUECHURABA | \10,0% LAS CONDES | 7,3%
QUILICURA | 9,6% SAN MIGUEL | 6,3%
SAN BERNARDO | ‘6,9% MACUL | 3,3%
PUDAHUEL | 6,1% VITACURA |12 7%
PENALOLEN | ‘4,6% RECOLETA | (2,4%
CHICUREO | \4,6% QUINTA NORMAL | (2 1%
RENCA | 4,4% LA FLORIDA | 2,0%
LO BARNECHEA | ‘4,1% ESTACION CENTRAL || 1,8%
OTRAS | 12,7% OTRAS | 10,1%
0% 5% 10% 15% 0% 10% 20% 30% 40%
Base : 7.915 Unidades Base : 31.886 Unidades
16 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas ; om GEK
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Oferta Segun Fecha de Entrega
(Marzo 1997 - Septiembre 2007)
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Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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Fecha de Entrega de la Actual Oferta de Viviendas
Tercer Trimestre 2007

O CASAS C—1DEPARTAMENTOS =6—TOTAL

37%0 Oferta esta para
entrega a mas de unafo
'4 \
0 16/7%
15,8%
20,5%
— 0,2%
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MESES MESES MESES MESES MESES MESES MESES

18 c o

L LE

4+—

% Dptos.
segun entrega

Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas /_h
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Ventas segun fecha de entrega
(Marzo 1997 - Septiembre 2007)
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19 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas G R LEC Tﬂ
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Venta Total de Viviendas Nuevas Gran Santiago Segun Fecha de Entrega
Tercer Trimestre 2007

O CASAS 1 DEPARTAMENTOS ——TOTAL

22, 1%

9,7%

9,5%

13,39 <
0 % Dptos.
— 0,3% segun entrega
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Evolucion del Valor UF en Viviendas Nuevas en el Gran Santiago
(Marzo 2000 - Septiembre 2007)
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21 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas ’ ' 'm
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22

VALOR UF/m2

ESTUDIO DE OFERTA INMOBILIARIA

Enero 2008

Evolucion del Valor UF/m2 en Viviendas Nuevas en el Gran Santiago

(Marzo 2000 - Septiembre 2007)
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Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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2.- Analisis por Comuna
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ESTUDIO DE OFERTA INMOBILIARIA

Distribucion Comunal de Ventas Segmento Casas

Unidades Vendidas por Comuna

MATPL 50— 543

PUENTE ALTO [ —] 540

HUECHURABA S 237

QUILICURA S 237

SAN BERNARDO [ 222

LAMPA I 208

PUDAHUEL S 151

CHICUREO e 145

RENCA [ 124

LO BARNECHEA e 96

LA FLORIDA SRS 89

PENALOLEN S 88

CERRILLOS [ 55

LAREINA 50

LAS CONDES W 41

ADRE HURTADO W21

VITACURA |3

NutoAa 1

SAN MIGUEL Q

0 100 200 300 400

Base : 2.895 Unidades / Venta

3er. Trimestre 2007

Enero 2008

Miles de UF Vendidas por Comuna

PUENTE ALTO | 90 0

MAIPU | 05 9

LO BARNECHEA S| 941

CHICUREO _ 895

HUECHURABA i 854

QUILICURA B 488

LAS CONDES M 4139

PENALOLEN B 423

LA REINA B 300

SAN BERNARDO B 372

PUDAHUEL B 359

LAMPA B 307

LA FLORIDA B 260

RENCA BN 163

CERRILLOS N 122

PADRE HURTADO M 29

VITACURA M 28

NuNoA |4

SAN MIGUEL O

0 200 400 600 800
Base : 8.021 MUF

24 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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Distribucion Comunal de Ventas Segmento Departamentos
3er. Trimestre 2007

SANTIAGO
PROVIDENCIA
NUNOA

LAS CONDES
SAN MIGUEL
VITACURA
MACUL

QUINTA NORMAL
LA FLORIDA
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RENCA

Unidades Vendidas por Comuna
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0 500 1000 1500 2000

Base: 7.469 Unidades / Venta

Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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Miles de UF Vendidas por Comuna
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3.- Casas, Oferta - Venta
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Oferta y Venta de Casas Nuevas en el Gran Santiago
(Marzo 1997 - Septiembre 2007)
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27 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas EE L L E'C T' GfK
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Oferta y Venta de Casas Nuevas en el Gran Santiago segiin Rangos de Superficie Util (m2)
Unidades— Tercer Trimestre 2007

1.080 B OFERTA O VENTA

844
792
295
]
506 51- 60 61- 70 71-80 81-90 91- 100 101- 110 m- 120 1-130 131- 140 Mlymas
menos Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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Ofertay Venta de Casas Nuevas en la
(Marzo 2000 - Septiembre 2007)
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20 8,4 meses para agotar stock
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29 Fuente: Collect Gfk Informe Trimestral de Oferta y Venta de Viviendas
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UNIDADES

Velocidad de Venta (9oventas/Stock
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Ofertay Venta de Casas Nuevas en la
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Ofertay Venta de Departamentos Nuevos en el Gran Santiago seguin Rangos de Superficie Util (m2)
Unidades — Tercer Trimestre 2007
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En el dltimo trimestre existe una pequefia alza (marginal) en las expectativas de los
consumidores, quedando el IPEC en 42,5 puntos. Sin embargo, continda estando bajo
los 50 puntos (punto de equilibrio entre las percepciones positivas y las negativas) y
ademas se encuentra en el nivel mas bajo al compararlo con los ultimos tres afios.

La oferta bate un nuevo record historico situandose en 39.081 unidades disponibles
para los compradores al 3er. Trimestre 2007, estimandose que las cifras sobrepasaran
las 40.000 unidades a diciembre 2007.

Hasta septiembre 2007 el mercado de las viviendas nuevas en el Gran Santiago baten
un record historico de ventas en miles de UF, llegando a tener un alza de un 6,1% en
relacion al mismo periodo del 2006. En relacion a las unidades, a septiembre 2007
habia una leve baja de 0,5% a igual periodo 2006.

Las comunas de Santiago, Nufioa, Providencia, Las Condes y San Miguel presentan los
crecimientos mas importantes en los ultimos trimestres en el segmento departamentos y
en el caso de las casas, Maipu, Puente Alto y Lampa.

' '7:':3 174
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Finalmente, como cierre del afio 2007 se deberia esperar un crecimiento
“plano”, del orden del 3% en UF vendidas; dado que los nuevos proyectos

son mas caros gue los antiguos y ya se observa un traspaso de costos a los
consumidores (precio piloto).

En cuanto a las unidades, esperamos cerrar el aino 2007 con un baja del orden
del -5% en relacion al aiio 2006.
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Incertidumbres en el Mercado Inmobiliario
para el ano 2008

- Inflacion

- Expectativas

- Ingresos

- Inflacion

- Tasas de interés

- Restriccion de los bancos a los creditos Hipotecarios.
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Mercado de Viviendas en el Gran Concepcion

El ultimo informe del Gran Concepcion, se catastraron un total de 152 proyectos,
correspondiente a 9.969 unidades, entre casas (5.078 unidades) y (7.097 unidades)

departamentos.

La velocidad de ventas muestra que el 5,45% del stock se vendié en forma mensual
durante el dltimo cuatrimestre. Esta cifra se compara desfavorablemente con los
registros histéricos que posee Collect referente a distintos mercados en Chile y con el

registro del cuatrimestre anterior (8,2%).
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Mercado de Viviendas en Concepcion
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El mercado de casas, para el total de proyectos (81),
cuatrimestral de 486 unidades y una oferta disponible de 1.390 unidades.
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El mercado de departamentos, para el total de proyectos (71), registra una venta
cuatrimestral de 683 unidades y una oferta disponible de 2.806 unidades.
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