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DECRETO LEY N 993, 1975
DI SPCSI Cl ONES ESPECI ALES SOBRE ARRENDAM ENTO DE PREDI CS
RUSTI COS, MEDI ERI AS O APARCERI AS Y OTRAS FORVAS DE
EXPLOTACI ON POR TERCERCS
(Publicado en el Diario Oicial N 29.136 de 24 de abri
de 1975).

NUM 993.- Santiago, 21 de abril de 1975.- Vistos:
| o di spuesto en | os decretos leyes 1 y 128, de 1973, y
527, de 1974, y

Consi derando: Que, dadas | as caracteristicas
propias de |los predios rasticos, resulta necesario que
| as normas sobre arrendam ento, nedierias y otras
formas de expl otaci 6n por terceros sean suficientenente
flexibles, de manera que permitan un flujo tanto de
capital es cono de capaci dad enpresarial hacia el sector
agr opecuari o,

Que |l o anterior es una condici 6n necesaria para que
la agricultura se transforne en una actividad que pueda
contribuir eficientemente al desarrollo econdémco y
soci al del pais,

Que la legislacion vigente sobre la materia es
excesi vanente restrictiva y, por tanto, inconveniente,

La Junta de Gobierno de | a Republica de Chile ha
acordado dictar el siguiente

DECRETO LEY:

TI TULO |

Di sposi ci ones Cener al es

ARTI CULO 1° El contrato de arrendam ento de predios
rasticos y cual qui era otra convenci 6n que tenga por
obj eto su expl otaci 6n por terceros, asi cono |as
nedi erias o aparcerias, se soneteran a |as
di sposi ci ones del presente decreto |ey.

Para estos efectos, se entenderd por predio
rastico el definido cono tal por la ley 16.640. No
obstante | o anterior el arrendam ento de predios
risticos que estén ubi cados en areas urbanas y que
tengan una cabida inferior a una hectéarea fisica se
regul ard por | a |egislacion general sobre
arrendam ento de innuebl es urbanos.

Las di sposiciones del presente decreto | ey no seran
aplicables al arrendam ento de terrenos fiscal es, conps
tanpoco a |l os contratos de arrendanm ento, nedieria o
aparceria a que se refiere el articulo 8° de la ley
17.729.

ARTI CULO 2° Las cuestiones o conflictos que surjan
entre las partes con notivo de | os contratos a que se
refiere el presente decreto |ey, seran sonetidos a



conocimento y resoluci 6n del Juez de Letras del DL 2567 1979
departanent o donde estuvi ere ubicado el innmueble o del ART. UNI CO
de cual quiera de | os departanmentos si el innueble N 1
estuvi ere ubi cado en més de uno, conforne al
procedimento para el juicio sumario en el Titulo Xl
del Libro I'll del Codigo de Procedimento Guvil.
No obstante o anterior, |las partes sienpre podran
soneter a un arbitro el conocimento de |os conflictos
0 cuestiones que puedan surgir con notivo de |os
contratos antes referidos, el que para tal objeto se
cefiira al procedi mento que sefialen las partes en e
respectivo contrato o, en su defecto, al que corresponde
a los arbitros arbitradores.

ARTI CULO 3° En las zonas fronterizas, no podran
celebrarse los contratos a que se refiere el presente
decreto | ey, con personas naturales o juridicas
ext ranj er as.

ARTI CULO 4° En | os contratos establ ecidos en este
decreto ley tendra sienpre aplicacion el derecho | ega
de retenci 6n en favor de las partes en | os térmnos
que lo reglan los articulos 1.937° y 1.942° del Cddigo
Civil. Si el asunto se ventila ante un arbitro se
tramtara por el procedimento que fijen las partes y
en subsidio por el que determne el arbitro. Ante la
justicia ordinaria el derecho |egal de retenci 6n se
sustanci aréd, en su caso, de acuerdo a | o establ ecido en
los articulos 597°, 598° y 600° del Codigo de
Procedimento Gvil.

TI TULO I |
De | os Arrendamni entos de Predi os Rasticos
ARTI CULO 5° El contrato de arrendam ento que recaiga LEY 18985
sobre la totalidad o parte de un predio rudstico, solo Art. 7°, b)
podr& pactarse por escritura publica o privada, siendo
necesario en este Ultinmo caso, |a presencia de dos
testi gos mayores de di eci ocho afios, quienes
i ndi vi dual i zados, |0 suscribiréan en dicho caracter
El arrendador deber& declarar en la msma escritura,
sea publica o privada, si estd afecto al inpuesto de
prinera categoria sobre | a base de renta efectiva
det erm nada por contabilidad conpleta, o sujeto a
régi nen de renta presunta para efectos tributarios.
La falta de esta declaraci 6n i npide que el
docunento en que conste el contrato, pueda hacerse
val er ante autoridades judiciales y admnistrativas,
y no tendra nérito ejecutivo mentras no se acredite
medi ante escritura conplenentaria | a constancia de |la
decl araci 6n referida.

ARTI CULO 6° DEROGADO DL 2567 1979
ART. UN CO
N 2

ARTI CULO 7° Queda prohibido al arrendatario
subarrendar el todo o parte del predio que es objeto de



contrato o ceder su derecho, o la tenencia total o
parcial de los terrenos o introducir nmejoras en e
predio sin autorizacion previa y por escrito del
propi etario.

ARTI CULO 8° ElI arrendatario estara sienpre obligado
a dar cunplimento a todas |as di sposiciones
contractual es, legales y reglanentarias sobre
protecci 6n y conservaci 6n de | 0os recursos natural es,
con respecto a los existentes dentro del predio objeto
del contrato y de todos aquell os que sirvan para su
expl ot aci 6n.

ARTI CULO 9° Los arrendadores podran solicitar |la
term naci 6n anti ci pada de | os contratos cuando el
arrendatari o infringiere alguna de | as di sposici ones
contenidas en los articulos 7° u 8°.

Si se demanda |a term naci 6n del contrato por
i nfracci on del articulo 8° debera aconpafarse a |la
demanda un informe técnico en que la funde. El infornme
debera ser el aborado por un profesional debidanente
inscrito en el col egio respectivo.

ARTI CULO 10° Si el arrendador vendiere o
transfiriere a cualquier titulo el predio arrendado, el
nuevo propietario estard obligado a nantener |os
térm nos del contrato de arrendani ento, sal vo acuerdo
de éste con el arrendatari o.

ARTI CULO 11° En todo |l o no previsto en este titulo,
se aplicaréan | as disposiciones |egal es conunes que
rigen |l os contratos, en especial |as contenidas en el
Titulo XXVI, Libro IV, del Cbédigo Cvil.

No obstante, |la nora en el pago de la renta daré DL 2567 1979
derecho al arrendador, después de dos reconvenci ones, ART. UNI CO
entre las cuales nmedien, a lo nenos treinta dias, para N 3
hacer cesar innedi atamente el arriendo, si el
arrendatari o no presta seguridad conpetente que se
verificard el pago dentro de un plazo razonabl e que no
bajara de treinta dias.

Cuando se ejercite ante la Justicia Odinaria la
acci on aludida en el inciso precedente, |a segunda de
| as reconvenci ones se practicard en la audiencia de |la
contestaci 6n de | a demanda, |a que se celebrard el 31°
dia habil siguiente a la ultim notificacidn

Demandado el pago de | as rentas, se entenderan
si enpre conprendi das en |a accion, |las de igua
natural eza a | as recl amadas que se devenguen durante | a
tramtaci 6n del juicio, hasta que la restitucion o
pago se efectlien. En | o demés el procedimento se
seguira en conform dad con | o dispuesto en el articulo
611° del Cbdigo de Procedimento Guvil.

TITULO | 1]

De |las Medierias y Aparcerias

ARTI CULO 12° Se entenderd por contrato de nedieria
0 aparceria aquel en que una parte se obliga a aportar



el uso de una determ nada superficie de terrenos y |la
otra el trabajo para realizar cultivos determ nados, con
el objeto de repartirse los frutos o productos que
resul ten obligandose, anbas partes, adends, a aportar
| os el enentos necesari os para | a adecuada expl ot aci 6n
de los terrenos, a concurrir a | os gastos de
producci 6n, a realizar en forma conjunta |la direccidn
de la explotacion y a participar en los riesgos de |la
m sna.

LI anmase cedente | a persona que se obliga a aportar
el uso de la tierra y nediero al que se obliga a
trabaj arl a.

ARTI CULO 13° Si el contrato de nedieria se
cel ebrare por escrito debera contener a | o nenos |as
si gui entes esti pul aci ones:

a) Individualizacién de |as partes;

b) Descri pci 6n, ubicacién y superficie de |os
terrenos que se aportan en nedieria, |os demas aportes
que se estipulen y la forma conp se haran por |as
partes;

c) Sienbras, plantaciones y cultivos que se
realizaréan

d) Forma y porcentaje en que sera distribuido entre
| as partes el producto y utilidades que se obtengan de
| a expl otaci 6n, asi conp |a nanera en que seran
repartidas |as pérdidas, si |as hubiere;

e) Fecha de entrega y de restituci 6n de |os
terrenos, y

f) Cléusula arbitral, pudiendo |las partes, si |lo
desean, designar tanbi én | a persona que intervendra
cono arbitro arbitrador.

ARTI CULO 14° En caso que no se pactare por escrito
se presumira que el cedente esta obligado a aportar
los terrenos y el agua correspondi ente, si aquéllos
fueren de riego; la mtad de las senillas o plantas,
fertilizantes y pesticidas, sea en especies o su valor
equi val ente en dinero, y los dos tercios de |os
fertilizantes de efectos duraderos utilizados en e
ultinmo afio de |a nedieria.

Asi mi snp, se presumra que el nediero deberé
aportar el trabajo y el saldo de |as prestaciones
conpl ementarias de | as que corresponden al cedente

Se presumrd, igualnente, que el producto que se
obt enga, deberd ser distribuido por partes iguales.

El plazo de duraci 6n de este contrato se entendera
gue es de un afo, salvo prueba en contrario.

ARTI CULO 15° No podréan cederse | os derechos
resultantes del contrato de nedieria ni podra e
medi ero cel ebrar contratos que tuvieren por efecto
est abl ecer subnedierias sin autorizaci én previa y por
escrito del propietario.

ARTI CULO 16° Los nedi eros estaran obligados a
i nponer en el Servicio de Seguro Social, en |as m smas



condi ci ones y con igual es derechos que | os trabaj adores
agricolas, salvo que acrediten estar afiliados a otros
organi snos previsionales o que gocen del beneficio de |la
jubilacion. El pago de | as obligaci ones previsional es
sera de cargo exclusivo del nediero o aparcero, cono
asimsno, el cunplimento de |as |eyes social es respecto
de | os obreros que éste contrate y de |os aportes a que
se refiere la I ey sobre Sindicaci 6n Canpesi na.

ARTI CULO 17° Los nedi eros estaran obligados a dar
cunplimento a | as disposiciones contractual es, |egal es
y reglanmentarias sobre protecci 6n y conservaci 6n de
| os recursos natural es.

ARTI CULO 18° El contrato de nedieria se extinguira
por | as causal es de terminaci 6n de |os contratos en
general y en especial, por |as siguientes:

1.- Por infracciones a |as disposiciones contenidas
en los articulos 15° ¢ 17°.

Si se solicitare judicialnmente [ a term naci 6n de
cotrato por infraccion a lo dispuesto en el articulo
17°, el demandant e debera aconpafar a su solicitud un
informe técnico sobre | os hechos que sirven de
fundanmento a su acci6n. Dicho inforne deberéd ser
el aborado por un profesional inscrito en el Colegio
respectivo, y

2.- Por fallecimento o inposibilidad fisica de
nedi ero. En estos casos, |a sucesion o el mediero,
segln corresponda, debera ser indemmizado por el
cedente en un nonto no inferior al valor de | os aportes
ef ect uados por el nediero.

El fallecimento del cedente no serd causal de
térm no anticipado del contrato de nedieria.

TITULO |V

De las otras fornmas de expl otaci 6n por terceros

ARTI CULO 19° Todo acto o contrato por el cual una
persona cede a otra el uso y goce de un predio rastico
nmedi ante el pago de un precio o renta, corriendo |a
expl otaci 6n por cuenta y riesgo de esta Ultinma persona
y no se tratare de un arrendam ento o de una nedieria
se regira en todo por |as disposiciones contenidas en
el Titulo Il del presente decreto |ey, sean cual es
fueren | as cl dusul as pact adas.

TI TULO V

Der ogaci 6n de di sposi ci ones | egal es

ARTI CULO 20° Der 6ganse, a contar de |la fecha de
publ i caci 6n de este decreto ley, los articulos 7° vy
196° de la ley 16.640, y el decreto con fuerza de ley 9,
de 26 de enero de 1968, expedido a través de
M nisterio de Agricultura, y sus nodificaciones
posteriores, asi conop cual quiera otra di sposicion
contraria a las contenidas en el presente decreto |ey.

Articulo transitorio
ARTI CULO UNI CO Los contratos de arrendani ento, de



nedieria o de cual quiera otra forma de expl otaci 6n por
terceros vigentes a |la fecha de publicaci 6n de

presente decreto | ey, continuardn rigi éndose por |as

di sposi ci ones del decreto con fuerza de ley 9, de 26 de
enero de 1968, o por |as disposiciones anteriores a

m sno, segun el caso, salvo en | o que dice relacio6n

con | os derechos eventual es de prdérroga del contrato y
de conmpra preferencial del predio por parte de
arrendatario, |os que se entenderan extinguidos.

Registrese en la Contraloria General de |la
Republica, publiquese en el Diario Cicial e
insértese en | a Recopilacién oficial de dicha
Contral oria.- AUGUSTO PI NOCHET UGARTE.- JOSE T. MERI NO
CASTRO. - GUSTAVO LElI GH GUZMAN. - CESAR MENDOZA DURAN. -
Tucapel Vall ej os.



