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LEY N° 18. 101

FI JA NOCRMAS ESPECI ALES SOBRE ARRENDAM ENTO DE
PREDI OS URBANGCS

La Junta de Gobierno de | a Republica de Chile ha
dado su aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de |ey:

TITULO | (ARTS. 1-2)

Anbito de aplicacion de la |ley

Articulo 1°- El contrato de arrendani ento de bienes
rai ces urbanos, entendi éndose por tales |os ubicados
dentro del radio urbano respectivo, se regira por |as
di sposi ci ones especiales de esta ley y, en lo no
previsto en ella, por el Cbédigo Cvil.

La misma norna se aplicara a | os arrendanm entos de
vi vi endas situadas fuera del radio urbano, aunque
i ncluyan terreno, sienpre que su superficie no exceda de
una hect ér ea.

Articulo 2°- Esta ley no serd aplicable a |los
sigui entes bienes raices urbanos:

1.- Predios de cabida superior a una hectarea
y que tengan aptitud agricola, ganadera o forestal
0 estén destinados a ese tipo de explotacidn

2.- Innuebles fiscales;

3.- Viviendas que se arrienden por tenporadas
no superiores a tres neses, por periodos continuos
o di scontinuos, sienpre que | o sean anobl adas y para
fines de descanso o turisno;

4. - Hoteles, residenciales y establ eci nentos
simlares, en las rel aci ones derivadas del hospedaje, y
5.- Estaci onam ento de autondviles y vehicul os.

No obstante, [ os juicios que se originen en
relaci 6n con |l os contratos a que se refieren los Nos. 3
y 5 de este articulo, se sustanciaran con arreglo a

procedi mento establecido en el Titulo Il de la
presente |ey.
6.- Las viviendas regidas por la |ley N19.281. LEY 19866

Art. 1° N 1
D. O 11.04. 2003

TITUO Il (ARTS. 3-6)



Desahuci o y Restitucio6n

Articulo 3°- En los contratos en que el plazo LEY 19866
del arrendam ento se haya pactado nes a nes y en |l os Art. 1° N 2
de duraci 6n indefinida, el desahucio dado por el D. O 11.04.2003

arrendador soOl o podra efectuarse judicialnmente o
nedi ante notificaci 6n personal efectuada por un
notari o.

En | os casos nenci onados en el inciso anterior
el plazo de desahuci o sera de dos neses, contado desde
su notificacién, y se aunmentara en un nmes por cada afio
conpl eto que el arrendatari o hubi era ocupado e
i nmuebl e. Dicho plazo mas el aunento no podra exceder
en total, de seis neses.

El arrendatari o desahuci ado podr& restituir e
bien raiz antes de expirar el plazo establecido en
este articulo y, en tal caso, estard obligado a pagar
la renta de arrendam ento s6lo hasta el dia de |la
restitucion.

Articulo 4°- En los contratos de plazo fijo que
no exceda de un afio el arrendador sélo podré solicitar
judicialnente la restituci 6n del innueble y, en ta

evento, el arrendatario tendra derecho a un plazo de LEY 19866
dos neses, contado desde |la notificacién de |a Art. 1° N 3
demanda. D. O 11.04.2003

En | os casos a que se refiere este articulo el
arrendatario podra restituir el innueble antes de
expirar el plazo de restituci6n y so6lo estara
obligado a pagar |la renta de arrendam ento hasta e
dia en que aquélla se efectue.

Articulo 5°- En |los contratos de arrendam ento de
i nmuebl es destinados a |a habitaci 6n con plazo fijo
superior a un afio, se entendera sienpre inplicita la
facultad del arrendatari o de subarrendar, salvo
estipulacién en contrario, en cuyo caso éste podra
poner térm no anticipado al contrato sin |la obligacidn
de pagar la renta por el periodo que falte.

Articul o 6°- Cuando el arrendam ento termnine por
| a expiraci 6n del tienpo estipulado para su duraci 6n
por la extinci 6n del derecho del arrendador o por
cual qui er otra causa, el arrendatario continuaré
obligado a pagar la renta de arrendanm ento y |os
gastos por servicios comunes que sean de su cargo
hasta que efectle la restituci 6n del innueble.

Si el arrendatari o abandonare el innueble sin LEY 19866
restituirlo al arrendador, éste podra solicitar al Art. 1° N 4
juez de letras conpetente que se | o entregue, sin D. O 11.04.2003

forma de juicio, con la sola certificaci 6n de

abandono por un ministro de fe. Dicho funcionario

| evantard acta del estado en que se encuentre el bien
raiz al nonmento de su entrega al arrendador y renmitira
copia de ella al tribunal



TITUO Il (ARTS. 7-18)

De | a competencia y del procedinmento

Articulo 7°- Las normas de que trata este Titulo
se aplicaran a los juicios relativos a | os contratos de
arrendanm ento de innuebles a que se refiere el articulo
1° de esta |ey.

Deberan aplicarse, en especial, a los juicios
Si gui ent es:

1. - Desahuci o;

2.- Term naci 6n del arrendam ento;

3.- Restituci 6n de | a propiedad por expiracion de
tienpo estipulado para |la duraci 6n del arriendo;

4.- Restitucién de |a propiedad por extincion de
derecho del arrendador;

5.- De indemizaci 6n de perjuicios que intente e
arrendador o el arrendatario, y

6.- Oros que versen sobre | as demés cuestiones
derivadas de estos contratos.

Articulo 8°- Los juicios a que se refiere el LEY 19866

articulo anterior se regirédn por |las reglas siguientes: Art. 1° N 5
D. O 11.04.2003

1) El procedimento serd verbal; pero las partes
podréan, si quieren, presentar mnutas escritas en que
se establ ezcan | os hechos invocados y | as peticiones
que se fornulen. Deducida |a denanda, citara e
tribunal a la audiencia del quinto dia habil después
de la daltim notificacidn;

2) La notificacion de |a denmanda se efectuara
conforne a la norma del inciso prinero del articulo
553 del Cddigo de Procedimento Cvil. Para |os
efectos de | o dispuesto en el articulo 44 del m sno
Cbdi go, se presumra de pleno derecho conmpb domicilio
del demandado el que corresponda al innueble arrendado

3) En | a denanda deberan indi carse | os nedi os de
prueba de que pretende val erse | a denandante. Sdél o
podr an decl arar hasta cuatro testi gos por cada parte
y la noémina, con la individualizaci 6n de |os que e
actor se proponga hacer declarar, se presentard en e
escrito de demanda. La nomina con | os testigos de
demandado, hasta antes de las 12: 00 horas del dia que
preceda al de |a audiencia;

4) La audiencia tendrd lugar con solo |la parte
que asista, se iniciard con la relaci 6n verbal de |la
demanda y continuara con |a contestaci 6n verbal de
demandado. Acto segui do se procedera obligatorianmente
al |Ilamado a conciliaci 6n

5) En la contestaci 6n el denandado podréa
reconvenir al actor, debiendo en el msnp acto dar
cuenta de | os nedios de prueba que sustentan su
pretensi 6n. De |a reconvenci 6n se dara traslado a la
demandante, |a que podra contestar de innmediato o
reservar dicha gestion para | a audiencia a que se
refiere el inciso final del namero 6) del presente
articulo. En anbos casos, |a reconvenci 6n seré



tramtada y resuelta conjuntanente con |la cuestioén
princi pal ;

6) En caso de no producirse aveninmento total
el juez establecerd | os puntos sustancial es,
pertinentes y controverti dos que deban ser
acredi tados, procediendo de innediato a |la recepcidn
de | a prueba ofrecida en | a demanda y | a contestaci 6n

Si el tribunal no estinmare que existan puntos
sustanci al es, pertinentes y controvertidos que deban
ser acreditados, citara de innediato a las partes
para oir sentencia.

Si se hubi ere deduci do demanda reconvenci onal
| a demandante podra solicitar se cite a las partes a
una nueva audiencia a realizarse dentro de los 5 dias
siguientes, a objeto de proceder a |la contestaci 6n de
la msmay ala recepcién de |a prueba que ofrezca.
Las partes se entenderan citadas de pleno derecho a
di cha audiencia y se procedera en ella en conform dad
a lo establecido en el presente articulo. En este
caso, cualquiera de |las partes podra solicitar se
reserve para dicha audi encia el exanmen de |a prueba
gue no pudiere ser rendida en el acto;

7) La prueba sera apreciada conforne a | as
reglas de la sana critica. La prueba testinmonial no
se podra rendir ante un tribunal diverso de aquél que
conoce de |a causa. Concluida |la recepcion de |la
prueba, las partes seran citadas a oir sentenci a;

8) Los incidentes deberan pronoverse y tranitarse
en la msma audi encia, conjuntanmente con |a cuestiodn
principal, sin paralizar el curso de ésta. La
sentenci a definitiva se pronunciara sobre | a acci 6n
deducida y sobre los incidentes, o0 s6lo sobre éstos
cuando sean previ os o inconpatibles con aquéll a;

9) SOl o seran apel ables |a sentencia definitiva
de prinmera instancia y |l as resol uci ones que pongan
térmno al juicio o hagan inposible su continuaci én

Todas | as apel aci ones se concederan en el solo
ef ecto devol utivo; tendran preferencia para su vista
y fallo y durante su tranmitaci 6n, no se podr& conceder
orden de no innovar.

En segunda instancia, podra el tribunal de
al zada, a solicitud de parte, pronunciarse por via de
apel aci 6n sobre todas | as cuestiones que se hayan
debatido en prinera para ser falladas en definitiva,
aun cuando no hayan sido resueltas en el fallo
apel ado, vy

10) Las partes podréan conparecer y defenderse
personal mente, en prinmera instancia, en |os juicios
cuya renta vigente al tienpo de interponerse |la
demanda no sea superior a cuatro uni dades tributarias
nmensual es.

Articul o 9°- Cuando el denmandado recl ane
i ndemmi zaci ones haci endo val er el derecho de retencidn
que otorga el articulo 1.937 del Cbédigo Cvil, debera
i nterponer su reclano en |a audiencia a que se refiere



el articulo anterior. El tribunal resolvera en |a LEY 19866
sentencia definitiva si ha lugar o no a la retenci dn Art. 1° N 6
sol i ci t ada. D. O 11.04. 2003

Articulo 10.- Cuando | a term naci 6n de
arrendani ento se pida por falta de pago de la renta, de
conform dad con | o dispuesto en el articulo 1.977 de
Cédigo Civil, la segunda de | as reconvenci ones a que
di cho precepto se refiere se practicard en | a audiencia
de contestaci 6n de | a demanda

Al ejercitarse la accion aludida en el inciso
precedent e podran deducirse tanbi én, conjuntanente, |la
de cobro de las rentas insolutas en que aquélla se
funde y las de pago de consunpbs de |uz, energia
el éctrica, gas, agua potable y de riego; gastos por
servici os comunes y de otras prestaci ones anal ogas que
se adeuden.

Demandadas esas prestaci ones, se entenderan
conprendi das en | a accio6n las de igual naturaleza a |las
recl amadas que se devenguen durante la tramtaci 6n de
juicioy hasta que la restitucién o el pago se
ef ect Ge.

Articulo 11.- Para que a | os subarrendatarios |es
sean oponi bles | o obrado y | a sentencia recaida en |os
juicios de desahucio, de restituci é6n o de term naci én
del arrendam ento por falta de pago de |l a renta segui dos
contra el arrendatario, |les debera ser notificada |a
demanda o deber an haberse apersonado a | a causa.

Con tal fin, en dichos juicios el mnistro de fe, en
el acto de notificaci 6n personal de |a demanda,
requerira de juramento al denandado acerca de |a
exi stencia o no de subarrendatarios y, en caso
afirmativo, de sus nonbres. El nministro de fe debera
dej ar constancia escrita de la notificaci 6n a una
persona adul ta ocupante del inmnueble.

Si | a demanda no hubiere sido notificada
personal nente, el msno requerimento | o deberé hacer
el tribunal en I a audiencia respectiva de contestaci6n
si concurriere el demandado y, en caso afirmativo, se
suspenderd ésta, se ordenara notificar a |os
subarrendatarios y se citara a una nueva audiencia, |la
que tendra lugar una vez practicadas |las notificaciones
pertinentes o una vez que | os subarrendatari os se hayan
aper sonado a | a causa.

Articulo 12.- En los juicios de term naci 6n de
arrendanmi ento por falta de pago de |la renta segui dos
contra un subarrendador, |os subarrendatarios podran RECTI FI CADO
pagar al demandante, antes de la dictaciéon de |la D. O 04.02.1982
sentencia de prinera instancia, |as rentas adeudadas
por el arrendatario. Si asi lo hicieren, enervaran de
este nmodo | a acci 6n y tendran derecho a ser
reenbol sados de ellas por el subarrendador, con nas e
interés corriente a contar de su pago, o0 a inputarlas
a las rentas més innediatas; todo ello, sin perjuicio



de |l as i ndemi zaci ones que correspondan

Articulo 13.- El cunplimento de | as resol uci ones
gque se dicten en los juicios a que se refiere este
Titulo se regira por las reglas generales. Sin
enbargo, cuando ellas ordenaren |a entrega de un
i nmuebl e, se aplicard lo prescrito en el articulo 595
del Cddigo de Procedimento Cvil.

En estos juicios y en | os de conbdato precario,
el juez de |l a causa, decretado el |anzam ento, podréa
suspenderl o en casos graves y calificados, por un
pl azo no superior a treinta dias.

Articulo 14.- En los juicios a que se refiere este
Titulo en que se solicite la entrega del innueble, el
arrendador podra hacer notificar |la denmanda a | as
enpresas que suninistren gas, energia el éctrica o agua
potable, y en tal caso el denandado seré el anico
responsabl e de | os consunbs mentras dure |a ocupaci 6n
del innueble por él msnb o por |as personas a su
cargo. Las enpresas no podran excepci onarse al egando
i gnorancia del domicilio del deudor

Articulo 15.- El tribunal, de oficio o a peticioén
de parte, podré decretar |os nmedi os probatorios que
estine pertinentes.

Articulo 16.- Si se declarare sin lugar e
desahucio o la restitucion, el actor no podra intentar
nuevanente tal es acciones sino transcurrido seis nmeses
desde que haya quedado ejecutoriada | a sentencia de
rechazo, a menos que se funden en hechos acaeci dos con
posterioridad a | a fecha de presentaci 6n de | a demanda.

Articulo 17.- Los jueces |letrados de nayor cuantia
seran conpetentes, conforne a | as reglas general es de
Cbédi go Orgéni co de Tribunal es, para conocer en anica
0 en primera instancia de los juicios a que se refiere
este Titulo, sin perjuicio de las atribuciones que
conpeten en la nateria a | os jueces de policia |oca
gue sean abogados.

Articulo 18.- De los juicios en que el Fisco sea
parte o tenga interés conoceran en prinera instancia
|l os jueces a que se refiere el articulo 48 del Cbédigo
Organi co de Tri bunal es.

LEY 19866
Art. 1° N 7
D. O 11.04. 2003

LEY 19866
Art. 1° N 8
D. O 11.04. 2003

LEY 19866
Art. 1° N 9
D. O 11.04. 2003

LEY 19866
Art. 1° N 10
D. O 11.04. 2003



TITULO | V (ARTS. 19-24)

Di sposi ci ones gener al es

Articulo 19.- Son irrenunci abl es | os derechos que
esta ley confiere a | os arrendatari os.

Articulo 20.- En los contratos de arrendani ento
regi dos por esta ley que no consten por escrito, se
presumird que la renta sera |la que declare e
arrendatari o.

Articulo 21.- En caso de nora, |os pagos o
devol uci ones que deban hacerse entre |las partes de todo
contrato de arriendo, regido o no por esta ley, se
ef ectuaran reajustados en |la misma proporci 6n en que
hubi ere variado el valor de la unidad de fonento entre
| a fecha en que debieron realizarse y aquella en que
ef ecti vanente se hagan

Cuando se deban intereses, se calcularén sobre la
suna primtivanente adeudada, nas el reajuste de que
trata el inciso anterior

Articulo 22.- Todo | o dispuesto en esta |ey
respecto de | os arrendadores y arrendatarios se
aplicarda, en su caso, a |os subarrendadores y
subarrendat ari os, respectivanente.

Articul o 23.- En caso de negativa del arrendador
arecibir la renta de arrendamento o a otorgar e
correspondi ente reci bo al arrendatari o que no deseare
recurrir al procedi mento de pago por consignaci 6n
establ ecido en el parrafo 7° del Titulo XIV del libro
IV del Cbédigo Cvil, podra depositar aquélla en |la
uni dad del Servicio de Tesorerias que corresponda a |la
ubi caci 6n del innueble, indicando el nonbre, apellidos
y la residencia del arrendador. Dicha unidad |le
otorgara el respectivo recibo y conunicara a
arrendador, por carta certificada, |la existencia de
deposito. Este pago se considerara hecho al arrendador
para todos | os efectos |egales; pero su suficiencia
sera calificada en el juicio que corresponda.

El retiro del depé6sito por el arrendador no
significard renuncia a sus derechos ni producira | os
efectos previstos en el inciso tercero del articulo
1.956 del Cddigo Cvil.

Si trancurridos tres afios desde |a fecha de
i ngreso del depésito en el Servicio de Tesorerias, el
arrendador no hubi ere efectuado su retiro, |os fondos
correspondi entes pasarédn a rentas generales de |la
Naci 6n.

Articulo 23 bis.- Para los efectos del articulo
1.942 del Cbédigo Cvil, a los contratos de
arrendam ento regi dos por esta ley les serd aplicable
| o dispuesto en el articulo 598 del Codigo de
Procedimento Gvil.

RECTI FI CADO
D. O 04.02.1982

RECTI FI CADO
D. O 04.02.1982

LEY 18899
Art. 19

LEY 19866
Art. 1° N 11
D. O 11.04. 2003



Articulo 24.- Serén sanci onados con nultas de una
a sesenta uni dades de fonmento, que inpondr& el juez que
conozca del juicio en que sea controvertido el hecho
gue las notiva

1) El arrendatario que, en | os casos contenpl ados
en los incisos segundo y tercero del articulo 11
incurriere en fal sedad en | a decl araci 6n, sea acerca de
| a existencia o no de subarrendatari os, sea acerca de
sus nonbres;

2) El subarrendador que, habi endo percibido Ias
rentas de subarriendo, no pagare |la renta de
arrendanm ento y a consecuencias de ello e
subarrendatari o fuese | anzado del innueble.

Las mul tas indi cadas seréan de beneficio fisca
e ingresardn a Rentas Ceneral es de | a Nacioén, y

3) El arrendador que injustificadanente se
negare a otorgar al arrendatario |la autorizaci 6n para
abandonar el innueble y retirar sus nuebles, o e
reci bo que acredite el pago de la renta de
arrendam ent o.

TI TULO V (ARTS. 25-27)

Di sposi ci ones vari as

Articul o 25.- Derodgase el decreto ley N° 964, de
1975, sobre arrendam ento de bi enes raices urbanos,
cuyo texto refundi do, coordinado y sistematizado fue
fijado por el decreto supreno N° 357, del Mnisterio de
Vi vienda y Urbanisno, publicado en el Diario Oficial de
22 de Agosto de 1978

Articul o 26.- Derdgase el articulo Unico de la
ley N° 17.410.
Articul o 27.- Introdldcense |as siguientes

nodi fi caciones a |la Ley General de Urbanisnm y
Construcci ones, cuyo texto fue fijado por el decreto
supremo N° 458, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
publicado en el Diario Oicial de 13 de Abril de 1976:
a) Sustituyese el articulo 145 por el siguiente:
"Articulo 145.- N nguna obra podra ser habitada o
destinada a uso al guno antes de su recepci 6n definitiva
parcial o total
Los i nmuebl es construi dos o que se construyan,
segun | os perm sos mnunici pal es, para vivi endas no
podran ser destinados a otros fines, a nenos que |a
muni ci pal i dad respectiva autorice el canbio de destino y
el propietario obtenga | a aprobaci 6n de | os planos y

RECTI FI CADO
D. O 04.02.1982

RECTI FI CADO
D. O 04.02.1982

LEY 19866
Art. 1° N 12 a)
D.O 11.04.2003
RECTI FI CADO

D.O. 04.02.1982

LEY 19866
Art. 1° N 12 b)
D.O 11.04.2003
LEY 19866

Art. 1° N 12 c)
D.O 11.04.2003

RECTI FI CADO
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RECTI FI CADO
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pague el val or de | os perm sos correspondi entes, cuando
procedi ere.

No se considerard alteraci 6n del destino de un
i nmuebl e | a instalaci6n en él de pequefios conercios o
i ndustrias artesanales, o el ejercicio de una actividad
profesional, si su principal destinaci 6n subsiste cono
habi t aci onal

Sin perjuicio de las multas que se contenplan en e
articulo 20, la infraccion a |lo dispuesto en el inciso
prinero de este articul o podra sanci onarse, adenas,
con |la inhabilidad de | a obra, hasta que se obtenga su
recepci 6n, y el desalojo de | os ocupantes, con el
auxilio de la fuerza publica, que decretard e
Al cal de, a peticion del Director de Cbras
Muni ci pales.”, vy

b) Reenpl azase el articulo 162, por el siguiente:

"Articulo 162.- Son "vivi endas econom cas" |as que
ti enen una superficie edificada no superior a 140 netros
cuadrados por uni dad de vivienda y reunen | os
requi sitos, caracteristicas y condici ones que se
determ nan en el decreto con fuerza de ley N 2, de
1959, en la presente ley y en el Reglanento Especial de
Vi vi endas Econémi cas.

Las viviendas econdéni cas gozaran del réginmen de
benefici os, franquicias y exenciones del decreto con
fuerza de ley N° 2, de 1959.

Las vivi endas ya construi das por |as ex
Cor por aci ones de |a Vivienda, de Servicios
Habi t aci onal es y de Mejoram ento Urbano y |las que en e
futuro construyan |l os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n se consi derar an vi vi endas econom cas
para todos | os efectos |egal es, sienpre que no excedan
| a superficie méxi ma permtida.

En | as vivi endas econdm cas podra consultarse e
funci onam ent o de pequefios talleres artesanales o e
ejercicio de una actividad profesional, si su principal
destino subsi ste cono habitaci onal

SOl o podra autorizarse el canbio de destinaci 6n
respecto de viviendas que, por su construccion, hayan
gozado, gocen o sigan gozando de cual quier franquicia o
exencion tributaria o de otra natural eza, sea en forma
directa o indirecta, cuando hayan transcurrido a lo
nmenos ci nco afios desde |a fecha del certificado de
recepci 6n definitiva.

El canbi o de destinaci 6n en estos casos hara
caducar de pleno derecho | as franquicias, beneficios o
exenci ones que se encuentren subsistentes.".

DI SPCSI Cl ONES TRANSI TORI AS (ARTS. 1-2)

Articulo 1°- Los contratos de arrendam ento de
bi enes raices urbanos cel ebrados con anterioridad a |la
vigenci a de esta |l ey continuaran regidos por |as
di sposi ci ones del decreto ley N° 964, de 1975, el que se
entendera subsistente en todas sus partes para tal fin.

RECTI FI CADO
D. O 04.02.1982
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D. O 04.02.1982



Los juicios actual nente pendientes y | os que se
promuevan en el futuro, relativos a |os contratos
cel ebrados con anterioridad a |a vigencia de esta |ey,
se sustanciardn y fallaran con arreglo a | as
di sposi ci ones del decreto ley N° 964, de 1975.

Articulo 2°- Los contratos de arrendam ento de
bi enes raices urbanos que se cel ebren durante |os
cuatro afios siguientes a |la fecha de publicacién de |a
presente |ley se regiran, ademas, por |as siguientes
normas relativas a renta y garantia:

1) La renta anual méxi ma no podra exceder del 11%
del aval Go vigente para el pago del inpuesto
territorial

Si se nodificaren | os aval Gos vigentes para el pago
de dicho tributo, la renta méxi ma de arrendam ento se
ajustara autométi canente en |la msnma proporci 6n en
gue se hubi eren nodificado | os aval Gos respecti vos,
pudi endo el arrendador cobrar hasta dicha renta sin
necesi dad de convenci 6n nodificatoria especial

El Servicio de Inpuestos |Internos establ ecera de
oficio en el rol general de aval o y en | os recibos de
contribuciones la renta anual nméxi ma de arrendam ento
aplicable a | os inmuebl es en general

2) La renta del inmueble que se arriende por
pi ezas, secciones o dependenci as se determ naré
separ adanent e por cada una de ellas y no podré
exceder, en conjunto, de la renta maxima total de
todo el innueble.

Cual qui era de las partes podréa solicitar a
Servicio de |Inmpuestos Internos la fijacion de la renta
de la o las piezas, secciones o dependencias de
i nmuebl e.

3) El subarrendador sdélo podra cobrar al o a los
subarrendatarios la renta proporcional a la renta
nmaxi na | egal correspondiente a todo el innueble,
aunent ada hasta en un 10%

No obstante, si se subarrendara todo el innueble,
se estara a |l o dispuesto en el nunero anterior

4) Si el arrendam ento o el subarrendam ento incluye
bi enes nuebles, la renta de estos Ultinobs se fijaré
separ adanent e del innmueble y no podra exceder del 30%
de la renta maxi ma. Sin enbargo, si la renta méxi ma no
excedi ere de una unidad de fonmento, no podra cobrarse
renta al guna por el arriendo de | os bienes mnuebl es.

5) El arrendador no podra, directa o
i ndirectanmente, exigir al arrendatario, convenir con
éste, ni percibir una renta superior a |la maxi nma
I egal, ni el pago anticipado de nmas de un nmes de dicha
renta.

6) Todo lo que el arrendatario pagare o se obligare
a pagar, sea en dinero o en especies, de una vez o
peri 6di canment e, por cual qui er concepto que, en forna
directa o indirecta, aunentare la renta, se consideraré
cono tal

7) El arrendador podra exigir al arrendatario que
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cauci one sus obligaci ones nedi ante una garantia que
debera ser en dinero y, en tal caso, ésta no podréa
exceder de un nes de renta

Cuando procediere |a devoluci 6n de |la garantia, el
arrendador debera restituirla reajustada en la msnma
proporci 6n a |la variaci 6n que haya experi nmentado e
I ndice de Precios al Consum dor, determ nado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o por el organisnmo
gue haga sus veces, entre el nmes anteprecedente a la
entrega de ella y el nmes anteprecedente al de su
devol uci o6n.

8) Las convenciones y | 0os pagos que contravengan
| o dispuesto en | os nunmeros anteriores adol eceran de
nul i dad absoluta y |las sumas que el arrendador hubi ese
perci bido con infracci 6n a | o establ eci do en di chos
preceptos |as devolvera al arrendatario con nas e
interés corriente, desde |la fecha de su respectiva
per cepci on.

9) La renta no conprende | os gastos por |os
servi ci os de cal ef acci 6n, agua potable, agua caliente,
gas, energia electrica, ni |os gastos por servicios
conunes de que goce el arrendatario, incluyéndose en
ellos | os correspondi entes a |a admi nistraci 6n de | os
bi enes conunes.

El precio de estos servicios y gastos deberé
det erm narse i ndependi entenente de la renta, no podra
significar lucro o beneficio para el arrendador v,
cuando sea percibido por éste, debera expresarse en e
reci bo pertinente, en forma separada de |la renta de
arrendam ent o.

Si el arrendador hubiere percibido sumas superiores
por | os gastos y servicios a que se refiere este
namer o, devolverd el exceso al arrendatario, con nés
el interés corriente desde |a fecha de su percepcién y
el reajuste que proceda de acuerdo con el alza
experi mentada por el Indice de Precios al Consum dor
determ nada por el Instituto Nacional de Estadisticas.

10) El propietario que haya adquirido un bien raiz
por intermedi o del sistema nacional de ahorro vy
préstano o a través de cual quier institucién o
entidad que financie |la conpra de bienes raices
nedi ante | a concesi 6n de mutuos hi potecari os
reenbol sabl es peri 6di canente, que no posea otro dentro
del m sno departanento, tendra derecho a percibir por
tal es innmuebl es una renta igual al dividendo que pague a
| a respectiva asociaci 6n u organisno y | os gastos
seflal ados en el ndnero 9) que procedan

Ser an tanbi én de cargo del arrendatario | os denés
gastos en que incurra el conprador con notivo de
servicio de su préstanp durante el periodo
correspondiente y hasta |la restitucion del inmueble.

11) No regira lo dispuesto en | os nanmeros 1) al
10) respecto de |l os contratos de arrendam ento y
subarrendam ento de | os siguientes bienes raices:

a) Las edificaciones cuyo certificado de recepci 6n
final se haya otorgado por |a municipalidad respectiva



con posterioridad al 12 de Abril de 1975.

b) Los construidos conforme al decreto con fuerza de
ley N0 2, de 1959, o ala ley N 9.135.

c) Todas las viviendas cuyos aval Uos, para |os
ef ectos del pago del inpuesto territorial, sean
superiores a cuatrocientas sei s uni dades de fonento.

d) Los destinados a |ocales conerciales o
i ndustriales; oficinas; teatros y cines, y, en general
a actividades |ucrativas.

JOSE T. MERINO CASTRO, Al mirante, Comandante en Jefe
de la Armada, Menbro de |a Junta de Cobierno.- FERNANDO
MATTHEI AUBEL, GCeneral del Aire, Conandante en Jefe de
| a Fuerza Aérea, Menbro de |la Junta de Cobi erno. -

CESAR MENDOZA DURAN, Ceneral Director de Carabineros,
M enbro de | a Junta de CGobierno.- CESAR RAUL BENAVI DES
ESCOBAR, Teniente Ceneral de Ejército, Menbro de |la
Junta de CGobi erno.

Por cuanto he tenido a bien aprobar |a precedente
ley, la sanciono y la firnmo en sefial de pronul gaci 6n
Ll évese a efecto conp ley de | a Republica

Registrese en la Contraloria General de |la
Republica, publiquese en el Diario Cicial e
insértese en |la Recopilacién OQicial de dicha
Contral ori a.

Santiago, siete de Enero de m| noveci entos ochenta
y dos.- AUGUSTO PI NOCHET UGARTE, General de Ejército,
Presidente de | a Republica.- Jaine Estrada Leigh
Brigadier General, Mnistro de la Vivienda y U bani sno. -
Moni ca Madariaga Gutiérrez, Mnistro de Justicia.



