Bi bl i ot eca del Congreso Naci ona

I dentificaci 6n de | a Normm . LEY-19472

Fecha de Publicaci 6n : 16.09. 1996

Fecha de Promnul gaci 6n : 04.09. 1996

Or gani sno : M N STERI O DE LA VI VI ENDA Y URBAN SMD

MODI FI CA EL D.F.L. N° 458, DE 1975, LEY GENERAL DE
URBANI SMD Y CONSTRUCCI ONES, ESTABLECI ENDO NORVAS
RELATI VAS A LA CALI DAD DE LA CONSTRUCCI ON

Teni endo presente que el H Congreso Naci onal ha
dado su aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de Ley:

"Articul o Gnico.- Introdicense | as siguientes
nodi fi caci ones en el decreto con fuerza de |ley N° 458,
de 1975, Ley General de Urbanisnmpo y Construcciones:

1) Reenpl azase el articulo 4°, por el siguiente:

"Articulo 4°.- Al Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp
correspondera, a través de la Divisién de Desarrollo
Urbano, inpartir las instrucciones para |la aplicaci 6n de
| as di sposiciones de esta Ley y su Ordenanza General ,
nedi ante circul ares, |las que se mantendran a di sposi ci 6n
de cual quier interesado. Asimsnp, a través de |as
Secretarias Regionales Mnisteriales, debera
supervigilar | as di sposiciones |egales, reglanentarias,
adm nistrativas y técnicas sobre construcci 6n y
urbani zaci 6n e interpretar |as disposiciones de |os
i nstrumentos de planificacion territorial.”

2) Introdicense en el articulo 12 | as siguientes
nodi fi caci ones:

a) Suprinense |as expresiones ", en segunda
i nstanci a, "

b) Agrégase a continuaci 6n del punto final (.) que
pasa a ser coma (,) las siguientes expresiones

"apl i candose en este caso el procedimento previsto
en el articulo 118.".

3) Sustituyese el articulo 15, por el siguiente:

"Articulo 15.- Si la Divisién de Desarroll o U bano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnpb, o |as
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y
Ur bani snb, en el desenpefio de sus | abores o por denuncia
fundada de cual qui er persona, tuvieren conocimento de
gue al gun funcionario, en el ejercicio de sus funciones,
ha contraveni do | as di sposiciones de esta |ley, de su
ordenanza general o de aquel |l as contenidas en | os
i nstrumentos de planificacion territorial vigentes en |la
conmuna, deberén solicitar la instrucci6n de
correspondi ente sumari o adm nistrativo a la Contraloria
General de |la Republica, debiendo infornmar de ello a
Al cal de respectivo, para |los efectos | egal es a que haya
lugar y al Concej o Municipal, para su conocimento.".

4) Sustituyese el articulo 17, por el siguiente:

"Articulo 17.- Para los efectos de | a presente |ey,
son arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
constructores y constructores civiles, |as personas que
se encuentran | egal mrente habilitadas para ejercer dichas
pr of esi ones.

La intervenci 6n de estos profesionales en una
construcci 6n requerira acreditar que cuentan con patente
vigente en | a comuna de su residencia o trabajo



habi tual . ".

5) Reenpl 4zase el articulo 18, por el siguiente:

"Articulo 18.- El propietario prinmer vendedor de una
construcci 6n serda responsabl e por todos | os dafos y
perj ui ci os que provengan de fallas o defectos en ella,
sea durante su ejecuci 6n o después de term nada, sin
perjuicio de su derecho a repetir en contra de qui enes
sean responsables de las fallas o defectos de
construcci 6n que hayan dado origen a | os dafios y
perj ui ci os.

Los proyectistas seran responsabl es por |os errores
en que hayan incurrido, si de éstos se han derivado
dafios o perj ui ci os.

Sin perjuicio de lo establecido en el N 3 del
articulo 2003 del Cddigo Civil, los constructores seran
responsabl es por las fallas, errores o defectos en |la
construcci 6n, incluyendo | as obras ejecutadas por
subcontratistas y el uso de naterial es o i nsunps
def ect uosos, sin perjuicio de |l as acciones | egal es que
puedan interponer a su vez en contra de | os proveedores,
fabricantes y subcontrati st as.

Las personas juridicas seran solidarianmente
responsabl es con el profesional conpetente que actulie por
el l as conp proyectista o constructor respecto de |os
sefial ados dafios y perj uici os.

El propietario priner vendedor estara obligado a
incluir en la escritura publica de conpraventa, una
noém na que contenga | a individualizacio6n de |os
proyectistas y constructores a qui enes pueda asistir
responsabi |l i dad de acuerdo al presente articulo.

Trat andose de personas juridicas debera individualizarse
a sus representantes | egales. Las condi ci ones ofrecidas
en | a publicidad se entenderan incorporadas al contrato
de conpraventa. Los planos y | as especificaciones

t écni cas, definitivos, conp asinmsno el Libro de Cbhras a
gue se refiere el articulo 143, se mantendran en un
archivo en la Direcci 6n de Cbras Minicipales a

di sposi ci 6n de | os interesados.

La responsabilidad civil a que se refiere este
articulo, tratandose de personas juridicas que se hayan
di suelto, se hara efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes legales a |a fecha de cel ebraci 6n de
contrat o.

Las acci ones para hacer efectivas |as
responsabil i dades a que se refiere este articulo
prescri biran en cinco afios, contados desde |a fecha de
| a recepci 6n definitiva de | a obra por parte de |la
Di recci 6n de Cbras Munici pal es.".

6) Sustituyese el articulo 19 por el siguiente:

"Articulo 19.- Las causas a que dieren lugar |as
acciones a que se refiere el inciso final del articulo
18, se tramitaran conforme con |las reglas de
procedi miento sunmari o establecido en el Titulo Xl de
Libro I'll del Cbédigo de Procediniento G vil

Con todo, |as partes podran soneter |as
controversias a la resolucién de un arbitro de derecho
gue, en cuanto al procedimento, tendra |as facultades
de arbitrador a que se refiere el articulo 223 de
Coédi go Organico de Tribunales. El arbitro deberéa ser
desi gnado por el juez |letrado conpetente y tener, alo
nenos, cinco afios de ejercicio profesional.".



7) Reenpl 4zase el articulo 20 por el siguiente:

"Articulo 20.- Toda infracci én a | as di sposici ones
de esta ley, a su ordenanza general y a |os instrunentos
de planificacion territorial que se apliquen en |as
respectivas conunas, sera sancionada con multa, a
beneficio municipal, no inferior a un 0,5% ni superior
al 20% del presupuesto de la obra, a que se refiere e
articulo 126 de |la presente ley. En caso de no existir
presupuesto, el juez podréa disponer |a tasacion de |la
obra por parte de un perito o aplicar una multa que no
sera inferior a una ni superior a cien unidades
tributarias nensuales. Todo |o anterior es sin perjuicio
de | a paralizaci én o denolicio6n de todo o parte de |la
obra, segun procediere, a nmenos que el hecho sea
constitutivo de delito o tenga una sanci 6n especi al
determ nada en esta ley o en otra.

La nunici pali dad que corresponda, la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo respectiva
o cual qui er persona podréa denunciar ante el Juzgado de
Policia Local correspondiente, el incunplimento de |as
di sposi ci ones al udidas en el inciso anterior. La
denunci a debera ser fundada y aconpafarse de | os nedi os
probat ori os de que se di sponga

Las acciones relativas a las infracciones a que se
refiere este articulo, prescribiran en el térm no de dos
afios contado desde |a recepci 6n de |la obra.".

8) Sustituyese el articulo 21, por el siguiente:

"Articulo 21.- Las infracciones a | as disposiciones
de esta ley, de su ordenanza general y de |os
i nstrunentos de planificacion territorial seran de
conoci m ento del Juez de Policia Local respectivo.
Trat andose de | a responsabilidad de | as personas
juridicas se estard a | o dispuesto en el articulo 28 de
la ley N° 18.287. En caso de disolucidén, mentras esté
pendi ente el plazo de prescripcién, |as acciones se
seguiran en contra de | os que eran sus representantes
legales a la fecha de la infraccién.".

9) Sustituyese el articulo 25, por el siguiente:

"Articulo 25.- El Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, respecto de | as viviendas que cuenten con
financi am ento estatal para su construcci én o
adqui si ci 6n, debera disponer, para cada programa, en |la
forma que el respectivo reglanento deternine, |os
necani snos que aseguren |la calidad de | a construcci 6n

En estos misnbs casos, |os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n, directanente o a través de terceros
podr an hacerse parte en |as causas a que di eren |ugar
| as acciones a que se refiere el inciso final de
articulo 18.".

10) Derdgase el articulo 26.

11) Agréganse | os siguientes incisos sexto y
séptinpb, nuevos, al articulo 116:

"La Direcci 6n de Cbras Minicipal es, a peticion de
i nteresado, emtira un certificado de infornaci ones
previas que contenga | as condi ci ones aplicables a
predi o de que se trate, de acuerdo con |as normas
urbani sticas derivadas del instrunento de planificacion
territorial respectivo. El certificado mantendra su
validez mentras no se nodifiquen | as nornas
urbanisticas, legales o reglanmentarias pertinentes.

Sin perjuicio de lo anterior, podran soneterse a la



aprobaci 6n del Director de Cbras Minici pal es,

ant eproyectos de |oteos y de obras de construccion. Ala
solicitud deberéan aconpafarse | os ant ecedentes exi gi dos
por | a Ordenanza General. El anteproyecto aprobado

mant endra su vigenci a respecto de |as condi ci ones
urbani sticas del instrumento de planificacién
territorial respectivo consideradas en dicho
anteproyecto y con |las que éste se hubi ere aprobado
para | os efectos de | a obtenci 6on del perm so
correspondi ente, durante el plazo que determine la
Ordenanza General . "

12) Incorpéranse |los siguientes articulos 116 Bis y
116 Bis A):

"Articulo 116 Bis.- Los propietari os que presenten
una solicitud de perm so de construcci6n y de recepci 6n
definitiva de obras, podréan contratar un revisor
i ndependi ente, persona natural o juridica con
i nscripci6n vigente en un registro que para estos
efectos mantendra el Mnisterio de Vivienda y U banisno.
En el caso que el pernmiso de construcci6n o |a recepci 6n
definitiva de obras se refieran a edificios de uso
publico, sera obligatoria la contrataci 6n de un revisor
i ndependi ent e.

En el cunplinmento de su conetido, |os revisores
i ndependi ent es deberan verificar que |os anteproyectos,
proyectos y obras cunplen con todas | as di sposici ones
| egal es y regl anentarias, debiendo emtir |os infornes
gue se requi eran para tal efecto. Con todo, |os
revi sores i ndependi entes no verificaran el calculo de
estructuras, que sera de exclusiva responsabilidad de
sus proyecti stas.

El reglanento que se dicte para el registro a que se
refiere el inciso prinmero, establecera |os requisitos de
i nscripcion, |las causal es de inhabilidad, de
i nconpatibilidad y de anbnestaci 6n, suspensi én y
el i m naci 6n del registro por incunpliniento de sus
obl i gaci ones. Sin perjuicio de dichas sanci ones, |os
revi sores i ndependi entes serdan subsidi ari anmente
responsabl es con | os proyecti stas.

Articulo 116 Bis A).- No obstante |o dispuesto en e
i nci so segundo del articulo 116, si a la solicitud de
perm so de construcci 6n se aconpafia el inforne favorable
de un revisor independiente a que se refiere el articulo
116 Bis, el Director de Cbras Muinicipales otorgara e
perm so previa verificaci é6n que el proyecto cunple con
| as di sposiciones relativas a obras de urbani zaci 6n,
cesiones de terrenos, uso de suelo, superficie, formay
enpl azam ento de | as edificaciones y denas exi genci as
urbani sticas que deternmine |a Ordenanza Ceneral .

Trat andose de un proyecto referido a una sol a vivienda,
0 a una o mas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias, el inforne antes nenci onado podra ser
emtido por el arquitecto proyectista bajo declaracion
jurada. En | os casos a que al ude este inciso, |os
derechos municipales a que se refiere el articulo 130 se
reduci rdn en un 30%

Si la solicitud de pernmiso se refiere a edificios de
uso publico, el Director de Qoras Minici pal es debera
revi sar todos | os aspectos sefial ados en el inciso
segundo del articulo 116

Si se hubi ere aprobado previ anente un anteproyecto y



el revisor independiente o el arquitecto proyectista,
segln corresponda, incluye en el informe a que alude el
inciso prinero de este articulo, la circunstancia de que
el proyecto se ajusta integranente al anteproyecto
aprobado por el Director de Cbras Minicipal es, este
ultinmo omtird la verificaci 6n de | os antecedentes

seflal ados en dicho inciso y otorgara sin mas tramte el
perm so.

Con todo, si el Director de Cbras Minicipal es se
percatare que un proyecto que cuenta con el inforne
favorabl e de un revisor independiente o del arquitecto
proyectista no cunple con | as disposiciones |egales y
reglanentarias, denegara el permso y pondra | os
ant ecedentes en conoci niento de qui en corresponda para
| os efectos previstos en los articulos 20 y 116 Bis de
la presente ley.".

13) Reenpl azase el articulo 118, por el siguiente:

"Articulo 118.- La Direcci 6n de Cbras Minici pal es
tendrda un plazo de 30 dias, contados desde |a
presentaci 6n de la solicitud, para pronunci arse sobre
| os perm sos de construcci 6n

Di cho plazo se reducird a 15 dias, si a la solicitud
de perm so se aconpafiare el infornme favorable de un
revi sor independiente o del arquitecto proyectista en su
caso.

Si cunplidos dichos plazos no hubiere
pronunci am ento por escrito sobre el permso o éste
fuere denegado, el interesado podréa reclamar ante |la
Secretaria Regional correspondi ente del Mnisterio de
Vivienda y Urbanismpb. La Secretaria Regi ona
Mnisterial, dentro de los 3 dias habiles siguientes a
| a recepci 6n del reclanp, debera solicitar a la
Di recci 6n de Cbras Munici pal es que dicte su resol uci 6n,
si no se hubi ere pronunciado o evacue el inforne
correspondi ente en el caso de denegaci 6n del perm so. La
Di recci 6n de Cbras Munici pal es di spondra de un plazo de
15 dias para evacuar el inforne o dictar |a resol ucio6n
segln corresponda. En este Ultinp caso y vencido este
nuevo plazo sin que aun hubi ere pronunci am ento, se
ent ender a denegado el perm so.

Denegado el permiso por |la aludida Direccidn, sea
expresa o presuntivamente, |la Secretaria Regional
dentro del plazo de 15 dias habiles, deberéa pronunciarse
sobre el reclanp y si fuere procedente ordenara que se
otorgue en tal caso, el perm so, previo pago de |os
der echos.

El interesado tendra el plazo fatal de 30 dias para
deducir el reclanpo a que se refiere este articulo
contado desde | a fecha en que se denegare expresanente
el permiso o en que venza el plazo para pronunciarse.".

14) Agrégase el siguiente inciso cuarto, nuevo, a
articulo 126

"Las Direcciones de Cbras Mini ci pal es podran
di sponer que, al nonmento de ingresar una solicitud de
apr obaci 6n de anteproyecto o de permi so, se consigne un
nonto no superior al 10% del val or del derecho nuni ci pal
a cancel ar conforme al articulo 130. Dicho nobnto se
descontaréa al nonento del pago del perm so."

15) Reenpl 4zase el inciso prinero del articulo 142,
por el siguiente:

"Articulo 142.- Correspondera a la Direccion de



Goras Municipales fiscalizar |as obras de edificaciony
de urbani zaci 6n que se ejecuten dentro de |a conuna,
conp asimsno el destino que se dé a los edificios.".

16) Agréganse | os siguientes incisos terceroy
cuarto, nuevos, al articulo 142:

"Los revisores independientes a que se refiere e
articulo 116 Bis, tendran igualmente |ibre acceso a
todas | as obras de edificaci 6on y urbani zaci 6n que |es
corresponda i nfornar.

Asi mi sno, después de recepci onadas | as obras, |as
Di recci ones de Cbras Munici pal es podran fiscalizar e
cunplimento de |as nornmas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaciones.".

17) Reenpl 4zase el articulo 143, por el que se
i ndi ca a continuaci 6n:

"Articulo 143.- Durante | a ejecuci 6n de una obra, e
constructor a cargo de ella debera velar porque en |la
construcci 6n se adopten nedi das de gestion y control de
calidad para que ésta se ejecute confornme a | as nornas
de la Ley General de Urbanisnb y Construcciones y de |la
Ordenanza General, y se ajuste a |los planos y
especi fi caci ones del respectivo proyecto. Ternminada |a
obra, dicho profesional debera informar |as nedidas de
gestién y de control de calidad adoptadas y certificar
gue éstas se han aplicado. El propietario podra designar
a una enpresa o a un profesional distinto de
constructor para el desenpefio de | a | abor sefial ada en
este inciso.

Trat &ndose de edificios de uso publico debera
existir una inspecci 6n técnica, independiente de
constructor, encargada de fiscalizar que |a obra se
ej ecute conforne a |las normas de construcci én aplicabl es
en la materia y al perm so de construcci 6n aprobado

Se debera mantener en el lugar de la obra, en form
permanente y actualizada, un Libro de Goras, en el cua
se consi gnaran, debi danmente firnadas, |as instrucciones
y observaci ones sobre el desarrollo de |a construcci én
por parte de | os profesional es proyectistas, el
constructor y el profesional nencionado en el inciso
anterior, sin perjuicio de |as observaci ones que
regi stren | os inspectores municipal es cuando | o
requi eran. .

18) Introdldcense en el articulo 144, las siguientes
nodi fi caci ones:

a) Intercélase en su inciso prinero entre |as
expresiones "supervisor" y "solicitara" lo siguiente: ",
en su caso," y elininase, en el msno inciso, la frase
"una inspecci6n final de ella y"

b) Agrégase el siguiente inciso segundo, nuevo,
pasando el actual inciso segundo a ser tercero:

"En |l os casos que |a obra haya sido informada
favorabl enente por el revisor independiente o por e
arquitecto proyectista, confornme al articulo 116 Bis A)
el Director de Goras Municipales, sin perjuicio de |as
verificaci ones que debe efectuar de aquel | os aspectos
qgue |l e conpeten confornme al misnmo articulo, y con e
nérito de dicho inforne que declare que |a obra ha sido
ej ecutada confornme al proyecto aprobado, recepcionara |la
obra, junto con verificar que se aconpafien | os
certificados relativos a la recepcién que fije la
Ordenanza CGeneral. Asimsno, |la Direcci 6n de Cbras



Muni ci pal es podra, dentro del plazo de dos afios contado
desde di cha recepci 6n, verificar que |a ejecuci6n de
proyecto se ha efectuado fielnmente a éste.”

Articulo transitorio.- La presente |ey conenzara a
regir noventa dias después de su publicaci 6n.

Las nodificaci ones que se introducen por esta ley a
decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, Ley Cenera
de Urbani snb y Construcci ones, s6lo se aplicaran a |os
perm sos que se otorguen con posterioridad a su
vigencia.".

Habi éndose cunplido con |l o establecido en el N 1
del Articulo 82 de |a Constitucidn Politica de |la
Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto promil guese y |l évese a efecto
cono Ley de | a Republica

Santiago, 4 de septienbre de 1996.- CARLOS Fl GUEROA
SERRANO, Vi cepresidente de |a Republica.- Ednundo
Hernosilla Hernosilla, Mnistro de Vivienda y Urbani sno.

Lo que transcribo a Ud. para su conoci m ento. -

Sal uda atentamente a Ud., Sergio Galilea Ccon
Subsecretari o de Vivienda y U bani snp

TRI BUNAL CONSTI TUCI ONAL

Proyecto de | ey que nodifica diversos articul os de
D.F.L. N° 458, de 1975, Ley Ceneral de Urbanisnmo y
Construcci ones, con objeto de favorecer la calidad de |la
construcci 6n

El Secretario del Tribunal Constitucional, quien
suscribe, certifica que | a Honorabl e Camara de Di put ados
envi 0 el proyecto de |ey enunciado en el rubro, aprobado
por el Congreso Nacional, a fin de que este tribuna
ejerciera el control de constitucionalidad respecto de
| as di sposici ones contenidas en el nuneral 6 de
articulo Unico, y que por sentencia de 20 de agosto de
1996, decl ar 6:

1. Que las disposiciones contenpladas en el inciso
segundo del articulo 19, sustituido por el nuneral 6 de
articulo unico del proyecto remtido, son
constituci onal es.

2. Que las disposiciones contenidas en |os articul os
20 y 21, reenplazados por los nunerales 7 y 8 de
articulo unico del proyecto remtido, son
constituci onal es.

3. Que el Tribunal no se pronuncia sobre |as
di sposi ci ones contenidas en el inciso prinmero del
articulo 19, sustituido por el nunmeral 6 del articulo
uni co del proyecto remtido, por versar sobre materias
gue no son propias de | ey organica constitucional

Santi ago, agosto 28 de 1996.- Rafael Larrain Cruz,
Secretario.



