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X1V CONGRESO INTERAMERICANO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

( Camara Chilena de la Construccién )

FINANCIAMIENTO DE OBRAS

A)

CASO DEL FINANCIAMIENTO AL CONSTRUCTOR DE OBRAS PUBLICAS :

SOBRE MONTOS, TASAS DE INTERES REALES Y PLAZOS DE ASISTENCIA

Y GRACIA :

En Chile, las Obras Pdblicas son contratadas en su mayoria por el Ministerio
de Obras Piblicas y en algunos casos por Empresas del Estado. El Gnico finan
ciamiento que el Estado otorga al Contratista es la posibilidad de un anticipo
si estd establecido en las bases administrativas de la propuesta, garantizado
mediante boleta bancaria de garantia. Este anticipo se deduce de los Esta -
dos de Pago que generalmente son mensuales y queda pagado antes del térmi-
no de la obra.

El financiamiento del contratista para ejecutar la obra debe obtenerlo en la

banca privada a los intereses de mercado. El interés real fluctia entre 10y

15% anual. En'todo caso el financiamiento que requiere el contratista (ca-
pital de trabajo) corresponde aproximadamente al de un mes ya que cobra -
mediante estados de pago aproximadamente el 95% de la obra ejecutada con
un mes de retraso.

En todo caso, si se contemplan anticipos en dinero no pasan del 10% o 15%
del valor de la obra.

El otorgamiento de una boleta bancaria de garantia es considerada por  los
bancos igual que un crédito corriente, exigiendo garantias reales en forma si
milar. El costo anual de las boletas fluctda entre 4% y 7%.

Para el caso de obras privadas : diferenciar ademéds el financiamiento al cons
tructor y al cliente, especificando el destino : vivienda urbana y rural, edi-

ficios comerciales y oficinas, establecimientos Fabriles y obras de infraestruc

tura.

En el caso de obras de infraestructura o fabriles el Financiamiento lo debe -
conseguir el mandante o propietario al igual que en las obras piblicas.

El financiamiento de la "oferta" de viviendas, locales comerciales y oficinas
debe conseguirse en la banca privada.

El Ministerio de la Vivienda tiene una Iinea de financiamiento para construc
tores de viviendas de tipo social de valor inferior a US $ 8.000 cada una en
condiciones muy similares a la banca privada.




El mecanismo de financiamiento mas generalizado para la adquisicién de
bienes raices (vivienda y otros) es a través de la emision de letras de cré-
dito hipotecario.

Se adjunta fotocopia que explica las caracteristicas principales de  estos

instrumentos que se aplican a la compra de viviendas, locales y oficinas.

En general, todas estas operaciones de crédito y venta de viviendas se ha

cen expresadas en Unidades de Fomento (U.F.) que es un indice o valor -

(aproximadamente US$ 20) y que se reajusta diariamente de acuerdo a-

1/30 de la variacién mensual del Indice de Precios al Consumidor del mes
anterior.

Para mejor explicacién acompafiamos copia del Decreto N° 74 que regula
el otorgamiento de subsidio y financiamiento a viviendas hasta de un valor

de US$ 40.000

ENTIDADES FINANCIERAS INTERNACIONALES QUE PARTICIPAN EN

NUESTRO PAIS

Aparte de los bancos extranjeros que tienen filiales en el pafs, las princi-
pales entidades son el Banco Interamericano (BID), el Banco Mundial (BIRF)
y aln cuando nq tiene oficinas en Santiago, el EXIM-BANK.



ANEXO0
TEMA 1

SU TEMA F)

CHILE
DECRETO M°74, (V. Y U.), DE

7 DE MAYO DE 1984

REGULA OTORCAMIENTO B SUBSINIO
HABITACIONAL PAREA CISTHEMA DE AHORRO

Y FINANCIAMIENTO DE LA VIVIEKNDA.

{Publicado &n D. ©O. N°31871, de 1%
de Mayo de 19#4).

Me74.,~ Visto: El articulo 17 de)
D,L. N°539, de 1974; el articuio 2°
niameros 6 y 15 de la Ley N° 15.391
el artfculo 8° nimero 2° del D.S.
NoS08,
culos 4°, 8° letra‘e), 11 letra h)
y articulo 20 <del B.L. H?1.305, de
1975, vy la faculdad a
el art'c lo 32 Zde 1la
Constitucidon Po i ca de la Papidhli-
ca de Chile,

(Vv. y U.), de 196€; los arti-

2¢ me confiere

¢l numero &°?

DZCRETO:

Apruétase el sipuiente realz-
mento d= otorgamiento de Zubsidio
Habitacional para el Sisremg de Aho-
rro y Financianiento de la /ivienda:
Ar+” _Ls~ 1°.- El presente repglamen-
to repula el otorramiento de Subsi-
dio Habitacional para el Sistema de
Ahorro v Financziamiento de la Vi-
vienda, censistente en un subsidio
directo que constituye un complemen-

to del ahcorrn que necesariamante

debera tencr el beneficiario, v d=l
crédito a que podra optar, para

1

financiar la adquisicidn e una
viviernda de nssta un valor equiva-
iente a 2.000 Unidades de

terminada, nueva o usadr; urbana o

fomeric,
rural © i1z construccidn de ella, v
cuvo fin sea la solucién natbituacio-
nal del teneficierieo y su grupo
faniliar. ’

Para 12s efectns de determina-
cién del wvalor de 1la
se refiere el inciso antericr, en

vivienda 3 que

el caso de ozeraciones de comprnen—
ta se estard -al precio =stipgulad
en el contrato ra2spective, v en ope-
raciones de cdonstruccién, al presu-
suesto  indicade en el Tperuiss e
edificiacién incrementado en un 30X,

1

.ste Subsidic es una
ayurda estztal directa, gue obtendra
el beraficiaris por una scla vez,

Articulo 2°,.-

sin carco de ‘reatitucidén .or parte

de fste, ¥y que s OTOrI3ri con CaErs-
g a los Fon.oas ol oognarios de



los Servicics de Vivienda y Urbani-
zacién, o del Ministerio de Vivien-
da ¥y Urbanisno, Secretaria de Lsta-
do a cuyo carpe estard la implanta-
cién. y degsarrollo dz este sistecma
ce Subsidio.

Este Subzidio no Seré compati-
ble con el S3Subsidic Habitacional a
que ‘se. refiere &l D.3. N°RS, Vs ¥
U., de 1983, ni con las subvencio-
s o subsidios directos a que se
refiere la ley N°18.138 y su regla-
mentc, o con los que e¢n el futuro
los reemplazaren o sustituyeren.

Articuio 3°%.- Mediante resoluciones
del Ministro de Vivienda y Urbanis-
me, cue se publicardn en el Diario
Oficial, se fijard el nimerc de
subsidios que se otorgard 8 la
rostulacidn de cada trirestre calen-
dario, su distribucién a nivel
regional y por tramcs, ¢tomando en
cuénta la demanda. Asimismo, se
sefialardn los plazos y demds condi-
ciones de la postulacién, dentro de
lcs términos indicados en el presen-
te reglamento.

Articulo 4°.- Podran postular al
Subsidio Habitacional gque regula
¢ste reglanente, las personas natu-
rales, mayores de edad, solteras o
casudas, aue szan jefe de hogar,
tenpan 0 no cargas familiares, que
I'o sean prepictarias de una vivien-
ga. ni. "lo  gsea . su  goayicey ¥ . aue
hayan cumplido el contrato de ano-

rro pactado ern una Cuenta de Ahcrro

wn

a Plazo para-la Yivienda. . regida por
las normas dictadas al efecto por
el Banco Central de Chile.

Ninguna persona pcdri gpresen-
tar més de una solicitud de postula-
cién en cada llamacdc, va sez indivi-

‘dualmente o a travis de cocperati-

vas, ni presentarse a un 1l:nado
mientras tuviere pendiente una pce-
tulacidén anterior, salvo aue ranun-

ciare & ella; ni pod.aw postula

-

ambos cényuges separadamente. s
se infringiere esta prohibicidn,
las solicitudes respectivas seri
dejadas sin efectc de inrmedia
mediante recoluciones del HMinistr
de Vivienda y Urbanismo, y si =se
detectzre su infraccién con poszte-
rioridad, se aplicara
en el articulo 17,

I
a
'
&

o)
L&
t
C

Artdiculo 5%.~ El “titulax €& -una
Cuenta de Ahorro a Plazo nara 1z
Vivienda a que alude el articuio
4°  tendrd la opcidn de pestular al
Sistema de Subsidio Hzbitecioral
que regula el presente decrato.
Para estcs -Jectos, el contrato de
ahorro que suscribiré el ‘titular Z=
dicha cuenta indicard el mcnto to-
tal minimo de ahorro al cual s=2
compromete; el plazo en que erntera-
réd su ahorro; y saldo madio semes-
tral minimo cue debera mantener, el
T 1

cual po podrd ser inferior para e
primer gelhegtrs:. al ue vresulte de
dividir el gavrcrs. tstiél HASEASE oor
dos veces el nUmero de semestres

convenido para enterarlc; para el



sepundo semestre debera tener tres
veces ¢l saldo medio ninimo del pri-
nmer semestre; para ¢l tercer semes-
tre deberd tener cinco veces el sal-
do medio minimo del) primer semes-
tre; y asi sucesivamente.

No obstante lo previsto en el
inciso primero, a solicitud del aho-
rrante, se podr& mcdificar por una
scla vez el contrate de ahorro, lo
que no significara aumentar el mon-
to del crédito que le correspondie-
rre de acuerdo al contrato de ahorro
criginalmente pactado, con arreglo
a 1o establecido en la letra d) del
inciso cuarto del presente articu-
lo. Con todo, si se conviniere un
aumento del plazo crisinalmente pac-
tado no inferior a un afo, podrd
aumentarse el monto del crédito alu-
dido, observéanrdose 1o prescrito en
dicha letra.

Una vez cumplido con su contra-
to» de ahorro, en cuanto a monto
total y plazo minimo convenidos, el
ahorrante rodrid postular al Subsi-
dio Habhdtacional que regula el rre-
sente decreto, a través del SERVIU
correspondiente a la regioén en que
desea adquirir o construir su vi-
vienda.

Al momento de postular el aho-

rrante dehera proporcionar los

siguientes antecedentes :

a) Certificado del Banco o So-
ciedad Financiera que acredite el
nlazo y monto de ahorros conveni-

o))

dos, ahorro total acumulado, expre-
sado en Unidades d=2 Fomenfo, inclui-
dos capital e iniereses devengados
y Jos saldos medics efectivzmente
mantenidos en cada semestre; asi
como la permanercia o antigliedad de
la Cuenta de Ahcrro, que no pedréa
ser inferior a 18 meses conoletos,
contados desde el dia 1° del mes
siguiente al de la fecha de apertu-
ra de la Cuenta de Ahorro a Plazo
para la Vivienda;

b) Carpas familiares que decla-
ra. = Para estos efectos sdlo se
considerarédn cargas del pcstulante
su cényuge y sus hijos menores de
18 anfos. Estas.cargas se acrecita-
rén mediante la Libreta de Familia
o con los Certificados de Matrimo-
nio y de Nacimiento respectivos;

¢) Monto del Subsidio que soli-
cita de acuerdo a la tabla del arti-
culo 6°; ¥

d) Monto v plazo del crédi<o
que solicitara expresade en Unida-
des de Formento, e! que no pcdréd ser
superior a2 ocho veces el ahcrro tc-
tal pactado ni a un 75% del valor
de la vivienda.
Articulo 8°.- Los beneficios quez
establece =2ste reglamento serdn de
dos tipos o trame

Tramo A, peci: los e. ‘opten
por un crédito de hasta £00 Unida-

des de Fomentc y up subsidio direc-



to de 0O, 592, 90 o 130 Unidades de

Fomento; y

Tramo U, para 1los que c¢cpten
por un /crédito de mas de 500 y
hasta 1.000 Unidad:s de Femento y

utt subsidio dirccto’ de 0, 30, 70 o

110 Unidades de tromento.
Articulo 7°.- La selaccidén para la
asignacidén de estie Subsidio Hazbita-
regiones,

cional se e¢fectvard por

entre los postulantes de cada tramo

gue hubieren cumplido ccn su contra-

to de ahorro, mediante el procesa-

miento computacicnal de las

tudes presentadas.  El orden de
prelaciérn dentro de cada tramo se
fijard atendiendo a los més altos
puntaices, de acuerdo a la suma de

los puntos obtenidos por los postu-
lantes en cada uno de los rubros si-
guientes, hasta concurrencia de los
recursos disponibles para el respec-
tivo trimestre en cada regidn: mon-
to del ahorro,
del

rontc

permanencia o anti-
gliedad cargas familia-

sclicitado

ahorro,
del
y cantidad de crédito requerido.

res, Subsidio

E1l puntaje que correspondcdera
por cada uno de los rubros antes
indicados serd el siguiente y se

exprecard hasta con tres decimales:

1.- ionto del ahorro: corres-
ponder'i 1 punto geor cada Unidad de
Forests que -Teépruvuginlie ©l. shopro
acuruladn, incluidos capital e

intoresea.

solici-

-

2o
ahorro:

Permanencia o antigiiedad
corresponderén 8 puntos

completo a partir del

del
por cada mes
dia prirero del mes sipguiente al de
la fecha de apertura de la Cuenta
de Ahorro a Rlazo para la Vivienda.

Si en uno o mas semestres no se

hubiere mantenido el saldo medio
semestral pactado, se descontaran
48 puntos nor cada uno de

€508
semestres,

3.~ Cargas familiares: corres-
nonderan 10 puntes por carga fani-

liar de luas senaladas en lz letun
b) del  articuleo 5°, debidamente
acreditada.

4.- Monto de Subsidio solicita-

‘do: el postulante obtendrd por este

concepto el puntaie que ccocrresponda
de acuerdo a la siguiente tabla:
'

Mento de Subeidio Puntaje
solicitacde (en U.F.)
Tramo A Tramo B
130 110 0

90 7 50

£0 30 100

0 € ; 150

5.- Cantidad de crédite reque-

rido: el puntaje que obtendrd el
postulante por este concepto sera
do 0,2 puntos ror cada Hnicdad de
Forento que resulte de la diferen-

entre el méximo de crécditc co-
rrespondiente al tramo de Subsidio

cia



al cual postuld y ¢l crédito solici-
tado.

Articulo B°.- Mediante resoluciories
del Ministro de Vivienda y Urbanis-
mo se aprobarédn las ndminas de pos-
tulantes seleccionados para el Sub-
sidioc en cada rezidn, las cuales se
confeccionaradn por orden alfabético
y se exhibirdn en las oficinas de
los SERVIU, sin perjuicio ce lo
cual se pudlicardn en un periddico
de circulacidn nacional y en uno de
circulacién regional, a lo menos.
Los SERVIU dispondrian también de
nominas por orden de prelacidn para
su consulta por los interesades.
i.as néminas seﬁalar5n, a lo mencs,
el puntaje total y el obtenido en
cada uno de los rubros mencionados
en el articulc antericr, por cada
postulante seleccionacdo; el rol
dnico tributario, el monto de crédi-
to a que optard y del Subsidio
directo de cada peostulante seleccio-
nado, el monto total del ahcrro acu-
mulndo pcr cada pestulante y el pun-
taje de corte correspondiente al
Ultimo postulante s=2leccionado.

Los postulantes inscritos en
el respectivo llamado, que se sien-
tan vperjudicados, tendridn un plazo
de 30 dias corridos contados desde
la fecha éd= la Gltima publicacidn 2
que se refiere el incisc anterior,
para presentar por escrito ante el
SERVIU respectivo las ohservaciones
y reilenus que les melwe.ecire Jicha

publicacién. Transcurrido dicho

plazo no se atenderfn nuevas recla-
maciones. Sélo seran atendidos los
reclarmos fundados en errores de he-
cho no imputables a los postulantes
ni a tercercs ajenos al Ministerio
de Vivienda y Urbanismo o a 1los
SERVIU, 1los - que serédn rcsueltos
acdministrativanente y sin ultericr

“recursce por el linistro de Vivienda

y Urbanismo, sin perjuicio de las
facultades que la ley N°10.335 otor-
ga & 1ia Contraloria General de la
Republica. Los postulantes cujyos
reclamos fueren =acogidos seran in-
corporados a la respectiva némina

4]

de ' postuiantes seleccionados, d

acuerdo a la prelacidn que les
corrcsponda, vy si  los cupos que

quedaren disponibles resultaren

insuficientes, ¢€e aumentaran -los

"que fueren necesarios.

Articule 99,= E} ﬁﬁnisterio de Vi-

vienca y Urbanisto otorgari a los
postulantes seleccionaacs, por in-

ternedio de los respectivos SERVIU,
un Certificado e Sutsidio Habita-
cional que incicara, a lo meno

s,
fecha de su emisidén, el nombre del
postulante, su . cédula de identidad
y ®UT, el mon:ts del subsidio obteni-
do; periodo de vigencia para presen-
tarlo a cobro;' monto maximo del
crédito a que puede optar el benefi-
ciario; monto cdel ahorro acredita-
do; regidén en la cual se aonlicaré
el Subsidio y porcentaje del valor
de emisidon de las letras cde crédito
correspondientes al préstamo gue c»
otorgue al beneficiario, hasta el



cual el Ministerio de Vivienda y

Urbanismo concurrird a su pago de
conformidad al articulo 13 de este
resiamento.

10.- La los
Subsidio correspon-
Sistema que regula el
presente decreto, serd de
contado desde la fecha de su emi-

rticulo vigencia de
e

A
Certificados d=
dientes al

un afio

sién.

No obstante lo anterior, podré
rorrogarse por una sola vez la.vi-
gencia de dichos Certificados hasta
por un plazo maximo de seis meses,
mediante resolucicnes del Ministro
de Vivienda y Urbanismo, en

calificados.

Articulo 11.- El1 postulante selec-
cionado para la asignacién del Sub-
sidio Habitacional debera mantener
como minimo el ahorro acreditado al
incluyendo capital,

intereses, hasta su
al pago del precio de
adguisicién o

hostular.
reajustes- e
apl%cacién
construccién de la
infraccién a esta

producird la

vivienda. La
caducidad
automitica del Certificado de Subsi-

~obligaciodn
dio obtenido.
Articulo 12.- El postulante que re-
sulte seleccionado para la asigna-

del
podrd solicitar un crédite hipoteca-

cidn Subsicdio Habitacional,

rio complementario, a un ?Zanco o

Sociedad Financiera, en las condi-

diciones qiie se seflalan en el pre-=

casos’

<

sente reglamento y conforme a las

normas del Consejo Monetario.

Estos créditos se otorgaran en

Unidades de Fomento, a un plazo de
12, 15 o 20 'afios; 'a eleccién
mutuario, y interés
efectivo de un 8% anual a los bene-
ficiarios, que deberd estipularse
en los respectivos mutuos hipoteca-
rios.
rén mediante la emisién de letras
de crédito de tasa de interés nomi-

nal del 5%.

del

con un mAximo

Estos créditos se financia-

trticulo 13.-
Bolsa de Comercio

Si de la venta en la
de las letras de
crédito emitidas para financiar los
préstamos a que se refiere el artf-
culo anterior, resultare un produci-
do menor oue el monto del respecti-
vo crédito otorgado al beneficia-
rio, el Ministerio: de
pagard esa diferencia,
por intermedio del respectivo SER-
VIU, hasta enterar el porcentzje
del valor de emisidén de dichas le-

Viviendza y
Urbanismo

tras sefialado en el respectivo Cer-
tificado de Subsidio. £1 Ministe-
rio de Vivienda y Urbanismo
sin perjuicio de lo anterior,
rir las letras en la Bolsa de

104

podra,
zdgui-
Comer-
fin de minimizar el sub-

sidio implicito.

con el

En el Certificado de Subsidio
se indicara el porcentaje del valor
de emigsidén de dichas letras que se

bliza a el Ministeris de

ontzrar

Vivienda

X y Yrbanismo, el que .-se fi-

ard aplic=ndo una tatla que confec-

,



cionard dicho Ministerio para cada
tramo y monto de préstamo, la que
se aprobarid mediante Resoluciones
del Ministro de Vivienda y Urbanis-
mo. Para la confeccidén de la tahla
ant2s indicada se atenderd a la di-
fecha de

rostulacién entre la taca de inte--

ferencia existente a la

rés ncnminal del tipo de letras co-
rrespondiente al préstamo indicado
por el postulante y la tasa interna
de retorno promedio ponderada,
chservada en la Bolsa de Comercio
para ese Lipo de letruas durante el
mes anterior al de la postulaciodn,
con un suhsidio implicito de un mon-

to mdximo de 130 Unidades de Fomen-
Lo para cada operacion.

Las diferencias referidas en

1 irciso primero serdn pagadas por

1

1 SERVIU respectivo, cuando corres-

o

porda, una vez pagado el Certifica-

do de subsidio directo a que se
refiere el artfculo 14, a la sola
presentacidén de la Factura de venta
de las letras de crédito, emitida

por un corredor de la Bolsa de

Comercio.

Articulo 14.- Los SERVIU pagaran el
Certificado de Subsidio contra su
presentacién, en dinero, al valor
que tenga la Unidad de Fomento a la
fecha de papo, directamente al bene-
ficiario, o al vendedor o construc-
tor de la vivienda en su caso, pre-
vio endoso de dicho documento por
parte del benéficiario, siempre que
se cumplan los requisitos exipidos
por este reglamento.

10

Para proceder al pago el
SERVIU exigird la presentacién. de
los dccumentos que para cada caso
se sefiala, segin la operacién en la
-cual se hubiere aplicado el Certifi-
cado de Subsidio:

]

A) Si el Certificado de Subsi
¢io se hubiere aplicado al pago Jdel
precio de la
vivienda,

compraventa de una
se deberdn acompafar los
siguientes documentos:

l.- Ccopia de 1la
escritura de compraventa, con cons-

respectiva

tancia de 1ls inscripecién -de dominio
correspondiente a favor del benefi-
ciario, o copia de 1la inscripcidn
de dominio respectiva, siempre fue
en ésta conste el precio de la com-
praventa. La operacién de compra-
venta deberd haber sido escriturada
e inscrita dentro del periodo de
vigencia del Certificado de Subesi-
dio. En las escrituras respectivas
no podran establecerse otras servi-

dumbres que las de

~
e ]
=]
o}

demarcacidn,

cerraniento, transito, medianeria,

.acueducte, luz y vista, ni podran
estipularse obligaciones que de al-
gan modo

pudieren mencscabar 1la

carantia constituida sobre la
vivienda &adquirida cor ei Subsidio
Habitacional, para caucionar el cré-
dito hipotecario ottenido para su

financiamiento.

« > Subsidio
Habitacional, I*widamente endosado

2.~ Certifizzco

cuande correspondiere;



3.~ Copia de inscripcidn de 1la
prohibicién de enajenar <durante 5
allos, la que no srra exigible si
dicha inscripcidn consta en la co-
pia de la respectiva escritura de
compraventa.
4.- Permiso de Edificacién y
Certificado de Recepcidn Municipal,
i no constaren en la respectiva

S

escritura.

RB) Si el Certificado de Subsi-
dic se hubiere aplicado al pago del
precio de la conatruccidén de una
vivienda, se debsrén acompaiiar los
siguientes cocumentos:

1.— Certificado de Subsidio e

d_—
bitacional, debidamente  endosado

cuando correspondiére;

2.- Copia de 1la inscrircidn’

de la prohibicidn de enajenar duran-
te 5 afios;

3.~ Copia de la inscripcidn de
deminio del inmueble en cque se
hubiere construido la vivienda, con
certificado de vigencia a favor del

beneficiario;

4.~ Permiso de Edificacidn vy
Certificado de Recepcidn Municipal;
éste Gltimo deberd ser otorgado den-
“tro del periode de vigencia del Cer-
tificado de Subsidio.

. €naj&narla
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Articulo 15.- La vivienda adaquirida
o construida con esté Subsidic Habi-
tacienal estard sujeta.a la prohi-
bicidén de enajenar durante 5 afios
contadoc desde la fecha de la ins-
cripcién de la  prohibicién corres-
porndiente en el Consgervador da= Bie-
nes Raices. . Transcurride el rlazo
de cinco afios, la prohibicidén cadu-
card -automaticamente de pleno dere-
cho. E1l beneficiario que deseare
antes d2l1 cumplimiento
de dicho plazo, debera obtener del
SERVIU 1=
diente, el que la otorgard bajo la
condicidén cue se le restituya el

autorizacién correspon-

Subsidio directo recibido, al valor
de lea Unidad cde Fomento vigente a
la fecha de la restitucisn.

Durante el mismo plazo sefiala-

do en el° inciso anterior, no padréd -

cederse el usco y goce de la vivien-
da sin autorizaci@n exeresa del SER-
VIU réspcctivo, ri déarsele a la vi-
vienda otro destiro que no sea habi-

tacional. o se considerard czabio

e destino para estos efectos la

instalacidén en ella de un pequzio
taller artesznal o de un pequefo
comercio, o el ejercicio de una ac-
tividad
subsista su

pr:fesicnal, siempre que

principal destinacidn

habitacional.

Articuleo 16.- En el caso que la vi-
vienda adauirida ¢ construida con
aplicacién de este Subsidic fuere
remate dentro

cbjeto de Jjudicial

del plazo d2 cinco afics contados



desde la fecha de la inscripcidn de
la prohibicidén correspondiente, lue-
po de deducirse el crédito hipo-
tecario insoluto y sus intereses y
las costas correspondientes, y
demas créditos que gocen de privile-
gio conforme a la ley, deberd resti-
tuirse al SERVIU el monto del Subsi-
dio directo o%torgado, al valor de
la Unidad de Fomento vigente a la
fecha del remate, y el saldo, si lo
hubiere, se entregarada al ejecutado,
si procediere.

Si el producto del remate no
alcanzare para cubrir el monto del
Subsidio, se restituird al SERVIU
el saldo que restare después que el
o los acreedores preferentes se
pafuen de su o sus créditos insolu-

tos, intereses y costas.

El acreedor hipotecario deb=ara
publicar aviso del remate en el Dia-

rio OCficial con wuna anticipacién -

minima de veinte dias respecto de
la fecha en que se llevard a cabo,
seflfalando a lo menos, la fecha y

lugar del remate, juzgade y numero -

de :rol del pleito, individualiza-
cidn de las partes v del inmueble
que se subastard, y tasacidon de és-
te para los efectos del remate. El
incumplimiento de esta disposicién
obliparda al acreedor hipotecario a
restituir al SERVIU respectivo el
subsidio directo aplicado a la
vivienda, en la forma establecida
en el articulo 17.

Articulo 17.- Las
las normas del presente reglamento

infracciones a

gque no tengan una sancién especifi-
ca, serén sancianadaQ; segin corres-
ponda, con la ¢aducidad del Certifi-
cado de Subsidio o c¢con la restitu-
cién del Subsidio Habitacional reci-
bido, al
Forento vigente a la fecha de 1la

valor de 1la Unidad de
restitucién. Estas sanciones se
aplicarén mediante resoluciones del
¥inistro cde Vivienda y Urbanismo.

Articulo 13.- Si un Certificacdo de
Subsidio fuere objeto de nérdida,
hurto o robo, el beneficiario co-
rrespondiente practicaria las ci-
fuientes diligencias:

a) Daré aviso al SERVIU respcc-
tivo tan pronto tenga conocimiento
del hecho;

b

he-
cho en un diario de circulacidén na-

b) Publicard el =avisc de

cional durante tres dias consecuti-
vos;

c) Requerird del SERVIU corres-
pondiente la anulacidn del Certifi-
cado original y el otorgamiento de
otro nuevo en su favor.

Cumplidas las diligencia sefia-
ladas en este articulo, se extende-
rd un nuevo Certificado, que seriala-
ri exoresamente que se trata de un
Certificado de reemplazo y gue anu-
la el Certificado original.

e



Articulo 19.- 5i una vivienda finan-
ciada c¢on un crédito hipotecario
correspondiente al tramo A indicado
en el articulo 6°, fuere objeto de
remate judicial por incumplimierito
en el servicio de 1la Qeuda, Yy el
producido del reimate no alcanzare -a
cubrir el saldo insoluto de la deu-
SERVIU respectivo enterera
hipotecario
7%% de la diferencia correspondien-
ne

da, el
al acreedor hasta el
a ese saldo insnluto, con sus

intereses y corisiones devengadas
hasta el dia de usu’ papo efectivo,
incluyendo las costas del juicio,
con un tope m&ximo de 200 Unidades

de Fomento.

Lo dispuesto en el inciso ante-
rior seré aplicable asimismo cuando
el acreedor hipotecario se adjudica-
re el inmueble por los dos .tercios

del avaldo en los casos de los arti-.

culos 499 y 507 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil.
Articulo 20.- Podardn acogerse al
Sistema de Subsidio que regulz el
presente reglamento, los socios de
coopérativas de wvivienda, o de wvi-
vienda y servicios habztaéionales,
O dé

propramas habitacionales de

cooperativas abiertas de vivienda,
quienes quedaran sujetos individual-
merite a todas las disvosiciones de
este reglamento. De consiguiente,
la Cuenta de Ahorro a Plazo para la
Vivienda a que: se refiere el ar=
ticule: 4%

nombre de cada uno de los socios de

deberd estar ahbierta a
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la cooperativa o de cada uno de los

$0Cci0%5 dal respectivo programa
habitacional, .que postule ‘a la ob-

tencidén de este beneficio.

No olstznte lo dispuesto en el
inciso antericr, los- socios  de
cooperativas abiertas de vivienda
podran acreditar el ahorro exigido
por el presente reglamento mediante
Certificados de Aporte de Capital
en la respectiva cooperativa, expre-
sados en Unidades de Fomente, en
que conste la revisidn por audito-
res externos gue estén inscritos en
el PRegistro de Auditores Externos
de - la Superintendencia de Valores y
‘Sequros y debidaimente visados por
el Departznento ce Coonerativas del
Ministerio ¢ Economia, Fomento vy
Reconstruccién, El Cer-ificado de
Canital
solarente ! pasivo que mantiene la

Aporte de podréd reflejar

cooperativa.  con el cconerado, es

decir, duberid tener contrapartida
de activos reales; por l¢ tanto, no
se aceptaran como Aporte de Capital
sumas « ¢uvoe destino sesa gastos de

s
administracién u otros gastos que

no_ se incaorocren enr actives reales.
El mento wxpresazo en el Certidica-
do de Aporte de Capital debera ser

Interrameste faputade «al precio de

adjudicar.ién o compraventa de la.
vivienda. S5l une vez enterado el
Aporte . e JLapital t 'convenido, ‘el

respectivo cocio podréd vostular al-

Subsidio ST mal conforme  a
las ‘narcas B2 T ans »iumento.



Los Certificados a que alude
el inciso anterior deberar, acredi-
tar el cumplimiento por parte Adel
socio postulante, del aporte conve-
cuanto al

nido en monto y plazo

pactados, y de lcs saldos medios

semestrales correspondientes a €és-

tos, debiendo indicar asimismo 1la

fecha ¢e ingreso del respectivo

socio a la cooperativa.

Para los efectos de lo previs-
tc en el nimero 2 del articulo 7°,
la permanencia o antipliedad del
aporte a que alude el inciso ante-
rior se contard on mzses completos
desde la fecha de publicacidn del
presente decreto, o desde la fecha
de ingreso del respectivo socio a
la cocperativa, si ésta fuere pos-
terior. S6lo podrén postular a
este Subsidio los socios cuyo apor-
te2 hubiere cumplido con una perna-
nencia o antigliedad no inferior a
186 meses contados desde la fecha de
su ingreso a la cooperativa. Si en

uro o mas semestres el socio neo

hubiere mantenido - el saldo medio

semestral correspondiente, se des-
contardn 48 puntos por cada uno de

estos semestres.

El aporte de cepital acredita-
do en la fcrma indicada en los inci-
sos prececentes, se regirda supleto-
riamente, en lo gque fuere proceden-
=, vor las normas contempladas en
el nresente replamento para el aho-
rro depositain en Cuenta d¢e Adhorro

a Flaze nara ia Vivienda,
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El Certificado de Subsidio se
otorpara y pagara individualmente a
cada uno de los socios selecciona-
dos, de acuerdo a las normas genera-
les de este reglamento.

Para los efectos del presente
reglamento, la adjudicacidén por par-
te de la cooperativa al respectivo
socio beneficiario, se considerara
como una cperacién de compraventa,
y como precio, el consignado en lea
correspondiente escritura de adjudi-
cacidn. En estas escrituras no
podrén establecerse otras servidum-
bres cue las de demarcacidn, cerra-
miento, triansito, medianeria, acue-
ducto, luz y vista, ni podran esti-
pularse obligaciones que de algin
modo pudieren menoscabar la geran-
tfa constituida sobre 1la vivienda
adquirida con el Subsidio Habitacio-
nal, para caucionzar cl crédito hipo-
tecario cbtenido jara su financia~

miento.

Articulo 21.- “ediarte resoluciores
del Ministro de Vivienda y Urtanis-
mo, publicadas en el Diario Nfi-
cial, se senfzler2n las menciones ¥y
datos que deberidn contzsner las soli-
citules de inscripcidn, su forma de
presentacidn, documentos que debe-
ran acompaifarse a'ellas Yy, en gene-
ral, todas aquellas operaciones o
actos que incidan en la aplicacién

practica de este reglamento.



Articulo 22.- Los datos y menciones
aue deberén pronporcionar los postu-
larfites, sea que concurran ‘indivi-
dualmente o a través de cooperati-
vas, 52 contendran en f{ormularios
en 1os que éstos deberdn dejar cons-
tancia, bajo juramento, de que son
efectivos.

Si las solicitudes contuvieren
informacién que no fuere efectiva,
serén dejadas sin efecto de inmedia-
to mediante resoluciones del Minis-
tro de Vivienda y Urbanismo, y en
e] evento que tal inexactitud se
detectare con posterioridad a 1la
entrepa del Certificade de Subsidio
se aplicard lo dispuesto en el arti-
culo 17, _

Articulo 23.- En caso de fallecer
el postulante o beneficiario de Sub-
sidio, el SEEVIU podrd designar co-

mo swbstituto para la obtenciin Ae
dicho beneficio al cdnyupe sobrevi-'
‘'viente siempre cue haya sido decla-:

rado por el causante en su postula-

cion. €i éste no huhiere sido

déclarado por el postulante, se po-
dﬂé considerar como substituto a
los hijos menores de 1f afos decla-
rados por el causante en su postula-
cién, debidamente representados por
su representante legal. Para efec-
tuar esta designacidn el SERVTU
ztendera, ademas, a que el substitu-
to esté en condiciones de porier cum-
plir todas 'las obligaciones asumi-
das por el causante al postular v a
que pueda hacer efectivo el cobro

del Subsidio.
substituto se efectuara mediante
resolucién del Director del SERVIU
respectivo. ’

La designacidén del

El fallecimiento que de origen
a esta substitucidén se acreiitara
mediante el respectivo certificado
de defuncibn.

Las normas precedentes se apli-
caran desde la fecha de postulaciodn
hasta la expiracién del plazo de
vigencia del respectivo Certificado
de Subsidio. Si dicho Certificado
ya hubiere sido otorgado al produ-
cirse el deceso, serda reemplazado
por otro ‘certificado a nombre del
substituto designado.

Articulo 1° transitorio.- No obstan-
te lo dispuesto en la letra a) del
articulo 5° y en el inciso cuarto
del artfculo 29, durante los afios
.~84 y 1985 las postulacicnes se
erectuardn en las oportunidades vy
con las exirencias de permanenciz o
antigliiedad minima de la cuenta de
ahorro, o de aporte de capitsl en
su caso, que se indican en la tabla
siguiente:



Dportunidad Permanencia o

antipgledad

minima

1) Octubre de 1924 Tres meses
?) Fnero- de 1685 Cinco meses
3) Abril de 1985 . Ocho reses
4) Julio de 1985 Diez meses
5) Octubre de 1985 Doce reses
6) Fnero de 1986 Quince meses

Los datos, docunentos, certifi-
cados y demAs antecedentes necesa-

debe-
ultimo dia

rios para tales postulaciones,
rdn estar referidcs al

el mes znterior al ae la respecti--
vz oportunidad de la tabla vreceden-

te.

Para los efectos de lo dispues-

to en 2! mimero 2 del articulo 7° y

en los incisos tercero y

articulo 20, en la postulacidén de

Octubre de 1984 el postulante dehe-

ri registrar ¢! saldo medio n~inimo
i

mensual que resuite de dividir el

totial de ahorro pactado por dos ve-
| i . -

ces! el nimero de meses convenido

para enterarlo.

Mo obs-

Articulo ¢° transitorio.-

tante lo previsto en el

articulo 1°

inciso pri-
mero del de este regla-
mento, los Certificados de Subsidio
los llamados

durante el periodo 2 que

correspondientes a
efectuados

alude el inciso nrimerc del articu-

lo anterior, pcdran aplicarse a la

adauisicion de viviendas.  usadas

sdlc durante los Gltimos tres meses

cuarto del
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de su respectiva vigencia. Para

estos efectos se entenderia por

vivienda nueva aquella que desde su
construccidn no ha sido habitada ni

destinada a ningin otro uso.

Articulo 3° trensitorio.- Mo obstan-

te lo dispuesto en los articulos
A°, S0 y 70

to, en

del presente reglamen-
llamados a postulacidn
el periodo

los

que se efectien cdurante

indicado en el articulo 1° transito-

los postulantes pedréan acredi-
tar la

rio,

sitio

disponibtilidad Cce

prcoio, inscrito en el Conservador

de Bienes Raices con anterioridad a

!

la fecha de publicacidn del presen

te decrete, a nombre exclusivo de

1
postulante, o de su cdnvuze, c e

ambos cériviges en comunidad, o cde
la corunidad integrada por el cdnyu-

ge. sobreviviente y sus hijes meno-
=

[

res., n ecstos casos correcporie

al postulante un punto por cad

Unidad de Fomento que represente el

Y

avalio fiscal de sitio, consideran-

do el valer de la Unidad de Fomento
vigente el dia 1° cdel periodo rzra
el cual rige dicho avalilo, hastz un

maximo de 75 ountos.

Lo dispuesto en el inciso ante-

rior se aplicard igualmente en lcs

casos de cvostulacion de socics de

cooperativas, excluidas las coopera-

tivas abiertas de vivienda. Para

estos efectos el postulante podra

acreditar ¢l sitic de prepiedad de

o

la..respectiva- cooberativa, inscrit

a [avor de ésta con anterioridad a



la fecha de publicacién del pre-
sente’ decreteo.” Sin perjuicio -de lo
anterior, debera acreditarse, ade-
mas, mediante certificado expedido
por el Departamento de Cooperativas
del Ministerio de Economia, Fomento
y Reconstruccién, que dicho sitio
estd destinado al emplazamiento de
las wviviendas que construira la
cooperativa para los respectives
socios postulantes.

En los casos previstos en los
incicos anteriores, para los efec-
tos del monto maximn de crédito aue
podréa requerir el postulante de
acuerdo a la letra.d) del articulo
5°, se considerarda que cada punto
obtenido por 1la dispenibilidad de
sitio corresponde a uns Unidad de
Fomento, por lo que el monto maximo
de crédito que podrd requerir el
.pcstulante no podrd ser superior a
ocho veces dicha cantidad, la que
se incrementard para estos efectos
en ocho veces el ahorro acreditado
en Cuenta de Ahorrn a Plazo para la
Vivienda, si lo tuviere.

El sitio cuya disponibilidad
se acredite en confurmidad al pre-
sente articulo, deberd estar libre
de todo gravamen, exceptuadas las
servidumbres y sin prohibicién de
pravar ni embarpo, salve aquellas
prohibiciones que pudieren exiin-
guirse con ocasién de la aplicacién
del Subsidio Habitacional. Para
los efectos antes indicados, debe-
ran accmpafiarse a la postulacion
los siguientes documentos:

a) Copia de ins¢ripcién de do-
minio con certifiicade de vigencina;

b) Certificados de hipotecas,

gravamenes 'y prohibiciones; y

c) Certificado de avalio fis-
cal vigente o recibo de pago de la
GUltima cuota vencida de contribu-
ciones de bienes raices.

Andtese, témese razdn, publi-
quese e insértese en la Recopila-
cién de Reglamentos de 1la Contrealo-

rfa General de la Repiblica.-

AUGUSTO PINOCHET UGARTE, General ce
Ejército, Presicdente de la Republi-
ca.- Luis FEscobar Cerda, Ministro

de Hacienda.- I‘'odesto Collados

Nifiez, Ministro de Economia, Fonen-
to y Reconstruccién.- Miguel : A.
Poduje Sapiain, Ministro de Vivien-
da y Urbanismo.

Lo que transcribo a US. para
su conocimiento. Dios.guarde & US.-
Luis Salas Rcmo, Abcgado, Subsecre-
tario de Vivienda y Urbanismo.

D
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4.1,
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INnstirumentos

t’l

Letras de Crédito Hipotecario (LH.)

4.1.1.Caracteristicas generales

~ El ahorro pued2 mantenerse hasta las fechzs de amoruzacion de la respe

Entidad emisora:

Bancos Comerciales, oae Fomento. del Estaco. bomomdr— Financieras. Ministe-
ro de ia Vivienda v Urpan:smo.

Fecha de emision material:
Las letras Iipotecanas se emiten mater:almente 10s dias 1- de cada mes.
Fecha de emision nominal:

Las letras nipctecanas Zastinadas a financiar viviendas, s¢ emiien nomina'mer
los dias 1" de Enero de cada ano.

Duracion del ahorro:

|\

o}

~4

i
L.H.. sin perjuicic d2 iquidarn en cuzziquier my imento ia iiversion a traves g2 |
itbre transierencia en el (ercado se2cundanid.

Amartizacion:

Puede ser orainana iasuella qua corresponde a i0s paaos ordinarios de -'»r'rvrc:cva
0 extrrRordinaria icorresponde a 103 pagos anticipados por pdr(’x de los ccudo-
res:

El regimen ce amortizacion de las i H. pueda ser diiacto o indirecto.

El regimen de amortizacion ordinznia directa €s el proaramado en Cupones. GUe
nciuyen entonces tante la amorazazidn como el inte:res del periodo
Lirea:men de amortizacicon orainana ina.recta os el e corresnonde a la aptica
cion gel ‘fonio e amoertizacian  en el scii20. comera o rescate de ias L H.

Liquidez:
ai nmediata en el caso de todas ias l2tras g traves det! NMercadc Bursatil.

b) Pernodica por parciahdades en et caso de las L. de ameruzacion ordinana
Jdirecta.

c) Penodica. dependiendo de I0s sortens en el caso de tas L.H. de ameruzac:ien
ordinaria indireota

Utilizacion:

a) Como nversion permanente ¢ transitonia a disiin® = o ros
by Como garantia para la ¢bhiencion d2 creditos

c) Como medio de paqo. ya que son at portador y se transfieren por ia simpie
enirega det tituio.
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R Comision corredor: Vanzole - .
— Impuesto Sarvictos. 20% calculado sobre Ia comision del corredor.

Costo de la inversion:

En el mercado bursall csta ‘arecta a.

— Coruision Bolsa: exento o W s ‘ .

Garantia

De la entidad emisora. Las Letras Hipotecartas nacen con el respaldo de una

hlpo.eca ce 1-' ciase. cornsliiuidas porvalores supenors_: a los de fas nismas
LH

Cotizacion bursatil: g ' , : ‘ g

En. porcentaje de! valor par.

Transferencia:

Por ser du umenlo al portador, su iransterencia se matenaliza mediante la

simple enlwqa dpi respectivo ity Eo,_

Siluacién tributaria:

.

‘Estan exentos del linpuasio g2 Pumera Calcgonia. Los reajustes que gana ia L.H.

estan exenlos e lodo 1mpuesto. con excepcion de las Socledadas anonimas vy
las en comandita por cu,uu eS8, 'en cuyo caso el reajuste estd afecro a la lasa

‘adicional establectda ror el arl. 21 de la Ley de la Renta (DL 82.lcde 1974). s)enao

recuperabip --bte . bum .

L.os mtereses es'an gravados con €l Impuesto Clooai Compiementario para el
caso de las personas naturales.’

Si la“L.H. se liguida anhcnpadamente a su vencimiento a traves del mercado
secundario. el mayor vaior oblenido en ia venta respecto de U costo de adqui-

sicion, debidamenle reajustaco. esta exento de 1odo impuesto st el tenedor tiene

la caracteristica ae no habitualidad. &1 caso contrario,dicno mayor valor queda-

ra afecto a! impuesio Glooal Compiementario.

Los Bancos. Financ.eras y sociedades analogas tiengn un régimen espacial en
caso de ex:stir-nabituaiigad. en atencion a que dicho mayor yalor estara afecto a
los Impuestos ce Primera Categorra. Acicional y Corvi: si ei tenedor no posee

caractensticas de hab:tualidad. dicho mayor valor esta afecto exclusivemente al
Impuesto de Primera Catsgoria.

Rentabilidad:
La rentabiidad real depenie de latasa efectiva, del precio al cual se adquiere el
mntrumaentn vode 1a mudurez de este, enlendiendose como madurez el ptazo

lranscar rlu‘ desde la ‘ecna .de enusion.

Uriidad de transaccion:

La qmerandad de lab L.H. cotizadas en la Bo!sa de Con ercro se transan en U.F.
v algunas seres en LSS,

\

IR I 1

) !‘P..H v
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