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1.- PROYECCIONES DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

A NIVEL REGIONAL

la IV regién ha «crecido en los dltimos aAafos en Aqran
maagnitud. eepecialmente en las ciudades de la Serena vy
foaquimbo. Se ha incrementado el desarrolln de laa

artividades tradicionales y =e han ido Aagreqgando nuevas
Actividades, especialmente en el Area de los servicios. Por
otra parte las empresas ha ido modernizando swus
nrnanizaciones, incorporando tecnologia que hasta hace algiin
tiempo atrds era solo posible encontrarla en la capital.

Fl sector de 1a nsonstruccion, de acuerdo con
mztimaciones de la CAmara tendra Aurante 1997 nn crecimiento
del 7.6%, e) cual eahd liderado por el rubro de 1A
infraestructura publica, esto se debe en gran medida a 1la
prieata en marcha de Ja ejecucibén de obras a ftravées del
sistema de las —concesiones, ya que los otros sectores
mantendran estables «ue niveles de inver=sion.

Los permisos de edificacién han tenido wun Aaumentn
importante en 1996 y para e) presente afilo se eetima un
incremento de un 24%. ello se aprecia en la entrega de eslbon
permicos en las comunas de La Serena vy Coquimbho.

El proqreso urbhano esta a la wvista. El crecimiento
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urbano y habitacional seria auin mas intenso si los planes
requladores fueran mas flexibles y los Municipios y
Ministerios relacionados con nuestro sector facilitaran el
accionar de los aqentes privados relacionados con la
construccion. Una mayor liberalizacién en el wuso de 1a
tierra y la normativa de autorizaciones para el desarrollo
de las ciudades conduncirian a una baja en los costos, 1o
que junto con el progreso tecnolégico tenderd a mejorar las
ofertas habitacionales.

En estos momentos hay una serie de desaffos que se
eatan planteando en el secktor de la construccién, comn por
ejemplo trabajar con mayor ahinco en 1o que ea 1A
oficiencia. aumentar la productividad. capacitar al perannal
y awvanzar en el deaarrnlln tecnoléqico A fin de entreqar
~ada vez mejores productos al usuario.

Fxisten otros agentes que indiscutiblemente influyen on
el desarrollo del sector, que consideran las condiriones
pnliticas y econémicas que imperan en el pais. lae ruales ae
consideran estables.

Un crecimiento sostenido a niveles superiores al 6% por
~aai 10 Afine ha aido decisivoa para alecanzar la po=riciAn Ane
hoy ha alcanzado el desarrollo del sector. FEn todo caso hay

arandes tareas pendientes que cumplir, eapectmimente en 1o



que a CALIDAD de los prodinctoae ae refiere.
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2.—- PERSPECTIVA PARA EL DESARROLLO

REGIONAL A LARGO PLAZO

La dinAamica del]l sector de la construcecidén no ha =sidn
iini forme a lo largo del pais, y sus perspectiva a larago
plazn tampoco lo son. FEllo depende de laas caracteristicas
propias de las actividades econémicas predominantes en cada
na de las regioneas, asi como de sius necesidades
habitacionales y de la wurgencia «con que el qobierno se
encunentra comprometido a resolver los problemas de
infraestructura

Fn relacidon a la IV regién 1a ejecucidn de proyectos o
iniciativas tales como:

Doble wvia Santiago - La Serena

Tranque Puclaro en el Valle de Elqui

Ampliacién y modernizacidén del aeropuertn La Florida

* Incorporar a los sistemas de comunicaridn niveles de
tecnologia de punta.

* Modernizacién de la infraestructura del sector publico.

Modernizacién del puerto de Coquimbo.

pavimentacién y mejoramiento de trazados de la red vial

regional.

Apertura y puesta en servicios permanentes de la rufa 11.
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fnquimbn - San Juan, Rep. Argentina.

~ Me joramiento de la red canales de aqua y riego.

Tratamiento de aquas =ervidas, residuos liqunidos vy

salidos.

» Racionalizacion de los sistemas de transportes urbano a
fin de optimizar el n=o de las vias.

* Tnetalacién de empresas productivas que generen nuevas

alternativas empleo.

« Transformacién y ampliacién de la oferta educacional
transformando la ciudad de La Serena en 1in qgran centro
ediicacional nacional.

« fanenlidacién del turismo romo palanca de desarrollo
reqinnal.

Posibilitaran el desarrollo y crecimiento;: creandose

Antreamaticamente un espacio para el desarrollo de l1as

actividades de los empresarios de la constriccién.



3.- ROL DEL SECTOR PRIVADO EN EL DESARROLLO DE OBRAS DE

INFRAESTRUCTURA EN LA REGION

El acelerado «crecimiento y desarrollo que pata
enfrentando la reqién imponen un aran desafin a las empresas
reqionalese  de la constriccian, ya que una participacion
activa en este proceso, permitirada ampliar, fortalecer y en
definitiva consolidar una fuerza de trabajo capaz de
enfrentar con propiedad vy rp@paldd este déqaf[o y los que se
presenten en el furturo.

En el proceso de desarrollo regional el rol asignado al
sector privado corresponde A la concrecidn de qeatinnes o
iniciativas., neceearias para la elaboracian de proyectons vy
ojecucion de diversas obras que posihilitan eate proce=o.

las mejores peraspectivas de neqocios y la aran
actividad han incentivado a las qrandes empresas A expandir
<u accionar hacia las reqgiones, produciéndose 1nA Aura
competencia, con las empresas reqionales. Sin embaran., on
muchos casos estas aqrandee empresas cuentan con mejores
elementos tecnoldgicos, sietemas de administracinn.
infraestructura financiera y acceso de linea de gréditos de
mAs abajo costo.

Fl csector privado local dehera prepararee para
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ronvertirse en el protagoniata de Jlas nuevas ohras que el

desarrollo reqional demandara. Para 1levar A cabo eato,

debera incorporar nuevas tecnolngias. ftrabajar en equipn vy
raparitar en la qestidn técnica y administrativa.

Para Aque =e lleve a cabho eate propbésitn se cnenta con
las herramientas necesarias, ya que 1A Cadmara Chilena de la
Construccién a través de =<us entidades estad preparada e
implementada para loqrar los objetivos indicados.

Fn eatos 1nltimos afos se han ido incorporando factores
que determinan el tamafio y la forma de llevar a cabo los
proyectos:

“ Fn cuanto al tamano, <e pueden decir que tienden a
plantearee de maynr enverqadura.

* |3 realizaciédn se radica en las empresas que cuentan
mayores y mejores recursos financieros y tecnologia de
mayor ralidad para ejecutar los diversos procedimientos
técnicos y administrativos.

Un gqran paso en el fufturo de las empresas reqionales
seri unir sus recursos, ranto financieros, tecnoléngico~,
stc. y crear alianzas que podrian ser de natnraleza temporal
n permanente vy para fines eapecificos n generale=s. Con ecsfo
ae loqraria epnfrentar obras de mayor enveraadura v

romplejidad., al miamo tiempo que colaboran en mayor medida A



catisfacer lns intereses de la comunidad.

Eefas asonociaciones podrian abordar proyectos talee

como:

*“ Ejecuciodn de obras de infraestructura de unso comiun.

* Fabricacian de productos de 11so comin.

* Tncorporacién y compra de materias primas o materiales en
voliimenes, para obtener precios mas bajos.

* etc.

I ne empresarios de la construcecidon deben a=umir en el
maa corto plazo wun rol protagonico en el desarrolln
reqional, ya aque estdn insertos en un proceso que cada wvez
n= mA= dinamico por las condiciones favnrableea e <o

presentan en la reqién y el pais.
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4.- DESCRIPCION DE LA ORGANIZACION DEL SECTOR

La Demanda Inmobiliaria

Demanda de wviviendas: Fala ronatitnida por  lae
familiasa, hogare=s 0o peresonas, que manifiestan <«u interée on
adauirir una vivienda en funciédn de su capacidad de pago y/o
dp Acrecn A loae mecaniemn= de financiamientn exietentes en
el mercado. Consideranda el relativo alto wvalor de laq
viviendas en relacién de la capacidad de pagn de las
familias, éstas por lo qgeneral deben recurrir a la obtencian
de algnn ftipo de financiamienkto. generalmente a krawvés de
endeundamiento bancario. NDependiendo de la participaciaon el
spctor Faktatal, lna demandantes pueden elasificarse en:

a) Demanda organizada por el Estado: (Vivienda d»

interées msocial) Para los cseckores de menores ingre=son=s, el
Fetado dispone de distintos programas habitacionales a
través de los chnales se obtiene la vivienda. Fncaraa 1A
~ronetruccion mediante licitaciones piiblicas. para

pocteriormente asignarla a 1lone postulantes =eleccionardns
mediante criterios sociales o econdomicos. Fn eate eanuema
lna empre=arina conctruyen la vivienda por mandatno directn

del Faetado., representadn por el Miniaterin de la Vivienda
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Fn eestos cAsons generalmente las obras estidn prevendidas

Antes de s constriucecion. En este seqmento ae incluyen lo=a
~ietemas de antoconstrinccion, los 1lntes con servicios, Ia
vivienda Basica pitiblica, los programas especiales pAara

trabajadnres (PET) yv loa programas de renowvacién urbana.
b) Vivienda Bé&asica Privada: Esta modalidad intermedia
~e ha creado para iniciar el traspaso de la vivienda <social

Al sector privado.

c) Demanda privada con apoyo financiero Estatal:
Corresponde a 1la construceion de wviviendas para los=s
apgmentns de la poblacién que han obtenido sithaidin
habitacional, conseictente en nna ayuda en dinern, no
reemhbnlsable, a la que se aqreqga el ahorro propino y onun
crradito hipotecario de larqo plazo ntorgadn por

in=titincionese financieras en condiciones de mercado pern cnon
cirrtns =nbeidios indirectos tales como:
* Tasas de interés preferencial, aranceles rebajadn=,
mecaniemos de escrituracion simplificados ete.

d) Demanda privada sin subsidio: Seaqmento de 1A
poblacién de mayor inqreso familiar, que accede A 1A
vivienda <cin subeidin del Fstado., con financiamientn propin

A crédito hancarin 0 del csiatema financiero. de lan

sncirdades hipaotecarias que Aadminiatran mitnns, 1an
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snciedades que operan con lLeasing Habitacienal o ~an

rréditos directns e las empresas constructoras 0

inmohiliarias.

La Oferta de Viviendas.

La Oferta de viviendas: F=sta se prodiuce por una wvasta
nAama de PmMpresaas de diverasan indnle, erntre las cuales
pndemns citar:

Empreecsas constructoras que actuan como contratiastas

de mandantes privados y/o del Fstado.

Fmpresas constructoras aque construyen viviendas »n

edificaciones recsidenciales para ofrecerlas al mercadn.

“* nNnficinas de Arquitectos: Elaboran las proyentos de
araquitectura para clientes privados n del Fetado.

* Sociedades Inmobiliarias: Organizan el financiamiento vy la

ejecucién de los proyectons para la venta en el merradn.

forporaciones =sin fines de luecro: Organizan la demanda,

obtienen y tramitan 1a nbftencion del financiamiento,

contratan la construcecién de las viviendas y las asignan a

loe 1nenarinea.

* Fooperativas de Viviendas ahiertas y rerradas: Nrqganizan

1la demanda, ohtienen y tramitan la obtencifn del
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financliamierntao, rontratan la rconatruceian de las
wviviendae vy lae asiqnan a los inenarios.

LA Faetrnetura del Mercado de la 0Oferta de wvivienda =e
ha ampliado en los ltimos afins debido a la gran demanda
pviatente rreindnae 11lna qran eompetencia en la oferta.

A rompetenria en el sector estid dada, tanto por las
emptersacs  consbitnidas como tales, de aAcuerdn con las normas

legales que rigen la Constitucién de Sociedades en Chile,

romo por personas naturales, ecspecificamente profesionales
del Area de la construccién (ingenierons, arquitectns,
ronetrinectnres rfiviles) que actilan como agentes  eon ]

mercadn.
la TV reqgqién cuanta con una qgran variedad de empresas
de]l rubro de la construccidn asociadas en sn mayoria a 12
Neleqaridn Reqional de l1a CAmara Chilena de 1a Construccian.
Fntre eatas podemos citar:
* Castagneto Arancibia Marcelo.
* Constructora Costa Verde | tda.
* fonstructora Miquel Rubio.
* Conaetructora Flqui | kda.
foanstructora Areyuna e Hijo Ltda.
Coneftrinectora | &1 Proyectne | Fda.

fanatrinectnra San ldoaquin Ltda.
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Jdosé Rivera Marin.

Ecomac | tda.

Fcomae |Ltda.

Profeng Ltda.

Pefinnelas Ltdna.
fadel 1 Fda.
Gabhriel Fritz

San BRarftolomé

5an

Carvajal Hnos.

Terrano S.A.

El Canelo

F.A.RrR_1 .

e Tnmobiliaria

Taquicura S.A.

Guillermo

Ltda.

Meléndez y Cia.

Roberto Llanquitruf y Dtro.

Codenor | tda.

e Tnmobiliaria

v Cia. | tda.

Ltda.

| tdAa.

Santa Rernardita | tda.
Pedro Gallardn | kda.

Administradora Serena Norte S_.A.

Hahitaconp.
Tnmobiliaria

Tnmobhiliaria

Ttalia | tda.

Piier tn

Velern

SLAL
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Inmohiliaria F]

Ronsario.

15
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S.- LA LEY DE LA CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

VENTAJAS Y LIMITACIONES

El 11 de septiembre de 1996 fue promulgada la ley de la
Calidad de la Conetriuccidn con el objeto de optimizar lns
niveles de calidad de las onhraas de construccion y asiqgnar
lae reeponcabilidades que corresponden a cada uno de los
aqentes invaliuecradoa en el proce=so de ejecncion de una obra.

Fl criterio que =e instaura es que rada uno de los
agentes nue intervienen en ]a construccion de nnaAa nhra
reapnnda por sus acciones.

Fntre los aspectos principales de la ley, se eabtahlere
Aue o1 propietario primer vendedor (e) Aque conatruye o ende
la wvivienda, sea privado o del csector publico), sera ol
principal responsable de 1la calidad de la enanstriiceinan, v
=er4d al que el propietario de la wvivienda podra demandar
haciendo exigible su=s derechos.

Fs mads, si la empresa responsable de 1a edificacian ha
sido disuelta, a1y compromisn no decsaparece. poraqne
pereistird en la persona del que era su representante legal,

Para l]ne casons de deteriorn de la wvivienda, la Loy
patahlece 1in plaza de prescripcién de cinco aflos y determinag

A Ta viez mayores =anciones para aquellos qune wvilneren Van



diapneirinonens de 1A l ey Reneral e Hrbaniemn Y
Cannaetriucciones.

NdemAs, patahlere la poeibilidad de que cualaquier
persona, los Municipios y Secretarijas Reqgionale=
Ministeriales de 1la Vivienda puedan demandar al primer
vvendedor ante el juzagado de policia lncal por las eventuales=s

infracciones.

Sin embarnqo eata Ley no de ja de tener wvaclios v
limitaciones. A medida Aque se wvaya poniendo en marcha 1la
Aapliracidon de esta nueva Ley, deberdn correqirse estos

vvacinae y limitacionee qne actualmente se han detectado. como
por e jemplo:
1A Municipalidad puede cobrar una multa de hasta un 20%
del wvalor del proyecto y no de la parte de ésta que
presente una falla.
- No existe una diferencia. en lo que son fallas menore=s n
mayores en la conetruccian ni tampoecn ecetablece
diferenciacién por el mal uso de las ohras por parte del

propietario.



PARQUE HABITACIONAL SEGUN CENSO DE 1992

1) POBLACION :

De acuerdo con los resultados del censo de abril de 1992, la comuna de La Serena contaba a esa
fecha con una poblacion de 120.816 habitantes, de los cuales 109.293 personas pertenecian a la poblacion
urbana (90.46%) y 11.523 a la poblacion rural (9,54%). En la comuna de Coquimbo se registro una
poblacion de 122.766 habitantes. correspondicndo a la poblacion urbana 115.367 personas (93,97%) y 7.399
personas a la poblacion rural (6,03%).
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POBLACION TOTAL COMUNA
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2) VIVIENDAS

Se registro un total de viviendas en la comuna de L.a Serena de 29.884, el 93.10% estaban ocupadas
v solo ¢l 6.83% sc encontraban desocupadas.

En la comuna de Coquimbo ¢l total de viviendas era de 31.908. el 84.47% sc encontraba ocupada y
cl 12.51% cran viviendas desocupadas.



VIVIENDAS COMUNA DE
LA SERENA

B OCUPADAS

o

B DESOCUP.




VIVIENDAS COMUNA DE

COQUIMBO
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En relacion al total de las vivienda ocupadas. estas se dividen en :
a) Viviendas particulares ocupadas . eslas a su vez. se subdividen en : permanentes, semi-permanentes.
moviles y otros.
En al comuna de La Serena se registro un total de viviendas particulares ocupadas de 27.694: el
92.08% son permanentes . el 7.74% son scmi-pcrmancnics y el 0,18%son méviles y otros.
En la comuna dec Coquimbo se registraron 27.822 viviendas particulares ocupadas. el 93.54% so

permanentes; 6.37% son semi-permancntes y el (.09% son méviles y otros.



VIVIENDAS PARTICULARES
OCUPADAS

BPERMANENTE
B SEM-PERMANENTE
COMOWILES Y OTROS

CoQUIMBO LA SERENA

i A



b) Viviendas colectivas ocupadas * estas se subdividen cn ' residenciales-pensiones. hotel-motel-posada;
institucionales y otros.

En la comuna de La Sercna sc registro un total de 150 viviendas colectivas ocupadas. el 16%
corresponde a residenciales-pensiones. ¢l 20% a hotcl-motel-posada . cl 34.67% institucionales v el 9.33% a
otros

En la comuna de Coquimbo se registraron 88 viviendas colectivas ocupadas. el 19.32% son
residenciales o pensiones. el 34.09% son hotel-motel 6 posada. el 28.41% son institucionales y ¢l 18.18%

corrcsponde a otros tipos de vivienda colectivas ocupadas.



