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FUNDAMENTOS
DEL
SECTOR

Los fundamentos del sector han exhibido en lo mas
reciente mejoras puntuales que serian evidencia
de un cambio de tendencia frente al escenario de
deterioro y desaceleracion de la actividad econémi-
ca predominante en los Ultimos afos. Es asi como
para el presente afio esperamos cierta recuperacion
en las variables clave para la demanda por vivien-
da. Por el lado financiero, las tasas de interés para
financiar la compra de vivienda siguen en valores
minimos de diez afos, debido al impulso monetario
del Banco Central. Por otro lado, los indicadores de
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riesgo del segmento hipotecario se han mantenido
estables en niveles minimos de cinco afos. Adicio-
nalmente, al segundo trimestre las entidades ban-
carias han reportado menores niveles de restriccion
crediticia en el segmento hipotecario, de acuerdo
con la Encuesta sobre Créditos Bancarios del Banco
Central.

El mercado laboral sigue mostrando un notorio gra-
do de resiliencia, habiendo creado empleo de mane-
ra continua en los Ultimos tres afos. De esta manera,




la tasa de desempleo alcanzé a 7,1% en la Region

Metropolitana, en linea con el promedio de los ulti-
mos anos. Desde que comenzo el presente afo las
nuevas ocupaciones generadas se han concentrado
en empleos asalariados, destacando el aumento por
dos trimestres moviles consecutivos del empleo asa-
lariado privado, mostrando un cambio de tendencia.
Sin embargo, la mayor creacion de empleo se ha vis-
to acompanada de cierta desaceleracion en el avan-

ce nominal de las remuneraciones, debido a bases de

comparacion mas exigentes.
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Con respecto a la confianza de los consumidores, el
indice IPEC-Adimark se ha mantenido en zona opti-
mista por séptimo mes consecutivo. La tendencia al
alza de los principales subindicadores de corto y me-
diano plazo anticipa un escenario favorable durante
el afo en curso, en linea con la esperada recupera-

cion de la actividad econdmica.

Por el lado de la oferta, la confianza empresarial se
mantiene en zona optimista, después de casi cuatro
afos en terreno negativo. En el sector construccion,
desde que comenzd el afo los empresarios han
mejorado significativamente su &nimo, mostrado
percepciones en linea con su promedio historico y
acercandose a la zona de optimismo. Junto a ello, las
presiones por el lado de los costos se han suavizado,
lo cual se ve reflejado en los aumentos de los indices
de remuneraciones y costo de mano de obra del sec-
tor, en torno a 4% anual en términos nominales.

En resumen, la reciente mejora en determinados in-
dicadores es coherente con el proceso de normaliza-
cién de la demanda por vivienda desde 2017, el cual
prevemos se mantenga durante el afo en curso. No
obstante, el sesgo es a la baja, toda vez que las con-
diciones de acceso al crédito mantienen cierto nivel

de restriccion.

FUNDAMENTOS DEL SECTOR
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RESULTADOS
DE JUNIO
2018

La venta de viviendas registré en junio un incremen-
to anual de 6,8%, con lo que la demanda acumulada
al segundo trimestre exhibe un monto superior al de
su simil de 2017. Segun tipo de vivienda, el segmen-
to departamentos mostré un avance de 11% en su
comercializaciéon de junio, mientras que, por el con-
trario, el mercado de casas anotd una significativa
caida de 12,2%. No obstante, en el margen la serie
desestacionalizada de ventas mostrd un descenso de
6,7% respecto del mes anterior, debido a la menor
comercializacion de departamentos (-5,4%) y de ca-
sas (-13,5%).

La oferta de viviendas, por su parte, exhibié un des-
censo anual de 8,1%, mientras que en el margen la
variacion ha sido negativa durante todo el afo en
curso. Se trata, por tanto, del cuarto mes consecutivo

en que la oferta exhibe una tendencia a la baja. Asf,

en junio la oferta de viviendas en el Gran Santiago
se ubico en 52.620 unidades, uno de sus niveles mas
reducidos de los tres Ultimos afnos.

La velocidad de ventas, por su parte, disminuyd en
términos anuales (-13,9%), pero aumentod respecto
del mes anterior (5,7%). De esta manera, los meses
necesarios para agotar la oferta alcanzaron a 17,3,
ubicandose, por segundo mes consecutivo, dentro
de su nivel de equilibrio estimado dentro del rango
14,8 a 18,8 meses.

OFERTA VENTAS MESES

-8% 7% -1,4%

Periodo Oferta Ventas Meses*
Junio 2017 57.251 2.850 20,1
Junio 2018 52.620 3.044 173
Mercado Oferta Ventas Meses*
Departamentos 45974 2.591 17,7
Casas 6.646 453 14,7
Total 52.620 3.044 17.3
*Meses necesarios para agotar la oferta actual Fuente CChC




UNIDADES VENDIDAS

Los resultados de junio muestran una demanda por
vivienda fortalecida tras la desaceleracion del dltimo
trimestre de 2017 y primeros meses del afo en curso.
Ello es coherente con las mejoras observadas en los
fundamentos del sector, principalmente en las ex-
pectativas de consumidores y empresarios. De esta
manera, descontando factores estacionales, la cifra
de ventas de junio es similar a la de otros periodos
positivos para el sector.
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Segun tipo de vivienda, la comercializacion de de-
partamentos anotd un avance de 11% respecto de
2017. En el mercado de casas, por el contrario, las
ventas mostraron un descenso de 12,2% en términos
anuales. En departamentos, la cifra de venta de junio
se posiciona como la segunda mejor para dicho mes
en el registro histérico, mientras que, por el contrario,
la comercializacion de casas en junio es la segunda
peor de los ultimos 25 anos.

VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES)

Fuente: CChC
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VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES - SERIE DESESTACIONALIZADA)

Fuente: CChC
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VENTA DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (UNIDADES - ACUMULADO A JUNIO)

Fuente: CChC
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VENTAS MENSUALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (MILLONES DE UF)

Fuente: CChC
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Periodo Deptos. Casas Total
Junio 2017 744 2,17 9,61
Junio 2018 813 244 10,57
Variaciéon anual 9,2% 12,2% 9,9%

Fuente CChC

El valor de las ventas registré un alza anual de 9,9%
en junio, superando los 10 millones de UF. Esta varia-
cion fue superior a la observada en la cantidad ven-
dida, por lo cual el efecto precio alcanzd a 3%. Por
tipo de vivienda, el mercado de departamentos pre-
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sentd un aumento de 9,2%, mientras que en casas
el avance fue de 12,2%. El efecto precio Unicamente
fue relevante en el mercado de casas, en torno a 24%,
mientras que fue negativo en departamentos.

El valor de las ventas alcanzd a mas de 10 millones de
UF en junio, uno de sus valores més elevados en los
dos Ultimos afos. Esto se debio, fundamentalmente,
al mayor ritmo de comercializacion de departamentos
y al efecto precio observado en el mercado de casas.

El valor acumulado a junio de la venta de viviendas
es 9% superior a su simil de 2017 y 41% superior a su
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VENTAS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO (MILLONES DE UF - ACUMULADO A JUNIO)

Fuente: CChC
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la normalizacion de la demanda ha ido acompafada
de efectos precio significativos, especialmente en el
mercado de casas.
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VENTA DE CASAS
(MILLONES DE UF - ACUMULADO A JUNIO)

Fuente: CChC

0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Periodo Deptos. Casas
Junio 2017 47,6 36,2
Junio 2018 50,6 429
Variacion anual 6,3% 18,5%

Fuente CChC

La mediana del precio de venta de los departamen-
tos alcanzo a 50,6 UF por metro cuadrado en junio, lo
cual es 6,3% superior al nivel observado un afio atras.
Por su parte, el precio de las casas se ubico en 42,9
UF/m?,18,5% mas que un ano atras.

RESULTADOS DE JUNIO 2018
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PRECIO UF/M? DE VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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Fuente: CChC

Menosde 1001a 1501a 2001a 3001a 4007a 5000a 6000a 8000a Masde
1.000 UF 1.500 UF 2.000 UF 3.000 UF 4.000 UF 5.000 UF 8.000 UF 8.000 UF 10.000 UF 10.000 UF

PRECIO UF/M? DE VENTA DE CASAS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC

]
=

48,1
48,5
50,7
53,1
40,6
46,2
46,4
50,1
52,6
54,0
78,4
7,7
73,7
74,4
84,9
75,9
92,9
95,8

10
0
Menosde 30 m? 40 m? 51m? 71 m? 91 m? 121m?  140m?  Mésde
30m? a40m? a50m?’ a70m’ a9%0m? al20m’ al40m’ al80m? 180m?
M Junio 2017
W Junio 2018

PRECIO UF/M? DE VENTA DE CASAS
(POR TRAMOS DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC

Menosde 1001a 1501a 2001a 3001a 4001a 5000a 6000a 8000a Masde
1.000 UF 1,500 UF 2.000 UF 3.000 UF 4.000 UF 5.000 UF 8.000 UF 8000 UF 10.000 UF 10.000 UF

Con respecto al precio de venta de los departamen-
tos, los Unicos incrementos anuales significativos se
dieron en los tramo “1.000 a 1.500 UF"(22%) y “6.000
a 8.000 UF"(18%). El resto de tramos no exhibio varia-
ciones relevantes en comparacion con un afo atras,
destacando Unicamente las caidas en los segmentos
"5.000 a 6.000 UF"y “Mds de 10.000 UF"

Segun superficie, destacaron las alzas en los tramos
"40 a 50 m?" (14%) y "50 a 70 m?" (8%). Mientras que
los restantes segmentos registraron alzas anuales
mas modestas en sus precios de venta, a excepcion

Menos de 71 m? 91 m? 140 m? Mas de
70 m? a90m? al2om? algom? 180 m?
M Junio 2017
M Junio 2018

de los tramos“90 a 120 m?"y“140 a 180 m?"que exhi-
bieron menor nivel de precios que un afo atras.

En el mercado de casas, respecto de doce meses
atras, las alzas mas relevantes ocurrieron en los tra-
mos“1.500 a 2.000 UF"(18%),"6.000 a 8.000 UF" (20%)
y “Mas de 10.000 UF" (16%). El Unico descenso sig-
nificativo de precio ocurrié en el segmento “8.000 a
10.000 UF"

Segun tramos de superficie, las alzas anuales més re-
levantes se dieron en los tramos “Menos de 70 m?”
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OFERTA DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO Y MESES PARA AGOTAR OFERTA

Fuente: CChC

OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
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Fuente: CChC
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(22%), 90 a 120 m?" (18%) y “140 a 180 m?" (29%)),
mientras que el Unico descenso ocurrié en el seg-
mento "Mas de 180 m?" (-4%).

OFERTA Y MESES PARA AGOTAR OFERTA

En junio la oferta de viviendas en el Gran Santiago
disminuyd 8,1% respecto de doce meses atras. Ello
estuvo motivado por el menor nivel de unidades
disponibles de departamentos (-7,7%) y de casas
(-10,4%).

W Oferta de viviendas
a= Meses (Promedio mévil 3 meses)

OFERTA DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
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Fuente: CChC
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De esta forma, las viviendas disponibles en el Gran
Santiago se ubicaron en 52.620 unidades. De éstas,
87% son departamentos y 13% casas.

La velocidad de venta en el Gran Santiago alcanzo
a 17,3 meses para agotar la oferta durante junio. En
el mercado de departamentos esta cifra se situé en
17,7 meses, mientras que en el mercado de casas la
velocidad de venta fue de 14,7 meses.

Respecto de doce meses atras, los meses para ago-
tar la oferta disminuyeron 13,9%. En el caso de los

RESULTADOS DE JUNIO 2018
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departamentos, el indicador registré una caida de
16,9%, mientras que en casas la variacion anual fue
positiva (2%).

Desagregando la oferta de departamentos por pre-
cio, se observa que 59% se concentra en el rango
1.000 a 3.000 UF. Destaca un mayor peso relativo
de unidades de valor intermedio y superior (mas de
3.000 UF). Segun superficie, 53% de la oferta corres-
ponde a superficies inferiores a 50 m?, cifra similar al
promedio del Ultimo afo.

En el mercado de casas se observa que 40% de la
oferta estd concentrada en el rango 1.000 a 3.000

OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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OFERTA DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
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Fuente: CChC
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UF, porcentaje superior al promedio del Ultimo afo.
Destaca mayor participacion de unidades de valor
intermedio (1.500 UF a 3.000 UF) que ganaron cua-
tro puntos de participacion. Por tramos de superfi-
cie, se observa que 49% de la oferta corresponde
a superficies inferiores a 90 m?, esto es dos puntos
mas que en el Ultimo ano. Tramos superiores per-
dieron peso relativo en comparacion con el prome-
dio del ultimo ano.

Con respecto a la distribucién de la oferta por comu-
nas, en el mercado de departamentos la mayor con-
centracion se encuentra en Estacion Central (21%),
seguida por Nuroa (15%), Santiago (13%) y San Mi-

OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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OFERTA DE CASAS EN EL GRAN SANTIAGO
(POR TRAMO DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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MERCADO DE DEPARTAMENTOS

Junio 2018 Junio 2017 Promedio histérico
Comuna Oferta Meses Oferta Meses Oferta Meses
Nufoa / La Reina 7.102 21 6.009 36 4613 27
Providencia 1.405 28 1.710 29 1.106 20
Las Condes 2.063 16 2772 27 2212 18
Lo Barnechea 1432 41 1.579 108 698 30
Vitacura 1.086 119 1.348 12 878 23
Macul 1.763 15 1.444 14 1.767 36
Santiago Centro 5.966 17 7.745 22 9.786 22
San Miguel 5535 1 0.648 15 3.209 22
La Cisterna / Puente Alto / La Granja 2.296 14 1.199 5 1277 23
Independencia 1.828 19 2.563 35 2.065 29
Huechuraba 351 22 255 30 378 26
La Florida / San Joaquin / Pefalolén 3.572 18 3.792 24 2.680 23
Estacion Central 9.440 23 10.502 36 4461 36
Quinta Normal / Maipu / Cerrillos / Pudahuel 2.135 1 2.267 11 2.120 22

Fuente CChC

guel (12%). Los avances mas significativos en doce  centra principalmente en San Bernardo y Buin (27%),
meses se observaron en Nufioa y La Cisterna. Por su  Colina (23%) y Lampa (20%). Con respecto a los avan-
parte, las contracciones mas importantes se registra-  ces en doce meses, destacaron Padre Hurtado y San
ron en San Miguel, Santiago e Independencia. Bernardo, mientras que las comunas que perdieron

mas participacion en el Ultimo afio fueron Pefalolén
En el mercado de casas, la oferta disponible se con- vy Lo Barnechea.

MERCADO DE CASAS

Junio 2018 Junio 2017 Promedio histérico
Comuna Oferta Meses Oferta Meses Oferta Meses
Pefalolén / La Florida 200 9 395 8 518 12
Puente Alto 402 4 485 6 910 8
Padre Hurtado / Penaflor / Talagante 702 16 619 13 410 10
Maipu / Pudahuel / Cerrillos 337 8 362 15 1.059 13
Lampa / Quilicura 1324 46 917 1 1336 11
Lo Barnechea / Las Condes 254 9 276 14 327 15
Huechuraba 67 47 157 23 372 19
Colina 1.551 12 1.889 29 997 16

San Bernardo / Buin 1.810 30 2320 17 1517 23
Fuente CChC
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En términos porcentuales, las viviendas en obra re-
gistraron una participacion de 60%, 13 puntos supe-
rior al registro de hace un afio. Por su parte, viviendas
no iniciadas han reducido progresivamente su par-
ticipaciéon hasta 20%, su menor nivel en cinco anos,
mientras que el peso relativo de proyectos termina-

dos también se redujo a 19%.

. 7

Composicion del estado de proyectos
El nimero de viviendas en desarrollo registrd un

nados registraron descensos de 44% y 25% respec-

descenso de 15% respecto de doce meses atras.
Proyectos en obra exhibieron un avance anual de
9%. Por el contrario, proyectos no iniciados y termi-

PROYECTOS EN DESARROLLO'

(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION
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Corresponde a proyectos inmobiliarios en desarrollo, ya sea en etapas iniciales (proyecto, limpieza de terreno), intermedias (fundaciones,

obra gruesa) o terminaciones. Se diferencia de la oferta inmobiliaria (stock) en que las viviendas en desarrollo no necesariamente estan dis-
ponibles para venta, ademds de que la oferta inmobiliaria puede incluir viviendas ya terminadas, las cuales no forman parte de los proyectos

en desarrollo.
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El nimero de proyectos en desarrollo exhibid un
descenso de 18% respecto de doce meses atréas.
Esto implica que los proyectos mas recientes estan
incorporando mas unidades en comparacién con
los meses precedentes. Los proyectos no iniciados
registraron una caida de 41%, mientras que los ter-
minados se redujeron en 34%. Proyectos en obra, por

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

otra parte, aumentaron 4% respecto del afio anterior.
En términos porcentuales, 57% de los proyectos se
encuentran en estado de obra, 15 puntos mas que
un afno atras. Los proyectos no iniciados redujeron su
participacion a 25%. Por otro lado, los proyectos ter-
minados registraron una participacion de 18%, nue-
ve puntos menor al registro de un afo atras.

PROYECTOS EN DESARROLLO (SEGUN PROYECTOS INFORMADOS)

Fuente: CChC con informacién de Collect
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Inicio de obras

En junio el inicio de viviendas registré un descenso
de 57% en doce meses, mientras que el promedio
maovil en seis meses disminuyd 35% en el mismo
lapso de tiempo. Por tipo de vivienda, predomina-

ron los proyectos de departamentos, concentrados
en Nunoa, Macul, Santiago y La Florida. Para casas,
los inicios de obra se concentraron en San Bernardo,
Pefalolén y Pudahuel.

INICIOS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO

Fuente: CChC con informacién de Collect

@ Promedio mévil 6 meses
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Distribucion de proyectos que no han iniciado
construccion desde junio 2015

Lo Barnechea
om

Vitacura

Las Condes
0}

Providencia

La Reina
onl

San José
de Maipo

1 - Zona Santiago Centro
2 - Zona Nor Poniente
3 - Zona Nor Oriente
4 - Zona Sur
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INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (TRIMESTRES MOVILES). BASE 2004=100

Fuente: CChC
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INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS
(IRPV)?

En el trimestre movil abril-junio el indice real de pre-
cios de viviendas (IRPV) registrd una leve caida res-
pecto del periodo anterior, mientras que en términos
anuales el alza de precios se acelerd a 3,4%, tras ha-
berse desacelerado desde marzo. En departamentos
el alza de precios se desacelerd en lo mas reciente
(3,2%), mientras que en el mercado de casas se des-
acelerd (4,7%).

Los precios para las casas han aumentado 91% desde
2004. Los departamentos, por su parte, se han enca-
recido 83% desde igual fecha.

En el mercado de departamentos, la Unica variacion
intermensual se dio en la zona Nor-Poniente, donde
el alza anual se acelerd a 2,8%. También exhibe una
aceleraciéon en su alza anual la zona Sur (7,1% fren-
te a 3,5% el mes anterior). En Santiago Centro vy la
zona Nor-Oriente, por el contrario, las alzas anuales
del precio de venta se desaceleraron a 6,6% vy -1,1%
respectivamente.

20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 |2018|
== (Casas

= [ndice general
@ Departamentos

INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (IRPV)

EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil abril-junio 2018. Base 2004=100

% Variacion

Sobre el
trimestre Enlo
movil queva En
Vivienda indice anterior del afio un afio
Departamentos 183,5 -0,2% 1,5% 3,2%
Casas 1914 -0,2% 4,8% 4,7%
[ndice general 1829 -0,2% 2,3% 3,4%

Fuente: CChC

INDICE REAL DE PRECIOS DE DEPARTAMENTOS (IRPD)

EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil abril-junio 2018. Base 2004=100

% Variacion

Sobre el

trimestre Enlo

movil queva
Zona indice  anterior delafio Enunafio
1. Santiago Centro 196,4 -0,8% 4,3% 6,6%
2. Nor poniente 178,0 0,8% 3,3% 2,8%
3. Nor oriente 182,6 -0,3% 0,0% -1,1%
4. Sur 185,6 -0,1% 1,1% 7,1%
Indice departamentos 183,5 -0,2% 1,5% 3,2%

Fuente: CChC

2 Eldetalle de la metodologia de célculo de los indices se encuentra en el documento “indice de precios de viviendas nuevas para el Gran
Santiago”Idrovo, B.y Lennon, J., Documento de Trabajo No65, CChC (http://biblioteca.cchc.cl/datafiles/22550-2.pdf).




INDICE REAL DE PRECIOS DE CASAS (IRPC)
EN EL GRAN SANTIAGO
Trimestre movil abril-junio 2018. Base 2004=100
% Variacién
Sobre el
trimestre Enlo
movil que va En
Zona indice anterior del afio unafio
2. Nor poniente 2039 1,1% 120%  7,3%
3. Nor oriente 1711 -0,7% 2,0% 1,0%
4. Sur 196,5 -0,4% 08%  6,1%
Indice casas 1914 -0,2% 48%  47%
Fuente: CChC
VENTA DE DEPARTAMENTOS

(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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VENTA DE CASAS
(POR TRAMOS DE PRECIO EN UF)

Fuente: CChC
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En el mercado de casas, Unicamente la zona Nor-
Poniente exhibié mayor nivel de precios respecto
del periodo anterior. Aunque en términos anuales su
alza anual se desacelerd, esta sigue siendo una de las
mas elevadas de los Ultimos cinco afos. También se
observo aceleracion en el alza anual de la zona Sur.
Por el contrario, en la zona Nor-Oriente las variacio-
nes del precio de venta no han sido relevantes en los

ultimos once meses.

DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN VALOR

La venta de departamentos registré aumentos Uni-
camente en tramos de precio intermedio y superior,
destacando los avances en la comercializacion de los
segmentos “3.000 a 4.000 UF"(48%),"4.000 a 5.000 UF”
(162%) y “5.000 a 6.000 UF" (175%). El resto de tramos
exhibio variaciones anuales negativas o nulas, desta-
cando las fuertes caidas entre segmentos de menor
y mayor valor.

En el mercado de casas los resultados fueron, en ge-
neral, negativos. Los Unicos incrementos relevantes
ocurrieron en el segmento de mayor valor, mientras
que las principales caidas en la comercializacion de

casas ocurrieron entre tramos inferiores e interme-
dios, en unidades de hasta 2.000 UF.

RESULTADOS DE JUNIO 2018
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VENTA DE DEPARTAMENTOS
(POR TRAMOS DE SUPERFICIE EN M?)

Fuente: CChC
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(POR ESTADO DE OBRA)

Fuente: CChC
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DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN TAMANO

Segun superficie, en el mercado de departamentos
Unicamente los tramos de tamano inferior e interme-
dio registraron mayor comercializacion respecto de
un ano atras. Por el contrario, las principales contrac-
ciones se dieron en segmentos de mayor tamafo,
destacando la menor comercializacion de unidades

de superficie superior a 120 m?.

En el mercado de casas, por el contrario, los mayores
avances en junio se dieron en segmentos de tamafio
intermedio, especialmente en unidades entre 90 y
120 m?, mientras que las unidades de menor super-
ficie registraron significativas caidas en su comercia-

lizacion.

DISTRIBUCION DE VENTAS SEGUN ESTADO
DE OBRA

La venta de viviendas segun estado de obra mostro
durante junio resultados diferentes en los merca-
dos de departamentos y casas. En el primer caso, la
venta de unidades terminadas mantiene una baja
participacion, mientras que las etapas de obra mas
alejadas de término han ganado peso relativo pro-
gresivamente. En el mercado de casas existe mayor
presencia de producto terminado y préximo a ter-
minacion, mientras que se redujo la participacion de
etapas iniciales de obra, lo cual es coherente con la
maduracion de la oferta.



DISTRIBUCION DE VENTAS POR COMUNA

La participacion de Santiago Centro en la venta de
departamentos alcanzé a 14%, lo que supone casi
dos puntos porcentuales menos que en el Ultimo
ano. San Miguel, Nufioa y La Cisterna fueron las co-
munas que registraron mayor avance en su participa-
cionen el Ultimo afo. Por el contrario, Quinta Normal,
Providencia y Las Condes perdieron varios puntos de

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

participacion.

En el mercado de casas, destacan los avances con-
seguidos por Puente Alto y Colina, donde en lo mas
reciente se ha observado ingreso de proyectos nue-
vos. Por el contrario, San Bernardo y Lampa vieron
reducido su peso relativo en la demanda, al perder
varios puntos porcentuales de participacion en el dl-

timo ano.

Junio 2017 Junio 2018
Partic. en ventas Mediana UF/M? Comuna Partic. en ventas Mediana UF/M?
18,8% 42,8 San Miguel 18,7% 48,2
12,4% 45,8 Estacion Central 15,6% 47,0
15,3% 58,3 Santiago Centro 13,8% 60,7
7.1% 68,4 Nufoa / La Reina 12,8% 713
6,7% 50,5 La Florida / San Joaquin / Pefalolén 7,7% 48,2
8,8% 36,1 Quinta Normal / Maipt / Cerrillos / Pudahuel 7,5% 419
10,9% 349 La Cisterna / Puente Alto / La Granja 6,2% 41,0
4,4% 91,9 Las Condes 5,1% 1004
4,3% 46,6 Macul 4,6% 56,2
3,1% 44,7 Independencia 3,7% 436
2,5% 83,6 Providencia 1,9% 86,1
0,6% 794 Lo Barnechea 1,3% 75,9
0,4% 529 Huechuraba 0,6% 573
4,6% 911 Vitacura 0,4% 75,6
Fuente CChC

Junio 2017 Junio 2018
Partic. en ventas Mediana UF/M? Comuna Partic. en ventas Mediana UF/M?
12,4% 49,0 Colina 28,1% 51,9
15,3% 33,1 Puente Alto 22,2% 373
26,9% 30,0 San Bernardo / Buin 13,2% 41,6
9,1% 36,7 Padre Hurtado / Pefaflor / Talagante 9,7% 40,2
4.7% 39,3 Maipt / Pudahuel / Cerrillos 8,9% 435
16,9% 31,8 Lampa / Quilicura 6,4% 35,7
3,8% 92,2 Lo Barnechea / Las Condes 6,1% 94,9
9,5% 44,6 Penalolén / La Florida 5,0% 476
1,3% 56,1 Huechuraba 0,3% 576
Fuente CChC
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RESULTADOS
SEGUNDO
TRIMESTRE
2018

Durante el segundo trimestre de 2018 la venta de
viviendas registré6 un aumento de 12,6% en térmi-
nos anuales. De esta manera, durante los meses de
abril, mayo vy junio se comercializaron 8.979 vivien-
das: 7.509 departamentos y 1.470 casas. La venta de
departamentos durante el sequndo cuarto del afo
exhibié un avance anual de 16,4%, mientras que la
comercializacion de casas disminuyd 3,7%.

Por su parte, la oferta de viviendas en el Gran Santia-
go anoté un descenso de 6,6% respecto del mismo

trimestre de 2017. Desagregado por tipo de vivienda,
se observaron retrocesos de 5,2% en departamentos
y de 15,6% en casas.

La velocidad de venta (medida como meses necesa-
rios para agotar la oferta) promedié 17,8 meses du-
rante el sequndo trimestre del aho: 18,6 para depar-
tamentos y 13,6 para casas.

A continuacion se presentan estadisticas trimestrales
para las comunas y agrupaciones del Gran Santiago.

VENTAS TRIMESTRALES DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO

Fuente: CChC
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SANTIAGO CENTRO - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1] 1] v 1 I 1] 1\ | Il n v 1 1l 1] v 1 1]
Participacion en las ventas (%) 286 194 21,7 209|173 167 162 166 | 177 157 150 123|135 139 141 144|139 137
Participacion en el stock (%) 314 278 2701 250|239 223 218 218|183 163 144 135|148 144 151 143|134 129
Meses para agotar stock 159 195 203 200|237 175 170 172|387 303 242 244|282 241 253 225|248 175
Precio en UF/m? de venta 429 460 501 506|528 509 519 522|515 512 516 532|556 574 582 577|602 612
Superficie en m? de venta 364 41,7 403 385 | 41,1 406 403 399 | 404 409 424 424|421 423 442 436 | 432 439

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

I [ | [LL—" I LI | I m v Il Il n v | [LL—Y I I v I n v | I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000 Menos de 30 30a40 40a50 50a70
000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000 70a90 90a120 Més de 120

Fuente: CChC

NUNOA / LA REINA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| ] 1] \% 1 I 1 v | I m v | 1l 1] \Y% 1 ]
Participacion en las ventas (%) | 126 10,1 102 78 | 74 83 10,1 93 93 101 105 91 74 77 99 94 |103 138
Participacion en el stock (%) 7,2 6.8 6,0 76 6,7 71 79 8,2 92 120 134 129|128 125 124 122|139 151
Meses para agotar stock 8,1 9,2 96 167 | 159 121 100 1271 | 372 388 320 321|449 379 288 298 | 345 204
Precio en UF/m? de venta 559 593 612 650|673 703 735 715|703 692 694 695|669 698 695 702|720 685
Superficie en m? de venta 630 690 650 611|618 608 516 529|506 522 513 540|518 529 600 649|581 573

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il n 1\ Il 1] v I n 1\ Il 1] \% | I Il n I\ Il i I\ Il 1] \% I 1] \% Il
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 2.000 2.000 a 3.000 3.000 a 4.000 4.000 a 5.000 Menos de 30 30a40 40a 50 50a70
5.000 a 6.000 6.000 a 8.000 8,000 a 10.000 Més de 10.000 70a90 90a 120 Méas de 120

Fuente:

CChC

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018

N
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(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

(o)}

PROVIDENCIA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1] n \" 1 ] n v | 1] 1] v 1 1l mn v 1 1]
Participacién en las ventas (%) 23 57 37 37 52 51 36 35 25 28 29 25 29 29 44 38 | 29 24
Participacion en el stock (%) 19 39 44 35|35 33 23 24|24 23 24 3] 35 35 33 30| 31 30
Meses para agotar stock 155 106 194 166 | 115 86 79 87 |394 238 201 276|310 290 182 185|277 235
Precio en UF/m? de venta 794 839 786 825|843 825 805 802|843 848 808 853|849 862 867 857|875 860
Superficie en m? de venta 92 779 874 851|757 892 872 881|862 965 939 953|948 953 959 957|895 925

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2014 2015

Menos de 2.000
000 a 4.000

2.000 a 3.000
6.000 a 8.000

2016

3.000 a 4.000
8.000 a 10.000

4.000 a 5.000

Més de 10.0C

00

Fuente: CChC

Menos de 50

20a

140

50a70

140a 180

70a90

Méas de 180

LAS CONDES - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| ] 1] \% 1 I 1 v | I m v | 1l 1] \Y% 1 ]
Participacion en las ventas (%) 62 68 64 5] 43 80 51 64 | 60 63 63 51 58 50 61 62 | 65 59
Participacion en el stock (%) 88 76 6,5 55 6,6 75 6,0 63 58 58 58 57 59 57 50 44 4,5 4,5
Meses para agotar stock 206 153 167 184 | 258 122 151 133|376 269 228 250|271 270 187 166 | 177 142
Precio en UF/m? de venta 704 711 741 727 | 782 873 843 877|823 810 863 834|919 858 874 941|924 985
Superficie en m? de venta 1109 1050 1161 113,1|1083 870 865 867 | 988 914 1054 995|755 838 882 800|732 717

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il i I\ Il 1] \% Il 1] I\ Il 1] \% |
2014 2015

Menos de 2.000
5.000 a 6.000

2.000 a 3.000
6.000 a 8.000

3.000 a 4.000
8,000 a 10.000

4,000 a 5.000
Més de 10.000

2016 2017 2018

Il 1] \% Il 1] I\ Il 1] \% Il I v | Il
2014 20 2016 2017 2018
Menos de 50 50a70 70a90 90a 120

120a 140 1402180 Mas de 180

Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

LO BARNECHEA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1] n \" 1 ] n v | 1] 1] v 1 1l mn v 1 1]
Participacion en las ventas (%) 1,2 1.2 12 11 0,7 11 06 09 1.2 16 1,0 1.2 16 19 19 1,1 12 1.2
Participacion en el stock (%) 12 09 06 09 | 11 723 25129 30 29 28|28 32 32 29|28 31
Meses para agotar stock 149 106 91 138|281 250 477 387|929 538 794 527|620 560 560 629|659 480
Precio en UF/m? de venta 752 794 808 843|855 857 909 808|820 819 875 800|835 800 800 799|851 790
Superficie en m? de venta 1147 1177 974 986 | 1115 1225 1332 1219|1155 1159 111,71 1253|1258 1375 1375 1163|1305 1326

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il n v I LI
2014 2015

Menos de 5.000 5.000 a 6.000
0.000 a 12.000 12.000 a 14.000

2016

6.000 a 8000

140

000 a 20.000

2017

8.000 a 10.000

Més de 20.000

Fuente: CChC

Il n
2014

v I

Menos de 50
20a140

[LL—" I m v
2016
50a70 70a90
140a 180 Més de 180

VITACURA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| ] 1] \% 1 I 1 v | I m v | 1l 1] \Y% 1 ]
Participacion en las ventas (%) 19 20 25 2,7 25 34 30 25 30 31 27 20 | 32 39 37 22 18 1,5
Participacion en el stock (%) 29 31 34 36 39 4,1 38 33 29 23 20 22 24 25 24 24 23 22
Meses para agotar stock 225 212 242 223|287 161 161 170|428 220 187 276|219 151 166 278|379 537
Precio en UF/m? de venta 784 765 744 760|776 739 819 829|825 746 748 742|759 896 795 768|875 814
Superficie en m? de venta 1986 1932 1886 1588|1596 1450 1705 1845|1420 1769 1593 1578|1702 1668 1778 1699|1718 1733

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2014 2015

Menos de 5.000
10.000 a 12.000

5.000 a 6.000
12.000 a 14.000

6.000 a 8000
14.000 a 20.000

2017

8.000 a 10.000
Més de 20.000

Fuente: CChC

Menos de 50
120a 140

i v Il 1] \%
2016
50a70 70a90
1402180 Mas de 180

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018
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(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

(-}

2014 2015 2016 2017 2018

| 1} 1] v | ] 1] v | 1l ] \" | Il 1] \" | 1}

Participacién en las ventas (%) 3,1 40 41 42 | 47 66 55 86 | 98 97 83 63 89 51 37 42 | 45 40
Participacion en el stock (%) 32 27 25 68 |58 55 63 5561 53 48 36 | 32 31 28 40 | 36 35
Meses para agotar stock 148 94 102 284|217 108 146 82 | 240 164 146 131 | 95 142 179 218|201 166
Precio en UF/m? de venta 420 428 458 419 | 414 447 462 453 | 458 459 465 446 | 460 470 488 494 | 51,1 546
Superficie en m? de venta 525 563 527 557|565 556 578 580|568 574 565 561|498 563 545 548 | 553 557

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)
([N [ T V2 N T I [ T A B o T 2 N TR T om0

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Menos de 1.000 1.000a 1500 1,500 2.000 2,000 a 3.000 Menos de 30 30240 40250 50a70
000 a 4,000 40003 5.000 5.000 a 6.000 Mas de 6,000 70290 902120 Mas de 120
Fuente: CChC

2014 2015 2016 2017 2018
! l mn v 1 ] n v | ] 1] v | Il mn \" | 1l
Participacion en las ventas (%) 64 78 109 1221128 131 112 102|109 126 138 184 (138% 173 133 139|192 170
Participacion en el stock (%) 95 106 104 103|114 97 9,0 91 94 104 105 123 |125% 136 142 139 | 141 127
Meses para agotar stock 210 186 156 143|153 97 103 11,7 | 331 248 189 152|242 182 244 229|186 141
Precio en UF/m? de venta 398 374 396 410|415 428 446 456 | 475 440 429 352|468 451 488 473|502 497
Superficie en m? de venta 536 556 537 556|582 584 539 543|546 560 512 483|504 507 501 489|462 483
VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)
] 1] \% Il 1l \% | 1] v ] 1] \% | Il ] 1] \% ] 1] \% Il 1] \% Il 1] \% | Il
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 10002 1.500 500 a 2.000 2,000 a 3.000 Menos de 30 30a40 40250 50a70
3.000 2 4000 40002 5.000 5.000a 6.000 Més de 6.000 70a 90 902120 Més de 120
Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

LA CISTERNA / PUENTE ALTO / LA GRANJA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1] 1] \% 1 I 1] 1\ | Il ]| v 1 1l 1] \% 1 1]
Participacion en las ventas (%) 112 63 3.2 30 42 4,1 2,1 13 32 51 54 55 35 7,5 43 52 37 61%
Participacion en el stock (%) 2,7 26 23 2,7 34 32 23 24 2.2 23 2,7 2,7 23 2,6 2,5 3,7 40 51%
Meses para agotar stock 44 60 120 151137 103 144 268|279 129 132 109|169 124 140 167|303 157
Precio en UF/m? de venta 255 270 277 289|284 289 331 360|366 342 311 297|374 356 413 396|389 394
Superficie en m? de venta 478 506 493 515|534 538 549 545|562 525 508 489 | 488 486 497 469 | 488 476

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

Il n v I LI | I v Il [LL—" | I
2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 1.500 a 2.000 2.000 a 3.000
3.000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000

Fuente: CChC

I I v Il i v I 1l [\ I 1 v | I
2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 30 30a40 40a50 50a70

70a90 90a 12 Mas de 120

INDEPENDENCIA - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
! l mn v 1 ] n v | ] 1] v | Il mn \" | 1l
Participacion en las ventas (%) 58 65 56 84 |116 89 79 69 |73 48 50 39| 35 31 36 40 | 23 26
Participacion en el stock (%) 6,6 59 71 6,5 70 6,7 7,0 6,6 59 58 6,1 58 57 52 50 4,7 49 4,1
Meses para agotar stock 167 124 21,1 150|105 101 115 130|300 360 310 3371|417 387 323 400|570 326
Precio en UF/m? de venta 247 319 378 377|371 374 409 437|438 416 422 413|458 455 460 434 | 488 474
Superficie en m? de venta 484 443 454 429 | 412 390 410 414|444 416 401 449 | 416 412 386 355|350 335

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

I I 1\ Il i \% n \ I i) \% |
2014 2015 2016 2017
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 500 a 2.000 2.000 a 3.000
3.000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000

Fuente: CChC

Menos de 30

70a90

30a40
90a 12

0

40a50

Mas de 120

50a70

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018

N

9



(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

o

2014 2015 2016 2017 2018

| 1} 1] v | ] 1] v | 1l ] \" | Il 1] \" | 1}

Participacion en las ventas (%) 21 16 1,7 16 23 16 1,2 11 038 09 0,7 03 04 04 0,1 0,2 0,2 0,7
Participacion en el stock (%) 10 11 08 16|18 13 09 08|08 07 06 06|05 05 06 07 |07 08
Meses para agotar stock 74 103 78 169|143 108 109 91 | 412 223 728 453|435 31,1 1043 1069|1257 209
Precio en UF/m? de venta 370 371 368 400 | 430 436 449 447 | 433 433 449 425 | 441 469 461 455|528 559
Superficie en m? de venta 723 789 842 822|869 814 787 832|781 726 696 673|682 703 791 720|701 726

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)
[T L T V2 N T I [ T A B o o o L T A

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Menos de 1.000 1.000a 1500 1,500 2.000 2,000 a 3.000 Menos de 30 30240 40250 50a70
000 a 4,000 40003 5.000 5.000 a 6.000 Mas de 6,000 70290 902120 Masr de 120
Fuente: CChC

LA FLORIDA / SAN JOAQUIN / PENALOLEN - DEPARTAMENTOS
| 1} 1] v | ] 1] \" | 1l ] \" | 1l 1 v | 1}
Participacion en las ventas (%) 50 65 72 70 | 45 37 94 93 85 77 82 91 85 84 83 103 | 58 82
Participacion en el stock (%) 6,3 55 64 58 52 6,8 7,6 6,0 79 6,3 7,6 75 79 7,7 83 7,6 6,9 7,7
Meses para agotar stock 182 115 145 142 1202 241 105 90 | 347 238 225 188|347 215 231 210|317 179
Precio en UF/m? de venta 404 386 438 396 | 423 498 437 438|476 465 484 438 | 476 497 484 496 | 482 49,1
Superficie en m? de venta 584 568 493 517|518 570 498 535|570 612 583 534|570 603 568 529|611 636
VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
] 1] \% Il 1l \% | 1] v ] 1] \% | Il Il | v ] 1] \% Il 1l v ] 1] \% | ]
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 10002 1,500 1500 a 2.000 2,000 3.000 Menos de 30 30240 40450 50270
3.000 a 4.000 40003 5.000 5.000 a 6.000 Mas de 6.000 70290 90-a120 Mas que 120
Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

ESTACION CENTRAL - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1} 1] v | ] 1] v | 1l ] \" | Il 1] \" | 1}
Participacién en las ventas (%) 76 120 135 1421126 11,7 168 154|102 112 137 115|148 148 159 155%| 180 138
Participacion en el stock (%) 75 107 123 121 1124 126 130 170183 208 203 215|204 208 215 21,1%| 208 205
Meses para agotar stock 140 128 156 145|171 141 98 145|679 553 414 412|380 333 31,1 308|294 280
Precio en UF/m? de venta 382 382 392 390|405 413 406 418|439 445 455 454|438 450 439 458 | 463 4772
Superficie en m? de venta 396 398 379 374|378 361 357 358|379 411 385 389|383 367 360 374|367 369

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

v

2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 1.000 a 1.500 500 a 2.000 2.000 a 3.000
000 a 4.000 4.000 a 5.000 5.000 a 6.000 Més de 6.000

2014

Menos de 30
70a90

Fuente: CChC

40250

Mas de 120

50a70

QUINTA NORMAL / MAIPU / CERRILLOS / PUDAHUEL - DEPARTAMENTOS

2014 2015 2016 2017 2018
| ] 1] \% 1 I 1 v | I m v | 1l 1] \Y% 1 ]
Participacion en las ventas (%) 46 90 65 64 |87 69 69 75 9,1 72 66 1271 95 81 108 96 | 96 90
Participacion en el stock (%) 83 95 92 74 64 7,2 9,0 74 6,8 6,2 59 59 53 4,6 39 52 49 49
Meses para agotar stock 285 145 236 192|128 139 170 128|327 253 225 136|152 133 86 133|137 102
Precio en UF/m? de venta 265 270 304 306|303 311 295 306|327 335 351 326|351 364 379 376|384 40,1
Superficie en m? de venta 431 481 492 492 | 496 488 481 478|477 476 473 476 | 468 482 467 463 | 499 500

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE DEPARTAMENTOS POR TRAMO SUPERFICIE EN M? (%)

2014 2015 2017
1.500 a 2.000

5.000 a 6.000

2.000 a 3.000
Més de 6.000

Menos de 1.000
3.000 a 4.000

1.000 a 1.500
4,000 a 5.000

Fuente:

Il n [\ Il 1) I\ Il 1] \% Il i I\ | Il
2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 30 30a40 40a 50 50a70

70a90 902120 Méas de 120

CChC

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018

w



(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

2014 2015 2016 2017 2018
| 1} 1] v | ] Ll v | 1l 11l \" | I m \" | 1}
Participacién en lasventas (%) | 149 133 134 143 | 144 123 141 92 | 56 87 99 60 | 39 57 45 43 | 60 66
Participacion en el stock (%) 17,7 182 175 145131 116 11,1 123 | 11,7 120 112 105| 83 60 47 52 | 45 49
Meses para agotar stock 146 118 113 90 | 96 88 74 131|366 198 155 286|354 174 135 182 | 148 110
Precio en UF/m? de venta 364 366 371 365|386 368 412 398|411 362 389 395|398 384 410 394|409 423
Superficie en m? de venta 906 890 909 903|950 893 905 925 (1023 96,1 1017 1056|1063 975 1079 101,0| 998 996
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
[ R TR\ O T V2 N T I [ T A | ([T o N m I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 1.000a 1500 1,500 2.000 2,000 a 3.000 Menos de 70 70290 902120
3.000 a 4.000 4,000 a 5.000 5.000 a 6.000 Mas de 6.000 120a 140 140a 180 Mas de 180
Fuente: CChC

N

2014 2015 2016 2017 2018
! l n v 1 ] 1] v | ] L] v ! ] n v | 1l
Participacion en las ventas (%) 170 178 164 148|160 131 160 147|155 151 180 148 | 122 149 139 118|114 182
Participacion en el stock (%) 149 146 142 138|123 102 114 121|124 87 6,2 57 58 6,2 6,1 52 49 63
Meses para agotar stock 106 73 7,5 8,0 82 72 7,2 76 | 142 75 46 63 83 6,7 54 59 94 49
Precio en UF/m? de venta 308 327 314 336|332 361 383 350|334 363 356 351|377 346 385 381|390 391
Superficie en m? de venta 814 886 874 880|877 903 927 883|730 790 849 857|863 862 834 814|831 856
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
| I I % | I 1] [\ | I I} v I i | I I i v Il I v | I 1l v Il I [\ I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 10002 1.500 15002 2,000 2.000 a 3.000 Menos de 70 70290 90a120
3.000 2 4000 4000 a 5.000 5.000a 6.000 Més de 6.000 1202140 1403 180 Més de 180
Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

PENALOLEN / LA FLORIDA - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1] 1] \% 1 I n v | Il n v 1 1] 1] \% 1 1]
Participacion en las ventas (%) 79 50 37 22 36 48 43 59 143 37 59 50|63 66 56 65|49 62
Participacion en el stock (%) 48 49 52 33 | 42 48 41 63 | 50 46 57 57 |65 55 54 53| 48 28
Meses para agotar stock 74 85 125 154(123 95 88 96 |213 175 138 185|188 151 125 112|442 65
Precio en UF/m? de venta 404 476 462 470|420 469 469 453 | 482 469 486 481 | 446 446 431 440 | 531 481
Superficie en m? de venta 1300 1258 1443 1904|1783 1255 1251 125011257 1264 1280 1294|1272 1268 1324 1304|1311 1231
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
o I Y2 R R TR\ [ YA B o [T o [ AR R
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 2.000 2,000 a 3.000 3,000 a4.000 40004 5.000 Menos de 70 70-90 90-120
5000 6,000 6,000 a 8.000 80002 10.000 Més de 10000 120-140 140-1 Mas de 180

Fuente: CChC

PADRE HURTADO / PENAFLOR / TALAGANTE - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
| ] 1] \% 1 I mn v | I mn v 1 1] 1] \Y% 1 ]
Participacion en las ventas (%) 57 4,0 51 57 | 42 54 67 6,0 79 75 84 84 86 104 82 80%| 79 6,4
Participacion en el stock (%) 46 4,0 38 29 2,7 30 54 59 6,1 838 78 6,7 57 87 77 71% | 82 99
Meses para agotar stock 105 86 69 44 7,5 53 7,5 90 | 153 158 124 128 | 133 140 125 120|201 230
Precio en UF/m? de venta 271 251 275 277|308 309 314 319|317 328 331 357|348 351 357 372|398 399
Superficie en m? de venta 863 858 842 927|953 839 842 869|819 855 910 836|830 781 819 783|856 750
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
T Y T 1 V2 I TR V2 B o N Y2 T TR\ [ AR I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 10002 1.500 15002 2,000 2.000 a 3.000 Menos de 70 70-90 90-120
3,000 a 4.000 4,000 5.000 5000 2 6.000 Més de 6.000 120-140 140-1 Més de 180

Fuente: CChC

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018

w



(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

FN

LAMPA / QUILICURA / RENCA - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
| 1} 1] v | 1} Ll v | 1l 11l \" | 1} 1] \" | 1}
Participacién en las ventas (%) | 195 234 217 235|236 218 182 288|252 237 191 217|177 197 150 21,1 |255 184
Participacion en el stock (%) 152 120 122 149103 135 135 148 | 150 147 135 105|129 124 187 236 | 204 206
Meses para agotar stock 102 48 50 55 |46 62 68 47 | 106 81 94 83 | 165 99 153 152|155 229
Precio en UF/m? de venta 27,7 270 259 251|277 267 307 297|300 300 323 292|303 307 320 303|351 357
Superficie en m? de venta 818 766 813 710|751 703 735 706|696 654 665 676|652 686 705 669|710 825

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

2014 2015
Menos de 1.000 11,000 a 1.500
3.000 a 4.000 4,000 a 5.000

2016

1.500 a 2.000
5.000 a 6.000

2017

2.000 a 3.000
I Més de 6.000

| Il n v Il LI | Il v | Il LI | Il

2018

Fuente:

CChC

2014

Menos de 70
120- 140

2015

70-90

140-180

2016

90-120
W M3s de 180

2017

Il m v I (LI | I m v | I n v | Il

2018

LO BARNECHEA /LAS CONDES / VITACURA - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
! l n v 1 I 1] v | ] L] v ! ] n v | 1l
Participacion en las ventas (%) 18 2,7 29 34 27 43 42 34 24 31 5,1 58 51 57 47 42 838 54
Participacion en el stock (%) 32 59 79 79 6,9 56 60 48 4,7 53 48 45 4,5 38 39 48 53 42
Meses para agotar stock 22,7 189 250 201|280 135 135 129|586 220 137 138|186 115 105 198|224 110
Precio en UF/m? de venta 769 798 765 804|745 816 820 811|820 802 834 796|832 831 856 849|861 950
Superficie en m? de venta 1884 2251 2007 2462|1960 2266 2326 2230|2483 2262 2153 2041|1910 191,3 2262 2093|2081 1685
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
T V2 V2 I O V2 S I B 2 B V2 V2 T 2
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 5.000 195,000 2 6,000 6.000a 8,000 8000 a 10.000 Menos de 70 70290 90a120
10,0002 12.000 12.000a 14.000 14.000 a 20.000 I Mss de 20.000 1202140 1403 180 I Mss de 180
Fuente: CChC




ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

HUECHURABA - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
2 T | | 2 T (T 2
Participacion en lasventas (%) | 37 44 36 53 | 40 1,1 11 22 |16 17 29 27|11 12 06 07 |18 14
Participacion en el stock (%) 64 37 35 34|17 11 20 2120 20 31 32|24 22 19 15|13 11
Meses para agotar stock 209 102 109 57 | 48 48 183 95 | 222 178 152 305|457 310 391 410|160 21,1
Precio en UF/m? de venta 287 27,0 342 331|395 391 423 477|503 509 472 458|471 547 476 527 | 543 569
Superficie en m? de venta 1025 966 1157 1139(1295 891 1366 1336|1311 1273 1326 790 | 790 790 790 117,1|1281 1314
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
I 1] \% | I 1] \% | I 1] \% | Il i \% | It I 11 \% Il 1) I\ Il 1] v I Il I I\ | Il
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 2.000 2.000 a 3.000 3.000 a 4.000 4.000 a 5.000 Menos de 70 70-90 90-120
5.001 a 6.000 6.000 a 8.000 8000 a 10.000 Més de 10.000 120- 140 140-180 Méas de 180

Fuente: CChC

COLINA - CASAS

2014 2015 2016 2017 2018
! l n v 1 ] 1] v | ] L] v ! ] n v | 1l
Participacion en las ventas (%) 143 126 110 89 | 115 107 118 91 101 96 84 126|103 100 87 1261122 216
Participacion en el stock (%) 185 165 157 151 | 136 134 144 128 | 11,7 141 193 219|210 226 247 245|216 234
Meses para agotar stock 157 112 134 1521125 115 114 133|202 200 324 281|337 363 346 259|346 154
Precio en UF/m? de venta 479 498 529 504 | 499 51,1 51,7 563|585 555 513 543|453 505 499 510|536 538
Superficie en m? de venta 146,2 1518 147,8 1485|1474 151,1 1494 1531|1571 1528 1434 1436|1329 1421 1429 1402|1442 1325
VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%) VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)
T Y O 1 V2 I [ VA B [T N Y2 T TR\ [ AR R
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 2.000 2,000 a 3.000 3,000 a 4.000 40002 5.000 Menos de 70 70290 90a120
50003 6000 6.000 2 8.000 80002 10.000 Més de 10.000 1202140 1403 180 Més de 180
Fuente: CChC

RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2018

w

5



(inc

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFORME INMOBILIARIO

(o)}

SAN BERNARDO / BUIN - CASAS

2014 2015

2016 2017 2018

| 1} 1] v | 1} Ll

v | 1l 11l \" | 1} 11l \" | 1}

Participacion en las ventas (%) | 154 168 223 219|199 264 237

207 | 273 268 224 231|349 259 387 307|214 158

Participacion en el stock (%) 145 202 200 242|352 367 321

290 | 315 298 285 314|331 327 268 229|291 267

Meses para agotar stock 125 105 79 96 | 186 131 130 129|202 147 172 258|163 199 84 101 | 285 243
Precio en UF/m? de venta 251 272 264 270|294 303 314 334|317 307 305 303|277 319 292 286|358 410
Superficie en m? de venta 633 715 640 676|721 744 719 769|660 681 645 630|574 656 564 564|699 1026

VENTA DE CASAS POR TRAMO DE PRECIO EN UF (%)

VENTA DE CASAS POR TRAMO SUPERFICIE EN M2 (%)

— — — — — — —
= - - -
n -llllllll'l [ |
o T Y R I TR IV T YA B 2 (2 O T 1 2 O [ [N AN B
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Menos de 1.000 11,0002 1500 1,500 2.000 2,000 a 3.000 Menos de 70 70290 902120
3.000 a 4.000 14,000 a 5.000 5.000 a 6.000 I Més de 6.000 1202140 1402180 W M3s de 180
Fuente: CChC




MARCO
REGULATORIO

QUE AFECTA AL SECTOR INMOBILIARIO

A continuacion se resumen los principales cambios
normativos propuestos o en tramite que afectan a
la actividad del sector inmobiliario:

Circular General del Departamento de Desa-
rrollo Urbano del MINVU Ne 298. Se deja sin
efecto Circular Ord. N°0254, de 8 de abril de
2011, DDU 247. Por tanto, no corresponde apli-
car la "Gufa para la Evaluaciéon Ambiental Estra-
tégica de los Planes Regionales de Desarrollo
Urbano, Planes Reguladores Intercomunales o
Metropolitanos, Planes Reguladores Comunales
y planes Seccionales”.

Circular General del Departamento de Desa-
rrollo Urbano del MINVU Ne 299. Plazo para la
entrega de permisos de subdivisiones, loteos y
divisiones afectas, una vez pagados los derechos
municipales.

Circular General del Departamento de Desa-
rrollo Urbano del MINVU Ne 300. Modifica Cir-
cular Ord. N°0397 de 23 de julio de 2014, DDU
271, referida a las autorizaciones de modifica-
cion y rectificacion de deslindes. Complementa
Circular Ord.N°1022 de 03 de diciembre de 2007,
DDU Especifica N°95/2007, en lo que respecta a

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

la modificacion de deslindes de predios en los
gue se emplaza un proyecto acogido a conjunto

armonico.

Circular General del Departamento de Desa-
rrollo Urbano del MINVU Ne 301. Ingreso en
linea del formulario Unico de estadisticas de edi-
ficacion.

Circular Especifica del Departamento de De-
sarrollo Urbano del MINVU Ne 08/2015. Apli-
cacion inciso final articulo 126 y articulo 131 de
la LGUC, monto no superior al 10% del valor del
derecho municipal que se consigna al ingreso
de solicitud de anteproyecto o permiso por uni-
dades repetidas. Complementa Circular Especifi-
ca N° 04/2008. Reemplaza la Circular Especifica
N°e 07/2015.

Circular General DDU Ne 319. Permisos, apro-
baciones y recepciones; edificacion; variaciones
menores proyecto, recepcion definitiva.

Circular General DDU N° 320. Aumento de co-
eficiente de constructibilidad por fusién de te-
rrenos conforme aplicacién articulo 634 de la
LGUC. Deja sin efecto Circular DDU Ne 308.

MARCO REGULATORIO QUE AFECTA AL SECTOR INMOBILIARIO
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Circular General DDU Ne° 322. Aplicacién inciso
vigésimo del articulo 2.6.3 de la OGUC. Sobre
elementos exteriores ubicados en la parte supe-
rior de los edificios, aplicable a edificios acogi-
dos a articulo 6.1.8 de la OGUC.

Proyecto de Ley: Modifica la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y leyes com-
plementarias, para establecer un sistema de
aportes al espacio publico aplicable a los
proyectos de construcciéon. Boletin 8493-14. El
proyecto se encuentra en etapa de promulga-
cion y publicacion.

Proyecto de Ley: Modifica la Ley N° 17.288 de
monumentos nacionales. Boletin 9237-04. El
proyecto de ley no ha sido considerado en tabla,
por lo que no tendrd avances. El proyecto no tie-
ne urgencia.

Proyecto de Ley: Modifica el Cédigo de proce-
dimiento civil, con el objeto de declarar inem-
bargables las viviendas sociales. Boletin 9706-
14. El proyecto de ley no ha sido considerado en
tabla, por lo que no tendra avances.

Proyecto de Ley: Modifica la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, con el objeto de

regular la instalacion de centros comerciales y

supermercados en areas urbanas. Boletin 9296-
14. El proyecto de ley no ha sido considerado en
tabla, por lo que no tendrd avances. El proyecto
no tiene urgencia.

Proyecto de Ley sobre transparencia del mer-
cado del suelo e incrementos de valor por am-
pliaciones del limite urbano. Boletin 10163-14.
El proyecto se encuentra en tabla de la Comi-
sion con el objeto de proseguir con su estudio.
El proyecto tiene urgencia Suma.

Modifica DFL N° 458 de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones, para establecer
obligacién de dotar viviendas sociales con
sistemas de eficiencia energética. Boletin N°
9578-14. El proyecto se encuentra en Primer Tra-
mite Constitucional, en la Comision de Vivienda
y Desarrollo Urbano, de la Camara de Diputados.
El proyecto no esta considerado en Tabla, por lo
que no tendrd avances. El proyecto no tiene ur-
gencia.

Modifica DFL Ne 458 de 1975, estableciendo
cobertura obligatoria de seguros, para garan-
tizar la calidad de la construccion. Boletin N°
7651-14. El proyecto no estd considerado en Ta-
bla, por lo que no tendra avances. El proyecto es

sin urgencia.



PERMISOS DE
EDIFICACION

ACTIVIDAD DEL SECTOR
INMOBILIARIO DEL GRAN SANTIAGO

DE OBRAS NUEVAS

DE 2.000 M> O MAS APROBADOS EN LA REGION

METROPOLITANA DURANTE MAYO DE 2018

Durante el mes de mayo se aprobd un total de 28
permisos de construcciéon de viviendas (de mas de
2.000 m2) en la Regién Metropolitana: 5 de casasy 23
de departamentos.

En departamentos, estos 23 permisos aprobados su-
pusieron un total de 4.876 unidades y 363 mil me-

tros cuadrados a construir en nueve comunas de la
Regién Metropolitana, entre las cuales destacan La
Cisterna, Santiago, Nufoa, Estacién Central y La Flo-
rida. En casas, los cinco permisos aprobados corres-
ponden a un total de 618 unidades y 46 mil metros
cuadrados a construir, principalmente, en Padre Hur-
tado y Pefalolén.

NUMERO DE VIVIENDAS A CONSTRUIR (SEGUN PERMISOS DE CONSTRUCCION DE MAS DE 2.000 M?)

Fuente: CChC con informacion de INE
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ANEXO:
DEFINICIONES
DE PRECIO Y
SUPERFICIE

Todos los resultados mostrados en este Informe se
ajustan a las siguientes definiciones:

Precio en UF. Corresponde al precio de venta
firmado en la promesa de compraventa (en el
caso de ventas) o al precio lista (en el caso de
oferta), sin incluir el valor de estacionamientos
ni bodegas.

Superficieen m? La medida de superficie utilizada
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en este Informe corresponde a la superficie Util tal
como la define la OGUC (Ordenanza General de
Urbanismo y Construccion), es decir, la totalidad
de la superficie interior techada mas la mitad de
la superficie abierta. A efectos practicos, se consi-
dera que todas las logias son espacios techados
(por tanto su superficie cuenta al 100%) y que to-
das las terrazas son espacios abiertos (aportando
con 50% de su superficie). Para casas, dado que
no se consideran logias ni terrazas, la superficie
util corresponde con la superficie interior cons-
truida.

Precio UF/m?. Corresponde a la division entre el
precio de venta en UF (sin contar estacionamien-
tos ni bodegas) y la superficie en m? (tal como se
definio anteriormente, total de superficie cerrada
mas mitad de superficie abierta).
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