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CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

RESENA

Luego de dos afios en que la inversion asociada al sector cons-
truccion experimento en forma sostenida tasas de crecimiento
anuales superiores a su promedio histérico, nuestra proyeccion
inicial para 2013 ya anticipaba el término del ciclo expansivo y
de un ajuste hacia su crecimiento tendencial, lo que es cohe-
rente con la reciente dindmica observada en el indice Mensual
de Actividad de la Construccion (IMACON).

Es asi como la inversion sectorial de los primeros meses del afio
en curso reflejé la continuidad del proceso de desaceleracion
iniciado en el Ultimo cuarto de 2012, tal como habiamos estima-
do ainicios de ano. Sin embargo, dicho proceso de ajuste ha sido
mas marcado de lo esperado y, de acuerdo a las expectativas
de los empresarios de la CChC, esta tendencia se mantendria
durante el segundo semestre del anoy primero del préximo. En
efecto, nuestro indicador de expectativas sectoriales —aunque
situado en la zona optimista- evidencia ajustes a la baja para
la actividad del corto y mediano plazo en comparacion con la
medicion de enero de 2013. De este modo prevemos que la
inversion siga convergiendo hacia su nivel de tendencia, aun-
que no se descartan eventuales altibajos, propios del efecto
estacional que caracteriza al sector construccion.

Lo anterior es coherente con el reciente ajuste en las expecta-
tivas de los economistas para el crecimiento de nuestra econo-
mia, el pobre avance del comercio exterior, la desaceleracion
observada en la actividad y demanda interna, la no existencia
de presiones inflacionarias y una depreciacion menor en el
tipo de cambio. Elementos que el presente Informe recoge y
complementa con diversos indicadores sectoriales.

En el caso del sector vivienday luego de un ano en que la activi-
dad alcanzé maximos histéricos de ventas, al primer trimestre
de 2013 el volumen de transacciones fue superior en 3% al
registro del mismo periodo de 2012. No obstante, en consi-
deracion a los resultados recientes del mercado inmobiliario
nacionaly a la moderacién proyectada en la demanda interna,
estimamos que el afo cerrara con un avance en torno al 2%
anual. Al respecto, es necesario resaltar la evolucion que ha
experimentado el mercado, profundizandose la modalidad de
negocio de venta en “verde”. Lo anterior no es menor ya que
acota la volatilidad del ciclo de inversion inmobiliaria privada
al disminuir el riesgo asociado. A su vez, ello explica que parte
de la inversion materializada en 2013 corresponda a pre con-
tratos de 2012 y sustenta el desacople de las perspectivas de
la industria de indicadores coyunturales como también de la
ralentizacion en el inicio de nuevos proyectos.

En lo referente al sector infraestructura, la actividad al primer
trimestre del ano mantuvo el fuerte dinamismo observado en
2012. No obstante, en el margen se evidencia una desacele-
racion de indicadores lideres que estarian alertando un me-
nor ritmo de expansion de la actividad general asociada a la
infraestructura productiva privada hacia fines de 2013. Esta
situacion es corroborada ademas por la informacion reportada
por la Corporacion de Bienes de Capital, la que entre trimestres
consecutivos arroja una disminucién de 6,4% para la inversion
del quinquenio 2013-2017 versus la existente para el periodo
2012-2016. Si bien esto responde a la madurez y término de pro-
yectos con una inversion asociada de US$ 6.364 millones (29%
del sector energiay 38% del sector mineria), también se explica
tanto por el retiro de la cartera de proyectos de inversiones por
un total de US$ 4.863 millones a causa de incertidumbre relativa
a los resultados de los procesos de calificacion ambiental, como
a laincorporacion de un menor flujo de iniciativas en el primer
trimestre, que no logré compensar los montos antes senalados.

Respecto a la inversion en infraestructura publica, decepciond
la no ejecucion de la cartera de concesiones como el desplaza-
miento hacia el Gltimo trimestre de la ejecucion presupuestaria
de los ministerios sectoriales.

Los elementos antes expuestos explican el ajuste a la baja de la
proyeccion sectorial de 2013 desde 7,3% a 6,6%, situacion que
ademas se traducira en un incremento en la tasa de cesantia
sectorial, desde el 7,7% registrado en 2012 a 8,8% promedio
anual para el presente ano, lo cual obedeceria a la aceleracion
de la fuerza laboral para la construccion -a consecuencia del
incremento de las remuneraciones y a las menores exigencias
de capital humano requeridas para laborar en este sector-y a
la desaceleracion esperada a consecuencia de la ralentizacion
en el inicio de nuevas obras.

En tanto, nuestra primera proyeccion de crecimiento para
la inversion en construccion en 2014, si bien dependera del
desempenio de la economia agregada, oscila en torno a 5,8% anual.

El balance de riesgos de nuestras estimaciones depende de
manera significativa del costo (o restricciones) de acceso al
crédito —particularmente, aquel asociado a la adquisicion de
vivienda y financiamiento privado para la inversion en cons-
truccion; de la materializacion de la cartera de proyectos de
infraestructura productiva privada aprobados por el Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA) y aun no iniciados;
y de la oportuna ejecucion presupuestaria de la inversion en
vivienda e infraestructura publica.
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1. INSUMOS

1.1 MERCADO DE MATERIALES DE LA
CONSTRUCCION

Demanda de insumos

El consumo aparente de cemento llegé a las 1.422.596 tone-
ladas entre enero y marzo del presente ano, lo que supone
un aumento de 3,1% respecto a lo demandado en el mismo
periodo del afo anterior. Dicho nivel de expansion supone una
desaceleracion respecto a lo que ha venido ocurriendo con
la evolucion de la demanda del cemento, considerando que
este indicador se expandié 15,3% anual en 2011y 11,9% en
2012. Recordemos que durante la crisis subprime de 2009 este
indicador se contrajo 14% vy el ano siguiente aumentd 4,1%, de
manera que el fuerte incremento de 2011 corresponde mas
bien a la recuperacion de los niveles de actividad previos a la
mencionada crisis, mientras que los resultados de 2012 se
asocian en gran medida a la fuerte expansion experimenta-
da por el ciclo inmobiliario. Dada la normalizacion de dicha
situacion, toda vez que los niveles de ventas de viviendas se
acoplaron a su tendencia de largo plazo, es normal que la
demanda por cemento haya disminuido su crecimiento.

Por su parte, el consumo aparente de las barras de acero, es
decir, la suma de las toneladas despachadas de produccion na-
cional e importadas, alcanzo las 184.549 toneladas entre enero
y marzo pasados, lo que supone un aumento de 15,1% respecto
a igual periodo del ano 2012. Para tener una perspectiva de
mediano plazo, durante los afos 2011y 2012 la demanda por
acero se expandi6 29%y 15% anual, respectivamente. Durante
la crisis subprime, dicho indicador se contrajo 42%y en 2010 se
expandio 27%. De esta manera, ocurre algo similar que en el
caso del cemento en el sentido de que en 2010 la demanda por
acero no alcanzd del todo los niveles prevalecientes en 2008,
recuperacion que se dio recién durante 2011. Sin embargo, en
contraste con la desaceleracion de la demanda por cemento,
en el caso de las barras de acero, durante el primer trimestre
del presente ejercicio mantuvieron el ritmo de crecimiento
del ano pasado’.
CONSUMO APARENTE DE CEMENTO Y BARRAS DE ACERO E

INDICES GENERALES DE INSUMOS
DE ENERO A MARZO

2012 2013
% de variacién
Toneladas
Cemento 1379.678 | 1.422.59 3,1
Barras de acero 160.367 184.549 15,1

para hormigon

Indicadores Variacién serie desestacionalizada (%)
enerales

ﬁ'ndices] 2011 2012 2013
Despachos fisicos

industriales 19.8% 8.0% -1.0%

Ventas reales de

materiales de 10,3% 16,3% 1,7%

construccion

Nota: Para los indicadores generales se muestran los crecimientos anuales promedio
para 2011y 2012, de enero a diciembre, y para 2013 de enero a marzo.
Fuente: CChC.

1 Cabe destacar que las compras de barras de acero es menos “lineal” respecto a la actividad de la construccion por cuanto estas se pueden
almacenary utilizar en otro momento sin problemas, en contraste con el cemento, generando espacio para la acumulacion de existencias de

B | nsumos

truccion durante el primer trimestre del ano en curso.

manera estratégica para ahorrar costos. Dadas las disminuciones en el precio internacional del acero y la apreciacion del tipo de cambio, lo
anterior podria explicar en parte el alto dinamismo de la demanda de acero pese a la desaceleracién en el margen de la actividad de la cons-
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CONSUMO APARENTE DE CEMENTO Y DE BARRAS DE ACERO
PARA HORMIGON )
INDICES BASE 2005=100, TRIMESTRES MOVILES

iNDICES DE DESPACHOS FiSICOS INDUSTRIALES
TRIMESTRES MOVILES
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Fuente: CChC.

Respecto a los indicadores generales para los insumos se
puede apreciar lo siguiente.

En el caso del indice de despachos fisicos industriales?, el
promedio de crecimiento anual de este indicador -en su ver-
sion desestacionalizada- para los primeros tres meses del
presente afo fue de -2,6%, mientras que en igual periodo
del ano anterior dicho promedio fue de 14%. Lo anterior es
reflejo de la desaceleracion que ha sufrido este indicador, que
tal como se observa en el respectivo grafico adjunto se viene
dando desde el ultimo trimestre del ano 2011, cuando alcanzé
tasas cercanas al 30% en su peak.

2 Elindice de despachos fisicos industriales agrupa insumos en sus mediciones fisicas (metros cuadrados, metros cubicos, kilos, toneladas, etc.) y
considera productos como: barras de acero para hormigén, cemento, productos de fibro-cemento, caferias de cobre, ladrillos, aislantes, vidrios,

tuberias de PVC, etc.

390 mmmmm (ndice, serie desestacionalizada
Variacion anual (eje derecho)
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Fuente: CChC.

Tanto el indice de despachos fisicos
industriales como el indice de ventas
reales de proveedores muestran con-
tracciones en el Ultimo trimestre y una
significativa desaceleracion en térmi-
nos anuales. Dicho fenémeno se aso-
cia mas que nada a una normalizacion
de la actividad de la construccion que
se elevo por niveles sobre su potencial
durante el pasado ejercicio. Dada la
expectativa de leve desaceleracion de
la actividad sectorial agregada para el
ano, se espera una moderacion en el
ritmo de crecimiento de la demanda por
insumos, que de todas formas seguira
creciendo.
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iNDICE DE DESPACHOS FiSICOS INDUSTRIALES POR Por otro lado, al separar el indice de despachos fisicos indus-

COMPONENTES triales por tipo de componentes, se tiene que terminaciones
TRIMESTRES MOVILES

viene contrayéndose en términos anuales desde septiembre

Obra Gruesa

Terminaciones delano 2012, mientras que en el caso de los despachos fisicos

220

=100

para obra gruesa, sin bien se ha desacelerado fuertemente,
200 . . . .
continda creciendo anualmente. En particular, el promedio

BASE 1980

180 de crecimiento anual entre enero y marzo pasados para obra
gruesa fue de 0,8%, mientras que para terminaciones fue de
-10%.

160

140

. En cuanto al indice de ventas reales de materiales®, después

de tres anos de un crecimiento elevado y sostenido, y al igual

que en los casos de los indicadores anteriores, comenzo a
2007 2008 2009 2010 201 2012 2013

desacelerarse (en términos anuales) en el cuarto trimestre

100 4

Fuente: CChC. del ano pasado. En particular, el crecimiento anual promedio
para los tres primeros meses del ano fue de 3,2%, mientras
que la misma medicién para enero-marzo de 2012 fue de 14%.

%mggﬁ&g;gﬁ&g REALES DE MATERIALES Entre los anos 2010y 2012, el crecimiento anual promedio de

este indicador fue de 11%.

mmmmm ndice, serie desestacionalizada

Variacion anual (eje derecho)

% 707 ;5); En suma, ambos indicadores agregados de insumos mues-

% 2001 ,15%0 tran una contracciéon en el primer trimestre del afio y una

% had F10% desaceleracion en términos anuales, lo que se asocia en gran

£ "] IE2 medida a la normalizacion de la actividad de la construccion

11:: 05// desde niveles por sobre su potencial. Dada la moderacion

L 10% esperada para el crecimiento sectorial en lo que queda del

e b-15% ano, se estima que los indicadores de demanda de insumos

1401 “ ||I |||||| [ -20% contintien moderando su dinamismo, no obstante sus tasas
h HHHHH‘HHHHW‘HHHHH“HHHHW‘HHWH i o de crecimiento continuaran siendo positivas.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Fuente: CChC.

8 |NSUMDS 3 Elindice de ventas reales de materiales considera las facturaciones mensuales en términos reales de empresas distribuidoras mayoristas de
materiales de construccién a nivel nacional, asocidndose a la edificacién habitacional y no habitacional (comercio, oficinas, hoteleria, etc.).
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Recuadro 1:

Una aproximacion del consumo de
cemento en Chile

INTRODUCCION

El cemento constituye un insumo intermedio que alimenta la
funcion de produccion del sector construccion. Y su calculo en
términos monetarios, esta implicito en la medicion del valor
bruto de la construccion en las Cuentas Nacionales.

El cemento es intensivamente usado en la etapa de cons-
truccion de obra gruesa (tanto de edificacion como de obras
civiles). Para resaltar la importancia de su utilizacion en obra,
el Centro de Investigacion de Recursos y Consumo Energético
(CIRCE) de Espana, sefala que en promedio cerca del 70% del
peso de un edificio se debe al uso del cemento en su construc-
cion. Por otra parte, la utilidad del cemento como indicador
de actividad es resaltada por los autores Aisen y Jones (2009)
en su intento por proyectar la dinamica de corto plazo del
empleo de la construccion en Chile. Asimismo, la Camara
Chilena de la Construccion utiliza los despachos de cemento
para la medicion del indice de despachos fisicos industriales.
A su vez, éste Ultimo forma parte de los subcomponentes del
indice Mensual de Actividad de la Construccién (Imacon).

Respecto de los datos, el Instituto del Cemento y el Hormigén
de Chile (ICH] es la fuente oficial de la estadistica de despachos
de cemento a nivel nacional. Sin embargo, el ICH sélo publica
lainformacion agregada de empresas cementeras tradiciona-
les, es decir, aquellas que histéricamente poseen una mayor
participacion de mercado.

Considerando que en los Ultimos dos a tres anos se han ane-
xado nuevas empresas cementeras al rubro (en adelante,
empresas no tradicionales), el propésito de este recuadro es
aproximar el consumo nacional de cemento -incluyendo la
produccion nacional e importaciones de empresas tradiciona-
lesy no tradicionales. Para ello, consideramos una muestra de
125 registros (Rut de Empresas) importadoras de cemento y/o
importadoras de clinker (insumo significativo en la produccién
nacional de cemento), cuyas fuentes oficiales son las estadis-
ticas delICH y el Servicio Nacional de Aduanas para el periodo
mensual de enero de 1997 a marzo de 2013.

MARCO TEORICO

Bajo un entorno de competencia perfecta con certidumbre,
cada empresa cementera J (tomadora del precio de merca-
do), debe elegir la cantidad dptima de insumos a utilizar en
su proceso productivo, tal que le permita alcanzar un nivel
deseado de produccion al minimo costo posible. Formalmente,
la empresa cementera J busca minimizar la siguiente funcién
de costo (C’) —-que incluye importaciones de cemento (cf)—,
sujeto a una tecnologia de produccion a la Cobb-Douglas con
rendimientos constantes a escala.

Mingjyx(hjea € = wi(G) + piek(j) + pec’ ()
sa: ¢"(j) = Al()%k(j)

c() =c"()N + SO

Donde L() es el factor trabajo que utiliza la empresa J; k(j)
es la cantidad de clinker usado para la fabricacion de cemen-
to; Cf(j) es el cemento importado; {w, Pk, pc} son las res-
pectivas medidas de precios de insumos e importacion de
cemento; Cn(j) es la produccién nacional de cemento; A es
una medida de productividad —-que se asume igual para todas
las empresas; C(]) es la disponibilidad total de cemento, que
incluye la produccion nacional mas las importaciones que
realiza la empresa J.

A partir de las condiciones de primer orden del proceso de
optimizacién (Lagrangiano), y considerando que la empresa J
es representativa del mercado, se tiene la siguiente expresion
para la disponibilidad de cemento.

c() = 4 (=) k() + ¢ ()

Considerando el supuesto de existencia de certidumbre (o que

APk
(1-a)w

el costo de almacenamiento del cemento es excesivamente
alto, debido a su significativa propension al endurecimien-
to), entonces suponemos que se cumple constantemente la
condicién de vacio de mercado (equilibrio entre oferta y de-
manda). Por lo que el consumo agregado intertemporal de
cemento puede tener la siguiente expresion:

e (e=T o AR k(e Th_y S (e

APk
1-a)w
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RECUADRO 1

Reparametrizando la ecuacion [1], se tiene la siguiente defini-
cion macro para el consumo aparente de cemento:

¢t = Ok + c{ [2]

%) A (G2 k()

(1-a)w
APk

f_ 1 f “
Ct = 19y d=A4 ((1 a)w) es un parametro que
resulta de una combinacion no lineal de la productividad total

Donde Ct = ] 1C(])t ) 6Kt

de factores, incidencias marginales de éstos en el proceso
productivo y los precios relativos de los insumos utilizados en
la produccion nacional de cemento.

LOS DATOS

Sibien el Instituto del Cemento y el Hormigdn de Chile (ICH) es
la fuente oficial de los despachos de cemento, sus estadisticas
corresponden sélo a la informacion agregada de empresas ce-
menteras tradicionales, es decir, aquellas que historicamente
poseen una mayor participaciéon de mercado. No obstante,
en los Ultimos dos a tres afos se han sumado cada vez mas
empresas al rubro -a las cuales llamaremos empresas no
tradicionales.

Asi, para aproximar la informacién del consumo de cemento a
nivel nacional, usamos las importaciones mensuales de clinker
(insumo representativo en la fabricacién nacional de cemento)
e importaciones de cemento de empresas no tradicionales,
publicadas por el Servicio Nacional de Aduanas?. Por otro lado,
la relacion clinker-cemento es 0,91 (es decir, 0.91 kilos de
clinker es 1 kilo de cemento, segun el Centro de Investigacion
de Recursosy Consumos Energéticos de Espana, CIRCE). Por
lo que, en este caso suponemlos que la calibracion de nuestro

parametro § es tal que O~—
0.91°

A continuacion se muestra la serie de importaciones de ce-
mento e importaciones de clinker de empresas no tradicio-

nales.

Del Grafico 1 se desprende que tanto las importaciones de
cemento como las internaciones de clinker han aumentado
notoriamente durante el Ultimo trienio, respecto de lo ob-
servado anos atras. Por otra parte, el Grafico 2 muestra que
la composicion del suministro total de cemento entre em-
presas tradicionales y no tradicionales ha experimentado
ligeros cambios durante los ultimos dos a tres anos. Es decir,

la participacion de las empresas tradicionales en la provision
nacional de cemento ha tendido a disminuir respecto de su
propia historia (contrario a lo observado en el caso de firmas
no tradicionales). Este resultado, en parte, motiva nuestra
tarea de construir un nuevo indicador de consumo aparente de
cemento —que provenga de fuentes oficiales como el Servicio
Nacional de Aduanasy el ICH, y al mismo tiempo incluya una
muestra mas grande de empresas del rubro.

GRAFICO 1. IMPORTACIONES DE CEMENTO Y CLINKER DE
EMPRESAS NO TRADICIONALES
EN TONELADAS

Clinker
= = = =Tendencia clinker
Cemento r 100,000
L 80,000
t 60,000
- 40,000

20,000

Y

Nota: La tendencia corresponde al filtro de Hodrick & Prescott (con D=DD.DDD).
Fuente: CChC en base a las estadisticas del Servicio Nacional de Aduanas.

GRAFICO 2. PARTICIPACION DE EMPRESAS CEMENTERAS
TRADICIONALES Y NO TRADICIONALES EN EL CONSUMO
APARENTE DE CEMENTO NACIONAL

EN PORCENTAJE

Cementeras no tradicionales Cementeras tradicionales
———Tendencia (no tradicionales) =———Tendencia (tradicionales)

r 1.00
096
r 092
088
t 084
r 080
r 076

28 072

24
20
16
12
08

04

Iy

00
i

97

98

99

00

o1

03

04

05

06

07

08

09

10

m

12

Nota: Las medidas de tendencia corresponden al filtro de Hodrick & Prescott (con 4
=14.400).
Fuente: CChC en base a las estadisticas del Servicio Nacional de Aduanas.

a. www.aduana.cl. El cddigo correspondiente al item “cemento sin pulverizar (Clinker) es 25231000. Los datos originalmente estan medidos en

dad, por ejemplo).

kilos netos (KN), segln la respuesta de Aduanas en base a la consulta N° V146500 realizada por la CChC. KN es una medida de peso real del
producto, en el caso que nos compete, KN es el peso del Clinker descontado el peso de la bodega de traslado, entre otras variables (la hume-
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RESULTADOS

La construccion de la serie de suministro de cemento de em- Donde d{CH son los despachos de cemento del conjunto de
presas tradicionales y no tradicionales, simplemente consiste empresas tradicionales (/1= 3), obtenidos de las estadisticas
en sumar tres componentes que son: (iJ Las toneladas de de la ICH. Por su parte, el conjunto (] — J; = 122) corres-
cemento (obtenido de la transformacion del clinker importa- ponde a las empresas no tradicionales, cuyas estadisticas de
do por empresas no tradicionales), publicado por el Servicio importaciones de cemento y clinker son obtenidas del Servicio
Nacional de Aduanas; (ii) El total de cemento importado por Nacional de Aduanas.

empresas no tradicionales -informados por el Servicio Nacio-

nal de Aduanas: iii] Los despachos de cemento de empresas El Grafico 3 muestra la evolucion de los despachos de cemen-

tradicionales -informados por el ICH. Formalmente, usando to del ICH y nuestro nuevo indicador de consumo aparente

-, . . - de cemento nacional. El gréfico de la izquierda presenta una
la ecuacion macro [2] se tiene una aproximacion del consumo

Ml mayor historia de la evolucion de ambas series, mientras que
aparente de cemento para Chile®.
el grafico de la derecha toma un periodo de tiempo especifico
_ qJICH J : J : z
g =di + {Zj=]1+1 5K(])t + Z}'=]1+1 Cf(l)t}. con (enero de 2009- febrero de 2013) que es donde se hace mas
notoria la brecha creciente entre el consumo de cemento del
J1 J1 ICHy el nuevo indicador. Esta brecha es coherente con la cre-
déCH — z k() + z Cf(i)t ciente internacién del cemento y clinker en los Gltimos afos,
j=1 j=1 debido, entre otros factores, a la apreciacion del tipo de cambio
y al mayor dinamismo de la economia doméstica.

GRAFICO 3. EVOLUCION DE LOS DESPACHOS DE CEMENTO DEL ICH VS EL NUEVO INDICADOR DE CONSUMO APARENTE DE CEMENTO
EN TONELADAS

Despachos de cemento (ICH)
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Fuente: CChC en base a las estadisticas del Servicio Nacional de Aduanas y el Instituto del Cemento y el Hormigén de Chile.

b.Cabe destacar que una limitante de la informacién que provee el Servicio Nacional de Aduanas respecto de la estadistica parcial del ICH es que
el primero presenta un mes de desfase en su publicacion. Por lo que, usamos como instrumento los despachos de cemento del ICH y lo re es-
calamos por un factor (1.05) —obtenido de la estimacion por minimos cuadrados ordinarios entre la serie histdrica del nuevo indicador y la serie |m0fm8
del ICH. Este procedimiento es de caracter provisorio, ya que sera revisado mensualmente con un mes de rezago (periodo en el que se tiene
informacion observable de las importaciones de clinker y cemento, respectivamente). MACh
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RECUADRO 1

La siguiente tabla expone las cifras anuales del consumo apa-
rente de cemento obtenido con la metodologia aqui propuesta.

TABLA 1. SERIE ANUAL DEL CONSUMO
APARENTE DEL CEMENTO

Afo Consumo aparente de cemento
(En millones de toneladas)
2003 3,9
2004 4,0
2005 4,3
2006 4,2
2007 4,6
2008 4,8
2009 4,2
2010 4,3
201 5,0
2012 55
Fuente: CChC.

Byron J. Idrovo A., Economista
Orlando Robles, Estadistico

Coordinacion Econémica, Gerencia de Estudios CChC
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Costos
{NDICE DE COSTOS DE EDIFICACION (ICE)

Elindice de costos de edificacion mostrd una aceleracion en su
crecimiento anual a partir del sequndo trimestre del afio 2012,
manteniendo su ritmo de expansion en torno al 12% anual a
partir del cuarto trimestre de dicho ano, tal cual se exhibe en el
grafico respectivo. Dicha tasa es casi el doble del crecimiento
promedio de los uUltimos siete afos y es consistente con dos
anos de crecimiento sectorial por sobre el nivel tendencial,
tanto en lo referido al subsector infraestructura como al de
vivienda. Al primer trimestre de 2013 los costos de edificacion,
medidos por el ICE, son 13% superiores a los prevalecientes un
ano atrasy 17% mayores al registro de igual periodo de 2011.

Cuando analizamos el ICE por sus distintos componentes,
notamos que se mantiene el patrén observado en los Ultimos
Informes en que el item sueldos y salarios -que tiene una
incidencia de 44% sobre el indicador general- empuja el ICE
con una tendencia a la aceleracién en su expansion anual. En
efecto, dicho item acelero su trayectoria a partir de mediados
de 2011y ha fluctuado, desde el tercer trimestre del ano 2012,
en torno a un crecimiento anual promedio de 21%. Lo anterior
esta en linea con la estrechez en el mercado laboral del Gran
Santiago (ver seccién 1.2).

Cabe destacar que los indices de remuneraciones (IR) y de
costos de mano de obra elaborados por el INE para el sector
registran una desaceleracién desde mediados de 20124,

Sin embargo, esta situacidon aliin es menos intensa que la re-
gistrada los meses antes de detonarse la crisis sub prime, tal
como se muestra en el grafico adjunto.

Por su parte, el indice de costos de materiales -que incide en
53% sobre el indicador general- pasé de mostrar contraccio-
nes anuales durante el primer semestre de 2012 a crecer a un
ritmo anual de 5% en promedio entre agosto de 2012 y marzo
de 2013. Relativo a su importancia en la canasta del ICE, en
marzo pasado destacaron los aumentos de precios del pino
en bruto, de los ladrillos para murallas y en menor medida
del ripioy la arena.

4 Las principales diferencias ente el sub item del ICE relativo a salarios y el IR para la Construccion son que el primero es para el Gran Santiago
mientras que el segundo para el pais; el ICE considera el mercado de la edificacion mientras que el IR es para toda la construccién.

Finalmente, el item miscelaneos, que incluye aspectos varios
como permisos municipales, consumo de luzy aguay bencina,
y seguro de incendio, se ha mantenido casi sin variacion en
lo que va del ano, mientras que en 2012 crecié en promedio
1% anual.

EVOLUCION DE LOS COSTOS DE EDIFICACION
ICE

| CE (eje derecho)
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Fuente: CChC.

ICE POR COMPONENTES
VARIACION ANUAL
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Fuente: CChC.
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Por otro lado, en cuanto a las variaciones de costos registradas ICE POR ETAPA DE LA OBRA
segun las distintas etapas de la obra que incluye este indice, VARIACION ANUAL
al primer trimestre del ano estas registraron expansiones lTermlina_ciones
o, nstalaciones %

anuales similares: en un ano obra gruesa es la etapa que o Obra gruesa o
sufre la mayor alza de costos asociados (13%), seguido por 20% 20%
instalaciones (12%]) y terminaciones (11%). Lo anterior es re- oo %
flejo en gran medida del aumento salarial generalizado para

L . 10% 10%
los ocupados de la construccion independientemente de los
oficios que estos desempenan. 5% 5%
Dadas las proyecciones de leve desaceleracion de la construc- o% %
cion para 2013 respecto de lo ocurrido en 2012, se espera que 5% 5%

pare 2 P @ esperad . HHHWH‘HHHHW‘HHHWH‘WHHHH‘HHHHHWHHHHH‘HHHHW‘H

la expansidn del ICE no sobrepase las tasas exhibidas en los 2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 20m 2012 12013

Ultimos meses, siendo mas probable que su comportamiento Fuente:
uente: CChC.

agregado se mantenga contenido. Sin embargo, ello dependera

fuertemente de lo que ocurra en el mercado laboral sectorial

(ver seccién 1.2).

EVOLUCION DEL ICE Y SU DESGLOSE A MARZO DE 2013

Variacion en lo que

Variacion anual g L
va corrido del ano

ICE general 12,9% 1,3%

El indice de costos de edificacion (ICE) Por componente

ha aumentado a tasas anuales del or- Materiales 5.7% -1.5%
den de 12% en los ultimos tres meses, sueldos y salarios 22,1% 42%
mayor al 7,2% promedio de crecimiento Miscelaneos 0.3% 0.8%
durante 2012. Se mantienen las tenden- Por etapa

cias observadas en el Informe anterior, Obra gruesa 12,5% -1,6%
en que sueldos y salarios es el com- Terminaciones 10,9% 1,7%
ponente que mas crece, promediando Instalaciones 11,7% 1,7%

20% anual el primer trimestre del ano. Fuente: CChC.
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Los precios internacionales del acero
contindan registrando contracciones,
anotando en abril -12% anual para las
planchas de aceroy -11% anual para las
barras. El tipo de cambio también se
ha contraido en los Ultimos seis meses
aunque las expectativas de mercado
apuntan a una depreciacion a mediano

plazo.

OTROS INDICADORES INTERNACIONALES DE COSTOS

En Chile mas de un cuarto del consumo de acero se abastece
mediante importaciones, por lo que es preciso mirar la evo-
lucion de los precios internacionales de este commodity. El
indice de precio internacional del acero (Cru Steel Price Index
0 CRUspi] cayé 12% en un afo en abril pasado y en lo que va
corrido del afio se ha mantenido practicamente estable, con-
tinuando con la tendencia a la baja observada en los Ultimos
Informes. Separando por planchasy barras, son las primeras
las que mas se abarataron en un afio, tal cual se exhibe en el
cuadro adjunto.

El tipo de cambio, por su parte, promedié 486 pesos el délar
en 2012, y en lo que va corrido del afno (enero a abril) prome-
di6 472 pesos. Dichos niveles son inferiores al tipo de cambio
esperado para el mediano plazo. En efecto, seglin la Encuesta
de Expectativas del Banco Central, a 11 meses se espera que el
délar aumente a 481 (2% més que el promedio mencionado) y
en 23 meses a 490 pesos (3,8% mayor), es decir, en dicho plazo
podrian aumentar los costos de internacion de materiales e

insumos importados por concepto de tipo de cambio.

EVOLUCION DE PRECIOS INTERNACIONALES A ABRIL DE 2013

Variacion anual Variacion en el ano
Acero
indice global -11,8% 0,0%
Planchas de acero -12,0% 0,1%
Barras de acero -11,4% 0,0%
Tipo de cambio -2,9% -1,0%

Fuente: CRU Online y Banco Central de Chile.

iNDICES INTERNACIONALES DE PRECIOS DE ACERO
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1.2 MERCADO LABORAL

Empleo y desempleo

En lo que sigue se revisa el mercado laboral sectorial, contex-
tualizando con cifras nacionales y comparando la construccion
con el resto de los sectores econémicos en distintos ambitos
de dicho mercado. El recuadro adjunto ofrece un resumen de
las principales cifras correspondientes al dUltimo trimestre

movil, enero - marzo 2013.

Durante el trimestre movil enero - marzo 2013 el empleo de
la construccién se expandio 2,8% respecto al trimestre mo-
vil inmediatamente anterior (en adelante llamaremos a esta
variacién como variacion “trimestral” al igual como lo hace el
INE), la mayor variacion desde abril de 2010. Anualmente el
empleo en el sector registré una expansion de 8,7%, la mayor
desde agosto de 2011, con lo que llegd a 665,8 mil empleados.

CUADRO RESUMEN DE INDICADORES DE EMPLEO
TRIMESTRE MOVIL ENERO 2013 - MARZO 2013

Total Nacional Construccién (2)/(1)
Crecimiento (%) Crecimiento (%)
Ne (1) Ne (2)
Trimestral Anual Trimestral | Anual
Total poblacion 17.567,6 0,09 1,08 - - - -
Mayores de 15 13.819,0 0,13 1,55 - - - -
Fuerza laboral 8.240,7 -0,02 1,11 719,1 2,50 9,48 8,7%
Ocupados 7.729,5 -0,06 1,53 665,8 2,82 8,73 8,6%
Desocupados 511,2 0,61 -4,95 53,3 -1,34 19,86 10,4%
Tasas (en %] Actual arr{gr%r Uar:rzzo Actual arrtrcierlr;br Uar;%rlo
De participacion 59,6 59,7 59,9 - - -
De empleo 55,9 56,0 55,9 - - -
De desocupacion 6,2 6,0 6,6 7.4 7.7 6,8
Ndmeros en miles de personas.
Fuente: INE.
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OCUPADOS SECTOR CONSTRUCCI()N
SERIE ORIGINAL Y VARIACION EN 12 MESES

mmmmm NUmero de trabajadores

25
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Fuente: INE.

Cabe destacar ademas que la variacion anual de marzo supone
una fuerte aceleracion con respecto a la exhibida en febrero
(4,8%). Ademas, dicha expansion es mayor a la registrada para
todo el pais (1,5%], tal cual se aprecia en el respectivo grafico.

Asi, en un ano el sector construccion genero 53,5 mil empleos
nuevos, lo que es el mayor aumento de empleo a nivel sectorial
seguido por ensefanza el cual cred 44,3 mil nuevas plazas.
Respecto a febrero, en marzo construccion también ostenta
el primer lugar en creacidon de empleos, junto con comercio,
aumentando en 18,3 mil empleos cada uno. De esta manera,
el sector se ubica en cuarto lugar en cuanto a preponderancia
sobre el empleo nacional total (8,6%), después de comer-
cio (19,7%), industrias manufactureras (11,3%) y agricultura
(10,1%).

En cuanto a las jornadas laborales, en el sector construccién
el promedio de horas habituales trabajadas semanalmente
alcanzé a 44,5 en marzo pasado, mientras que el promedio
nacional fue de 43,2. Por otra parte, del respectivo cuadro

CRECIMIENTO DEL EMPLEO EN LOS SECTORES ECONOMICOS

ENERO - MARZO0 2013

Var. en 12 meses Var. trimestral
Rama Porcentaje [Pr#ailzeassl Porcentaje &ailzsss]
Agricultura, ganaderia, cazay silvicultura 1,5 11,3 -1,9 -14,9
Pesca 19,5 10,1 3,6 2,1
Explotacion de minas y canteras 2,0 4.8 -6,1 -15,7
Industria manufacturera 0,9 8,1 -0,5 -4,3
Electricidad, gas y agua -18,5 -11,2 -9.1 -4,9
Construccion 8,7 53,5 2,8 18,3
Comercio 0,8 12,3 1,2 18,3
Hoteles y Restaurantes 7.1 20,0 -4,5 -14,2
Transporte, almacenaje y comunicaciones 4,0 21,6 -0,8 -4,4
Intermediacion financiera 21,7 30,0 5,9 9.3
Act. Inmobiliarias, empresariales y de alquiler -7.9 -42,0 2,5 11,9
Adm. Publicay defensa; Seg. Social Obligatoria -3,2 -13,9 -3,9 -17,0
Ensenanza 8,7 44,3 0,3 1,6
Servicios sociales y de salud -1,9 -6,6 3,6 12,2
Servicios comunitarios, sociales y personales 2,2 5,0 2,0 4,6
Hogares privados con serv. Doméstico -6,0 -29,7 -1,7 -7,8
Organismos extraterritoriales -24.,2 -0,5 -4,6 -0,1
Total 1,5 116,8 -0,1 -5,0
Fuente: CChC en base a informacion del INE.
Informe

MACh
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OCUPADOS SEGUN TRAMOS DE HORAS HABITUALMENTE TRABAJADAS

ENERO-MARZO0 2013

Tramos Ocupados y distribucion segun horas Variacion en 12 meses
de horas

semanales Construccién % % Nacional % En miles
trabajadas

Total 665,8 100% 100% 8,7% 53,46
1-30 (*) 67,5 10,1% 17,5% 7,0% 4,41
31-44 65,1 9,8% 16,0% -16,6% -12,76
45 356,0 53,5% 38,8% 23,0% 66,46
46-50 88,7 13,3% 12,1% 2,5% 2,20
51-60 58,1 8,7% 8,9% -12,5% -8,32
61y mas 30,4 4,6% 6,8% 5,0% 1,46

(*) Este tramo corresponde a los ocupados en jornada a tiempo parcial, segun lo definido por el cédigo del trabajo.

Fuente: Encuesta Nacional de Empleo, INE.

podemos notar que de los 665,8 mil ocupados en el trimestre
movil enero-marzo 2013 en la construccion, mas de la mitad
trabaja 45 horas semanales -lo cual es bastante mas que la
proporcién del empleo nacional que trabaja dicha cantidad de
horas (39%). Respecto a las proporciones nacionales destaca
también la menor preponderancia del empleo a jornada par-
cial (de 1 a 30 horas semanales), y (el menor predominio) de
jornadas de 31 a 44 horas semanales, diferencias que estarian
parcialmente compensadas por la mayor preponderanciaen la
construccion de jornadas de 45 horas. Un 13% de los ocupados
en la construccion trabaja habitualmente entre 46 y 50 horas
semanales, 8,7% lo hace en jornadas de 51 a 60 horas y 5%
en jornadas de 61 horas o mas, proporciones que no difieren
significativamente de las exhibidas por el promedio nacional.
En doce meses la jornada de 45 horas fue la que mas aumento
en la construccion mientras que en contraste la jornada de 31

a 44 horas fue la que mas se contrajo.

En cuanto a la calidad del empleo y a los tipos de contrato,
segun las cifras del INE la proporcion de trabajadores depen-
dientes en la construccion alcanzé al 72,6% del total de traba-
jadores, cifra dos puntos porcentuales superior al registro de
marzo de 2012. De los dependientes, 82% tiene contrato escrito
y el resto opera mediante un contrato de palabra, cifra que se
mantuvo practicamente estable en un afioy que es levemente
inferior al promedio nacional de 84%. Por otro lado, cerca de
un tercio de los contratados estd ligado a un contrato indefi-
nido y el resto a uno definido, relacion que es practicamente
inversa en el panorama nacional. Esta ultima proporcion en

18 | nsumos

la construccion no ha variado significativamente desde que
se comenzaron a construir estos indicadores a comienzos de
2010. Finalmente, respecto a los tipos de contratos definidos,
como es natural en la construccion, dominan los contratos por
obra o faena, en una proporcion que ha aumentado levemente,
desde comienzos de 2010, de 82,5% a 85%.

En cuanto a la fuerza de trabajo en el sector, en términos
anuales esta registré un incremento en marzo de 9,5%, ma-
yor al 5,3% registrado en febrero pasado, lo que constituye
el tercer trimestre movil de aceleracion en la oferta laboral
en términos anuales. Ademas, tal crecimiento anual es el

mayor desde diciembre del ano 2010. La oferta de trabajo

TRABAJADORES DEPENDIENTES DEL SECTOR CONSTRUCCION
CON TIPO DE CONTRATO DEFINIDO (317,8MILPERSONAS)
TRIMESTRE ENERO-MARZO0 2013

mmmmm |imitado a la temporada

mmmmmm Por obra, faena, proyecto, actividad
mmmmm [imitado a menos de 3 meses
mmmmm Renovable una vez al afio

= Por reemplazo

mmmmm No sabe

Fuente: CChC en base a informacion del INE.
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FUERZA DE TRABAJO SECTOR CONsTRUCCIC’)N
NUMERO DE TRABAJADORES Y VARIACION EN 12 MESES
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para la construccion alcanza asi a 719,1 mil personas. Como
se aprecia en el grafico respectivo, la reciente aceleracion
en la fuerza laboral para la construccién no es un fenémeno
compartido por el resto de los sectores de la economia, dado
que la fuerza laboral nacional mas bien ha crecido a tasas
cercanas al 1% de forma estable en los Ultimos meses. Lo an-
terior es destacable, ya que en este comportamiento estarian
incidiendo, por un lado, las mayores remuneraciones y, por
otro, las menores exigencias de capital humano requeridas

para laborar en este sector.

La oferta de trabajo para la construc-
cion aumento 9,5% anual en el primer
trimestre del ano, tasa altamente supe-
rior a la que registro la fuerza laboral
nacional (1%). Por su parte, en el mismo
periodo, el empleo de la construccion
alcanzé un crecimiento anual de 8,7%,
también superior al desempeno nacio-
nal (1,5%).

Respecto a la cantidad de desocupados en la construccion, en
enero-marzo hay 723 cesantes menos respecto al trimestre
movil inmediatamente anterior y 8.832 cesantes mas que un

ano atras.

De esta forma, en términos trimestrales, en el periodo enero -
marzo de 2013 se observd una disminucion en la desocupacion
(-1,3%) y un aumento en la fuerza laboral (2,5%), lo que llevé
a una disminucion en la tasa de cesantia sectorial, pasando

de 7,7% en febrero a 7,4% en marzo. En particular, la tasa de

DESEMPLEO POR REGIONES A NIVEL NACIONAL Y EN EL SECTOR CONSTRUCCION

2012 - 2013
Region Nacional Construccion

Ene-Mar 2012 | Ene-Mar 2013 Ene-Mar 2012 Ene-Mar 2013
XV Arica y Parinacota 8,3 6,2 6,9 22,7
| Tarapaca 4.8 5,6 7,7 8,8
Il Antofagasta 5,0 5,0 6,7 9,6
Il Atacama 53 5,4 3,7 11,0
IV Coquimbo 6,8 6,3 11,9 9,8
V Valparaiso 7.7 7,3 8,6 7,7
XIII'R. Metropolitana 6,6 6,2 6,5 7,5
VI O'Higgins 4,5 4,4 51 7.3
VIl Maule 5,8 4,9 3,8 2,0
VIII Bio-Bio 8,1 8,3 10,5 9,8
XIV Los Rios 8,2 8,3 4,9 7,7
IX La Araucania 6,4 4,7 5,1 1,7
X Los Lagos 4,2 3,1 1,7 51
XI Aysén 51 4.5 3,6 4,6
Xll Magallanes 3,6 3,0 0,0 0,0
Total nacional 6,6 6,2 6,8 7,4
Fuente: CChC en base a informacion del INE.
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TASA DE DESEMPLEOQ EN LA CONSTRUCCION

= Original
= Desestacionalizada
229
Se proyecta que la tasa de cesantia de
20
5 la construccion se ubique en torno al
61 8,8% para 2013, desde el 7,7% regis-
214 trado durante 2012, dada la desacele-
"l racion esperada en la economia y en
101 el sector.
84
6,
2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 | 2010 20m 2012 12013
Fuente: CChC en base a informacién del INE.
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EVOLUCION DE LA TASA DE DESEMPLEO EN LA CONSTRUCCION

REMUNERACIONES REALES POR HORA EN LA CONSTRUCCION
VARIACION EN 12 MESES E INDICE
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Construccion” para mas detalle). Especificamente, se espera
un aumento de la tasa de cesantia tanto para el segundo como
para el tercer trimestre, para luego bajar el cuarto, aunque a
una cifra mayor que para el primer trimestre (7,4%), en linea
con la estacionalidad de la cesantia en la construccidn.

Remuneraciones y costo de mano de obra®

Segun la informacion del INE, las remuneraciones reales del
sector —es decir, las remuneraciones que buscan aproximarse
al poder real de compra de las personas incorporando los
efectos de la inflacion de bienes y servicios- han desacelera-
do sostenidamente su crecimiento desde julio de 2012, para
alcanzar en marzo pasado un incremento de 5,1% anual. El
crecimiento promedio de las remuneraciones reales durante
el ano pasado fue de 6,3% y durante 2011 fue de 2,2%. Por su
parte, el crecimiento promedio de las remuneraciones reales
para el sector en la Ultima década fue de 2,6%.

De esta manera, los salarios reales de la construccion se tien-
den aacoplar con la evolucion de los salarios a nivel nacional,
luego de mas de un semestre en que se alejaron sostenida-
mente de estos, en términos de crecimiento anual, tal cual

6 Ver definiciones en el Glosario.

Fuente: CChC en base a informacion del INE.

se exhibe en el respectivo grafico adjunto. En efecto, el creci-
miento promedio para las remuneraciones reales para el pais
durante 2012 fue de 3,2%, mientras que en los tres primeros
meses del presente ano fue de 4,4%.

Dicha situacion de desaceleracion en la evolucion de los sa-
larios para la construccion durante el Ultimo trimestre es
coherente con la aceleracion en la fuerza laboral y con la
desaceleracion en la actividad agregada de la construccion
en dicho periodo.

Respecto de los montos de las remuneraciones, y de acuerdo
a lainformacion de la Superintendencia de Pensiones, las re-
muneraciones imponibles del sector construccion alcanzaron
un promedio de $ 530.295 en marzo de 2013, lo que representa
un aumento de 0,8% con respecto al dato de diciembre pasado
yde 10,2% en un ano. Dichas cifras, reflejan los ingresos de los
trabajadores asalariados de empleadores que efectivamente
pagan las cotizaciones previsionales, que a marzo alcanzaron
las 481.295 personas, es decir, el 72% de los ocupados.

Asi, las remuneraciones para el sector construccion son en
promedio 5% menores a las remuneraciones promedio a nivel
nacional, brecha que se mantiene relativamente constante en
los ultimos doce meses, pero que es menor en 8% promedio
a la registrada durante 2011.

Informe
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Respecto al sector comercio, que acapara la mayor cantidad EVOLUCION DEL INGRESO IMPONIBLE PROMEDIO
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En marzo pasado rEgIStrO un aumento anual de 6'1 /0' menor Fuente: CChC en base a informacion de la Superintendencia de Pensiones.

al 8,2% registrado en diciembre de 2012. El promedio de cre-
cimiento anual de 2011 fue de 3,5%, mientras que para 2012

fue de 6,5%. COSTO REAL DE MANO DE OBRAEN CONSTRUCCION
VARIACION EN 12 MESES E iNDICE

s ndice Real de CMO (eje derecho)

Variacién anual

INGRESO IMPONIBLE PROMEDIO POR ACTIVIDAD ECONOMICA 107 r120 2
PRIMER TRIMESTRE 2013 (EN PESO0S) :§
Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 353.250 % 120 é
Pesca 558.766 *] 120 2
Explotacion de minas y canteras 1.172.476 = “1 20 f;
Industria manufacturera 546.331 52 120 é
Electricidad, gas y agua 1.003.072 I T | MY 120 é
Construccion 530.295 2 ‘ H| ‘ - 120 é
Comercio 528.736 -41 r120 é
Hoteles y restaurantes 347.289 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012|2013 -
Transporte, almacenaje y comunicaciones 568.616 Fuente: CChC en base a informacién del INE.

Intermediacion financiera 975.429

Act. inmobiliarias, empresariales y de alquiler 581.713

Adm. publica y defensa; seg. social obligatoria 685.148

Ensenanza 723.075

Servicios sociales y de salud 657.327

Servicios comunitarios, sociales y personales 474.576

Organismos extraterritoriales 916.497

Promedio 558.339

Fuente: CChC en base a informacién de la Superintendencia de Pensiones.
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Cabe destacar que el mencionado aumento anual de marzo
del ICMO es superior al aumento registrado por los salarios,
lo que se explica por un incremento en la incidencia de las
compensaciones economicas no salariales en el primer tri-
mestre. Especificamente en marzo es normal que aumenten
los reembolsos de gastos del trabajador por causas del tra-
bajo, asociado al pago de viaticos, asignaciones de colacion
y movilizacion. Ademas, en el primer trimestre se dio en la
construccion un aumento de las horas extraordinarias paga-
das, ambos items que se contabilizan como costos de mano
de obra fuera de la remuneracién ordinaria (que es lo que

compone el IR].

Respecto a la trayectoria esperada para las remuneraciones
de la construccion, esta dependera de la evolucidn tanto de
los determinantes de la demanda por trabajo como de los
de oferta. En cuanto a lo primero, una desaceleracion en la
actividad agregada de la construccion, especialmente en el
sector vivienda que es mas intensivo en mano de obra, debiera
tender a moderar el crecimiento de los salarios. Dado que
la desaceleracion esperada para el segmento mas prepon-
derante en vivienda (privada) es leve’, dicho efecto también
debiese serlo. Por su parte, las crecientes remuneraciones
generan atractivo para emplearse en el sector, por lo que la
oferta laboral continuara creciendo, lo que permitira contener
en parte el alza de las remuneraciones y con ello los costos
laborales para las empresas.

En suma, las condiciones de demanda laboral para 2013 se
vislumbran bastante similares a las experimentadas durante
el afno 2012 (con cierto sesgo bajista) lo que determina un
escenario de continuidad en las alzas de las remuneraciones,
dado una oferta laboral cuya evolucién dificilmente pueda
absorber totalmente esas presiones.

7 Ver seccion de proyecciones al final del Informe.

Los salarios reales para la construc-
cion crecieron 5,8% anual en promedio
en los tres primeros meses del ano, que
aunque menor al peak de incremento
de mediados del ano pasado, es ma-
yor al 3,4% promedio de los Ultimos 8
anos. Los costos de mano de obra, que
ademas de las ‘remuneraciones ordi-
narias” incluyen otros costos labora-
les, se expandieron a mayor ritmo (6,6%
promedio] el primer trimestre de 2013.
Ambas cifras son significativamente
superiores a sus similes nacionales.
Dado que la desaceleracion esperada
para la construccion es menos fuerte
en el sector mas intenso en mano de
obra (vivienda privada), es de esperar
que los aumentos salariales continten
aumentando, con un sesgo bajista res-
pecto del ritmo de crecimiento obser-
vado durante 2012.

Informe
MACh
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2. VIVIENDA

2.1 PERMISOS DE EDIFICACION

La evolucion de los permisos de edificacion durante el afo
2012 fue positiva si se compara con el promedio historico. De
esta manera, los 15,7 millones de metros cuadrados autori-
zados durante el ano pasado en todo el territorio nacional se
situaron por sobre el promedio anual de 12,7 registrado desde
1992. En este sentido es posible afirmar que 2012 fue un ano
favorable para los permisos de edificacion, ya que en solo 5
de los dltimos 21 anos la superficie autorizada supero los 15
millones de metros cuadrados. No obstante, si se compara
con los registros de 2011 la situacion es negativa, ya que se
solicitd y autorizd la edificacion de un 6,3% menos de superficie
en el pais. Esto es debido a que en dicho afo se registré un
nivel histdrico de permisos de edificacion, alcanzando los 16,8
millones de metros cuadrados autorizados.

Durante el primer trimestre de 2013, la superficie autoriza-
da segun permisos de edificacion alcanzé a 3,6 millones de
metros cuadrados, lo cual representa un descenso de 10,2%
con respecto al mismo periodo del afo anterior. En la Region
Metropolitana se autorizaron 1,5 millones de m? en los tres
primeros meses del ano, cifra 4% inferior a la registrada en
2012. Por su parte, en el resto de regiones del pais la superfi-
cie autorizada alcanzé a 2,2 millones de m?, lo que supone un
descenso anual de 14%. Por tanto, al primer cuarto de 2013 los
permisos de edificacion mantuvieron la tendencia decreciente
iniciada el ano pasado, tanto en la Regién Metropolitana como
en el resto de regiones del pais.

A pesar de registrar variaciones anuales negativas, si se com-
paran con su promedio histérico los permisos de edificacion
muestran una evolucion favorable. A nivel nacional, los 3,6

94 | VIVIENDA

PERMISOS DE EDIFICACION: SUPERFICIE TOTAL
MILLONES DE METROS CUADRADOS
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Fuente: CChC a partir de informacion del INE.

millones de m? aprobados en los tres primeros meses del
ano se comparan favorablemente con el promedio historico
de 3,01 millones de m? al primer trimestre desde 1992. Esta
situacion se repite tanto en la Region Metropolitana como en
el resto de regiones. En el primer caso, los 1,5 millones de
m? del primer trimestre se ubicaron por sobre su promedio
historico de 1,36, mientras que para el resto de regiones el
registro de 2,2 millones de m?fue superior al promedio de 1,65.
Por tanto, si bien los permisos de edificacion exhibieron tasas
de variacion negativas desde comienzos de 2012, su evolucidn
continua siendo favorable al ubicarse por sobre su promedio
histérico de los ultimos 21 afhos.

La buena marcha de la economia durante los Gltimos trimes-
tres, junto con expectativas empresariales positivas durante
todo el ano, explican en gran medida la evolucion mas reciente
de los permisos de edificacion. No obstante, a lo largo de este
afo podrian generarse nuevos riesgos para el sector, como
una desaceleracion de la actividad econdmica mas fuerte de
lo esperado, asi como la posibilidad de que la autorizacion de
obras nuevas se vuelva mas restrictiva. De esta manera, esti-
mamos que 2013 registrara una cifra de 14,5 millones de m?
autorizados, lo cual representaria un descenso de 8,2% frente
a 2012. La evolucion durante el ano seria negativa tanto en la
Regién Metropolitana (6 millones de m?, 9,5% menos que en
2012) como en el resto de regiones (8,5 millones de m?, 7,2%
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PERMISOS DE EDIFICACION: PROYECCION
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La superficie total autorizada para
construir en los primeros tres meses
del ano alcanzé a 3,6 millones de me-
tros cuadrados. A pesar de ser 10,2%
inferior al registro de 2012, se situé por

sobre su promedio histérico de 3,01.

menos que en 2012). Asimismo, la proyeccion para 2014 sitGa
la superficie total aprobada para edificacion en 14,4 millones
de m?% 5,9 millones de m? en la Region Metropolitana y 8,5
millones de m? en el resto de regiones. De esta manera, es-
timamos que en 2014 los permisos de edificacién registraran
una caida de 0,8% con respecto al afio previo. No obstante
lo anterior, en ambos anos la superficie total autorizada se
ubicaria por sobre su promedio histérico.

La desagregacion de la superficie autorizada seguin destino
muestra que la categoria habitacional recuperd participacién
a comienzos de ano, alcanzando a 58% de la superficie total
segun permisos. De esta manera, revirtid la tendencia decre-
ciente exhibida durante 2012, cuando registré una participa-
cion minima historica de 50%. Dentro de la categoria no habi-
tacional, fue el destino Servicios el que presentd mayor avance
al primer trimestre, alcanzando una participacion de 17% de la
superficie total; esto supone dos puntos porcentuales mas que
la participacion promedio de 2012. Por el contrario, el destino
Industria, Comercio y Establecimientos Financieros registré en
el primer cuarto del ano una participacion de 25%, inferior a
su promedio de 31% durante 2012.

Los permisos para edificacion de viviendas registraron du-
rante el primer trimestre del ano un descenso de 13,4% en
comparacion con el mismo periodo de 2012. La superficie
aprobada alcanzo los 2,1 millones de m?, situdndose en linea
con su promedio histdrico de 2 millones de m?. Este descenso
al comienzo del ano supone una continuacion de la tendencia
bajista observada durante todo 2012. En dicho ano, la super-
ficie autorizada para edificacion de viviendas alcanzé a 8,6
millones de m?, lo cual representd un descenso de 17,6% en
comparacion con la cifra de 2011, aunque se situd por sobre
el promedio historico de 8,4 millones de m? anuales. En la Re-
gion Metropolitana, la superficie para edificacion de viviendas
acumulada durante los tres primeros meses del afio anotd un
descenso anual de 11,2%. Ademas, la cifra del trimestre fue
inferior al promedio histérico de 0,86 millones de m2. En el
resto de regiones del pais, la superficie para construccion de
viviendas retrocedio 14,6% durante el primer cuarto del afo,
aunque se mantuvo por sobre el promedio histérico de 1,16
millones de m? trimestrales.

Informe
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PERMISOS DE EDIFICACION: SUPERFICIE ICEF
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ICEP= Industria, Comercio y Establecimientos Financieros.
Fuente: CChC a partir de informacion del INE.

En la categoria Industria, Comercio y Establecimientos Financie-
ros se observé una dindmica similar a la ocurrida en Vivienda.
Asi, al primer trimestre del ano la superficie autorizada re-
gistré un descenso de 16,1% en comparacién con el mismo
periodo de 2012. Aun asi, los 0,9 millones de m? autorizados
en los tres primeros meses del ano se ubicaron por sobre el
promedio histdrico de 0,65. Cabe destacar que durante 2012
el destino industrial y comercial registré un record historico
en superficie aprobada, situdndose en 4,8 millones de m? au-
torizados. Esto representd un avance de 19,5% frente a 2011
y de 64,5% en comparacion con su promedio historico. Las
dindmicas fueron similares en la Region Metropolitana y el
resto de regiones. En el primer caso, durante el primer trimes-
tre de 2013 se registré un descenso de 12,3% en la superficie
aprobada, mientras que para el resto de regiones la caida fue
de 19%. En ambos casos el registro del primer cuarto del aho
supero al promedio histérico trimestral.

El destino Servicios fue el Unico que anotd avances durante
el primer trimestre. Asi, en los tres primeros meses del ano
acumulé una superficie autorizada de 0,6 millones de m?, lo

que representa un aumento de 15,7% con respecto al mismo

26 | VIVIENDA

Fuente: CChC a partir de informacion del INE.

periodo de 2012. Ademas, la cifra del trimestre casi duplicé su
promedio histérico, ubicado en 0,34 millones de m?. Durante
los dos Ultimos afhos la superficie autorizada en la categoria
Servicios registro sus niveles mas elevados de los Ultimos 21
anos, superando los 2,3 millones de m? tanto en 2011 como
en 2012. El avance conseguido al primer trimestre estuvo
motivado exclusivamente por la superficie autorizada en la
Region Metropolitana, donde se alcanzaron los 0,34 millones
de m?, lo que representa un aumento de 33,6% con respecto
al primer trimestre de 2012. Por el contrario, en el resto de
regiones del pais se registré un descenso de 0,4%, aunque la
superficie autorizada se ubicd por sobre su promedio histdrico
(0,29 frente a 0,16 millones de m?).

Como se menciond anteriormente, las dindmicas regiona-
les fueron en general similares durante el primer trimestre.
Asi, tanto en el destino Vivienda como en Industria, Comercio
y Establecimientos financieros se registré menor superficie
autorizada en comparacion con el mismo periodo de 2012 en
la Region Metropolitanay en el resto de regiones del pais. En
cambio, el destino Servicios exhibié un significativo avance en
la Region Metropolitana frente al estancamiento observado en
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PERMISOS DE EDIFICACION APROBADOS SEGUN DESTINO

Acumulado al primer trimestre de 2013 (Millones de m?)
D:é’itf'irégcdign[a Variacién anual Superficie Promedio histdrico

R.M. Regiones Pais R.M. | Regiones | Pais | R.M. | Regiones | Pais
Vivienda -11,2% | -14,6% -13,4% | 0,72 1,38 2,11 | 0,86 1,16 2,02
Industria,
Comercioy Est. -12,3% | -19,0% -16,1% | 0,41 0,49 0,90 | 0,32 0,34 0,65
Financieros
Servicios 33,6% -0,4% 15,7% | 0,34 0,29 0,63 | 0,19 0,16 0,34
Edificacion no
habitacional 41% | -13,0% -5,4% | 0,75 0,78 1,53 | 0,50 0,49 0,99
Total edificacion -4,0% | -14,0% -10,2% | 1,47 2,16 3,63 | 1,36 1,65 3,01

Fuente: CChC a partir de informacion del INE

el resto de regiones. Ademas, en comparacion con los prome-
dios histéricos la situacion es positiva en todos los sectores
y regiones, con la excepcién de los permisos para edificacion
de viviendas en la Region Metropolitana, que presentan un
rezago de 15,7%.

El analisis de la superficie total autorizada segun region da
cuenta de un escenario bastante disimil en el primer trimestre
del afio. Por un lado, solo tres regiones (I11, VIl y RM] exhibieron
una dindmica similar a la nacional, con rezago con respecto
al afo anterior pero avance en comparacion con el prome-
dio histérico. Por otro lado, cuatro regiones (I, Il, VIl 'y XlI]
mostraron la evolucion mas negativa, con rezagos tanto en
la comparacion anual como en la histérica. Por ultimo, siete
regiones (IV, V, VI, IX, XI, XIV y XV] registraron avances tanto
con respecto al afo anterior como en relacidn a su promedio
histérico. Por tanto, si bien en la Regidon Metropolitana asi
como a nivel nacional los permisos de edificacion mostraron
una evolucion desfavorable, existe un grupo de regiones en
que la superficie autorizada segln permisos mantiene una
fuerte dinamica que podria mantenerse durante todo el afo.

Las dindmicas regionales fueron, en
general, positivas durante el primer tri-
mestre del ano. Solo cinco de las quince
regiones del pais registraron rezagos
con respecto a su promedio histérico.
Mientras que siete regiones avanzaron
tanto con respecto al ano anterior como

en relacion a su promedio histérico.

PERMISOS DE EDIFICACION APROBADOS SEGUN REGION
ACUMULADO AL PRIMER TRIMESTRE DE 2013

Regisn dem S R
[ 47 -68,5% 66
I 93 -39,1% 99
II 57 -29,6% 50
\ 170 22,2% 107
v 482 16,3% 308
vi 279 107,8% 149
VI 239 -42,3% 171
vl 299 -33,5% 318
IX 168 12,9% 157
X 112 28,3% 162
XI 26 61,0% 17
Xl 18 -33,2% 20
RM 1.473 -4,0% 1.360
XIV 9% 11,0% 61
XV 57 310,5% 16
Pais 3.631 -10,2% 3.013
Fuente: CChC a partir de informacion del INE.
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En la Region Metropolitana, durante el primer trimestre los
permisos de edificacion de viviendas nuevas registraron un
retroceso de 7% segln unidades autorizadas. Esto estuvo
motivado por el mal desempeno observado en los tramos de
superficie intermedios, de tal manera que las unidades entre
50 y 100 m? registraron un descenso de 31,1% con respecto
al primer cuarto de 2012. Situacion similar se observo en el
tramo de superficie “100 a 140 m?”, que anotd un retroceso
de 30% en un ano. Por el contrario, tanto el tramo de menor
tamano (“Menos de 50 m?”) como el de mayor tamafo ("Mas de
140 m?”) exhibieron importantes avances al primer trimestre

del ano, de 38% y 126% respectivamente.

Debido a lo anterior, la participacion de los tramos de tamano
intermedio sufrié descensos significativos durante los tres
primeros meses del ano: “50 a 70 m?” pasé a concentrar 24%
de las unidades autorizadas, frente al 41% de un afo atras,
mientras que “70 a 100 m?” concentré 20% tras haber alcan-
zado una participacion de 28% en el trimestre anterior. De
esta manera, el tramo de menor superficie aumentd su peso
relativo en los permisos de edificacion de viviendas, alcan-
zando a 35% de las unidades autorizadas durante el primer
cuarto del afo. También fue significativo el avance logrado por
las unidades de mayor tamano, que concentraron 12% de las
viviendas autorizadas.

Con respecto a la distribucion geografica de estas unidades
autorizadas, durante los primeros tres meses del ano los per-
misos de edificacién se concentraron en ocho comunas de la
Region Metropolitana, las cuales acumularon 80,7% de las uni-
dades autorizadas. Entre estas destacan comunas céntricas,
como Santiago, Estacién Central y Nufioa, asi como comunas
periféricas (Puente Alto, Isla de Maipo, Padre Hurtado). En
comparacion con el mismo periodo de 2012, destaca el avan-
ce de las comunas mas alejadas del centro capitalino. Por el
contrario, las comunas de la zona norte (Quilicura, Renca,
Huechuraba) perdieron una importante cuota de participacion

durante el ultimo ano.
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Segun tramos de superficie, la autorizacion de viviendas de
menor tamano se concentro en solo cuatro comunas: Santiago,
Nufioa, Independencia y La Florida. Destaca el notable avan-
ce observado en la comuna de Santiago, que concentra casi
dos tercios de las unidades autorizadas en los tres primeros
meses del afo. Asimismo, Nufioa y La Florida surgen como
comunas en donde las viviendas de menor tamano fueron las
mas solicitadas por los inmobiliarios.

En el tramo de superficie entre 50 y 70 m? los permisos de
edificaciéon también presentaron una fuerte concentracion
geografica durante los primeros tres meses del ano. Asi, solo
cuatro comunas acumularon mas del 80% de las viviendas
autorizadas en este tramo. En comparacion con la situacion
del ultimo ano, destaca la aparicion de Nufioa, Padre Hurtado
y Vitacura como predominantes en la edificacion de unidades
de tamano intermedio.

Con respecto a las viviendas con superficie entre 70y 100 m?,
solo tres comunas concentraron mas del 78% de las vivien-
das autorizadas: Isla de Maipo, Puente Alto y Nufoa. Los dos
primeros casos suponen una novedad, en la medida en que en
el primer cuarto de 2012 apenas registraron unidades nuevas
segun los permisos de edificacion.
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En el tramo de superficie entre 100 y 140 m? se observo
igualmente una fuerte concentracion geografica, pues cuatro
comunas acumulan 70% de total de viviendas autorizadas:
Puente Alto, Vitacura, Quilicura y Peralolén. En comparacion
con igual periodo de 2012, se observo un fuerte avance en
la participacion de Puente Alto en este tramo de superficie.
Por el contrario, las comunas de La Florida y Huechuraba no
registraron unidades en este tramo, tras haber sido las mas

destacadas un ano atras.

Finalmente, en el tramo de mayor superficie solo una comuna
(Vitacura) concentré casi dos tercios (63,5%) de las unidades
autorizadas a marzo. También destacan Las Condesy Colina,
con una participaciéon de 19,5% y 5,9% respectivamente. Esta
situacion es muy similar a la observada en 2012, pues eran
estas mismas comunas las que concentraban casi la totalidad

de las viviendas autorizadas en este tramo.

PERMISOS DE VIVIENDA APROBADOS EN LA REGION METROPOLITANA
ACUMULADO A MARZO DE 2013

En los tres primeros meses del ano, la
demanda por permisos de edificacién
de obras nuevas se concentr6 en co-
munas céntricas (Santiago, Nufioa, Es-
tacion Centrall, asi como en comunas
situadas en la periferia (Puente Alto,
Isla de Maipo, Padre Hurtado).
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RECUADRO 2:

Relacion entre permisos de edificacion y
proyectos en desarrollo

INTRODUCCION

Generalmente se entiende que los permisos de edificacion son
un buen indicador de la actividad constructora. No obstante,
la autorizacion de nuevas obras no implica necesariamente
un aumento instantaneo en la edificacion. Esto Ultimo por
una sencilla razoén: de acuerdo a la Ordenanza General de
Urbanismoy Construccion (0GUC), los permisos de edificacion
tienen una vigencia de tres anos antes de iniciar obras. En su
articulo 1.4.17 la OGUC establece que “el permiso caducara
a los tres anos de concedido si no hubieren iniciado las obras
correspondientes o si éstas hubieren permanecido paralizadas
durante el mismo lapso”. Por tanto, desde que la Direccion
de Obras Municipales (DOM) autoriza una obra hasta que se
inician las labores de edificacion existe un margen de hasta 36
meses. Es por esta razon que los permisos de edificacion no se

transforman en actividad constructora de manera inmediata.

A la fecha no se conoce ninguna estimacion de la demora
que existe entre la concesion del permiso y el inicio de obras.
En Estados Unidos, por ejemplo, la Oficina de Censo realiza
una “Encuesta de Construccion” a través de la cual estima el
tiempo promedio que pasa entre la autorizaciony el inicio de la
obra, asi como el tiempo transcurrido entre el comienzo hasta
el final de la obra. En el primer caso, la demora promedio ha
fluctuado histéricamente entre 2 y 3 meses, mientras que en
el segundo caso la demora oscilé entre 9y 13 meses.

El objetivo de este recuadro es realizar una estimacion del
tiempo promedio que podria transcurrir entre la autorizacion
de nuevos permisos y el inicio de obras. Debido a la escasa
disponibilidad de informacion, esta estimacion se restringe
al caso de la Region Metropolitana desde 2007 a la fecha.
Ademas la estimacion se realiza en base a datos agregados y
no haciendo un seguimiento a cada uno de los permisos, que
seria la situacion ideal.

La relacion entre los permisos de edificacion y el inicio de
obras es de una importancia significativa para el sector, sobre

todo teniendo en cuenta que en los Ultimos meses se viene

GRAFICO 1. PERMISOS DE EDIFICACION
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observando una tendencia decreciente en la superficie autori-
zada para construccion. De hecho, al primer trimestre del afio
la superficie autorizada a nivel nacional registra un rezago de
15% con respecto a 2012, mientras que el promedio movil de
6 meses exhibe una caida préxima al 14%. Mientras que en
la Region Metropolitana acumula un rezago de 4% a marzo.
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RECUADRO 2

Con respecto a la superficie de los proyectos en desarrollo, en
los Ultimos meses se apreci6 una reduccion de esta en la Re-
gion Metropolitana, lo cual fue mas evidente en los proyectos
en estado de obra, que disminuyeron en 9,7% con respecto al
ano previo. Para el estudio del tiempo que transcurre entre
el permisoy el inicio de obra se hace uso de los proyectos en
estado de obra, dado que segun establece la OGUC en el arti-
culo 1.4.17 “una obra se entendera iniciada una vez realizados
los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en
los planos del proyecto”. Debido a ello, es conveniente trabajar
con los proyectos en obra, pues estos incluyen los estados
Fundaciones, Obra gruesa, Techumbre y Terminaciones.

ANALISIS ECONOMETRICO

Con el objetivo de encontrar una relacion estadistica significa-
tiva entre la superficie autorizada seglin permisos de edifica-
ciony la superficie en estado de obra, se propone la estimacion
de un vector autorregresivo que incluya estas dos variables.

Con respecto a los permisos de edificacion, se obtuvo infor-
macion de la superficie autorizada mensualmente de las es-
tadisticas publicadas por el INE. Para la superficie en estado
de obra se emplea la informacién mensual de Collect acerca
de los proyectos en desarrollo en la Region Metropolitana,
en todas sus categorias (Vivienda, Industria y Servicios). En
concreto, se hace uso de la superficie en estado de obra, la
cualincluye los estados Fundaciones, Obra gruesa, Techumbre
y Terminaciones.

GRAEICO 3. PROYECTOS EN DESARROLLO
REGION METROPOLITANA
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El vector autorregresivo se estima con frecuencia mensual,
desde enero de 2007 hasta marzo de 2013, lo cual supone con-
tar con 75 observaciones. Las variables consideradas entran
en el modelo en forma logaritmicay en primeras diferencias,
amodo de garantizar que sean estacionarias. En este sentido,
las pruebas de raiz unitaria no permiten rechazar de la hipd-
tesis nula acerca de la presencia de raices unitarias en las
series, en cada una de sus posibles especificaciones.

TABLA 1. CONTRASTES DE RAIZ UNITARIA

Prueba Dickey-Fuller aumentada Prueba Phillips-Perron
Especificacion | Estadistico | P-valor Especificacion Estadistico P-valor
Con constante -5,74 0,00 Con constante -6,01 0,00
. Con cte.y .
Permisos pendiente -5,95 0,00 Con cte. y pendiente -6,21 0,00
Sin constante -0,23 0,60 Sin constante -0,26 0,59
Con constante -1,94 0,31 Con constante -1,32 0,62
C te. .
En obra pngdcieent)é -1,92 0,63 Con cte. y pendiente -1,28 0,88
Sin constante -0,55 0,47 Sin constante -0,09 0,65

Fuente: Elaboracion propia
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Para la determinacion del nUmero de rezagos a incluir en el

TABLA 4. PRUEBA DE BREUSCH-GODFREY

vector autorregresivo, se tomaron en consideracion diversos Rezagos Estadistico P_valor
criterios. El estadistico de razon de verosimilitudes (LR) de- 1 180 0.77
termind 10 rezagos como la seleccion 6ptima, mientras que ’ 476 031
el resto de criterios (FPE Error de prediccidn final, AIC Akaike, 3 271 061
SC Schwarz y HQ Hannan-Quinn) senald 2 rezagos. Con la 4 5'50 0'24
finalidad de estimar un modelo lo mas dindmico posible, se . 2I16 0'71
decidié incluir 10 rezagos en el vector autorregresivo. ' :
6 2,17 0,71
TABLA 2. CRITERIOS DE SELECCION DEL ORDEN DE REZAGOS 7 6,84 0.14
LR FPE AlC sC HQ 8 4,69 0,32
Rezagos 10 2 2 2 2 9 0,54 0,97
Fuente: Elaboracion propia 10 3,44 0,49
] ) 11 3,25 0,52
Elvector autorregresivo con 10 rezagos supero las pruebas de " 540 066
autocorrelacion realizadas. Tanto el contraste de Portmanteau " 1'44 0’84
como el LM de Breusch-Godfrey permiten aceptar la hipdtesis ” 3'70 0'45
nula de no correlacion residual hasta el rezago 18. : :
15 8,65 0,07
TABLA 3. PRUEBA DE PORTMANTEAU 16 1,25 0,87
Rezagos Estadistico P-valor E;jtjgtl';éigo P-valor 7 1.80 0.77
18 1,23 0,87
11 12,01 0,10 13,44 0,06 - .
Fuente: Elaboracién propia
12 14,28 0,22 16,23 0,13
13 15,54 0,41 17,81 0,27
14 18.80 047 2198 029 Con respecto a la causalidad entre variables, entendida segun
15 25 4 033 30.66 013 la definicion de Granger, queda claro que la causalidad es
16 2629 0.50 31.79 024 unidireccional, siendo los permisos de edificacién quienes
17 27 49 0.65 33 42 0.35 causan a la superficie en estado de obra.
18 28,17 0.79 34,37 0.50 TABLA 5. CONTRASTE DE CAUSALIDAD DE GRANGER

Fuente: Elaboracion propia

Variable Variable o
dependiente independiente Estadistico P-valor
Permisos En obra 6,17 0,80
En obra Permisos 20,27 0,02
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICO 4. FUNCION DE RESPUESTA AL IMPULSO
RESPUESTA ACUMULADA DE LA SUPERFICIE EN OBRA FRENTE A UN
SHOCK EN PERMISOS DE EDIFICACION

GRAFICO 5. FUNCION DE RESPUESTA AL IMPULSO
RESPUESTA ACUMULADA DE LA SUPERFICIE EN OBRA FRENTE A UN
SHOCK PROPIO
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Fuente: Elaboracion propia.

Una vez definido el orden de rezagos 6ptimo para el vector
autorregresivo y determinado que los residuos no presentan
correlacion serial, se estima el vector usando diez rezagos y
con las variables expresadas en logaritmos y primeras dife-
rencias.

Para determinar el impacto que un shock en los permisos de
edificacion tendria en la evolucion de la superficie en estado
de obra, se estimaron funciones de respuesta al impulso a
partir de la determinacion de shocks en cada variable. Esta se
realizo en base a la evolucion mas reciente de las variables,
determinando un shock negativo en los permisos de edificacion
de 15,32% (que corresponde a la variacion anual de la super-
ficie seglin permisos acumulada a marzo de 2013) y un shock
negativo de 9,67% en la superficie en obra (que corresponde
a la variacion anual de la superficie en obra a marzo).

La funcion de respuesta al impulso de la superficie en obra
frente a un shock en los permisos de edificacion muestra que,
ante una disminucion de 15% en la superficie autorizada, la
respuesta de los proyectos en obra corresponde a una caida de
hasta 11% en los 13 meses posteriores. Por tanto, se establece
una relacioén significativa entre la evolucion de los permisos
y la superficie en obra, de manera que la respuesta de esta
Ultima tendria una duracion superior al afo.

34 | vivIENDA

—J—Respuesta
1in1 Intervalo de confianza 95%
010 ll‘ﬂlll-".- 010
]
0,00 s " 0,00
-0,10 -0,10
-0,20 -0,20
-0,30 -0,30
-0,40 -0,40
Y, .
-0,50 LI ] . -0,50
"N
“wg,
0,60 w060

1723 456 7 8 9101121314 1516 17 18 19 20 21 22 23 24
Meses después del shock

Fuente: Elaboracion propia.

Adicionalmente, un shock negativo en la superficie en esta-
do de obra, del orden de 9,7% como el registrado en marzo,
genera un impacto significativo y duradero sobre esta misma
variable, de tal modo que en los doces meses posteriores al
shock inicial la superficie en estado de obra presentaria un
decrecimiento de hasta 23%.

CONCLUSIONES

Mediante la estimacion de un vector autorregresivo se estable-
ci6 una relacion significativa entre los permisos de edificaciony
los proyectos en desarrollo, de tal manera que la evolucion de
los primeros tiene un impacto significativo y duradero sobre los
Ultimos. En concreto, ante un shock negativo en los permisos
de edificacion, tal como el registrado al primer trimestre de
2013, se estima que la superficie en estado de obra disminuiria
hasta 11% en los trece meses posteriores al shock.

De acuerdo a esta estimacion, si se mantiene el actual ritmo
en los permisos de edificacion, durante este ano y parte del
siguiente la superficie en construccion disminuiria en torno
a 10% a nivel nacional y 3% en la Region Metropolitana. Esto
tendria, con toda seguridad, un impacto negativo sobre la ac-
tividad constructora, en términos de creacion de empleo y
adquisicion de materiales para la construccion.

Fco. Javier Lozano N., Economista
Coordinacion Econémica, Gerencia de Estudios CChC
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2.2 MERCADO INMOBILIARIO

Mercado Inmobiliario Nacional

Durante 2012 el mercado inmobiliario nacional exhibié una
fuerte dinamica, que tuvo como consecuencia las cifras de
ventas mas elevadas de los Ultimos anos. En todo el territo-
rio nacional se vendieron mas de 67.000 viviendas nuevas, lo
que representa un avance de 18% frente al registro de 2011,
ademas de configurarse como record histérico para el sector
inmobiliario. El resultado del ano estuvo motivado por notables
avances tanto en departamentos (19%) como en casas (17%).
No obstante lo anterior, en el Gltimo cuarto del afio se observo
cierta desaceleracion en el ritmo de avance de la demanda
por vivienda, lo cual podria ser atribuible a diversos facto-
res, tales como la estacionalidad tipica del cuarto trimestre,
el agotamiento del ciclo inmobiliario o las advertencias del
Banco Central acerca de los riesgos que supone un posible
boom inmobiliario. En efecto, tras haber registrado tasas de
variacion superiores a 20% desde 2011, en los ultimos tres
meses de 2012 la venta de viviendas tan solo avanzé en 3%.

El comienzo de 2013 también estuvo caracterizado por un
ritmo menor en el avance de la demanda, de tal manera que
la cifra de ventas del primer trimestre fue superioren 3% a la
del mismo periodo de 2012. Esta cifra esconde resultados muy
dispares en los mercados: mientras que la venta de departa-
mentos avanzd 14% al primer trimestre, la comercializacién
de casas disminuyd 12%.

En base a los resultados mas recientes del mercado inmo-
biliario nacional, y asumiendo un escenario base de estabili-
dad en los indicadores econdmicos, se estima que durante el
presente ano la cifra de ventas superara las 68.000 viviendas,
lo que supondria un avance de 1,9% con respecto a 2012. De
esta forma, nuestra proyeccion sefala que la demanda por
vivienda se mantendra fuerte este ano, mejorando levemente
las positivas cifras registradas en 2012.

Por el lado de la oferta, durante 2012 se registré un descenso
de 1,4% en las viviendas disponibles a nivel nacional, con lo
cual estas se situaron proximas a 70.000 unidades al finalizar

VENTA DE VIVIENDA NACIONAL
MILES DE VIVIENDAS

mmmmm Casas
mmmmm Departamentos
—4— Viviendas 1838

Fuente: CChC.

el ano. Este descenso en las viviendas en venta tuvo su origen
en la caida observada en los departamentos en oferta (-4,3%),
que no pudo ser compensada por elaumento en la cantidad de
casas en venta (8,3%). Al primer trimestre de 2013, en ambos
mercados se observd menor nivel de unidades en oferta: 5,8%
menos de departamentos y 5,1% menos de casas, en compara-
cién con el mismo periodo de 2012. Se trata por tanto del tercer
trimestre consecutivo en que la oferta nacional de viviendas
nuevas registra variacion negativa. Para 2013 estimamos que
la oferta inmobiliaria nacional mantendra la tendencia de-
creciente, registrando una variacion negativa de 1,4% en el
promedio del afio. Sin embargo, esta evolucion negativa se
veria revertida en 2014, afio en que proyectamos un aumento
de la oferta inmobiliaria en 3,4%, con lo cual las viviendas
nuevas disponibles en el pais superarian las 74.000 unidades.

La velocidad de ventas, medida segun el nimero de meses
necesarios para agotar la oferta actual, registro durante 2012
significativas mejoras en su evolucion, alcanzando los niveles
mas reducidos de los Ultimos cinco anos. Esto ocurrio tanto
en el mercado de departamentos como en el de casas, en los
cuales se registraron niveles minimos del indicador: 14y 6,7

Informe
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meses para agotar la oferta de departamentos y casas respec-
tivamente. No obstante, al comienzo de 2013 el indicador de
velocidad de ventas registré resultados no tan satisfactorios
(17,7 meses para departamentos y 10,4 meses para casas),

pero aln asi no superiores a sus promedios histéricos.

En base a la evolucion esperada en la venta de viviendas duran-
te este afo, y asumiendo que la oferta inmobiliaria disminuira
levemente durante el ano, se estima que la velocidad de ventas
alcanzaria a 12,6 meses para agotar la oferta de viviendas. Esta
cifra seria el mejor resultado de este indicador en los Ultimos
ocho anos y estaria motivado por el dinamismo en la venta
de viviendas esperado en 2013. No obstante, esta situacion
tenderia a revertirse en 2014.

El mercado inmobiliario en regiones también mostré un fuerte
dinamismo durante todo el ano anterior, e igualmente sufrié
cierta desaceleracion a partir del Ultimo cuarto de 2012. Asi,
en dicho afo la venta de viviendas aumentd 12,5% en com-
paracion con 2011, lo cual fue compartido tanto por depar-
tamentos (9,4%) como por casas (15,6%). Sin embargo, en
los tres primeros meses del afio la comercializacion registro
un escaso avance de 0,2% frente al mismo periodo de 2012,
lo cual puede ser atribuido a factores estacionales. Este mal
resultado estuvo motivado por la fuerte caida observada en
la demanda por casas (17,8% menos que en 2012), la cual no
pudo ser compensada por el avance en la venta de departa-
mentos (20,4% mas que en 2012).

A pesar de la desaceleracion observada al primer trimestre,
la evolucion futura de la demanda por vivienda en regiones
distintas a la Metropolitana mantiene perspectivas positivas.
Asi, estimamos que 2013 concluira con una cifra de ventas en
torno a 31.000 unidades, lo cual supondria un avance de 3,3%

con respecto a 2012.

La oferta inmobiliaria en regiones registré una evolucién si-
milar a la del agregado nacional durante 2012. Asi, en dicho
ano las unidades disponibles registraron un descenso de 1,1%
en el promedio anual, alcanzando a 31.500 viviendas al acabar
el ano. Este resultado se fundamenté en el descenso de 6,7%
observado en departamentos, que no pudo ser compensado
por el aumento de 11,7% en la oferta de casas. Al primer tri-
mestre de 2013, la oferta de viviendas en regiones registro
un timido avance de 0,2%, lo cual se debid al aumento de los
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departamentos en oferta (0,8% mas que en el primer trimestre
de 2012) frente a la caida en las casas disponibles (0,8% menos
que en 2012). Para 2013 estimamos que la oferta inmobilia-
ria en regiones se mantendra en niveles similares a los de
2012, para luego aumentar de manera notoria en 2014 hasta
alcanzar las 34.000 viviendas disponibles, lo cual supondria
un avance de 6,4%.

La velocidad de ventas, por su parte, tuvo una evolucion posi-
tiva durante el ano, promediando 17,1y 8,5 meses para agotar
la oferta de departamentos y casas respectivamente. No obs-
tante, debido a la desaceleracion de la demanda, el indicador
de velocidad de ventas comenzé a registrar resultados menos
auspiciosos desde el Ultimo cuarto de 2012. De esta manera,
durante los tres primeros meses del presente ano, los meses
para agotar la oferta ascendieron a 16,5 para departamentos
y 11,8 para casas.

Considerando que la demanda por vivienda se mantendra
fuerte durante el ano y que la oferta no sufrira alteraciones
significativas, estimamos que la velocidad de ventas prome-
diarad 12,4 meses para agotar las viviendas disponibles durante
2013. Este seria el mejor resultado del indicador en los ultimos
ocho anos.

Mercado Inmobiliario en el Gran Santiago
VENTA DE VIVIENDAS

La demanda por vivienda en el Gran Santiago registré en 2012
un fuerte dinamismo, de tal manera que el nimero de uni-
dades comercializadas aumentd en 23% con respecto al ano
anterior. Tanto en departamentos como en casas, los aumentos
fueron considerables: se vendieron 25% mas de departamen-
tosy 20% mas de casas. Sin embargo, esta dinamica se freno
a partir del Ultimo cuarto del ano, cuando las ventas crecieron
solo 0,7%. De este modo, la demanda por vivienda se alined
con su tendencia de largo plazo, generando tasas de variacion
mas modestas que en los trimestres precedentes.
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VENTAS DE VIVIENDAS EN EL GRAN SANTIAGO
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VIVIENDA

Al comienzo de 2013, la demanda por vivienda aumentd 5,3%
en el primer trimestre, lo cual estuvo motivado fundamen-
talmente por el avance observado en el mercado de depar-
tamentos (10% mas que en 2012), frente al descenso en la
comercializacién de casas (3% menos que en 2012). De esta
manera, el nuevo ano comenzo con buenos resultados para el
sector inmobiliario, acumulando diez trimestres consecutivos
con mayor nivel de ventas. Para 2013 estimamos una cifra de
ventas similar a la del ano previo, con un crecimiento de la
demanda en torno a 0,8%.

En términos de valor de ventas, la cifra de negocios de 2012
marcd un record histdrico, pues se superaron los 106 millones
de UF, lo cual supuso un avance de 28%. En ambos merca-
dos se registraron significativos aumentos en el volumen del
negocio: 33% de aumento en el valor de los departamentos
vendidos y 21% en casas. Al inicio de 2013, debido a la des-
aceleracion en la demanda por vivienda, la cifra de negocios
del primer trimestre registré un incremento de 5,9%, el cual
se descompone en aumentos de 8,1% para departamentos y
2,2% para casas. Cabe destacar que en el mercado de casas,
a pesar de haber vendido menos unidades, el volumen de
recaudacion aumentd, lo cual seria evidencia de un efecto via

precios significativo.

De acuerdo a la evolucion esperada en la demanda por vivienda
durante el presente afo, y asumiendo que los precios de venta
mantendran una dindmica similar a la de los Gltimos meses,
se estima que la cifra de negocios alcanzaria los 110 millones
de UF en 2013, lo que supondria un avance proximo a 4%.

Segun tramos de precio, fueron los segmentos intermedios
los que aumentaron su participacion en la venta de departa-
mentos. En concreto, los tramos de precio entre 1.500y 4.000
UF incrementaron su peso relativo durante 2012 en casi 5
puntos porcentuales, con lo que pasaron a concentrar 57%
de la demanda. Ademas, durante el primer trimestre de 2013
la participacién de dichos tramos gané 4 puntos porcentua-
les, con lo cual alcanzaron a concentrar 61% de la demanda.
Por el contrario, tanto los tramos de menor precio como de
los de mayor valor redujeron su participacion al comienzo de
este ano. Es asi como los departamentos de menos de 1.500
UF perdieron casi tres puntos porcentuales de participacion
en el primer trimestre del ano, de manera que concentraron
25% de la demanda, frente al 28% de 2012. Por otro lado, los
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departamentos de mas de 4.000 UF disminuyeron su peso
relativo en casi dos puntos porcentuales en 2013, pasando a
concentrar 13% de la demanda, frente al 15% de 2012.

En el mercado de casas, el avance mas significativo se observo
en el tramo de precio entre 1.000 y 1.500 UF, el cual durante
2012 aumento en dos puntos su participacion, mientras que
gand casi siete puntos adicionales en el primer trimestre de
2013. Asi, paso a concentrar 18% de la demanda, frente al
11% de 2012. Otros tramos de precio que aumentaron su peso
relativo en la demanda fueron “3.000 a 4.000 UF” y “Mas de
8.000 UF", que ganaron dos y tres puntos porcentuales res-
pectivamente al inicio del afio. En este Gltimo caso, resulta
destacable el notable avance logrado por las casas de mayor
valor, que pasaron a concentrar 6% de la demanda, frente
al 3% promediado en 2012. Por el contrario, los tramos in-
termedios entre 1.500 y 3.000 UF perdieron en conjunto seis
puntos de participacion al primer trimestre de 2013, con lo
cual pasaron a concentrar 38% de la demanda, frente al 44%
promediado en 2012.

Segun tramos de superficie, en el mercado de departamen-
tos destacd el aumento de participacion conseguido por las
unidades de menor tamano. Asi, los departamentos de menos
de 50 m? concentraron casi 45% de la demanda al inicio de
2013, lo que supone dos puntos porcentuales mas que el afio
previo. Ademas, el tramo “50 a 70 m?” gand medio punto de
participacion, concentrando 32% de la demanda al primer
trimestre del ano. Por el contrario, las unidades de mayor
superficie fueron las que disminuyeron su peso relativo en la
demanda, de tal manera que los departamentos de mas de
120 m? pasaron a concentrar apenas 5% de las ventas frente
al 8% promediado en 2012.

En el mercado de casas, tanto los tramos de menor tamano
como los de mayor superficie registraron importantes avances
en la composicion de la demanda. En el primer caso, las unida-
des de menos de 70 m? concentraron 29% de las ventas, frente
al 27% promediado en 2012, lo que representa una ganancia
de dos puntos porcentuales. Andlogamente, las unidades de
mas de 140 m? concentraron 11% de la demanda por casas,
lo que supone un aumento de cinco puntos en comparacion
con el 6% promediado en 2012. Por el contrario, los tramos
intermedios de superficie redujeron su peso relativo al inicio
del ano, con lo cual pasaron a concentrar 60% de la demanda
frente al 67% promediado en 2012.
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De acuerdo al estado de obra, durante todo 2012 y al inicio de
2013 la venta de departamentos terminados mantuvo un redu-
cida participacion en torno a 30%. Por su parte, la denominada
venta “enverde” (unidades en fase de construccion) concentré
alrededor de dos tercios del total de ventas, participacion que
se mantuvo durante el primer trimestre de 2013. En ese mismo
periodo destacé el significativo avance de la venta “en blanco”,
es decir, unidades que todavia no comenzaron construccion.
Estas concentraron 10% de la demanda al comenzar 2013, lo
que supone su nivel mas elevado de los ultimos cuatro anos.

En el mercado de casas la evolucion fue similar. La venta de
unidades terminadas concentré apenas 13% de la demanda al
primer trimestre del afio, participacion similar a la observada
en el afio anterior. Por su parte, la venta “en verde” alcanzé
una participacion de 76% en los tres primeros meses del afo,
lo que supone nueve puntos porcentuales menos que en 2012.
Elavance mas destacado ocurrié en la venta “en blanco”, que
paso a concentrar 10% de la demanda por casas, frente al 2%
promediado en 2012.

OFERTA DE VIVIENDAS

La oferta inmobiliaria residencial en el Gran Santiago registrd
durante 2012 un descenso de 1,6%, lo cual estuvo fundamenta-
do en la disminucién de los departamentos disponibles (2,8%
menos que el afo anterior), frente al aumento de las casas en
oferta (3,8% mas). De esta manera, en 2012 la oferta de vivien-
das promedid cerca de 40.500 unidades (33.000 departamentos
y 7.500 casas aproximadamente), situdndose levemente por
debajo de su nivel de equilibrio de largo plazo, estimado en
41.000 unidades.

En los tres primeros meses del afo la reduccion de la oferta
inmobiliaria se acentud, registrando un descenso de 9,9% en
comparacion con el mismo periodo de 2012. Tanto los depar-
tamentos como las casas disponibles sufrieron importantes
retrocesos durante el primer trimestre, de 9,6%y 11,1% res-
pectivamente, a pesar de que con respecto al trimestre inme-
diatamente anterior se observo cierta mejoria. De acuerdo a
la evolucion maés reciente de la oferta inmobiliaria, estimamos
que durante el presente afo se registrard un descenso de 2,4%
en las viviendas disponibles, las cuales se ubicarian en torno a
39.500 unidades, nuevamente inferior a su nivel de equilibrio
de largo plazo.
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Debido a este retroceso en la oferta y la fuerte dinamica por
el lado de la demanda, el indicador de velocidad de ventas
alcanzé durante 2012 sus niveles mas reducidos de los Gltimos
anos. Asi, en el mercado de departamentos se promediaron
17 meses para agotar la oferta, mientras que fueron necesa-
rios 7,2 meses para agotar la oferta de casas. Al comienzo
de 2013 la velocidad de ventas se deterioré debido al menor
ritmo de avance en las ventas, con lo cual se alcanzaron 18,6
meses para departamentos y 8,8 meses para casas. A pesar
del mencionado deterioro, estos ultimos resultados mejoran
los promedios histéricos de ambas series.

Considerando que la oferta inmobiliaria en el Gran Santiago
sequira su trayectoria descendente este afio y que la deman-
da por vivienda se mantendra con la misma fortaleza que el
aho previo, se espera que la velocidad de ventas se sitle, en
promedio, por debajo de los 13 meses para agotar la oferta,
lo cual supondrian una notable mejora en comparacion con
los resultados de los Ultimos afnos.

Segun tramos de precio, la oferta de departamentos en el
Gran Santiago se mantiene concentrada mayoritariamente
en unidades entre 1.000 y 3.000 UF (77%). Durante el primer
cuarto del afo Unicamente los departamentos de mayor valor
aumentaron su peso relativo. Asi, las unidades de mas de 4.000
UF concentraron 12% de la oferta, frente al 9% que prome-
diaron en 2012. En cambio, tanto los tramos de menor precio
como los intermedios vieron reducida su participacion en la
oferta de departamentos. En el primer caso, las unidades de
menos de 1.000 UF concentraron 6% de la oferta, frente al 8%
promediado en 2012. En los tramos intermedios la participa-
cion se redujo en un punto porcentual.

OFERTA Y VELOCIDAD DE VENTAS EN EL GRAN SANTIAGO
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PROYECCION DE OFERTA EN EL GRAN SANTIAGO
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En el mercado de casas se observo una evolucion muy similar. OFERTA DE CASAS POR TRAMOS DE PRECIOS EN UF
Por un lado, solo las unidades de mayor valor vieron aumentar
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concentrar casi 52% de la oferta total del primer trimestre, lo
que supone un incremento de dos puntos en su participacion.
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De acuerdo al estado de obra, en el mercado de departamentos
las unidades terminadas mantuvieron una baja participacion
en todo 2012y al comenzar 2013. Por el contrario, las unida-
des en fase de construccion concentraron cerca del 60% de la
oferta de departamentos, participacion similar a la registrada
en 2012. Durante el primer trimestre destaco el notable avan-
ce de las unidades sin ejecucion, que pasaron a concentrar
casi 13% de la oferta de departamentos, muy superior al 4%
promediado en 2012.

En el mercado de casas se repitié una situacion similar, pues
las unidades terminadas se mantienen con una participacion
cercana a 24% durante el primer trimestre, solo dos puntos
superior al promedio de 2012. Ademas, las unidades en cons-
truccion concentraron cerca del 71% de la oferta, participacion
levemente inferior a la de 2012. Por Gltimo, las unidades que
no empiezan obra alcanzaron a concentrar 5% de la oferta, un

punto porcentual mas que el promedio de 2012.
iNDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDA (IRPV)

La evolucion de los precios de venta tuvo un comportamiento
disimil durante el afio. Asi, en el mercado de departamentos
se registraron importantes alzas de precio, superiores a 10%
anual durante buena parte de 2012. En cambio, en el mercado
de casas los precios mostraron una evolucion mas moderada,
con alzas no superiores a 6%y una clara tendencia decreciente
desde que comenzo el ano.

En los tres primeros meses de 2013 este comportamiento
disimil se mantuvo intacto, de tal manera que mientras que
los precios de los departamentos comenzaron a moderar sus
alzas anuales, en el mercado de casas se observé un significa-
tivo repunte en los precios, préximo a 10% anual. No obstante
lo anterior, en el Ultimo trimestre movil disponible en ambos
mercados se aprecio una evidente desaceleracion en el alza
de precios, llegando a 7,5% anual para departamentos y 6,5%
anual para casas.

OFERTA DE DEPARTAMENTOS SEGUN ESTADO DE OBRA
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OFERTA DE CASAS SEGUN ESTADO DE OBRA
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Las fuertes alzas en el precio de venta de los departamentos
durante 2012 estuvieron motivadas por la evolucion de las
zonas Nor-poniente, Nor-oriente y Sur®, las cuales llegaron
a sobrepasar el 15% de crecimiento anual durante el ano. En
el primer caso, el alza de precios se desaceleré durante la
segunda mitad del ano, hasta situarse préxima a 5% en los
ultimos meses de 2012. Por el contrario, en las zonas Nor-
oriente y Sur el alza de precios fue en aumento durante todo
el ano. Por otra parte, en Santiago Centro la evolucion de los
precios fue bastante estable durante el ano, para acelerarse

fuertemente a partir de noviembre.

En los tres primeros meses de 2013, todas las zonas desacele-
raron el alza de sus precios de venta. De esta manera, la zona
Nor-poniente registra un avance de 3,2% anual en el ultimo
trimestre movil disponible, mientras que las zonas Nor-oriente
y Sur superan el 7% anual. No obstante, en estos dos ultimos
casos el alza de precios acumulada en los tres primeros meses
del ano es negativa. En Santiago Centro la desaceleracion ha
sido menos intensa que en el resto de zonas, permaneciendo

dicha zona con tasas anuales de 10%.

iNDICE REAL DE PRECIOS DE DEPARTAMENTOS (IRPD) EN EL
GRAN SANTIAGO
TRIMESTRE MOVIL ENERO-MARZO DE 2013. BASE 2004=100

% Variacion
7 indi Sobre el
ona naic® | trimestre | Enlo que Enun
movil va del ano ano
anterior
& santiago 1287 | -1.2% 1,5% 10,5%
2. Nor poniente 130,6 0,1% 2,3% 3,2%
3. Nor oriente 127,6 -0,7% -3,4% 7,6%
4. Sur 1211 0,2% -0,9% 7.7%
indice
departamentos 126,1 -0,7% -1,8% 7,5%

Fuente: CChC

En el mercado de casas, las Zonas Nor-poniente y Sur mos-
traron una fuerte desaceleracion durante todo 2012, hasta re-
gistrar tasas negativas en los Ultimos meses del afio. En cam-

bio, en la zona Nor-oriente las alzas en el precio de venta se

iNDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS
VARIACIONES ANUALES EN %

Casas
Departamentos
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Fuente: CChC.

iNDICE REAL DE PRECIOS DE CASAS (IRPC) EN EL GRAN
SANTIAGO |
TRIMESTRE MOVIL AGOSTO-OCTUBRE DE 2012. BASE 2004=100

% Variacion
7 indi Sobre el
ona ndice trimestre | En lo que Enun
movil va del ano ano
anterior
2. Nor poniente 154,9 -0,1% 1,6% 1,0%
3. Nor oriente 146,0 1,6% 2,1% 8,5%
4. Sur 147,2 0,1% 3,5% 8,6%
indice casas 150,3 -0,3% 2,6% 6,5%

Fuente: CChC

agudizaron desde el primer cuarto del afio, hasta alcanzar 20%
anual en diciembre. Al comienzo de 2013 la evolucién en las
distintas zonas fue dispar. Por un lado, la zona Nor-poniente
se mantuvo con alzas de precio cercanas a 1%, confirmando la
estabilizacion de sus precios que se venia observando desde
el tercer cuarto del afio previo. La zona Nor-oriente comenzé
a desacelerarse a partir de enero, registrando tasas inferio-
res a 10% anual. En cambio, la zona Sur acelerd el alza de
sus precios de venta en diciembre, situacion que se mantuvo
al comienzo de 2013 hasta superar el 8% anual en el Ultimo
trimestre movil disponible.

8 Zona Nor-poniente: Cerrillos, Conchali,-Estacién Central, Huechuraba, Independencia, Maipt, Pudahuel, Quilicura, Quinta Normal, Recoleta,
Renca. Zona Nor-oriente: Providencia, Nufioa, La Reina, Las Condes, Vitacura, Lo Barnechea. Zona Sur: San Miguel, La Cisterna, El Bosque,

San Joaquin, Macul, Pefalolén, La Florida, Puente Alto, San Bernardo.
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Determinantes de Demanda y Proyecciones de
Ventas Inmobiliarias

Los principales determinantes de la demanda por vivienda
mantuvieron al comienzo del afo una evolucién favorable, en
linea con lo observado durante el afio anterior. En general, la
buena marcha de la economia en los Ultimos trimestres genero
dindmicas positivas en el empleo, los ingresos y el animo de
los consumidores. Asimismo, las condiciones financieras para
la compra de vivienda todavia no mostraron signos evidentes
de deterioro, de tal manera que los principales riesgos iden-
tificados en Informes anteriores no llegaron a materializarse

al comenzar el nuevo ano.

La conjuncion de todas estas condiciones tuvo como conse-
cuencia una fuerte demanda por vivienda durante todo el afo
anterior y al comienzo de este, de tal manera que se regis-
traron cifras de ventas récord tanto en el Gran Santiago como
en el resto del pais. Este boom inmobiliario generé preocu-
pacion tanto a las autoridades monetarias como fiscales, por
los riesgos que podria suponer para la estabilidad financiera
del pais. Debido a ello, el Banco Central emitio una serie de
mensajes de caracter prudencial para intentar contener el
fuerte avance observado en la demanda interna, los cuales
tuvieron cierto efecto en la ralentizacion del ritmo de ventas

durante los Ultimos meses.

Dada la evolucion mas reciente de los fundamentos de la de-
manda por vivienda, y considerando que el escenario base se
mantendra estable, estimamos que este afio se alcanzard una
cifra de ventas similar a la de 2012. En efecto, las condiciones
economicasy el animo de los consumidores no deberian mos-
trar deterioros significativos durante este ano, lo cualincidiria
positivamente en la evolucion futura del sector inmobiliario.
En relacion a ello, en el ultimo Informe de Politica Monetaria,
el Banco Central corrigié levemente al alza su proyeccion de
crecimiento de la demanda interna en 2013 (de 5,7% a 6,1%),
de manera que esta se mantendria creciendo por sobre el PIB
durante este afo.

MERCADO LABORAL E INGRESOS

La evolucion mas reciente del mercado laboral fue favorable,
de tal manera que se alcanzaron las tasas de desocupacion
mas reducidas de los Ultimos once afnos. Ademas, la creacién
de empleo ha estado concentrada en las categorias “Emplea-
dos”y “Obreros”, lo cual es un factor positivo para la demanda
inmobiliaria pues estos grupos ocupacionales cuentan con

renta estable que facilita la adquisicion de vivienda.

MERCADO LABORAL DEL GRAN SANTIAGO
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La creacion de empleo haido acompariada de una significativa
reduccion de la tasa de desocupacion, la cual estuvo ubicada
por debajo de 8% durante los ultimos siete trimestres. Adi-
cionalmente, de acuerdo a la Encuesta de Ocupacion y Des-
ocupacion del Centro de Microdatos, el nUmero de hogares sin
desocupados se mantuvo proximo a 90% en el ultimo afo, algo
que no habia ocurrido en los Ultimos siete anos.

Con respecto a los ingresos, de acuerdo a la informacion de
Cuentas Nacionales publicada por el Banco Central, el ingre-
so permanente real crecié por sobre su promedio histdrico
durante los ultimos tres anos, a pesar de la desaceleracion
observada en 2012. Estas cifras son coherentes con la evolu-
cion de las remuneraciones, las cuales aumentaron durante

el ano anterior, en promedio, 3,3% en términos reales.
CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO

Las condiciones financieras para la compra de vivienda fueron,
en general, favorables durante todo el ano anteriory al comien-
zo de este. Las tasas hipotecarias mostraron cierto repunte en
los primeros meses de 2013, pero aun asi se mantienen por
debajo de su promedio histdrico, situacion que se repite desde
2009. Junto a ello, el costo total de los créditos hipotecarios
(considerando seguros y otros gastos operacionales), medido
mediante la Carga Anual Equivalente (CAE), continud descen-
diendo en lo mas reciente hasta alcanzar un promedio de 5,7%
en marzo de este ano (6,1% en febrero de 2012).

A pesar del abaratamiento del crédito hipotecario, durante
los tres primeros meses del afio, asi como en el ultimo cuarto
de 2012, las entidades bancarias informaron estandares de
aprobacion mas restrictivos. Segun la Encuesta de Crédito
Bancario del Banco Central, en los ultimos seis meses 30%
de los bancos encuestados reportaron mayor restriccion cre-
diticia en el segmento hipotecario. Si bien esta situacion ha
sido normal en el crédito hipotecario desde 2011, el nivel de
restriccion actual estd muy alejado del registrado en 2008,
y hasta el momento no ha tenido efectos notorios sobre la
demanda por vivienda.

A | VIVIENDA

HOGARES SIN DESOCUPADOS EN EL GRAN SANTIAGO
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COSTO DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA
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APROBACION DE CREDITOS HIPOTECARIOS

DEMANDA DE CREDITOS HIPOTECARIOS
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Por otra parte, la demanda por este tipo de financiamiento
acumula doce trimestres consecutivos de fortaleza, aunque
en los periodos mas recientes aumento el peso de las opi-
niones negativas, es decir, un mayor nimero de entidades
bancarias informo que la demanda hipotecaria habia sido mas
débil que en el trimestre previo. Esta fortaleza por el lado de
la demanda crediticia, junto con mayor competencia en este
segmento de crédito’, hace que las posibles limitaciones por
el lado de la oferta no afecten de manera significativa a la
compra de vivienda.

EXPECTATIVAS ECONOMICAS

El crecimiento de los ingresos, junto con la facilidad de acceso
al crédito, favorecid que la intencion de compra de vivienda por
parte de las familias aumentara durante todo el ano. Asi, de
acuerdo a la Ultima Encuesta de Percepcién y Expectativas del
Centro de Microdatos, dicha intencion de compra se ubico por
sobre su promedio histérico en los Ultimos seis trimestres. De
esta manera, en promedio 15% de los hogares encuestados
tenia pensado comprar una vivienda en los préoximos doce

meses.
PROYECCION DE VENTAS INMOBILIARIAS

Desde hace mas de un afo el sector inmobiliario se encuentra
enun ciclo alcista, lo cual ha estado motivado principalmente
por factores econdmicos y sociales que han llevado a la de-
manda por vivienda a registrar cifras histéricas en los ultimos

Fuente: Banco Central.

INTENCION DE COMPRA DE VIVIENDA
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trimestres. Si bien a mitad del ano pasado se registraron tasas
de crecimiento préximas a 20%, tanto en el Gran Santiago
como a nivel nacional, las cifras del Ultimo cuarto de 2012
y del comienzo de 2013, aunque positivas, exhibieron cierta
desaceleracion.

En el Informe anterior proyectamos aumentos en la demanda
por vivienda de 24% en el Gran Santiago y de 18% en el pais
para 2012. En efecto, dicho afno concluyé con avances de 23%y
18% en el Gran Santiago y en el pais respectivamente. Ademas,
nuestra estimacion para 2013 senalé un mantenimiento de la
demanda en niveles altos, registrando aumentos de 0,8% en

9 De acuerdo al Reporte Mensual de Informacién Financiera que publica la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF), en los

ultimos ahos ha descendido la participacién de los cuatro mayores bancosen el mercado hipotecario. Asi Banco del Estado, Banco Santander,
BBVA y Banco Chile concentraron 67% de las colocaciones de vivienda al primer trimestre de 2013, frente a 70% en 2012y 71% en 2011.
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el Gran Santiago y de 1,8% en el pais. Estas proyecciones se
hicieron en base a un escenario caracterizado por una des-
aceleracion de la actividad econdmica y un aumento de la tasa
de politica monetaria durante el ano.

Las nuevas proyecciones repiten las cifras estimadas para
2013: en el Gran Santiago el aumento en las ventas de 2013
seria de 0,8%, mientras que en todo el pais la demanda por
vivienda aumentaria en 1,9%. De esta manera, esperamos
que 2013 concluya con una cifra de ventas préxima a 37.400
unidades en el Gran Santiago y en torno a 68.500 en todo el
pais. Por tanto, mantenemos nuestra proyeccion anterior, esti-
mando que 2013 sera tan buen afio para el sector inmobiliario
como lo fue 2012.

La proyeccion de ventas para 2014 muestra una leve acele-
racion en el ritmo de ventas, tanto en la capital como en el
resto del pais. Asi, estimamos crecimientos en la demanda por
vivienda de 3,3% en el Gran Santiago y de 4,2% en el territorio
nacional. De esta manera, en 2014 se alcanzarian cifras de
ventas nuevamente elevadas: aproximadamente 38.500 vivien-
das vendidas en el Gran Santiago y cerca de 71.000 en el pais.
Asi pues, nuestras proyecciones muestran nuevamente que,
tanto en este ano como en el proximo, las regiones distintas a
la Metropolitana exhibiran mayor dinamismo en la demanda
por vivienda.

Estas ultimas proyecciones estan basadas en un escenario
econdmico caracterizado por la estabilidad de los principales
indicadores econémicos. Asi, estimamos que la actividad eco-
némica registrard aumentos de 5% en 2013y de 4,8% en 2014,
en linea con los resultados de la Encuesta de Expectativas Eco-
nomicas del Banco Central. Ademas, nuestras proyecciones
incorporan el supuesto de que la tasa de politica monetaria
se mantendria inalterada en 5% hasta fines de 2014, mientras
que la inflacion permaneceria anclada en 3% en el largo plazo.
Este escenario implica que los principales fundamentos de la
demanda por vivienda no deberian sufrir cambios significativos
durante el ano.

A8 | VIVIENDA

Aligual que en el Informe anterior, el principal riesgo para el
sector continla siendo el acceso al crédito. En efecto, la res-
triccion crediticia informada por las entidades bancarias podria
empeorar durante el aho como respuesta a un deterioro de
las condiciones externas. Por el momento, los indicadores de
riesgo de la cartera de créditos hipotecarios no han mostrado
deterioro alguno, situacion que debiera mantenerse durante
este ano. A esto se suma la posibilidad de que el Banco Cen-
tral implemente medidas macroprudenciales, en respuesta al
dinamismo mantenido por la demanda interna, con el objetivo

de restringir el crédito. Entre estas medidas destacarian el

aumento de los ratios deuda-garantia y deuda-ingreso.

PROYECCION DE VENTAS EN EL GRAN SANTIAGO
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2.3 VIVIENDA PUBLICA

Ejecucion Fisica del Programa Regular a marzo
de 2013

Durante el primer trimestre de 2013 el MINVU otorgd un total
de 6.378 subsidios por el Programa Regular, lo que representa
un avance de 3% en relacion a la meta vigente para el afo.
Por programa, se aprecia que la mayoria de los subsidios
otorgados corresponden al DS 49 (72%), seguidos por los en-
tregados por el PPPF (26%). En particular, el desempenfo del
DS 49 esta relacionado con los resultados del primer llamado
a postulacion de este afo.

EJECUCION FiSICA PROGRAMAS REGULAR DEL MINVU
AL 31 DE MARZO DE 2013

Ejecucion Fisica Programa de Regular 2012
(AL 31 de marzo de 2013)
Programa
%
Inicial (1) | Vigente (2] | Otorgados Av[ar}ce
3

Viviendas
Asistenciales 43.574 43.574 4,584 1%
(DS 49)
Con Proyecto - 23.397 3.678 16%
Sin Proyecto - 20.177 906 4%
Subsidios para
Viviendas con 43.006 43.006 25 0%
Crédito (DS 01)
Sistema
Integrado
de Subsidio - 26.801 25 0%
Habitacional (T I)
Sistema
Integrado
de Subsidio - 16.205 0 0%
Habitacional
(T11)
Subsidios
Leasing 1.387 1.387 84 6%
Subsidios
Proteccion del
Patrimonio 96.094 96.094 1.685 2%
Familiar
Total al 31 de
marzo de 2013 184.061 184.061 6.378 3%

Fuente: CChC en base a Diario Oficial.

(1) Segun la Circular N°2 del MINVU.

(2) Segun el Informe de la DPH del MINVU a la fecha.
(3) Con respecto al presupuesto vigente.

Por otra parte, el avance del Programa Regular al mes de
marzo es inferior al que en promedio se exhibié desde 2007 en
adelante para el mismo periodo, sin embargo, esta en linea con
lo ocurrido en 2007, 2011y 2012. Cabe senalar que el desem-
pefo medio entre 2007 y 2013 esta fuertemente influenciado
por lo ocurrido durante 2009, ocasidn en la cual la importante
entrega de subsidios DS 04 incrementd fuertemente el nimero
de otorgados en el periodo.

AVANCE DEL PROGRAMA REGULAR
AL 31 DE MARZO DE CADA ANO
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Fuente: CChC en base a DPH del MINVU.
*Solo Programa Regular.

La ejecucion del Programa Regular a
marzo es inferior al que en promedio
se exhibi6 desde 2007 en adelante, pero
esta en linea con lo ocurrido particu-
larmente en los anos 2007, 2011y 2012.
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EJECUCION DS 49

El primer llamado 2013 para postular al DS N°49, que se ex-
tendid hasta el 15 de marzo de este afio y acogid postulaciones
colectivas con proyecto, comprometio 1,5 millones de UF y
beneficio a 2.673 familias residentes en las regiones de Val-
paraiso, O'Higgins, Maule, Biobio, La Araucania y Magallanes.
En particular, se aprecia que 40% del total de beneficiados por
este primer llamado pertenecen a la region del Biobio.

PRIMER LLAMADO DS 49 2013 CON PROYECTO

RECURSOS DISPONIBLES (EN UF) PARA POSTULACIONES CON
PROYECTO HABITACIONAL PARA GRUPOS CON CERTIFICADO DE GRUPO
ORGANIZADO HABIL

Regiones Ndmero de Familias Recursos (UF)
Valparaiso 361 237.869
O’Higgins 239 141.021
Maule 143 80.717
Biobio 1.066 616.353
La Araucania 764 379.208
Magallanes 100 88.820
Total 2.673 1.543.986

Fuente: CChC en base a Diario Oficial.

Adicionalmente, hasta el dia 6 de mayo estuvo abierta la pos-
tulacion colectiva sin proyecto, para la cual habia disponibles
2,9 millones de UF a nivel nacional, distribuidas en todas las
regiones del pais. En particular, se observa que la region Me-
tropolitana concentra 45% del total de recursos dispuestos.
Hasta la fecha de publicacion de este Informe no se habian
divulgado los resultados de dicho llamado.

De esta forma, considerando lo otorgado en el primer llamado
con proyectoy los recursos disponibles del primer llamado sin
proyecto, concluimos que se habria comprometido un total de
4,5 millones de UF, equivalente a aproximadamente 18% del
total de recursos disponibles para este afo (25,3 millones de
UF). De acuerdo a lo programado en la Circular N°2, ain que-
darian dos llamados para postulaciones con proyecto (meses
de julio y noviembre) y dos llamados para postulaciones sin
proyecto (meses de agosto y noviembre).

EJECUCION DS 01

Por su parte, el Sistema Integrado de Subsidio Habitacional
(DS 01) comprometié para el primer llamado del afo, que

estuvo vigente desde el 25 de marzo hasta el 12 de abril, un

50 | VVIENDA

PRIMER LLAMADO DS 49 2013 SIN PROYECTO

RECURSOS DISPONIBLES (EN UF) PARA POSTULACIONES COLECTIVAS
SIN PROYECTO HABITACIONAL PARA GRUPOS CON CERTIFICADO DE
GRUPO ORGANIZADO HABIL

Regiones Recursos (UF)
Arica y Parinacota 38.780
Tarapacd 88.800
Antofagasta 86.250
Atacama 63.250
Coquimbo 168.300
Valparaiso 126.000
0’Higgins 104.880
Maule 206.280
Biobio 100.000
La Araucania 218.500
Los Rios 126.500
Los Lagos 183.360
Aysén 29.440
Magallanes 64.440
Metropolitana 1.334.000
Total 2.938.780

Fuente: CChC en base a Diario Oficial.

total de 3 millones de UF, equivalente a 36% de los recursos
disponibles para el ano. De ellos, 46% tendrian como destino
beneficiar a postulantes individuales en condiciones especiales
del Titulo | (o denominado Titulo 0), y 31%y 23% de los recursos
favorecerian a postulantes del Titulo I y Titulo Il, respectiva-
mente. En detalle, se aprecia que en ambos Titulos mas del
60% de los recursos se destina a postulaciones individuales,
en linea con las preferencias de los beneficiarios durante 2012.

De acuerdo a lo difundido por el MINVU, durante este primer
llamado se seleccionaron 16 mil postulantes, de los cuales
6.000 pertenecen al Titulo 0, 4.797 al Titulo | y 5.203 al Titulo
II. Siguiendo la tendencia de los recursos comprometidos, la
gran mayoria de los seleccionados postularon mediante la
tipologia individual.

Segun lo programado por la Circular N°2 a comienzos de ano,
el DS 01 debiesen realizar dos llamados mas en lo que resta
de 2013: uno durante los meses de junio y julio y otro entre
agosto y septiembre.
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PRIMER LLAMADO DS 01 2013

RECURSOS DISPONIBLES (EN UF) PARA POSTULACIONES INDIVIDUALES Y COLECTIVAS

Titulo |

Titulo Il

. , Total
Regiones fituto Individual Colectivo Total Individual Colectivo Total general
Aricay Parinacota 20.800 13.200 13.200 16.100 3.910 20.010 54.010
Tarapaca 36.000 7.260 7.260 16.100 4.140 20.240 63.500
Antofagasta 36.000 12.870 12.870 23.000 12.420 35.420 84.290
Atacama 35.200 14.850 14.850 14.030 15.870 29.900 79.950
Coquimbo 149.200 66.000 45.210 111.210 36.800 17.940 54.740 315.150
Valparaiso 313.200 92.400 72.600 165.000 48.300 36.110 84.410 562.610
0’Higgins 112.000 62.040 37.620 99.660 36.800 69.000 105.800 317.460
Maule 168.000 90.750 68.970 159.720 77.020 26.220 103.240 430.960
Biobio 223.200 158.008 39.930 197.938 88.780 5.060 93.840 514.978
La Araucania 223.200 63.360 35.640 99.000 43.240 6.210 49.450 371.650
Los Rios 45.600 18.150 31.680 49.830 19.550 17.020 36.570 132.000
Los Lagos 191.545 41.910 40.590 82.500 31.280 31.280 305.325
Aysén 25.200 16.500 16.500 8.510 8.510 50.210
Magallanes 16.000 13.200 13.200 17.250 17.250 46.450
Metropolitana 804.800 501.460 38.610 540.070 433.423 72.450 505.873 1.850.743
Total general 2.399.945 1.171.958 410.850 1.582.808 910.183 286.350 1.196.533 5.179.286
Fuente: CChC en base a Diario Oficial.
PRIMER LLAMADO DS 01 2013
NUMERO DE SELECCIONADOS
Regiones Titulo 0 ituto fitutell Total general
Individual Colectivo Total Individual Colectivo Total
Aricay Parinacota 52 40 40 70 17 87 179
Tarapaca 90 22 22 70 18 88 200
Antofagasta 90 39 39 100 100 229
Atacama 88 45 45 61 54 115 248
Coquimbo 373 200 137 337 160 69 229 939
Valparaiso 783 280 220 500 210 78 288 1.571
O'Higgins 280 188 114 302 160 157 317 899
Maule 420 275 209 484 335 300 635 1.539
Biobio 558 479 121 600 386 114 500 1.658
La Araucania 558 192 108 300 188 22 210 1.068
Los Rios 14 55 96 151 85 27 112 377
Los Lagos 479 127 123 250 136 74 210 939
Aysén 63 50 50 37 37 150
Magallanes 40 40 40 75 75 155
Metropolitana 2.012 1.520 17 1.637 1.885 315 2.200 5.849
Total general 6.000 3.552 1.245 4.797 3.958 1.245 5.203 16.000
Fuente: CChC en base a Diario Oficial.
Informe

MACh

a1



INFORME MACh N° 38

Ejecucion del Programa de Reconstruccion a
abril de 2013

La ejecucion del proceso de reconstruccion luego del 27 F, que
comenzd en abril de 2010, exhibe hasta la fecha un total de
155.157 obras terminadas, de las cuales 63.528 son viviendas
y 91.629 son reparaciones. Considerando el total de subsidios
otorgados para cada finalidad', concluimos que el avance en
cuanto a la entrega de viviendas es de 56% en el total de las
regiones afectadas, mientras que la ejecucion respecto del
total de reparaciones comprometidas es de 84%.

En tanto, a la fecha hay 57.157 obras en construccion, de las
cuales 86% son viviendas, mientras que aun quedan 10.104
proyectos por iniciar, de los que 51% son reparaciones. De
acuerdo a lo comprometido por el MINVU, estas ultimas de-
biesen comenzar obras a mas tardar en junio de 2013.

EJECUCION PLAN DE RECONSTRUCCION AL 30 ABRIL DE 2013

Obras terminadas Obras en Construccion Obras por iniciar
thfes\?ass Reparaciones ,\(l'\’ua;?;s Reparaciones l\(J:ua(-:?vaass Reparaciones foal

Valparaiso 2.079 9.414 2116 114 198 121 14.042
0" Higgins 10.402 5.013 8.281 910 1.047 1.523 | 27.176
Maule 18.696 16.571 16.146 454 120 276 | 52.263
Biobio 27.861 33.939 18.692 4.259 3.328 2.824 | 90.903
Araucania 2.034 2.252 504 3 0 0 4.793
Metropolitana 2.456 24.440 3.412 2.266 288 379 | 33.241
Total a Abril 63.528 91.629 | 49.151 8.006 4.981 5:123

Total a Abril 155.157 57.157 10.104 222418

Fuente: CChC en base a Comité de Reconstruccién del MINVU.

En particular, considerando el avance en la construccion de vi-
viendas como porcentaje de los subsidios otorgados por region
para esos fines, apreciamos que la region de la Araucania es
la Unica en la cual no quedan viviendas por iniciar, mientras
que en el Maule queda un porcentaje cercano a cero. En con-
traposicion, en la regién Metropolitana sélo se ha terminado
40% de las viviendas a construir, mientras que 55% estan en
ejecucion. Por ultimo, destaca que en Biobio todavia queda el
7% de las obras por iniciar.

52 V|V|ENDA 10 El Programa de Reconstruccién otorgd un total de 222.418 subsidios, de los cuales 113.570 tenian por objetivo entregar una nueva vivienda y
108.848 realizar reparaciones.



(Cin(

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

OBRAS (VIVIENDAS) COMO % DE LOS SUBSIDIOS OTORGADOS POR REGION
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Fuente: CChC en base a Comité de Reconstruccién del MINVU.

Por ultimo, de acuerdo a la informacion disponible hasta la
fecha, es posible concluir que para finalizar el programa de
reconstruccion en febrero de 2014 (a cuatro anos del 27F,
meta establecida por el MINVU) durante los préximos me-
ses se debiesen terminar 5.004 viviendas mensuales. Esta
cifra es mayor al promedio observado desde el inicio del plan
de reconstruccion (2.269) y también superior al promedio de
término de obras exhibido durante los ultimos doce meses
(3.563), por lo cual se concluye que es necesario agilizar el
proceso de término de obras durante este Ultimo periodo de
reconstruccion para cumplir con el objetivo planteado.

NUMERO DE VIVIENDAS TERMINADAS AL MES Y FALTANTES

Promedio Viviendas terminadas por mes (hasta abril 2013)
Promedio Viviendas terminadas Ene. 2011 - Abr. 2013
Promedio Viviendas terminadas ultimos doce meses
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Fuente: CChC en base a Comité de Reconstruccion del MINVU.
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Anélisis consolidado a marzo de 2013

SUBSIDIOS PAGADOS

Entre enero y marzo de 2013 se pagaron 34.712 subsidios, cantidad de subsidios pagados son el PPPF en el Programa

de los cuales 22.224 correspondieron al Programa Regulary Regulary el FSV I en el Programa de Reconstruccion. Por

12.488 al Plan de Reconstruccién. Los programas con mayor regiones, se aprecia que las que recibieron mayor pago total

de subsidios fueron la Biobio, Metropolitana y Maule.

NUMERO DE SUBSIDIOS PAGADOS
AL 31 DE MARZO DE 2013

Programa Regular
O ruat | pov | rove | FogSZom | Setoub | Protecc forim. | Comuoubs | S | S | poev | plotal
Arica y Parinacota 0 109 0 0 0 45 0 37 1" 0 202
Tarapaca 0 128 0 1 0 130 0 26 30 67 382
Antofagasta 0 44 0 0 1 193 9 28 63 18 356
Atacama 0 63 2 3 2 85 0 44 20 0 219
Coquimbo 0 166 6 18 12 [AYA 1 255 189 6 1.117
Valparaiso 0 370 12 10 9 827 8 300 126 67 1.729
0’Higgins 13 171 4 5 5 133 0 134 16 26 607
Maule 1 72 9 17 14 1.508 2 128 208 0 1.959
Biobio 0 228 14 30 47 3.416 35 448 325 90 4.633
Araucania 0 198 " 17 1" 1.246 0 275 143 51 1.952
Los Rios 0 70 7 6 12 684 0 84 25 0 888
Los Lagos 0 203 5 10 33 599 14 214 68 24 1.170
Aisén 0 82 0 2 1 174 0 47 14 37 357
Magallanes 0 43 1 0 0 398 59 49 49 599
Metropolitana 0 1.136 17 0 197 2.529 24 877 893 381 6.054
Total 14 3.083 88 119 344 12.431 93 2.956 2.280 816 22.224
Programa Reconstruccién Total
I Programas
eaton FSV 1 Fsvz | ESV3Zona | Sist. Sub. E;ottr?;:nc.. 519 ;‘h“lo FSEV Total Reconstr. Ezgg}ﬁs’;!
amiliar
Arica y Parinacota 0 202
Tarapaca 0 382
Antofagasta 0 356
Atacama 0 0 219
Coquimbo 1 0 1 1.118
Valparaiso 301 1 29 186 0 517 2.246
0’Higgins 1.576 9 98 165 0 82 1.930 2.537
Maule 2.573 " 144 308 0 279 3.315 5.274
Biobio 3.696 36 9 49 1.369 63 4b 5.266 9.899
Araucania 17 0 0 1 0 14 132 2.084
Los Rios 0 888
Los Lagos 0 0 0 0 1.170
Aisén 0 0 357
Magallanes 0 599
Metropolitana 354 2 2 969 0 0 1.327 7.381
Total 8.618 59 9 323 2.997 63 419 12.488 34.712

Fuente: CChC en base a DPH del MINVU.

B4 | VIVIENDA
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En detalle, en el grafico adjunto se observa que de los 22.224
subsidios pagados por el Programa Regular a marzo, 11.606
fueron otorgados durante 2012y 8.145 en 2011.

NUMERQ DE SUBSIDIOS PAGADOS EN 2013
SEGUN ANO EN QUE FUERON OTORGADOS

22147

Total Regular
FSEV
SISTituloll
SIS Titulo |
Convenio Subsecret Energia
Protecc. Patrim. Familiar
Sist. Sub. Habitac.
FSV 3 Zona Rural
FSv2
FSV1
Rural

mmmmm Otorgados en 2013
mmmmm Otorgados en 2012
s Otorgados en 2011
mmmmm Otorgados en 2010

= Otorgados en 2009
y antériores

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000

Fuente: CChC en base a DPH del MINVU.

CIFRAS DIPRES AL PRIMER TRIMESTRE DE 2013

Presupuesto 2013 vigente

De acuerdo a la informacidon por Serviu regional publicada en
la pagina WEB de la Direccion de Presupuestos (Dipres), el
presupuesto vigente del MINVU para 2013 (item 31y 33) se
incrementd en 1,5% en relacion a lo publicado por la Ley de
Presupuestos a fines del ano anterior. En detalle, se aprecia
que el Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar (PPPF)
aumento su presupuesto en 7,8% ($ 8.877 millones), mientras
que la glosa FSV | + DS 49 disminuyé en 2,3% ($ 16.051 mi-
llones). De este hecho se puede concluir que se estima que
durante este ano se pague una mayor cantidad de subsidios
PPPF de lo presupuestado al elaborar la Ley de Presupuestos.
Ahora, si excluimos al PPPF del anélisis, se observa que el
incremento en el presupuesto cae desde 1,5% hasta 0,9%.
Por otro lado, llama la atencidn la inclusion de asignacion a
municipalidades para el Programa Recuperacion de Barrios
por Serviu regional, con un monto de $ 9.822 millones.

LEY DE PRESUPUESTOS Y PRESUPUESTO VIGENTE 2013 POR SERVIU REGIONAL

AL 31 DE MARZO DE 2013

ftem Servicio Le%/[ﬂrg s“l\J/Ipl\;IJg ]S to \li’igeesnutguzeosfg Var.
(MM$)
31 Iniciativas de Inversién (SERVIU) 263.150 277.163 5,3%
02 Proyectos 263.150 277.163 5,3%
33 Transferencias de Capital (SERVIU) 1.029.210 1.034.956 0,6%
01 Al Sector Privado 1.029.210 1.034.956 0,6%
Subsidios Rurales 402 455 13,4%
FSV | (DS 174) + FSEV (DS 49) 688.712 672.661 -2,3%
DS 40 + DS 01 223.681 226.669 1.3%
Proteccion del Patrimonio Familiar 113.958 122.835 7,8%
Subsidios Leasing 1.397 1.455 4,2%
Subsidio de Aislamiento Térmico 864 864 0,0%
Municipalidades para Recuperacién de Barrios 0 9.822 -
I(?e:;iiat!;il\,lapso(riesler:‘\;?fién + Transferencias 1.292.360 1.312.119 1,5%
'C"ai;ii?;il"f‘gggs'i’;‘i’gf;?,}* USRS 1.178.402 1.189.284 0,9%
Fuente: CChC en base a Dipres.
Informe

MACh



INFORME MACh N° 38

Ejecucion presupuestaria al primer trimestre del 2013

De acuerdo a la informacién por Serviu regional, al 31 de marzo

se han gastado $ 284.265 millones, cifra equivalente a 21,7%

del presupuesto vigente del MINVU para el item 31y 33. Por

programa, el que exhibe el mayor monto de gasto es la glosa
FSVI + DS 49 con $ 168.843 millones, correspondiente a 25,1%

de su presupuesto.

GASTO Y PRESUPUESTO VIGENTE 2013 POR SERVIU REGIONAL
AL 31 DE MARZO DE 2013

ftem Servicio Preszuoaze[sht/Ioni ]ente 3?.?]53t.%§113 Avance
(MM $)

31 Iniciativas de Inversion (SERVIU) 277.163 39.007 14,1%
02 Proyectos 277.163 39.007 14,1%
33 Transferencias de Capital (SERVIU) 1.034.956 245.258 23,7%
01 Al Sector Privado 1.034.956 245.258 23,7%
Subsidios Rurales 455 113 24,9%
Subsidios FSV | (DS 174) + FSEV (DS 49) 672.661 168.843 251%

DS 40 + DS 01 226.669 47.504 21,0%
Fsaurrtiisliigiro de Proteccién del Patrimonio 122.835 27.363 22.3%
Subsidios Leasing 1.455 272 18,7%

Subsidio de Aislamiento Térmico 864 177 20,5%
Recuperacion de barrios 9.822 986 10,0%
@;;ii::;il\{apsogg(lerp‘/liegsién + Transferencias 1.312.119 284.265 21,7%
Iniciativas de Inversion + Transferencias 1.189.284 256.903 21,6%

Capital - Subsidios PPF

Fuente: CChC en base a Dipres.
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RECUADRO 3

Principales Desafios de la Politica
Habitacional en Chile?

Luego de varias décadas de aplicacion de masivos programas
de subsidio habitacional en Chile, los cuales tenian por objetivo
facilitar el acceso a la vivienda a familias de bajos ingresos, hay
resultados claramente visibles: el déficit habitacional de los
tres primeros quintiles de ingreso se ha reducido de manera
importante desde la década del ‘80 hasta la actualidad, al tiem-
po que la tasa de propietarios de nuestro pais se encuentra
entre las mas altas del mundo.

TABLA 1. PORCENTAJE DE PROPIETARIOS DE
VIVIENDAY PIB PER CAPITA PPP 2010 (US $)

Espana 85% 30.621
Grecia 83% 30.535
Italia 80% 31.909
Irlanda 77% 41.282
Australia 70% 39.231
Reino Unido 69% 36.496
Estados Unidos 68% 46.436
Suecia 61% 37.905
Japon 60% 32.443
Francia 55% 34.208
Alemania 42% 36.449
Rep. Checa 47% 25.232
Portugal 76% 24.021
Argentina 73% 14.559
Brasil 69% 10.427
Peru 76% 8.647
Chile 79% 15.331

Fuente: Simian (2010), Encuesta Casen 2011y Banco Mundial.

GRAFICO 1. DEFICIT HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

mmmmm Déficit Cualitativo

900.000— Déficit Cuantitativo

2 800.000]

700.000—

Ne de Viviendas

600.000—

409.738

500.0007

252.791

400.000—

820.959
295.234

300.000—

321.048

200.000—

362.197
334.282

100.000

211101
148.503

0|

Censo 1982 ‘

Censo 1992 ‘
MINVU

2001-2003 ‘
MINVU

2004-2006 ‘
Balance 2005

2007-2009 ‘
Balance 2008

Balance 2011

Fuente: MINVU y CChC en base a Encuestas Casen.

No obstante lo anterior, la politica también tuvo como conse-
cuencia externalidades negativas que actualmente son rele-
vantes de abordar desde un punto de vista de politica publica.
Entre ellas, destacan las siguientes:

AUMENTO DEL DEFICIT CUALITATIVO Y DE LA SEGREGACION
RESIDENCIAL

Desde el ano 2005 en adelante la reduccion del déficit habita-
cional de interés social®, medido por la CChC en la serie de do-
cumentos Balance de la Vivienda, se produjo sélo en términos
cuantitativos®, mientras que los requerimientos cualitativos®
aumentaron continuamente (ver Grafico 1). De esta forma, se
puede concluir que la politica de vivienda fue exitosa en tér-
minos del “nimero” de soluciones habitacionales entregadas;
sin embargo, la “calidad” de ellas contrarresté este buen des-
empeno y condujo a que el déficit de interés social continuara
aumentando por esta via. Se debe tener en cuenta que esta
menor “calidad” puede ser consecuencia del deterioro natural
de las viviendas, de poca mantencién o inferior calidad de los
materiales de construccion. Por ejemplo, un aspecto intere-

. En base a Documento de Trabajo N°72 “Politica Habitacional en Chile: historia, resultados y desafios”. Camara Chilena de la Construccion, abril

2013.
b. NUmero de viviendas faltantes o que se deben construir para solucionar el problema de carencia habitacional de aquellos hogares cuyos ingresos

no sobrepasen las 22,1 UF. Informe
c. Apuntan a identificar las viviendas que son necesarias para solucionar el problema de los hogares que se encuentran allegados.
d. Apuntan a identificar las viviendas que deben ser reemplazadas debido a su materialidad y/o estado de conservacion. MACh

af



INFORME MACh N° 38

RECUADRO 3

sante a tener en cuenta es que, en promedio, los conjuntos de
vivienda deteriorados contabilizados por el Primer Catastro de
Condominios Sociales del MINVU (realizado en 2013) datan de
1988, de acuerdo a lo cual se desprende que dichas viviendas
habrian tenido una vida Util de 25 anos, aproximadamente.
Esta cifra es inferior a la vida Gtil normal de las viviendas de
mercado, estimada en 50 anose.

Por otro lado, y dado que en los periodos anteriores el obje-
tivo de la politica habitacional chilena fue dar “techo” a sus
habitantes, hoy en dia la menor calidad de estas viviendas se
expresa también a través de otras variables, como son la baja
provision de servicios publicos y privados en el entorno donde
se encuentran las viviendas y la segregacion residencial que
enfrentan sus habitantes. El concepto de segregacion resi-
dencial se refiere al “proceso por el cual la poblacién de las
ciudades se va localizando en espacios de composicion social
homogénea™. En Chile existe evidencia de que efectivamente
nuestras ciudades tienen un alto grado de segregacion resi-
dencial, lo cual segln diversos autores podria estar relacio-
nado con la politica habitacional, al ampliar el limite urbano
y construir viviendas sociales en la periferia de las ciudades.
En términos generales, de acuerdo a la literatura se concluye
que la segregacion residencial es un problema ya que afecta
negativamente las oportunidades de los mas pobres, en tér-
minos de sus logros educativos y laborales.

BAJA MOVILIDAD HABITACIONAL

Chile es un pais con un porcentaje de tenencia de vivienda alto,
levemente inferior al de paises como Espana, Grecia o Italia
(ver Tabla 1). Esta situacidn esta fuertemente relacionada con
la politica habitacional, ya que segun los datos de la Encuesta
Casen 2011 el 45% del total de propietarios a nivel pais habia
comprado su vivienda con alguin subsidio del Estado. De acuer-
do a lo senalado por la OECD, Chile “promueve excesivamente
la vivienda propia a través de diferentes ventajas fiscales y
subsidios de vivienda dirigidos exclusivamente a la propiedad.
Esto puede distorsionar el comportamiento habitacionaly de-
teriora la movilidad laboral”d. Por otra parte, recientemente
Blanchflower y Oswald" demostraron para diferentes esta-

dos de Estados Unidos que aumentos en la propiedad de las
viviendas trae consigo tres consecuencias: menores niveles
de movilidad laboral, mayores tiempos de desplazamiento y
menor tasa de creacion de empresas.

Para Chile, las cifras respaldan la idea de que en nuestro
pais existe escasa movilidad habitacional. De acuerdo al mis-
mo estudio de la OECD citado en el parrafo anterior, Chile
ostenta el segundo puesto de menor movilidad residencial
de la muestra, con menos de 4%. Segun el organismo, “el
movimiento es mas dificil para las familias beneficiarias de
subsidios habitacionales, en parte porque es dificil para ellos
vender su casa para cambiarse a otra mejor o para acercarse
a un nuevo puesto de trabajo”.

Teniendo en cuenta lo anterior, parece ser que los desafios
que hoy en dia enfrenta la politica habitacional se enmarcan
en los siguientes ambitos:

1. Recuperar el Stock Habitacional Existente

Teniendo en cuenta que el déficit de viviendas faltantes se
encuentra acotado y que en cambio se observan fuertes pro-
blemas asociados a la calidad de las viviendas existentes y
a la segregacion residencial que enfrentan sus residentes,
existe la necesidad de implementar medidas conducentes a
reemplazar viviendas en mal estado, invertir en equipamiento
de los espacios publicos y en conectividad con el resto de la
ciudad, y al mismo tiempo realizar esfuerzos que impidan que
la segregacion residencial se siga reproduciendo. De acuerdo
a la experiencia internacional se deben realizar esfuerzos

integrales, que contemplen:

e Revitalizaciones fisicas a las viviendas deterioradas (repa-
raciones, reconfiguraciones y demoliciones);

e Esfuerzos por construir comunidades integradas social-
mente;

¢ Inversiones en infraestructura urbanay

e Estrategias para reducir los delitos en los conjuntos ha-
bitacionales.

e. “Vida atil de edificaciones con fines de oficina y casa habitacion, construidos de albanileria de ladrillo o de bloques de mortero de cemento”.

Fuente: Pagina WEB Servicio de Impuestos Internos (www.sii.cl).

f. Sabatini, Caceres y Cerda (2001). “Segregacion residencial en las principales ciudades chilenas: Tendencias de las tres ultimas décadas y

posibles cursos de accion”.

58 VIVIENDA g. OECD (2012). “Chile: Economic Surveys”.
h.

Blanchflower D., Oswald A. (2013). “Does High Home-Ownership Impair the Labor Market?".
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OECD (2011). “Housing and the economy: Policies of renovation”.
OECD (2012). “Chile: Economic Surveys”.

2. Incentivar La Movilidad Habitacional

Tal como senala la OECD “la asignacién directa de viviendas
sociales es sdlo una forma en la cual el gobierno puede realizar
politica habitacional para los sectores de menores ingresos™.
Una de las recomendaciones concretas es crear subsidios para
arriendo de viviendas focalizados en los grupos de bajos ingre-
sos que no requieran de una solucidn habitacional definitiva.
Tal como senala el organismo, los “subsidios al arriendo no
parecen obstaculizar la movilidad residencial y laboral de la
misma manera que lo hace la provision directa de viviendas
sociales, especialmente si estos subsidios son portables™, es
decir, si se pueden utilizar tanto en el mercado de viviendas
sociales como en el privado.

3. Definir estandares minimos de habitabilidad que conside-
ramos aceptables, para evitar que los problemas descritos
vuelvan a ocurrir en el futuro

Estos estandares minimos deben definirse en términos de:

e Caracteristicas fisicas de las viviendas: materialidad y con-
fortabilidad térmica, luminica y acUstica; mantencion ante
el deterioro; dotacién de servicios basicos (agua, luz, etc.).

e Caracteristicas del entorno inmediato y cercano: dispo-
nibilidad de servicios publicos y privados; infraestructura
urbana.

e Integracion con el resto de la ciudad: conectividad adecua-
da con las distintas zonas de la ciudad.

Claudia Chamorro D., Economista
Coordinacion Econdmica, Gerencia de Estudios CChC

Informe
MACh
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3. INFRAESTRUCTURA

== == Indice general serie desestacionalizada

3.1 INFRAESTRUCTURA PRODUCTIVA i
Actividad de Contratistas Generales

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 20m | 2012 |2013

Durante 2012 la actividad de las empresas contratistas ge-

nerales acumulé un crecimiento de 23% impulsada por el Fuente: CChC.

dinamismo de los subsectores Movimiento de Tierras, Obras

Civiles y Construccion de Oficinas, los que mas que compensa- ACTIVIDAD CONTRATISTAS GENERALES POR SECTOR
ron la desaceleracidn de la actividad de Edificacién Comercial. INDICES DESESTACIONALIZADOS

OOCC y montaje Obras pblicas
En tanto, si bien durante el primer trimestre de 2013 el indi- 25 Movimiento de tierras ===~ indice general

cador general registra una tasa de expansion anual similar
a la del cuarto trimestre de 2012, en el margen se evidencia
una brusca desaceleracion del sub indicador lider Movimiento
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de Tierra, lo que estaria indicando en el corto plazo una des- g
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y 2009 el indicador de Movimiento de Tierra registraba un 013

crecimiento tendencial del orden del 7% anual, con ciclos de
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s - . Fuente: CChC.
extension cercanos a los dos anos. No obstante, desde fines

de 2010 se produce un punto de inflexion y su crecimiento

. 0 . ,
tendencial aumenta a 15% anual pero con ciclos mas breves. ACTIVIDAD CONTRATISTAS GENERALES POR SECTOR
) ) ) o INDICES DESESTACIONALIZADOS

Por el contrario, la inercia en el rubro de Obras Civiles provo-

Construccién de oficinas === = Indice general

cada por el impulso de la actividad de Movimiento de Tierra 351 — Edif paracl comercio
implicé que este demorara dos afos en evidenciar el ajuste
a la baja en su actividad a consecuencia de la crisis de 2008-
2009. Es asi como entre 1999y 2009 este indicador registraba 25
un crecimiento tendencial en torno al 6% anual, con ciclos que
fluctuaban en torno a los dos afnos y a partir de fines de 2010
el crecimiento tendencial se situd en 2% anual con ciclos de
un ano de duracion. Esto nos hace prever que la actividad de
Obras Civiles se desacelere de manera importante en lo que
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Ingenieria de proyectos

Luego de ocho trimestres consecutivos de crecimiento, la ac-
tividad de las empresas de ingenieria de consulta finalizo el
cuarto trimestre de 2012 con un retroceso de 2,2% anual, de-
bido fundamentalmente a las exigentes bases de comparacion
prevalecientes a partir del tercer cuarto de 2011.

No obstante lo anterior, es necesario resaltar que la caida
en la actividad se debid a la declinacién de la demanda tanto
del sector privado como publico en lo referente a Estudios y
Proyectos; mientras que solo en el caso del sector publico
se observo un incremento en su demanda por horas inge-
niero destinadas a Inspecciones. La Asociacion de Empresas

ACTIVIDAD INGENIERIA DE CONSULTA
SEGUN TIPO DE ACTIVIDAD

Proyectos

Obras publicas
6,0
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Fuente: CChC con informacion de la Asociacién de Empresas Consultoras de Ingenieria AIC.

ACTIVIDAD INGENIERIA DE CONSULTA
SEGUN SECTOR ECONOMICO

Consultoras de Ingenieria (AIC] estima que durante el primer
trimestre de 2013 la contraccidon de la actividad se profundizo,
alcanzando a -4,5% anual.

Desde el punto de vista sectorial, la reduccion de la actividad
de ingenieria de consulta en 2012 fue casi generalizada (se
exceptud aquella destinada a proyectos de Infraestructura
General), siendo el sector Mineria, con una caida de 2% en la
demanda de horas ingeniero, el que mas impacté el resultado
final (su incidencia en el indicador total es superior al 50%)].

Al primer trimestre de 2013, las contracciones anteriormente
senaladas se profundizaron, lo cual avala nuestras estimacio-
nes relativas a la moderacion del crecimiento de la actividad
de la construccion relacionada con la infraestructura produc-
tiva en el corto plazo. En particular, ello obedeceria al efecto
cascada generado tanto por la menor demanda por servicios
de ingenieria de consulta asociada a la menor incorporacion
de nuevos proyectos como a la recalendarizacion y descarte
de proyectos de inversion de los sectores mineria y energia.

ACTIVIDAD INGENIERIA DE CONSULTA
SEGUN SECTOR ECONOMICO

Proyectos —— Energia
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Fuente: CChC con informacién de la AIC.

Fuente: CChC con informacion de la AIC.
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Inversion esperada en infraestructura productiva

De acuerdo a la informacidn catastrada a marzo de 2013 por
la Corporacion de Bienes de Capital, el afo avanza con una
inversion esperada para el quinquenio 2013-2017 US$ 81.101
millones, cifra 6,4% inferior a la reportada en diciembre Ultimo

para el quinquenio 2012-2016. DISTRIBUCION ANUAL DE LA INVERSION ESPERADA Y GASTO
EN CONSTRUCCION

Lo anterior responde, por un lado, al término en 2012 de 78 MILLONES DE DOLARES

proyectos con una inversion asociada de US$ 6.364 millones mmm— Gastos en Construccion

1 = |nversion

(29% del sector energia y 38% del sector mineria), asi como al
retiro de la carpeta de inversiones —por parte de las empresas
encuestadas- de 35 proyectos, los que tenian una inversion
total asociada de US$ 4.863 millones, situacién preocupan-
te ya que esta suma representa casi el 6% de la inversion
esperada para el quinquenio'. De acuerdo a la informacion
proporcionada, esta decision se baso principalmente en la
incertidumbre relativa a los resultados de los procesos de

calificacion ambiental que enfrentaban los proyectos. De la

carpeta de iniciativas retiradas, 45% de la inversion estaba

asociada al desarrollo de proyectos mineros y 37% ainiciativas Fuente: CChC en base a catastro de marzo 2013 y anteriores de la CBC.

del sector energia.

PROYECTOS TERMINADOS EN 2012 PROYECTOS ELIMINADOS EN PRIMER TRIMESTRE 2013
Vilonec da U N Proyectos Millonesde Uag N Proyectos

Energia 1.850 27 Energia 1.796 "
Edificacion No Hab. 242 6 Edificacion No Hab. 531 6
Forestal 413 3 Forestal 170 2
Industrial 1.308 18 Industrial 122 6
Mineria 2.422 17 Mineria 2.205 7
Otros 75 2 Obras Publicas 28 2
Puertos 54 5 Puertos 11 1
Total general 6.364 78 Total general 4.863 35
Fuente: CChC en base a catastro marzo de la CBC Fuente: CChC en base a catastro marzo de la CBC

62 |NFRAESTRUBTU RA 11 Es necesario recordar que en este analisis no se consideran los proyectos de edificacion habitacional ni de obras publicas manda-
tados al o por el MOP. Si esto fuera asi, la cifra alcanzaria a casi el 8% de la inversién esperada para el quinquenio.
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NUEVOS PROYECTOS | TRIM. 2013
N° 70, INV. TOTAL: U$ 4.348 MILLONES INV. QUINQUENIO: US$ 3.860 MILLONES

4%

5% 3%

= Energia
mmms |ndustrial
mmmmm Edificacion no habitacional

mmmmm Mineria

mmmmm |nfraestructura prod. publica

Fuente: CChC en base a catastros de marzo y diciembre de la CBC.

NUEVOS PROYECTOS IV TRIM. 2012
N° 82, INV. TOTAL: U$ 8.797 MILLONES INV. QUINQUENIO: US$ 8.567 MILLONES

= Energia
mms |ndustrial
mmmmm Edificacion no habitacional

mmmmm Mineria

Fuente: CChC en base a catastros de marzo y diciembre de la CBC.

La incorporacion de inversiones du-
rante el primer trimestre del afio fue
55% inferior a laingresada en el Ultimo
cuarto de 2012, observandose un ago-
tamiento de nuevos proyectos mineros,
los que en el pasado lideraron el di-
namismo de las inversiones del pais.

Paralelamente, el ingreso de proyectos logré en parte contra-
rrestar el retiro de iniciativas de inversion. En efecto, durante el
primer trimestre del ano se incorporaron a la carpeta de inver-
siones privadas 70 iniciativas con una inversion total asociada
de US$ 4.348 millones. Cabe resaltar que de estos proyectos
s6lo 8 corresponden a iniciativas de mineria con una inversion
asociada de US$ 167 millones, cifra muy inferior a lo ocurrido
en el cuarto trimestre de 2012 cuando ingresaron 19 proyectos
mineros con una inversién asociada de US$ 1.000 millones.

En esta oportunidad si bien se observa un agotamiento en la
incorporacion de iniciativas energéticas, aun es un sector que
sustenta el incremento de inversion (25 iniciativas con una
inversion de US$ 2.721 millones) en conjunto con proyectos
correspondientes al sector de edificacion no habitacional (19
iniciativas con una inversion de US$ 1.070 millones).

Con todo, la cartera de proyectos de inversion del pais continta
concentrada en los sectores de Mineria y Energia, los que re-
presentan el 86% de la inversion esperada para el quinquenio
2013-2017.

En cuanto al gasto en construccién estimado a ejecutar en
2013 este alcanza a US$ 8.227 millones, monto 21% supe-
rior respecto a lo materializado en 2012. Este incremento se
sustenta principalmente por la continuacion del desarrollo
de proyectos mineros iniciados en 2012, involucrando un des-
embolso estimado de US$ 4.613 millones, cifra 6% superior a
lo materializado durante el ano pasado. De hecho, el gasto en
construccion asociado a Mineria por si solo explica el 56% del
gasto total en construccién del ano.
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INFRAESTRUCTURA PRODUCTIVA: RESUMEN POR SECTOR ECONOMICO

MILLONES DE DOLARES

N° de Inversion | Inversion GC Gasto en construccion

Sector total esperada | esperado

proyectos | ocperada | 2013-2017 | 2013-2017 | 9013 2014 2015
Energia 194 31.588 27.247 9.079 1.614 2.989 2.899
Forestal 2 2.095 1.975 672 9 170 381
Industrial 89 2.960 1.689 823 383 269 121
Fdificacion o 74 8.250 2.864 2,459 1217 719 272
Mineria 123 63.539 42.797 24447 4.613 3.514 4.459
L"r‘;rgegmfg;r[i] 17 3.255 2.805 2144 245 608 582
Puertos 14 1.304 1.070 842 77 197 285
Otros 4 2.420 653 240 71 31 bt
Total 517 | 115.411 81.101 40.707 8.227 8.497 9.043

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

(*) No incluye la inversién que realiza el MOP ni la Direccion de Concesiones. Incluye inversiones que realizan empresas privadas en obras
publicas y empresas auténomas del Estado. Asi, los principales tipos de proyectos considerados se refieren a estacionamientos publicos,

ferrocarriles, Metro y servicios sanitarios.

ESTADO DE PROYECTOS CATASTRADOS Y SU ESTATUS EN LA EVALUACION AMBIENTAL

MILLONES DE DOLARES

Inversidn Gasto en
N° de proyectos quingquenio (2013- Construccion GC 2013
2017) (2013-2017)
Total proyectos 517 100% | 81.101 | 100% | 38.694 | 100% | 8.227 | 100%
En construccion 250 48% 22.815 28% 15.774 41% 6.714 82%
Por ejecutar 267 52% | 58.286 72% | 22.920 59% | 1513 18%
Eéégbglﬁj 130 25% | 21.993 27% | 9.505 25% 730 9%
Elf - Diaen 86 17% | 17.676 2% | 6.603 17% 562 7%
Ei')ﬁo‘b'g!ﬁ) no 16 3% 5.651 7% 889 2% 48 1%
g:g;g;‘l’gg“"’” 35 7% | 12.966 16% | 5923 15% 173 2%

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC y SEIA.

A pesar de este panorama, es necesario resaltar que el 82%
del gasto en construccion esperado para 2013 se encuentra
en construccion (US$ 6.714 millones) y el 18% restante se
encuentra por ejecutar (US$ 1.513 millones). De este ultimo,
US$ 730 millones, equivalente al 48,2% del gasto no ejecutado,

PROYECCIONES PARA
LA CONSTRUCCION

se encuentra aprobado ambientalmente por lo que elinicio de
obras durante este afio es altamente probable. Mientras que
37,2% de la cartera poriniciar, US$ 562 millones, se encuentra
en calificacion ambiental. Para los proyectos restantes no fue
posible verificar su estado de calificacion ambiental'.

No se puede verificar su estado en el SEIA porque la informacién es de caracter confidencial o bien corresponde a planes de
inversion, caso en el que tampoco se puede identificar un proyecto en particular.
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Andlisis sectorial

La vision generaly los principales proyectos para cada uno de

los sectores se exponen a continuacion:

MINERIA

Las estimaciones para 2013 apuntan a un gasto en construc-
cién de US$ 4.613 millones, monto que representa un incre-
mento de 5,6% respecto del aho anteriory que constituye casi
el 55% del gasto total esperado para el ano.

De las iniciativas identificadas en el catastro para este sector
la mitad de ellas se encuentran en construccion, las que im-
plican negocios por US$ 4.119 millones (equivalentes al 89%
del gasto en construccién del afo). De los proyectos aun no
iniciados 23% cuenta con aprobacion ambiental, por lo que
podria iniciar obras de acuerdo a lo programado, y otro 20%
se encuentra en tramite ambiental.

Si bien estas inversiones se concentran entre las regiones
de Arica y Parinacota hasta la de O'Higgins, son las regiones
de Antofagasta y Atacama las que concentran el 82,5% de la
inversion total para el afo. Dicha situacion cambia en 2014,
ano a partir del cual las inversiones mineras se concentran
en las regiones de Tarapaca (64%) y el Libertador (15,4%); sin
embargo, ello no obedece a la inclusion de nuevos proyectos
sino a la suspension de una cartera de inversiones superior
a los US$ 12.300 millones durante el afio 2012 en la region
de Atacama.

INFRAESTRUCTURA MINERA: PRINCIPALES PROYECTOS PARA 2013

MILLONES DE DOLARES

GASTO EN CONSTRUCCION SECTOR MINERIA
MILLONES DE DOLARES
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Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

ESTADO GASTO EN CONSTRUCCION 2013
MILLONES DE DOLARES

s fn construccién
mmmmm Aprobado
mmmmn Calificacion
mmmmmm Sin informacion

= No aprobado

Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

y Gasto en

L Construccion S
. Inversion Construccion

SEIA Empresa Proyecto Region astimada
Inicio Fin 2013 | 2013-2017
S/l Minera Escondida Ltda. Organic Growth Project 1 Il 3.800 mar-12 | jun-15| 704 2.426
a  |Corporacion Nacional del Cobre | ing Ministro Hales I 2300 | may-11 | dic-13| 477 602
A Minera Lumina Copper Chile S.A. |Caserones 11 3.000 oct-10 dic-13 | 457 602
A Sierra Gorda S.C.M. Proyecto Sierra Gorda Il 3.072 jul-12 dic-16| 268 2.302
A SQM S.A. Proyecto Pampa Hermosa | 1.033 sep-10 | abr-15| 191 407
a  |Gorporacion Nacional Del Cobre | 610 Nivel Mina vi 1765 | mar-12 | oct-17| 184 |  1.475
A |Minera Escondida Ltda. Pila Dindmica de Lixiviacion de Oxidos | 721 | ago-11 | may-14| 178 255
de Cobre
Corporacion Nacional del Cobre Obras de Infraestructura Permanente ’

S/l | de chile Inicial (Obras Tempranas Mchs) ! 876 abr-12 | jun-15| 178 587
NA-T |Cia. Minera Del Pacifico S.A. Cerro Negro Norte 11 864 may-11 oct-13| 155 198

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

Nota: Se eliminé del Catastro el proyecto Pascua Lama, Ill Regidn, debido a que la empresa informé reevaluara los costos del proyecto luego que la Superintendencia de Medio Ambiente
resolviera aplicarle una multa aproximada de US$ 8 millones por incumplimiento a la normativa.
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ENERGIA™

A partir del alza de costos de la energia experimentada entre
2007-2008 y el efecto que ello tuvo en la competitividad del
pais, el tema energético se posicioné como un imperativo de
politica publica a resolver. Desafortunadamente a cinco afos
de dicha crisis aun estamos lejos de ello. Lo anterior se re-
fleja en el comportamiento de la cartera de inversiones del
sector, la cual si bien aumenté de manera significativa desde
2008 su materializacion ha sido irregular. Ello debido a las
postergaciones de diversos proyectos, conflictos con la ciuda-
daniay judicializaciones de los permisos ambientales. Es asi
como desde 2010 al primer trimestre de 2013 se han eliminado
del catastro 17 iniciativas con una inversion asociada de US$
27.385 millones, correspondiendo el 25% de este monto a la
eliminacion de iniciativas durante 2012.

De esta forma, no es de extrahar que la estimacién de in-
version para el quinquenio disminuyera en 3% respecto de
lo esperado a fines de 2012 y que el gasto en construccién
asociado para 2013 se ajustara a la baja en 17%, quedando
en US$ 1.614 millones. Si bien este monto representa mas
del doble de lo materializado en 2012, se debe destacar que
esta cifra presenta sesgo a la baja a la luz de que el 41% de
este monto aun no ha iniciado obras y por tanto esta sujeto a
sufrir postergaciones. En sintesis, de lo esperado para el afio
US$ 955 millones se encuentran en construccién y US$ 658
millones aun por ejecutar.

INFRAESTRUCTURA ENERGIA: PRINCIPALES PROYECTOS PARA 2013
MILLONES DE DOLARES

GASTO EN CONSTRUCCION SECTOR ENERGIA
MILLONES DE DOLARES
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Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

ESTADO GASTO EN CONSTRUCCION 2013
MILLONES DE DOLARES

s 1 construccion
= Aprobado
mmmm Calificacion
mmmmm Sin informacion

= No aprobado

Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

y Gasto en
., Inversion Construccion .y
Empresa Region : Construccidn
SEIA Proyecto estimada ™ icio | Fin | 2013 ] 2013-2017
A |Colbun S.A. Central Hidroeléctrica Angostura VI 675 feb-10 | dic-13 68 101
Central Hidroeléctrica Alto Maipo - :
A |AES Gener S.A. Las Lajas RM 700 nov-12 | dic-16 53 622
A |AES Gener SA. Central Hidroeléctrica Alto Maipo - RM 700 | nov-12 | feb-17 | 49 623
Alfalfal Il
EC |Edlica Talinay S.A. Parque Eélico Talinay Poniente \% 500 sep-13 | abr-14 47 478
Hidroeléctrica El Paso Limitada Central Hidroeléctrica El Paso Vi 135 jun-12 | jul-14 45 87
Parqgue Edlico El Arrayan Spa Parque Eélico El Arrayan \Y 278 oct-12 | ago-14 | 41 154
Inversiones y Servicios Sunedison | Parque Fotovoltaico Llano de
EC |Chile Ltda. Llampos 1l 241 abr-13 | abr-14 | 38 216
A |Solventus Chile Spa Proyecto PV Coya I 320 mar-13 | ago-14 | 36 287
EC |Generacion Solar Spa Parque Fotovoltaico Maria Elena Il 171 jun-13 | feb-14 35 153
Alto Jahuel Transmisora Linea 2X500 KV Ancoa-Jahuel, -
A lde Energia S.A. Tendido De 1 Circuito Interregional 130 may-12 | oct-13 32 o7

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

BB | INFRAESTRUCTURA

13 Este sector estd compuesto por los subsectores: combustibles, gas y eléctrico.
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En cuanto a la capacidad de generacion asociada a los pro-
yectos con cronograma definido se aprecia que, de materiali-
zarse efectivamente durante el quinquenio, esta alcanza a los
11.739 MW de los cuales el 58% seria aportado por proyectos
de energias renovables no convencionales. Sin embargo el
54% de estas iniciativas se encuentra en etapa de ingenieria
basicay so6lo el 10% en construccion.

FORESTAL - INDUSTRIAL

De los proyectos identificados en el catastro para este ano se
estima una inversion para el quinquenio de US$ 3.665 millones
y un gasto en construccién de US$ 1.495 millones. La distribu-
cion de este gasto es creciente durante el periodo, partiendo
del minimo esperado para 2013 de US$ 391 millones, cifra
inferior en 15% a la actividad inicialmente prevista a fines de
2012 para el ano en curso, pero superior en 18% al registro
del ano pasado.

Es necesario destacar que solo existe un proyecto forestal de
importancia a desarrollar en el pais durante el quinquenio,
el cual corresponde a la Ampliacion y Modernizacién de la
Planta Arauco por un valor de US$ 2.000 millones, ubicada,

en laregion de Bio Bio y cuyas obras se ejecutaran durante los
anos 2014y 2016. En el caso de las iniciativas industriales, si
bien se distribuyen a lo largo del pais, registran una presencia
significativa en la Region Metropolitana donde se materializa-
ran 31 de los 89 proyectos identificados. Le siguen las regiones
de Bio Bioy Valparaiso. Las tres regiones identificadas atraen
mas del 70% de la inversion total y concentran el 60% de la
actividad en construccion de 2013.

GASTO EN CONSTRUCCION SECTOR FORESTAL E INDUSTRIAL
MILLONES DE DOLARES
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Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

INFRAESTRUCTURA FORESTAL E INDUSTRIAL: PRINCIPALES PROYECTOS PARA 2013

MILLONES DE DOLARES

I on | o . Gasto en
. nversion onstruccion : Construccion
SEIA Empresa Proyecto Region estimada Inicio Fin
2013 |2013-2017
Ampliacion Productiva Planta de
A | Molibdenoy Metales S.A. Procesamiento de Molibdeno en Il 104 dic-11 dic-13 31 37
Mejillones

A Planta de Contenedores \ 170 jun-13 jun-14 25 144

A |Comercial Santa Elena S.A. | Centro de Distribucion Soprole Rukan RM 50 ago-12 jun-13 24 27

S/l |Zona Franca de lquique S.A. | Parque Empresarial Zofri Alto, Etapa | | 25 nov-12 dic-13 17 21

A |Oxiquim S.A. Ampliacién Terminal Maritimo Quintero \ 60 mar-13 dic-14 16 56

A |Cartulinas CMPC S.A. Optimizacion Productiva Planta Maule Vil 63 oct-12 may-13 16 28

EC |Blue Express S.A. ampliacion Centro de Distribucion Blue | gy 35 sep-13 mar-14 | 13 34

Xpress
I Indumotora Panamericana, Division . .

A | Inmobiliaria Indumotora S.A. Camiones y Buses RM 41 jun-12 dic-13 12 22

A | Industria de Alimentos DO\ eva Planta Industrial RM 40 feb-13 abr-14 | 12 34

A |Envases del Pacifico S.A. | Planta Novoflex RM 30 abr-13 dic-13 " 26
Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.
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EDIFICACION NO HABITACIONAL'

Luego de tres anos de fuerte dinamismo, se aprecia un ago-
tamiento en el desarrollo de inversiones en el sector. Para el
quinguenio en estudio estas alcanzan los US$ 2.864 millones,
cifra 20% inferior a la cartera existente a diciembre del ano
pasado debido al término de proyectos. En efecto, la madurez
de la cartera de proyectos también se refleja en que el 74%
de la inversién informada corresponde a proyectos iniciados
con anterioridad a 2013.

Por subsectores, la actividad relacionada a la infraestructura
destinada a oficinas representa el 50% del gasto en construc-
cion del quinquenio, mientras que comercio explica un 27%
de la actividad esperada. Con todo, el gasto en construccion
estimado a materializarse en 2013 alcanza a US$ 1.217 mi-
llones, cifra 15% superior al registro de 2012y sélo superada
por el maximo alcanzado en 2008.

INFRAESTRUCTURA DE EDIFICACION NO HABITACIONAL:
PRINCIPALES PROYECTOS PARA 2012 MILLONES DE DOLARES

GASTO EN CONSTRUCCION SECTOR EDIFICACION

NO HABITACIONAL
MILLONES DE DOLARES
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Fuente: CChC en base al catastro de septiembre y anteriores de la CBC.

EI . . Rl Inversion Construccién Gasto en Construccién
mprese royecto €910n 1 estimada Inicio Fin 2013 2013-2017
: Edificio Corporativo :

S/l |Claro Chile S.A. Claro Chile RM 57 jun-12 abr-14 31 41

A Aseger S.A. Mall Plaza Egana RM 175 abr-11 ago-13 30 34
| i Urb .

s/ | versiones Lrbanas Citypark Etapa Il RM 55 abr-13 may-14 29 52

s/l 'y”ggf_’(f’si“a”a Los Militares | pa1ig Apoquindo RM 50 mar-12 nov-13 2 28
Corp Group Activos Promenade Nueva ) .

S/ | lnmobiliarios S.A. Costanera RM . jun-13 jun-14 24 .
Arica D L : . . )

S veosionen s )0 € Arica City Center XV 125 dic-10 dic-15 24 74
Empresa Constructora Edificio Los Militares - ’

S/ | DLP Limitada Cerro EL Plomo RM 70 dic-11 ago-13 2 25

S/l |Seguros Vida Security S.A. | Edificio Vida Security RM 32 jun-12 dic-13 20 23

S/l |Sinergia Inmobiliaria S.A. |EpciPe De Gales RM 35 ene-13 jun-14 19 34

S/l |Parque Arauco S.A. Mall Quilicura RM 48 jun-12 jun-13 19 21

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

B8 | INFRAESTRUCTURA

14 Este sector estd compuesto por los subsectores: arquitectura, comercio, educacién, inmobiliario, oficinas, salud y turismo.
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CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

INFRAESTRUCTURA DE USO PUBLICO DISTINTA DE
CONCESIONES Y MOP'S.

De acuerdo a la ultima informacidon disponible, en el quinque-
nio 2013-2017 se espera la ejecucion de 17 proyectos con una
inversion asociada en el quinquenio de US$ 2.805 millones y
un gasto en construccion de US$ 2.144 millones en igual perio-
do. Si bien la cartera de proyectos se encuentra diversificada
entre las actividades asociadas a transporte, salud y aguas,
es lainversion en lineas de Metro la que explica el dinamismo
sectorial [mas del 60% del gasto del periodo).

En particular, para 2013 se espera que el gasto en construccion
ascienda a US$ 245 millones, cifra casi cinco veces mayor a lo
materializado en 2012y que refleja el inicio de un ciclo alcista
que se moderaria recién en 2015.

GASTO EN CONSTRUCCION SECTOR INFRAESTRUCTURA
PROD. PUBLICA (¥)
MILLONES DE DOLARES
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Fuente: CChC en base al catastro de marzo y anteriores de la CBC.

INFRAESTRUCTURA DE USO PUBLICO NO MOP NI CONCESIONES: PRINCIPALES PROYECTOS PARA 2013

MILLONES DE DOLARES

B Inversién Construccion Gasto en Construccion
SEIA Empresa Proyecto Region stimada — -
estim Inicio Fin 2013 2013-2017
Empresa de Transporte de . . R
EC Pasajeros Metro S.A. Linea 6 RM 957 dic-12 oct-16 94 690
Empresa de Transporte de . R .
A Pasajeros Metro S.A. Linea 3 RM 1627 feb-13 dic-18 61 1.067
Empresa de Ferrocarriles Rehabilitacion Tramo
S/l | del Estado San Pedro - Ventanas v 30 sep-12 ago-13 17 17
Estanques de
A |Aguas Andinas S.A. Regulacion Salida RM 36 ene-13 dic-13 17 17
Complejo Las Vizcachas
Interconexién Embalse
A |Aguas Andinas S.A. El Yeso - Acueducto RM 12 ene-13 dic-13 1" 1"
Laguna Negra
T Construccion
A | pustre Municipalidad de Urbanizacién Sector RM 56 jun-12 may-16 10 45
San Ignacio
Ilustre Municipalidad de Ampliacidn Clinica
A |Las Condes Nueva Cordillera RM 12 abr-12 nov-13 b 6
Sistema de
Ilustre Municipalidad de Isla |Alcantarillado de .
A lde Maipo Isla de Maipo, Redes RM 14 mar-12 dic-14 6 "
Secundarias, Etapa 1Y 2
Mejoramiento Integral
Empresa de Ferrocarriles de La Infraestructura ! . N
A del Estado Ferroviaria Tramo: Interregional 277 dic-13 dic-14 4 195
Santiago - Rancagua

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

15 En esta seccidn se considera como infraestructura de uso publico toda aquella que realicen empresas privadas (con excepcion de concesiones de

obras publicas) y empresas auténomas del Estado. Asi, los principales tipos de proyectos considerados se refieren a estacionamientos publicos,
ferrocarriles, Metro y servicios sanitarios. No se incluyen proyectos considerados en los presupuestos publicos de inversion de los ministerios

correspondientes.
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Andlisis de las inversiones en las principales
regiones receptoras

A nivel regional, Antofagasta mantiene su protagonismo al
capturar inversiones por US$ 17.523 millones equivalentes

al 45% de la inversion total estimada para el quinquenio, lo INFRAESTRUCTURA PRODUCTIVA:
DISTRIBUCION DE LA INVERSION 2013 POR REGIONES

que le posiciona con holgura como polo de desarrollo del pais.
Mientras que, por el contrario, la region de Atacama perdid %
abruptamente su liderazgo al salir de la cartera de inversiones
regional importantes proyectos mineros y energéticos, lo que

—— X
la ha hecho retroceder desde el segundo lugar ostentado hasta I X
e[| — XV

diciembre de 2012 al quinto lugar en el primer cuarto del ano, 320, IV — X
situacion que puede continuar agudizandose en el mediano v X

/| s |nterregional

plazo. En tanto, la region de Tarapaca desplazd a Atacama en — V| RM.

atractivo de inversiones, pasando a ser la segunda localizacién — x

mas importante de inversiones, sequida de la Metropolitana.

De esta forma, las regiones mencionadas explican el 75% tanto

de lainversion del quinquenio como del gasto en construccion I

esperado para dicho periodo.
INFRAESTRUCTURA PRODUCTIVA: RESUMEN POR REGIONES
MILLONES DE DOLARES

Regién Lns\;tier;s;gg Ggoﬁsat_i%ﬁqf Gasto en construccion
2013-2017 2013 2014 2015

XV 1.058 338 110 1,3% 192 2,3% 35 0,4%
| 11114 £4.883 443 5,4% 383 4,5% 711 7,9%
Il 36.739 17.523 2.746 33,4% 3.324 39,1% 4.460 49,3%
1l 5.584 2.883 1.776 21,6% 751 8,8% 264 2,9%
\% 1.968 828 235 2,9% 264 3.1% 144 1,6%
v 6.618 3.389 292 3,5% 409 4,8% 677 7,5%
VI 2.444 1.894 342 4,2% 574 6,8% 433 4,8%
Vil 865 473 61 0,7% 145 1,.7% 169 1,9%
VI 3.525 1.453 271 3,3% 349 4,1% 670 7,6%
IX 237 132 77 0,9% 52 0,6% 3 0,0%
XIV 1.179 541 21 0,3% 89 1,0% 124 1,4%
X 798 322 94 1,1% 159 1,9% 62 0,7%
Xl 53 36 24 0,3% 9 0,17% 3 0,0%
Xl 964 469 208 2,5% 154 1,8% 78 0,9%
Interregional 1.033 477 49 0,6% 264 3,1% 107 1.2%
RM 6.922 5.067 1.478 18,0% 1.381 16,3% 1.104 12,2%
Total 81.101 40.707 8.227 8.497 9.042

Fuente: CChC en base al catastro de marzo de la CBC.

10 | INFRAESTRUCTURA



CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

Con todo, es necesario destacar el incremento de la cartera
de inversiones de las regiones de Valparaiso y De los Rios, las
cuales se incrementan en 36% y 17% respectivamente.

Por sectores, las regiones segunda, tercera, quinta y sexta
acumulan el 94% del gasto en construccion del sector minero
para 2013, equivalente a US$ 3.305 millones. En el caso de las
inversiones en energia, si bien se distribuyen a lo largo del
pais, evidencian mayor presencia en las regiones Antofagas-
ta, Atacama y Metropolitana, con el 57% del gasto esperado
en el ano y con un perfil de actividad sectorial creciente en
el quinquenio. Por ultimo, la region Metropolitana es el foco
de atraccion de los proyectos de edificacion no habitacional,
capturando en 2013 el 75% de gasto informado.

CARTERA DE PROYECTOS 2012-2013
EN MILLONES DE US$

3.2 INFRAESTRUCTURA DE USO PUBLICO

Inversién asociada a Concesion

De acuerdo a la informacion oficial del Ministerio de Obras
Pablicas (MOP), a mayo de 2013 alin no se ha materializado
el llamado a licitacion de las carteras de proyectos corres-
pondientes a los afios 2012y 2013, razon por la que el crono-
grama de adjudicacidn y construccion de nuevos proyectos a
concesionar difiere significativamente del inicialmente espe-
rado. Esta situacion ha implicado el retraso de la ejecucion
de la inversion en concesiones. Por lo que, la estimacion del
timing y magnitud del impacto econdmico de esta inversion,
estan sujetos al periodo que tome la realizacion del proceso
de licitacion de los proyectos programados y a los tiempos
asociados al desarrollo de ingenierias de detalle para el de-
sarrollo de obras.

Cartera 2012 (a) Inversion Estado Fecha Iinicialmente esperada de:

Adjudicacion Construccion
Ruta G-21 Acceso centros de Esqui 74 En Licitacion jun-13 jun-14
Ruexo Puente Gran Bretana sobre 163 En Licitacién jun-13 jun-14
Autopista Nahuelbuta 232 Preparacion Licitacion jun-13 jun-14
Ameérico Vespucio Oriente 1.900 Preparacion Licitacion oct-13 oct-14
Paso los Libertadores 29 En Licitacion jun-13 jun-14
Hospital Sotero del Rio 270 Preparacion Licitacion may-13 ago-14
Hospital Puente Alto 150 Preparacion Licitacion may-13 ago-14
Hospital Felix Bulnes 220 Preparacion Licitacion sep-13 sep-14
Hospital Salvador - Geriatrico 270 Preparacion Licitacion sep-13 dic-14
Cartera 2013 (b)
Hospital Red Sur 508 Preparacion Licitacion mar-14 jul-15
Hospitales Red Quinta 265 Preparacion Licitacion mar-14 ene-15
Relicitacion Aeropuerto AMB 512 Preparacion Licitacion mar-14 mar-15
Conexidn Vial Ruta 78 / Ruta 68 56 En Estudio jul-14 jul-15
Autopista Santiago - Lampa 82 En Estudio mar-14 mar-15
e Mapor oy vitalizacion det 84 En Estudio mar-14 mar-15
Autopista Costanera Central 1987 En Estudio sep-14 sep-15
Ruta San Fernando- Santa Cruz 146 En Estudio sep-14 sep-15
Proyectos (a+b) 6.948
Fuente: MOP
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FLUJO DE INVERSION REAL Y ESTIMADO
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Fuente: CChC en base a informacién MOP.

Como consecuencia de lo anterior el flujo de inversion es-
timado para 2013 asciende sélo a US$ 967 millones, como
resultado del desarrollo de los proyectos que se encuentran
en etapa de construccion.

EJECUQI()N PRESUPUESTARIA
INVERSION MOP 2013

Inversion asociada a MOP y FNDR

Respecto de la infraestructura de uso publico, se tiene que
el presupuesto del MOP para Iniciativas de Inversién a mayo
de 2013 totalizé $ 1.079.167 millones (esto, excluyendo los
montos asociados a la administracion de concesiones). De
la suma anterior se han gastado $ 292.063 millones, equiva-
lentes al 28,5% de lo decretado y 28,9% superior en términos
nominales a lo gastado con igual designio durante el mismo
periodo de 2012, en que la ejecucion alcanzé el 9,1%. EL 92%
del gasto se concentra en las direcciones de Agua Potable
Rural, Obras Hidraulicas y Vialidad. Esta ultima ha ejecutado
el 32% de su presupuesto, lo que significa un avance similar
a lo observado en 2012.

Presupuesto 2013 Acumulado al 31-Abril

Direccion -

IS L Gasto Avance Avance Variacion
S | l D tad
Pﬁg‘é‘g%‘; nicia ecretado 2013 actual 2013 2012 gasto

Millones de Pesos % % %r/2012

A.P. Rural 47.067 46.837 15.608 33,3 30,3 54,0
Aeropuertos 36.002 35.500 6.071 17,1 26,1 -22,5
Arquitectura 45.802 45.654 6.581 14,4 10,6 100,1
0.HiEraulicas 94.838 92.029 12.580 13,7 18,3 -15,8
0.Portuarias 54.545 51.924 11.291 21,7 17,8 47,5
Vialidad 795.181 746.795 239.842 32,1 31,9 7,3
Otras Eirecciones 5.733 5.707 90 1,6 71 -74,0
Total s/
T, 1.079.167 | 1.024.446 292.063 28,5 28,9 9.1
Adm.
Concesiones 284.898 223.795 40.598 18,1 19,9 -26,5
Total general 1.364.066 | 1.248.241 332.661 26,7 26,9 3,0

Fuente: CChC en base a cifras de Direccién de Planeamiento MOP

12 | INFRAESTRUCTURA
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EJECUCION PRESUPUESTARIA POR REGIONES
MILLONES DE $

Presupuesto Gasto al 31 de Abril de 2013
Region Avance
B Inicial Decretado Acumulado Presupuestario
% Pres.Vig.
de Aisén del
Gral.C.Ibanez del C. 341 36,9 13 30,6
de Antofagasta 72,6 53,6 17,8 33,2
de Aricay Parinacota 41,8 33,5 8,5 25,2
de Atacama 50,2 429 10,9 25,3
de Coquimbo 73,0 55,3 8,4 15,2
de la Araucania 65,8 61,2 18,5 30,3
de los Lagos 156,8 118,3 35,9 30,4
de Los Rios 59,3 61,8 17,5 28,4
de Magallanes y Antartica
Chilena 48,1 41,6 12,9 30,9
de Tarapaca 47,5 51,2 15,0 29,2
de Valparaiso 99,2 74,1 20,1 27,1
del Bio Bio 166,1 139,2 43,8 31,5
del Lib. Gral.B.O Higgins 72,6 35,0 15,2 43,5
del Maule 71,0 71,9 22,5 31,3
Inversion No
Regionalizable 109,7 311 7 22,7
Metropolitana de
Santiago 196,3 116,9 26,9 23,0
Total general 1.364,1 1.024,4 2921 28,5

No incluye la Administracion de Concesiones.
Fuente: CChC con informaciéon de la DirPlan, MOP.

A nivel regional, la ejecucion presupuestaria —excluyendo el
gasto en administracion de concesiones- presenta al término
de los cuatro primeros meses de 2013 avances dispares que
van desde 15,2% en la region de Coquimbo hasta 43,5% en la
region del Libertador Bernardo O'Higgins. Sin embargo, en
términos del mayor gasto acumulado a abril de 2013, destaca
la region del Bio Bio, con un avance de 15% relativo al gasto
total del pais.

Por su parte, el flujo de pagos programado para el ano ha
evolucionado en linea con su contraparte de inversion efectiva.
Particularmente, durante los meses de marzo y en abril, los
niveles de inversion efectiva han tendido a superar marginal-
mente su simil programado. Al respecto es interesante notar
que el desembolso fiscal programado se acelera durante el
Ultimo trimestre del ano.

En tanto, segln los registros del Sistema de Administra-
cién Financiera (Safi) del plan de licitaciones del MOP para
el ano 2013, contemplan una licitacion de 631 iniciativas al

FLUJO DE INVERSION MOP 2012
EXCLUIDA ADM. DE CONCESIONES

mmm— Prog. mes
160, —@— Prog. Acum.
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Fuente: CChC con informacion del SAFI (enero) y DirPlan del MOP
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mes de marzo. De estas se han realizado los llamados a lici-

tacion de 165 proyectos, que corresponde al 26,1% del total,

restando por licitar en los dos Ultimos meses del afo 466

nuevos proyectos. En términos monetarios, éstos Ultimos re-

presentan una inversion de $ 766.675 millones.

PLAN DE LICITACIONES DEL MOP 2013

MILLONES DE PESOS

oo Sorvics oot | Adjudicacion | EnLicitacién | Por Licitar TOTAL
Monto N° Monto | N° | Monto N° Monto N° Monto N°
Arquitectura - - 571 3| 22137 | 16| 10.692 13 33.399 32
Obras Portuarias - - 2324 3 3.372 | 10| 93.922 81 99.618 94
Obras Hidraulicas - - 1.633] 5| 20819 | 48| 153.722 94 | 176175 | 147
Vialidad 403 3| 18719 | 4| 432.477 | 38| 496.372 | 236 | 947.972 | 281
Aeropuertos - - - 9.839 11 £4.350 8 14.189 19
Agua Potable Rural - - 604 6 9.599 | 18 7.029 30 17.231 54
Concesiones - - - - - - 587 4 587 4
Total a licitar 403 3| 23.851| 21| 498.242 | 141 | 766.675 | 466 | 1.289.171 | 631
Total licitado 522.632 166
Porcentaje del total 0,08% | 1,81%
Fuente: CChC con informacién del Safi de Marzo de 2013.
PLAN DE LICITACION DE OBRAS POR REGION
MARZO - DICIEMBRE 2013
MM$ N° MM$ N° % %

Tarapaca 3 7 50 25 6% 28%
Antofagasta 2 4 15 21 17% 19%
Atacama 0 2 38 21 1% 10%
Coquimbo 2 15 81 54 2% 28%
Valparaiso 8 18 61 58 12% 31%
O'Higgins 19 14 61 34 31% 41%
Maule 5 " 47 40 10% 28%
Biobio 39 16 98 51 40% 31%
Araucania 18 17 69 63 26% 27%
Los Lagos 338 " 395 54 86% 20%
Aysén 2 9 72 42 3% 21%
Magallanes 45 7 81 29 56% 24%
Los Rios 7 3 48 34 14% 9%
Aricay Parinacota 8 4 83 14 10% 29%
Metropolitana 19 10 59 28 33% 36%
Inter Regionales 7 18 31 b4 24% 28%
Total 523 166 1.289 632 1% 26%

Fuente: CChC con informacion del Safi de Marzo de 2013.

{4 | INFRAESTRUCTURA
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En cuanto a la distribucion regional del plan de licitaciones
del MOP, sobresale la region de Los Lagos con un monto de
inversion de $ 395 millones (compuesto por 54 iniciativas de
inversion), esto es 31% del total pais. De esta asignacion, el
86% se traduce en avance financiero [que representa el 20% de
las iniciativas de inversidn). En este contexto, resta por licitar
en la region 11 nuevos proyectos ($ 338 millones).

Finalmente, otra fuente relevante de financiamiento de obras
publicas proviene de la Subsecretaria de Desarrollo Regio-
nal y Administrativo con el programa del Fondo Nacional de
Desarrollo Regional (FNDR). A abril, el FNDR presenta un
presupuesto vigente de $ 733 mil millones, de los cuales se
han gastado $ 226 mil millones. Esto ultimo corresponde a
una ejecucion del 30,9%.

A nivel de regiones, el mayor gasto se observé en Los Rios
(41,7%%), Maule (41,6%), Metropolitana (40,5%) y Valparaiso
(40,2%). Por el contrario, las regiones de Los Lagos, Tarapaca
y Atacama contintan presentando la menor ejecucion con
avances de 17,1%, 19,2%y 19,8%, respectivamente.

FONDO DE DESARROLLO REGIONAL
EJECUCION PRESUPUESTARIA 2013

REGION Vi Acg;i&do % Gasto
abril 2013
Tarapaca 34.498 6.620 19,20%
Antofagasta 55.065 21.379 38,80%
Atacama 38.012 7.516 19,80%
Coquimbo 44.221 13.073 29,60%
Valparaiso 48.707 19.558 40,20%
0’Higgins 41.272 12.342 29,90%
Maule 53.615 22.288 41,60%
Bio Bio 74.181 22.994 31,00%
Araucania 73.592 14.859 20,20%
Los Lagos 64.062 10.927 17,10%
Aysén 31.592 8.043 25,50%
Magallanes 30.582 9.386 30,70%
Metropolitana 88.192 35.754 40,50%
Los Rios 34.736 14.499 41,70%
frica- 21.380 7.480 35,00%
Total 733.707 226.718 30,90%

Fuente: Subdere.
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4. PROYECCIONES PARA LA
CONSTRUCCION

4.1 EXPECTATIVAS SECTORIALES

De acuerdo con la informacién mas reciente, la confianza em-
presarial respecto de la economia se ha mantenido relativa-
mente estable desde el Gltimo trimestre de 2012, en torno a los
59 puntos. Por su parte, las expectativas de los empresarios de
la CChC exhibieron ajustes a la baja en comparacién con las
predicciones publicadas en el MACh 37, especialmente para
el indicador de mediano plazo.

El indicador mensual de confianza empresarial (IMCE] pre-
sentd un nivel de 58,9 puntos en abril para el agregado de
las empresas productivas, lo que representa un aumento de
0,4 puntos respecto del mes anterior. Asi, las expectativas
econdmicas se mantienen en un nivel moderadamente op-
timista para los siguientes tres a seis meses, ratificando el
comportamiento exhibido durante el Gltimo trimestre de 2012.

Al diferenciar por actividad econdmica, se observa que todos
los rubros presentan signos de optimismo, aunque Mineria
es el Unico que registra un fuerte aumento respecto del mes
anterior. Por su parte, construccion registré 62,5 puntos en
abril, manteniéndose por sobre su nivel promedio histérico
(53,3 puntos) pero levemente inferior el registro del mes an-
terior (64,4 unidades).

PROYECCIONES PARA
LA CONSTRUCCION

EVOLUCION DEL INDICADOR MENSUAL DE CONFIANZA EMPRESARIAL
IMCE

IMCE

Comercio  ----- Construccion

85 Industria = Mineria

25
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Fuente: CChC en base a Universidad Adolfo Ibafez.



CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

Fnouesta de expectativas sectoriales EVOLUCION DEL iNDICE DE EXPECTATIVAS SECTORIALES

Las expectativas de los empresarios de la CChC registraron —indice corto plazo  —— fndice mediano plazo

una leve caida para el corto plazo, mientras que se ajustaron %

fuertemente a la baja para el mediano plazo, en comparacion 80

con la medicion de enero de 2013. En efecto, las expectati- 70

vas de corto plazo cayeron desde 70 hasta 60 puntos y las

de mediano plazo desde 67 hasta 55 unidades. Cabe notar ”

que, no obstante lo anterior, ambos indicadores contintan 50

posicionados en el rango positivo de la distribucion. Si bien 0

en el corto plazo todos los rubros, salvo Concesiones y Obras

Pdblicas, registraron disminuciones respecto de la medicién 30{HWHHWHHWHWWHHWWHWHHWHHWHHWHHWH“WHHHWHHWHHH
anterior, la caida del indicador se explica principalmente por w00 Teone 2007 12008 TR0 e e 2on
el ajuste exhibido por el grupo Inmobiliario, donde 50% de los Fuente: CChC.

encuestados espera que el desempeno de su empresa se man-

tenga “igual” durante el segundo semestre de 2013 respecto DISTRIBUCION DE LAS EXPECTATIVAS DE CORTO PLAZO

del primero. Por su parte, el fuerte descenso del indicador

. . o MACh 36 (septiembre 2012)
de mediano plazo se debe a que todos los rubros registraron 07%

MACh 37 (enero 2013)

disminuciones relativo a la medicion anterior, en particular 06%| wonn. MACh 38 (unio2013) "

los grupos Suministros e Inmobiliario, donde 34% y 30% de )
los encuestados, respectivamente, espera que el desempeno 0%
de suempresa en el primer semestre de 2014 sea “peor” que 0,4%
el del segundo semestre de 2013. o

0,2%

0,1%

Peor Igual Mejor

Nota: A las tres posibles respuestas se asignan los siguientes valores: Peor=0, Igual=50,
Mejor=100. Luego se grafica una estimacion Kernel usando la funcion Epanechnik.
Fuente: CChC.

DISTRIBUCION DE LAS EXPECTATIVAS DE MEDIANO-LARGO PLAZO

07% MACh 36 (septiembre 2012)

MACh 37 (enero 2013)
06%| mmmmn MACh 38 (junio 2013) ,

0,5%
0,4%
03%

0,2%

0,1%

Peor lgual Mejor

Nota: A las tres posibles respuestas se asignan los siguientes valores: Peor=0, Igual=50,
Mejor=100. Luego se grafica una estimacion Kernel usando la funcién Epanechnik.
Fuente: CChC.
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Por otra parte, el 44% de los encuestados declard que la si-
tuacion de su empresa es actualmente “igual” que durante
el segundo semestre de 2012 (el indice lleg6 a 51 puntos).
Al comparar este resultado con el presentado en el Informe
anterior se observa que el desempefo obtenido durante estos
meses fue inferior a las expectativas que tenian los empre-
sarios al respecto, ya que en ese entonces el indice marco 70
puntos. El grupo de Contratistas Generales fue el que exhibié
el registro mas bajo en esta oportunidad con 38 puntos, cifra
que representa una importante contraccion en comparacion
con las 71 unidades publicadas en el indicador de corto plazo
del MACh 37. En general, los encuestados de este rubro apun-
tan a razones de numero de proyectos y costos laborales y/o
de materiales para explicar estos resultados. En esa linea,
destaca que en el agregado de empresas 49% declard que la
variable que mas le esta generando incertidumbre y preocu-
pacion actualmente es el precio de la energia, cifra que llega
a 53% en el caso de Contratistas Generales.

Andlisis de expectativas de corto y mediano
plazo segdn tipo de actividad®

En el caso de las actividades asociadas al subsector Vivien-
da, se observd que las expectativas reveladas por el grupo
Inmobiliario se ajustaron fuertemente a la baja tanto para el
corto como para el mediano plazo (desde 71 hasta 57 puntos
y desde 64 hasta 48 unidades, respectivamente), con lo cual
éstas ultimas se encuentran bordeando la zona pesimista de
la distribucion. Estos resultados se deben principalmente a
la percepcion generalizada (50% de las respuestas) de que la
demanda durante el segundo semestre de 2013 se mantendra
en el alto nivel exhibido durante 2012 (es decir, no continuara
aumentando como se esperaba anteriormente), mientras que
para 2014 el 34% de los encuestados espera que la demanda
empeore respecto del nivel observado durante el ano en curso.
En relacion a la actividad de este ano, 75% de los encuestados
declara su preocupacion en torno a la denominada burbuja
inmobiliaria.

Por su parte, el grupo de Suministros también disminuyé de
manera considerable sus expectativas de corto y de mediano
plazo (desde 76 hasta 63 puntos y desde 77 hasta 52 unidades,
respectivamente). Al igual que en el caso del grupo Inmobi-
liario, esta situacion se debe principalmente a la expectativa

TODOS: | .

EN RELACION AL DESEMPERNO DE SU EMPRESA DURANTE 2013:
<CUAL DE ESTAS VARIABLES LE ESTA GENERANDO MAYOR
INCERTIDUMBRE Y PREOCUPACION?

60% 7

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Inflacion

Precio de energia
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Fuente: CChC.

INMOBILIARIO: -

EN RELACION AL DESEMPENO DE SU EMPRESA DURANTE 2013:
¢ CUAL DE ESTAS VARIABLES LE ESTA GENERANDO MAYOR
INCERTIDUMBRE Y PREOCUPACION?

80% 1
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Precio de energia Inflacion Medidas macroprudenciales
(denominada burbuja

inmobiliaria)

Fuente: CChC.

VIVIENDA PUBLICA: N )
EN RELACION AL DESEMPENO DE SU EMPRESA: ; CUAL DE
ESTAS SITUACIONES CREE QUE LE SERA MAS FAVORABLE?

60%) 2013

2074

54%

50%
40%

30%
23%

20%
20%

I 9
10%1 8% -
0%

Nuevos programas de
subsidio (integracion,
demolicion blocks, etc.)

Modificaciones DS 01
en tramite

Modificacion Cuadro
Normativo DS 49

Implementacion del
Titulo O en el DS 01

Fuente: CChC.

PRDYECGIUNES PARA 16 Es importante destacar que, dado que son grupos mas pequefos en comparacion con los demas, los resultados de la encuesta de
78 - los sectores Vivienda Publica y Concesiones y Obras Publicas se obtienen a partir de una menor cantidad de respuestas, lo cual
|_A GUNSTRUUU'UN puede generar que los indicadores varien mucho entre una medicién y otra.
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de que durante el segundo semestre del ano el nimero de
proyectos a ejecutar se mantenga constante en comparacion
a 2012 (60% de las respuestas), mientras que buena parte
de los encuestados espera que en 2014 el nivel de ejecucion
disminuya respecto del periodo anterior (30%).

En tanto, las expectativas del sector Vivienda Publica dismi-
nuyeron en el corto plazo (desde 65 hasta 57 puntos) mientras
que se mantuvieron relativamente constantes en el mediano
plazo (desde 72 hasta 70 unidades). En el primer caso, 47%
de los encuestados sostiene que el nimero de proyectos a
ejecutar se mantendra durante el segundo semestre de 2013
con respecto al primero, mientras que en el segundo caso 53%
de las respuestas apuntan a que, en base a una mejor gestion
publica, aumente la ejecucion de proyectos en el rubro. En de-
talle, tanto para este afio como para el proximo mas del 50% de
los encuestados espera que las modificaciones en tramite del
DS 01 le sean favorables para el desempeno de su empresa.

En cuanto a las actividades asociadas al subsector infraes-
tructura, las expectativas del sector Contratistas Generales
exhibieron una leve disminuciéon en el corto plazo (desde 71
hasta 65 puntos) y se mantuvieron constantes para el mediano
en 63 unidades. En ambos casos, el resultado se debe a que se
espera que durante el segundo semestre de 2013y el primero
de 2014 el nimero de proyectos a ejecutar se mantenga o au-
mente con respecto a lo exhibido en el periodo inmediatamente
anterior. Esta situacion se condice con el magro desempeno
que, segun declararon, enfrentan actualmente. En particular,
38% de los encuestados estima que la actividad de su empresa
estard centrada en mineria durante 2014.

Finalmente, el sector Concesiones y Obras Publicas registro
un aumento en sus expectativas de corto plazo (desde 56 hasta
70 puntos), mientras que las de mediano plazo cayeron (desde
61 hasta 50 unidades). De esta forma, el rubro fue el Unico
que exhibié un aumento en sus indicadores respecto de enero
de este afo. En relacion al primer resultado, el 100% de los
encuestados aluden a que el niUmero de proyectos a ejecutar
se mantendrad o aumentara durante el segundo semestre,
respecto de lo observado hasta ahora. En tanto, 60% de las
respuestas apuntan a que durante el primer semestre de 2014
el desempeno de suempresa se mantendra respecto del lapso

CONTRATISTAS GENERALES: ;EN QUE SECTOR ESPERA QUE
ESTE CENTRADA LA ACTIVIDAD DE SU EMPRESA DURANTE 2014?

40% 38%
35% 1
30% 28%
25% 1
20%
16%
15%
9%

Industria

10%

6%

0%

Mineria ‘ Energia ‘ Edificacion Puertos ‘ Otros

Fuente: CChC.

iNDICE DE EXPECTATIVAS POR SUBSECTOR

75 = Corto plazo
mmmm Mediano plazo 70 70
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551

50{ (S
45+
404
354
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Concesiones
y OO. PP,

Vivienda
publica

Inmobiliario Suministros

Fuente: CChC.

anterior, apuntando principalmente a razones de gestion de
administracion publica. En particular, para este ano todos
los encuestados declaran que esperan que la actividad de su
empresa esté centrada en el area vialidad.

De esta forma, se puede concluir que las perspectivas para el
desarrollo de la actividad del sector construccion se mantienen
en el rango positivo para todos los subsectores en el corto
plazo, mientras que en los sectores Inmobiliario, Suministros
y Concesiones y Obras Publicas se encuentran bordeando la
zona pesimista de la distribucion.

Informe
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Por ultimo, se incorporaron las siguientes preguntas adicio- EN LOS ULTIMOS DOCE MESES: ;HA TENIDO PROBLEMAS PARA
nales relacionadas con el funcionamiento del mercado laboral CONTRATAR MANO DE OBRA?
en el sector construccion: — i

120% mmmm No

1. En los ultimos doce meses: ;ha tenido problemas para .

contratar mano de obra?
80%

2. Sila respuesta anterior es Sl: ;En cual de los siguientes
60%
oficios ha tenido mas problemas para contratar mano de
obra? 0%
e , L 20% 27%
3. Enlos ultimos doce meses jEn cual de las siguientes eta- 2%

pas constructivas se observé un aumento en mayor medida o T ] e e o]

Inmoblllarlo Vivienda publical ~ Contratistas | Concesionesy Total
generales OO.PP.

del salario?

. Fuente: CChC.
Con respecto a la primera de ellas, 77% de los encuestados

reveld haber tenido problemas para contratar mano de obra i
SI LA RESPUESTA ANTERIOR ES SI: ;EN CUAL DE LAS

en los ultimos 12 meses (82% en el Informe Mach 37). Segun SIGUIENTES ETAPAS CONSTRUCTIVAS HA TENIDO MAS
PROBLEMAS PARA CONTRATAR MANO DE OBRA?

los resultados, los participantes de los grupos Concesiones

y Obras Publicas son los mas afectados con esta situacion mmmm— Obras previas s Obra gruesa

mmmmmm Terminaciones — = |nstalaciones

(100%), lo que se repite en comparacion con lo expuesto y en 70%
los Informes Mach 35, 36y 37. 60%

50%

En cuanto a la segunda pregunta, 47% de los encuestados
. . . 40%
reveld que la etapa en la que mas ha tenido problemas para
contratar trabajadores es obra gruesa (59%y 50% en los Infor- 0%

mes Mach 36y 37, respectivamente). Esta situacién es superior 20%

en el rubro de contratistas generales, en el cual la cifra se 10%

alza hasta 61% (55% en la medicidn anterior]. Adicionalmente, 0%

L P Inmobiliario Vivienda publica Contratistas Total
destaca que 64% de los encuestados del rubro Vivienda Publica generales

declaran que en la etapa que tienen mayores problemas para Fuente: CChC.

contratar mano de obra es terminaciones.

EN LOS ULTIMOS DOCE MESES ;EN CUAL DE LAS SIGUIENTES

Por dltimo, de acuerdo a los resultados de la tercera pregunta, ETAPAS CONSTRUCTIVAS SE OBSERVO UN AUMENTO EN MAYOR
el 38% 42% de los encuestados declaré que en la etapa que MEDIDA EL SALARIO?
aumentd en mayor medida el salario es en obra gruesa (42% mmmmm Obras previas — mmmmmm Obragruesa == Enninguno en particular

= Terminaciones — mmmmmm |nstalaciones

Informe Mach anterior), cifra que nuevamente se dispara en 459

el grupo Inmobiliario (54%). Destaca que los encuestados de 40%
Vivienda Publica declaran que, en conjunto con obra gruesa, la 35%
etapa en la que mas ha aumentado el salario es terminaciones 30%
(33% y 55% en el Informe Mach 37). ;5);
Para finalizar, cabe sefalar que 64% de los encuestados sos- 15%
tiene que los problemas para contratar mano de obra y el 0%
aumento de los salarios continuaran ocurriendo durante los o

0%

P roximos 12 meses. Inmobiliario Vivienda publlca Contratistas Total
generales

Fuente: CChC.
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4.2 PROYECCIONES PARA LA
CONSTRUCCION

Durante el primer trimestre de 2013 la inversion en construc-
cion modero su ritmo de crecimiento anual, coherente con la
pérdida de dinamismo anticipada por el indice mensual de
actividad de la construccion (Imacon) y las menores expecta-
tivas econdmicas de los empresarios del sector. En efecto, la
inversion aumento 5,6% anual en el primer cuarto de 2013,
cifra que marca un punto de inflexion si la comparamos con
sus pares observados durante todo 2012 (variaciones en torno
a 9% anual).

En lo que resta del presente ano y todo 2014, la tasa de creci-
miento esperada para la inversion en construccién, dependers,
entre otros factores, del desempeno de la economia agregada
-esto por ser la construccion una actividad transversal al resto
de los sectores productivos. Asimismo, el costo de acceso
al crédito, la materializacion de la cartera de proyectos de
infraestructura productiva privada —aprobados por el Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA)-, y la ejecucién
presupuestaria vigente para la inversion en vivienda e infraes-
tructura publica, poseen un rol fundamental en la trayectoria
futura del sector.

A partir de los supuestos sobre las variables macroecondmi-
cas relevantes para el sector construccion, se prevé que la
inversion sectorial aumente en torno a 6,6% anual durante
2013. Al respecto, cabe notar que dicha tasa es siete décima
menor respecto de su simil publicado en nuestro Informe MACh
anterior. Este resultado es concordante con la menor inver-
sién en vivienda privada, en infraestructura de salud publica
y productiva privada. Para 2014 nuestra primera proyeccion
de crecimiento para la inversion en construccion oscila en
torno a 5,8% anual, con un balance de riesgo sesgado a la
baja. Esto ultimo se condice con las expectativas de menor
crecimiento para la economia en general, segln se despren-
de de las encuestas de expectativas econdmicas de diversas

fuentes oficiales.

SUPUESTOS MACROECONOM|COS Y PROYECCIONES PARA LA
INVERSION EN CONSTRUCCION (2013-2014)

; Estimado Proyectado
Variables 2013 2014
Supuestos
PIB (Var. anual, en %) 4,8% 4,5%
TPM (en %) 5,0% 4,8%
BCUS (en %) 2,6% 2,7%
IPC (Var. anual, en %) 2,4% 3,0%
Tipo de cambio nominal
(pesos/ddlar) 490 500
Proyeccion
Inversion en construccion
(Var. anual, en %) 5,4%-7,8% 4,6%-7,0%

Fuente: CChC.

Alinterior de la inversion en construccion esperada para 2013,
se prevé que el crecimiento de la inversion en vivienda publica
—que resulta de la comparacion entre el presupuesto efectivo
al IV trimestre de 2012 con el vigente al primer trimestre de
2013"- promedie una tasa de 5,9% anual. Esta cifra se ubica
bajo la variacion anual observada en 2012, debido, en parte,
al cierre de partidas presupuestarias de caracter transitorio
creadas a partir del terremoto de 2010.

Por otra parte, esperamos para 2013 un aumento de 2,9%
anual en la inversidn destinada a la construccién de vivien-
das nuevas sin subsidio. Este menor crecimiento respecto del
publicado en nuestro Informe MACh anterior (3,1%), es con-
sistente con una tendencia decreciente del stock inmobiliario
disponible para la venta, y la normalizacion (o cese) del ciclo
expansivo del PIB™. No obstante, las unidades vendidas en
“blanco” y en “verde” permiten amortiguar, aunque parcial-
mente la brecha negativa entre el stock de viviendas nuevas 'y
su nivel de equilibrio. En promedio se espera que la inversion
en vivienda total (publica y privada) crezca 3,7% en 2013 res-
pecto de 2012, con un balance de riesgo sesgado a la baja.

17 Cabe mencionar que la comparacion del presupuesto Minvu 2012-2013 incluye programas de subsidio, transferencias de capital al programa de

mejoramiento de barrios y FNDR.

18 La evolucidn futura de la inversion en vivienda privada se obtiene a partir de su relacion con el ciclo econdmico del PIB e informacion parcial de
proyectos inmobiliarios, provistos por el Catastro de la Corporacién de Bienes de Capital (CBC).

Informe
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Con relacion a la inversion en infraestructura (publica y pri-
vada), estimamos un alza en torno a 8,0% anual para 2013.
Si bien, en términos relativos, la inversion en infraestructu-
ra sigue siendo predominante en la inversion agregada en
construccion, en esta oportunidad fue corregida en 0,8 puntos
porcentuales a la baja versus el crecimiento esperado en el
Informe MACH 37. Ello responde principalmente a la menor

variaciones en la rentabilidad esperada a causa de la intensifi-
cacion de demandas sociales-y de proyectos mineros —que son
altamente sensibles al desempefo del escenario econémico
y financiero internacional.

INVERS]éN EN VIVIENDA PRIVADA VS PIB
VARIACION ANUAL, EN%

inversion en infraestructura de salud publica, segun se des- b jz ]
prende de comparar el presupuesto inicial aprobado para este I 60 1e 2012
subsector con el presupuesto vigente al primer trimestre de ' 50 0%
2013. Por otra parte, el catastro de la CBC registra un menor *
ritmo de materializacion de la inversién en proyectos de ener- .
gia y mineria. En este sentido, el crecimiento de la inversion
productiva privada fue ajustado a la baja en 0,8 puntos por-
centuales, hasta bordear 7,0% anual. 3/ T T 0,0
-40,0 30/ 200 1004 10 9° 10,0 200 300
Como escenario de riesgo, no es posible descartar eventua- 2 | mversion en vivienda privada
les recalendarizaciones o postergaciones, principalmente, de
proyectos energéticos -que en alguna medida pueden sufrir ruente: CERE, BEER:
INVERSION EN CONSTRUCCION DESAGREGADA
S 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | ES§made | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | EShmado
Millones de UF Variacion Anual, en %
VIVIENDA 177,0 | 178,0 | 190,9 | 200,3 207,6 | -11,2 0,5 7,3 4,9 3,7
Publica® 38,3 44,2 47,3 51,1 54,1 28,1 15,4 6,9 7,9 59
Privada 138,7 | 133,7 | 143,6 | 1492 153,5| -18,1 -3,6 7,4 3,9 2,9
Copago prog. sociales 17,8 30,8 32,6 33,8 34,7 82,9 72,4 6,1 3,5 2,8
Inmobiliaria sin subsidio 120,9 | 103,0 | 111,0 | 1154 118,8 | -24,3| -14,8 7,8 4,0 2,9
INFRAESTRUCTURA 345,0 | 351,2 | 384,0  426,4 460,6 -5,1 1,8 94| 11,0 8,0
Pulblica 126,3 | 108,9 | 122,3 | 132,6 142,9 38| -13,8| 123 8,4 7,8
Pablica® 99,2 84,6 99,8 | 106,7 112,2 0,0 -147 | 17,9 6,9 51
Empresas auténomas! 20,3 11,3 7,6 10,8 16,0 42,6 | -44,6 | -32,2 | 42,2 47,6
Concesiones 00.PP. 6,8 13,0 14,9 15,0 14,7 -17,6 | 91,0 14,6 1,0 -2,0
Productiva 218,7 | 242,3 | 261,7| 293,8 317,6 -9,5] 108 80| 12,2 8,1
EE. publical? 12,6 1M1 12,0 14,8 19,11 -20,6 | -11,5 8,1 22,6 29,6
Privadas'® 206,1 | 231,2 | 249,7 | 279,0 298,5 -8,7 | 121 80| 11,7 7,0
INVERSION EN CONSTRUCCION 522,1 | 529,2 | 575,0 | 626,7 668,2 7,2 1,4 8,7 9,0 6,6

(a) Inversion en programas habitacionales del MINVU, FNDR y mejoramiento de barrios.

(b) Inversién real del MOP, inversidn en infraestructura del MINVU (vialidad urbanay pavimentacién), Educacién (inversion JEC), Salud (inversién en infraestructura),
justicia y Ministerio Publico (inversion en infraestructura), Instituto del Deporte, DGAC, programa FNDR y de mejoramiento urbano.

(c) Inversion en Metro, empresas de servicios sanitarios, puertos, EFE y Merval.
(d) Inversién de CODELCO, ENAMI, Gas (ENAP).

(e) Inversién del sector forestal, sector industrial, mineria (excluye ENAMI y CODELCO), energia (excluye ENAP), comercio, oficinas, puertos privados, e inversién

en construccion de otros sectores productivos.
Fuente: Camara Chilena de la Construccién.
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GLOSARID

BALANCE ESTRUCTURAL

Grosso modo, la politica fiscal de balance estructural con-
siste en estimar los ingresos efectivos para el afo en cues-
tion y los ingresos que tendria el fisco de darse el escenario
de largo plazo segln sus parametros mas relevantes. Esto
es, los ingresos que se generarian si la economia creciera a
su nivel de tendencia y si el precio del cobre y de molibdeno
(principalmente) se ubicaran en sus niveles de largo plazo,
para lo cual los respectivos consejos consultivos de expertos
estiman previamente estos parametros. A esto se le llaman
ingresos estructurales. Luego, la regla consiste en generar un
presupuesto (gasto) de acuerdo a los ingresos estructurales
y no sobre los ingresos efectivos, de tal manera de cumplir
con la meta prestablecida de déficit o superavit fiscal, segln
corresponda. En caso que los ingresos efectivos superen el
gasto, se ahorran en los fondos soberanos, y en caso que sean
menores, se utilizan parte de estos fondos para lograr el gasto

presupuestado.

ICE

indice de Costos de la Edificacién. Este se obtiene del segui-
miento a los costos asociados a una vivienda tipo de un piso
y de una superficie de setenta metros cuadrados, entre sus
principales caracteristicas.

IMACON

indice Mensual de Actividad de la Construccién

INACOR

indice de Actividad de la Construccién Regional

iNDICE DE PRECIOS AL PRODUCTOR (IPP)

Antecedentes segun INE. El Indice de Precios Productor (
IPP) tiene como base abril de 2003=100 y constituye el inicio
de una serie inédita. Este incluye los sectores: Agricultura,
Pecuaria ,Caza y Silvicultura; Pesca; Extraccion de Minas y
Canteras; Industria Manufacturera; Electricidad, Gas y Agua;

Construccion. EL IPP permite seguir mes a mes la evolucion
de los precios productor a nivel agregado, por Categoria CllU,
como asimismo desagregados por destinos segun uso de los
bienes. Es un indicador mensual, de cobertura nacional y de
amplia aplicacion como deflactor e indexador, tanto en con-
tratos privados como componente de polinomios tarifarios de
Servicios Publicos Regulados.

iNDICE DESPACHOS INDUSTRIALES

Representa al consumo mayorista de materiales de construc-
cion de produccion nacional (barras de acero para hormigén,
cemento, productos de fibro-cemento; canerias de cobre, la-
drillos, aislantes, vidrios, planchas de yeso, tuberia de PVC). La
informacion corresponde a los despachos en unidades fisicas
(m2, m3, tonelada) a otras fabricas, empresas constructoras,
distribuidores mayoristas y ferreterias.

INDICE FACTURACION CONTRATISTAS GENERALES (CC.GG)

Representa a la actividad en obras de ingenieria e infraes-
tructura, tales como: Obras civiles y montaje, movimientos
de tierra, construccion de centros comerciales, oficinas, otras
construcciones no habitacionales, obras publicasy edificacion
habitacional.

iNDICE FACTURACION PROVEEDORES

La informacion corresponde a las ventas nominales de ma-
teriales de construccion y articulos para el mejoramiento del
hogar, deflactado por el sub-indice de Precios de Materiales
del ICE.

iNDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (IRPV)

ELIRPV es un set de indices de precios para viviendas nuevas
en el Gran Santiago, elaborados por la Gerencia de Estudios
de CChC en base a la metodologia de precios hedénicos la
cual es ampliamente utilizada para estos fines en los paises
desarrollados. Son indices y variaciones “reales” por cuanto se
estiman a partir de precios de venta de viviendas en Unidades

Informe
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de Fomento (UF). La utilidad de dar seguimiento a estos indices
radica en que estos logran seguir a una vivienda de caracteris-
ticas constantes en el tiempo, con lo que se mitiga el efecto en
los precios de las variaciones de las multilpes caracteristicas

de estos, capturando variaciones mas “puras” de precios.

IPC

Indice de precios al consumidor.

IPCX

indice de precios al consumidor que excluye frutas y verduras
frescas y combustibles.

IPCX1

indice de precios al consumidor que ademas de la exclusién
realizada en el calculo del IPCX, no considera tarifas reguladas,

precios indizados y servicios financieros.

MERCADO LABORAL

Definiciones INE

Remuneraciones del trabajador:

Se define como el conjunto de prestaciones en dinero y es-
pecies valuables en dinero que debe percibir el trabajador
del empleador, por causa del contrato de trabajo, en razon a
su empleo o funcion. Se excluyen aquellos gastos por cuenta
del empleador que corresponden a devoluciones de gastos en
que el trabajador incurree por causas del propio trabajo, por
ejemplo, asignaciones de movilizacion y colacion.

Costo del empleador por mano de obra:

Se define como la resultante de la remuneracion, mas los cos-
tos del empleador por devoluciones de gastos del trabajador
por capacitacion y perfeccionamiento y por los servicios de
bienestar del personal, menos las cotizaciones imputadas al
empleador por regimenes de seguridad social (por ejemplo,
asignaciones familiares otorgadas por el Estado).

TCN
Tipo de cambio nominal.

TCR
Tipo de cambio real.

TCR-5
Tipo de cambio real que sélo considera las monedas de Esta-
dos Unidos, Japdn, Canadd, Reino Unido y la zona euro.

Programas de Vivienda
Definicion MINVU

Fondo Solidario de Vivienda | [FSV 1)

Destinado a la construccién o compra de vivienda nueva o
usada, sin crédito complementario, a familias que presentan
un Puntaje de Carencia Habitacional de hasta 8.500 puntos
(las mas vulnerables del pais). En proyectos de construccion,
el 30% de los integrantes del grupo postulante puede tener
hasta 13.484 puntos. Rige desde 2001.

Fondo Solidario de Vivienda Il (FSV 11)

Destinado a la construccién o compra de vivienda nueva o
usada, con crédito complementario opcional, a familias que
presentan un Puntaje de Carencia Habitacional'’ de hasta
11.734 puntos. Rige desde 2005.

Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (DS 49)

Permite adquirir una vivienda (casa o departamento) nueva
0 usada, sin crédito hipotecario, en sectores urbanos o rura-
les, para uso habitacional del beneficiario y su familia. Esta
destinado a familias sin vivienda, que viven en situacion de
vulnerabilidad social y cuyo puntaje de Carencia Habitacional
en la Ficha de Proteccion Social (FPS) sea igual o menor a
8.500 puntos.

Leasing Habitacional

Este programa permite acceder a la oferta privada de vivien-
das nuevas o usadas de hasta 1000 o hasta 1.200 UF. en las
regiones XI,XIl, Provincias de Palena y Chiloé, comunas Isla
de Pascua o de Juan Fernandez, a través de una sociedad
inmobiliaria de leasing habitacional con la cual se celebra
un contrato de arrendamiento con promesa de compraventa.
El precio de las viviendas puede alcanzar a 2.000 UF en zo-
nas de renovacion urbana o desarrollo prioritario, zonas de
conservacion histdrica o inmueble de conservacion histérica.
Rige desde 1995.

19 Para calcular este puntaje, en primer lugar se determinan las familias que viven en en condiciones de vulnerabilidad social, de acuerdo al

puntaje que entrega la Ficha de Proteccién Social. Luego, las condiciones en que habita la persona (hacinamiento, allegamiento, etc.) ajustan
este puntaje, entregando el de Carencia Habitacional, que es el puntaje definitivo para postular a un subsidio del Fondo Solidario de Vivienda.
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Sistema Integrado de Subsidio Habitacional (DS 01)

Regula la entrega de dos tipos de subsidios habitacionales
- Titulo | para grupo emergente (hasta 1.000 UF) y Titulo II
para la clase media (hasta 2.000 UF]- destinados a financiar
la compra o construccidn de una vivienda econémica, nueva o
usada, en sectores urbanos o rurales, para uso habitacional
del beneficiario y su familia. Fue publicado en julio de 2011y
deroga a los programas FSV Il y DS 40.

Adicionalmente desde 2012 se realizan llamados en condi-
ciones especiales del Titulo I, denominado “Titulo 0", cuya
modalidad esta dirigida a familias del grupo emergente con
capacidad de ahorro pero sin renta fija mensual (trabajadores
independientes), por lo cual no son sujeto de crédito en la
bancay no pueden cumplir con el requisito de pre aprobacién
de crédito hipotecario exigido actualmente por el Titulo | del
DS 01..

Subsidio Extraordinario (DS 04)

El Subsidio Habitacional Extraordinario para la adquisicion de
viviendas econdmicas y préstamos de enlace a corto plazo a
las empresas constructoras permite financiar la adquisicion
de una vivienda econdémica construida, que forme parte de un
conjunto habitacional que cumpla con los requisitos estable-
cidos en el reglamento que se adjunta. Sélo podra aplicarse
aviviendas correspondientes a proyectos habitacionales cuyo
permiso de edificacion sea anterior al 1 de junio de 2009 y
siempre que su precio de venta no exceda de 950 UF. Este
subsidio surgié en 2009 en respuesta a la crisis financiera
internacional ocurrida en ese entonces, y actualmente no se

sigue otorgando.

Subsidio Habitacional (DS 40)

Titulo 1. Junto al ahorro para la vivienda y a un crédito o mu-
tuo hipotecario optativo, permite adquirir o construir en sitio
propio, una vivienda econdémica (de hasta 140 m?), nueva o
usada, urbana o rural, cuyo precio no supere las 1.000 UF.
Esta vigente desde 2004.

Subsidio Habitacional (DS 40)

Titulo 2. A partir de 2008, y transitoriamente, permite com-
prar una vivienda econdmica nueva (hasta 140 m2), en Zonas
de Renovacion Urbana o en Zonas de Desarrollo Prioritario,
cuyo precio no supere las 2.000 UF. Este subsidio no puede ser

aplicado a la construccion de viviendas en sitio propio, sélo a

la adquisicion de viviendas nuevas.

Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar (PPPF)
Este programa ofrece subsidios habitacionales a las familias
chilenas para mejorar el entorno y mejorar o ampliar su vi-
vienda. Estd vigente desde 2006.

Subsidio Rural

Destinado a la construccion o adquisicion de una vivienda rural,
entre 260y 400 UF, dirigido para familias de escasos recursos
del sector rural vinculadas a las diferentes actividades pro-
ductivas (campesinos, pescadores, pirquineros, agricultores,
trabajadores forestales o temporeros). Rige desde 1986.

MODALIDADES DE SUBSIDIOS: DEFINICIONES MINVU

CSP
Construccion Sitio Propio

CNT

Construccion en Nuevos Terrenos

AvC
Adquisicion de Vivienda Construida

Informe
MACh
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