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Edificio Paseo Los Héroes

NUEVO CENTRO

ENENERODEESTEANO,ELMEGAPROYECTOCOMERCIALDEUSOMIXTOINICIO
SUCONSTRUCCIONENPLENOCENTROCIVICODELACAPITALDELAREGIONDE
NUBLE.SERANDOSTORRESDE18Y20PISOS,CONFIGURADASPARAESPACIOS
DEPLACACOMERCIAL,OFICINAS,HOTELYPARKING.

Por Andrés Ortiz_ Imdgenes referenciales: Invertrust Capital.

La infraestructura urbana que habilite el
desarrollo de negocios es clave para las
ciudades. Sobre todo para Chillan que,
por su nueva condicién de capital de la
Region de Nuble, requiere de nuevos es-
pacios que sustenten su despegue econoé-
mico y administrativo.

De esta manera, el Edificio Paseo Los Hé-
roes, un proyecto inmobiliario y comercial
de uso mixto que se levanta en el corazén
civico chillanejo, en la calle Libertad, a un
costado de la Plaza de Armas, emerge como
un nuevo polo de negocios, pero también
como una importante inyeccién para reac-
tivar el empleo y la economia de la zona.

“Pese al complejo escenario que vive el
pais producto de la pandemia, ha habido
una continuidad de iniciativas por parte de
las empresas inmobiliarias en Chillan. Esto
ha permitido la creaciéon de empleos, aspec-
to trascendental para la Regién de Nuble,
fuertemente golpeada por la crisis sanitaria.
Esperamos que el sector contintie en esta
senda y la edificacién de estos proyectos
gatille un mayor dinamismo en la economia
de la ciudad’; comenta Jorge Figueroa, pre-
sidente de la CChC Chillan.

Actualmente, las obras del Edificio Pa-
seo Los Héroes han generado cerca de 140

esunproyectoinmobiliarioycomercialquese
levantaenelcorazéncivicodeChillan.
Con37.000m 2 ,demandaraunainversionde

UF1.201.201+IVA.

puestos de trabajo directos y unos 60 méas de
manera indirecta, considerando a provee-
dores y servicios externos. Segiin proyec-
ciones de Cypco, empresa que construye el
proyecto, el peak de la obrallegard a generar
cerca de 300 empleos directos.

La ambiciosa apuesta comercial para
el centro de Chilldn es desarrollada por
Invertrust Capital, que levanté un proyec-
to similar en Temuco, el Edificio Paseo de
Las Artes, y centros comerciales en Talca
y Curicd, entre otras inversiones. “Somos
de regiones, creemos en las regiones y en
Chillan como una ciudad con un gran po-
tencial, que sera la capital del agro de la
zona centro sur, por ser una capital regio-
nal emergente’, afirma Pedro Elias, gerente
general de la compaiiia inmobiliaria.

Elias destaca que una de las principales

caracteristicas del proyecto es que cuen-
ta con una de las mejores ubicaciones de
Chilldn. “Estd cerca de bancos, la muni-
cipalidad, la Gobernacién,
restaurantes y servicios, lo que lo conver-
tird en el nuevo centro de negocios de la
ciudad, ya que si una empresa cuenta con
oficina en este edificio podra realizar la
mayoria de tus tramites de forma rapiday
expedita’; enfatiza.

El presidente de la CChC Chillan valora
el aporte de proyectos de infraestructura co-
mercial como Paseo Los Héroes, que densi-
fican el crecimiento de la ciudad mediante
la construccién en altura. “El centro de Chi-
llan cuenta con un casco urbano con alto
potencial para una densificacién armonica,

comercios,

lo que le permitiria transformarse en una
‘Ciudad 15 minutos, esto es, que todos los
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y el disefio que fomenta la iluminacion natural, el &
confort térmico y la eficiencia energética destacan
COMO Sus principales atributos.

servicios, comercio, estudio y trabajo estén
a 15 minutos caminando o rumbo a los ho-
gares. Para esto es importante definir den-
sidades y condiciones que permitan una
imagen urbana compacta y coherente con
el carédcter y potencial futuro de la ciudad’,
plantea Jorge Figueroa.

US0 MIXTO

El Edificio Paseo Los Héroes de Chillan
es un mega proyecto de casi 37.000 m?* cons-
truidos, que demandard una inversién de
UF 1.201.201 + IVA. Contempla la construc-
cién de dos torres de uso mixto. En el caso
de la torre Libertad, de 20 pisos, se conside-
ran los primeros cuatro niveles como placa
comercial. Desde el piso 5 al 13 se habili-
taran oficinas y desde el 14 al 20 tendra 90
habitaciones para un hotel. Invertrust esta

negociando con algunas cadenas hoteleras
que evalian instalarse en el Paseo Los Hé-
roes. “Sera un hotel orientado a las perso-
nas que viajan por trabajo, sin dejar de lado
a aquellos que los hacen por vacaciones’,
dice Elias.

El otro edificio, llamado Independencia,
se destinard principalmente a oficinas. Es-
tas tendran formato de planta libre entre los
pisos 5y 18, mientras que los cuatro prime-
ros niveles serdn para uso comercial.

La venta de oficinas es una de las princi-
pales apuestas de Invertrust en este proyec-
to. “Son 177 oficinas y sus superficies van
desde los 22 m? hasta los 350 m?, en el caso
de las plantas libres. Las de menor metra-
je se orientardn a servicios profesionales o
personas independientes. Las mds grandes,
por sus caracteristicas de espacios irdn en

El 4 de enero de este afio se iniciaron las primeras faenas y
a fines de junio la obra registraba un 25% de avance.

funcién de las necesidades del cliente’, pre-
cisa Pedro Elias.

Ambas torres tendrdn seis subniveles.
En los pisos -1y -2 habra un servicio de
estacionamiento publico con capacidad
para 99 vehiculos y desde el -3 al -6 esta-
ran los estacionamientos privados para
los usuarios del edificio, con una capaci-
dad de 227 unidades.

El alto estandar constructivo, el confort
térmico y la eficiencia energética presentes
en todos sus espacios definen la arquitectu-
ra del proyecto, a cargo de BL Arquitectos. El
disefio favorece el ingreso de la luz natural a
todas las oficinas, asi como una vista pano-
rédmica a distintos puntos de la ciudad.

Pablo Larrain, socio de BL Arquitectos,
comenta sobre las innovaciones aplicadas
en el disefio para alcanzar la eficiencia ener-



gética, luminosidad y confort del proyecto:
“Contamos con un informe sobre eficiencia
energética (desarrollado por EA-Buildings),
que se basé en el calculo dindmico del des-
empefio energético, térmico y luminico
para definir el tipo de cristal a utilizar en
fachadas para el ahorro de consumo en cli-
matizacién’

Ademas, el diseno considera sistemas de
proteccién térmica en diferentes dreas del
edificio como muros, techumbre, pisos ven-
tilados y las fachadas mas expuestas al sol.

AVANCE DE OBRAS

El 4 de enero de este ano se iniciaron las

primeras faenas, como las excavaciones, y

a fines de junio la obra registraba un 25%
de avance. “A la fecha se ha hecho la losa
de fundacioén del edificio y actualmente los
subterrdneos -6, -5 y -4 se encuentran en
ejecucion’; afirma Cristidn Parker, gerente
comercial de Cypco.

Uno de los atributos constructivos en
esta obra es la pared moldeada anclada,
método que genera un sostenimiento de la
excavacion de mds de 20 metros de profun-
didad. “La pared moldeada es una técnica
de contencion de suelo consistente en una
pantalla de hormigén armado, la cual se
ejecuta antes de la excavacion y desde su su-
perficie, a contraterreno, mediante un muro
guia’) explica Cristidn Parker. El ejecutivo de

Cypco también destaca la materialidad del
edificio en su fachada, principalmente un
muro cortina de alta complejidad, que cum-
ple los requerimientos de eficiencia energé-
tica, luminosidad y confort térmico.

Hasta el momento, el principal desafio
durante la construccion ha sido ajustar los
procedimientos y adaptarlos al trabajo en
pandemia, para evitar el contagio dentro de
las obras y mantener el ciclo operativo. “Por
otro lado, la falta de mano de obra y las al-
zas de precios son variables que tendremos
que enfrentar durante todo el proyecto’, ad-
vierte Cristidn Parker sobre el desarrollo de
la obra, faenas que deberfan culminar en
enero de 2023.

FICHA TECNICA

NOMBRE PROYECTO:

Edificio Paseo Los Héroes Chillan.
UBICACION: Avenida Libertad N° 455, Chillan.
MANDANTE: Inmobiliaria Los Héroes SpA
(Invertrust Capital).

INVERSION: UF 1.201.201 + IVA.

DISENO Y ARQUITECTURA: BL Arquitectos.
CONSTRUCCION: Constructora Cypco.

M2 CONSTRUIDOS: 36.956 m?.

SUPERFICIE TERRENO: 2.896 m?.

FECHA INICIO DE OBRAS: 4 de enero 2021.
PLAZO INICIO DE OPERACIONES: segundo
semestre 2023.
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