Niuicleo Los Trapenses

DE ALTO ESTANDAR

DOSBLOQUESSIMETRICOSDESEISNIVELESY100METROSDEEXTENSION,
CONECTADOSCONPUENTESAEREOSYUNESPACIOCENTRALCONFORMAN
ESTECONJUNTOCOMERCIALDEUSOMIXTOUBICADOENLACOMUNADELO
BARNECHEAPLACACOMERCIALOFICINASAPARTHOTELYMINIBODEGAS
COMPONENLAOFERTADEESTECENTROQUEACTUALIZAELCONCEPTODEL
ANTIGUOLOCALDEBARRIOURBANO.

Por Andrés Ortiz_Imdgenes gentileza Sabbagh Arquitectos.

La obra tiene cerca de un 80% de avance
y alcanza una inversion de UF 1.212.000.
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Acercar el equipamiento comercial a
los barrios residenciales, para evitar largos
recorridos entre el hogar y los centros de
trabajo o consumo, es una tendencia en la
oferta inmobiliaria. Nticleo Los Trapenses
es un ejemplo de ello, pues incorpora una
placa comercial de uso mixto en el corazén
de la comuna de Lo Barnechea.

“Ntcleo Los Trapenses es una solucién
urbana que apunta a reducir la congestién
y los largos tiempos de desplazamiento,
gracias a la combinacién de diversos es-
pacios como locales comerciales, oficinas,
mini bodegas, apart hotel, recreacién y un
entorno natural. En definitiva, busca ser
una solucidn integral para los vecinos de Lo
Barnechea’, plantea Gustavo Swett, director
del holding Red Megacentro, propietaria de
Ntcleos Chile y mandante de la obra.

El disefio y concepto de esta obra permi-
ten que pueda ser compatible con la condi-
cion residencial que distingue al barrio Los
Trapenses, donde ya se han instalado diver-

sos centros comerciales de distintos forma-
tos. Ademas, aporta diversos espacios para
el encuentro y el intercambio comercial de
las personas.

“El proyecto posee altos estandares de
disefio y paisajismo para sus distintos pro-
gramas, proponiendo la convivencia de los
usos para acentuar su vitalidad y sinergia,
garantizando que sea un edificio abierto al
publico, vivo y activo. Estd pensado para
aquellos habitantes del barrio que gustan
de la cercania a los equipamientos que la
ciudad ofrece, vecinos méas urbanos que
buscan la compaiiia y la simultaneidad de
usos en un mismo lugar’, comenta Juan Pe-
dro Sabbagh, arquitecto a cargo de la obra
de Sabbagh Arquitectos.

REFUNDACION URBANA

El formato ntcleo que se desarrolla
en Los Trapenses consiste en espacios de
arriendo que integran distintos servicios:
oficinas de plantas libres y mini oficinas,
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locales comerciales, bodegas, mini bode-
gas y apart hotel, adaptando cada espacio
a las necesidades del cliente, en un am-
biente moderno y colaborativo que res-
ponde alas necesidades de infraestructura
de las empresas.

La obra tiene cerca de un 80% de avance
y alcanza una inversién de UF 1.212.000.
“Es un proyecto para el cual tenemos altas
expectativas, porque viene a entregar una
propuesta diferenciadora de mix de bode-
gas y oficinas que no existe en el sector, y
una oferta de servicios atractiva’, dice Gus-
tavo Swett. Red Megacentro ya ha suscrito
acuerdos con tiendas gourmet, chocolate-
rias y Opticas, asi como ha sostenido ne-
gociaciones con empresas interesadas en
instalar sus oficinas comerciales en Ntcleo
Los Trapenses.

El conjunto comercial se emplaza en un
terreno de mas de 7.000 m2, ubicado en el
Camino Los Trapenses al llegar a Avenida
José Alcalde Délano, que son las arterias de

conjuntocontorman una fachada continua.
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entraday salida al sector de La Dehesa. Con
una superficie construida de casi 42.000 m?,
la obra estd compuesta por dos bloques si-
métricos en dimensiones y equipamiento,
con seis pisos de altura y cinco subniveles
cada uno.

Cada bloque tiene més de 100 metros
de longitud y en conjunto conforman una
fachada continua. “Estos bloques se in-
terconectan con puentes aéreos y sacan
partido del espacio central entre ellos. Se
potencia la idea de unidad programética,
a través de la visualizacién de la totalidad
de los recintos de los diferentes programas
balconeados a este patio’, describe Juan
Pedro Sabbagh.

El arquitecto enfatiza en el rol unificador
del espacio central, el que ademds permite
el ingreso de luz natural al centro del con-
junto. “También ordena las circulaciones
haciala convergencia de un centro jerdrqui-
co, marcado por esta espacialidad de todo el
alto del edificio’, precisa.

A su vez, el disefio arquitecténico esta-
blece el recorrido peatonal del conjunto
como un espacio publicoy a una escala mas
cercana que otros centros comerciales. “En
sus primeros pisos propone un concepto de
calle comercial, disponiendo locales sueltos
y recorribles por cuatro lados. La propuesta
se diferencia asi de un clésico strip center y
de la escala colosal de un mall, para conver-

tirse en una alternativa que refunda el anti-
guo local urbano de barrio que daba a la ca-

lle. De esta manera, se convierte el conjunto
construido en una manzana vertical per-
meable a modo de plaza, entrelazando lo-
cales, oficinas y habitaciones con recorridos
y circulaciones peatonales’, sefiala Sabbagh.

PROGRAMAS E INNOVACIONES =—
Los niveles -1, -2y -5 serdn destinados a
estacionamientos, mientras que los niveles
-3y -4 se utilizardn para bodegaje. En tan-
to, sobre la superficie se distribuyen sus dos
primeros pisos para los locales comerciales,
mientras que el tercero se destinard a ofici-
nas desde 11 a 30 m2 y el cuarto, a oficinas
en planta libre desde los 100 hasta 500 m2.
En tanto, los ultimos dos pisos, 5y 6, se
utilizardn para el servicio de apart hotel,
bajo el nombre de Nucleo Mayor Aparta-
mentos. Dispondré de 84 unidades equipa-
das con tecnologias inteligentes, completa-
mente amobladas y con acceso a la azotea
con terrazasy piscina exclusivas. “Busca dar
solucién habitacional de larga y corta esta-
dia en formato multifamily, que significa



arquitectonicoestablece
elrecorridopeatonaldel
conjuntocomounespa-
ciopublicoyaunaescala
mascercanaqueotros
centroscomerciales.

poder vivir con servicios de apart hoteleria’;
precisa Swett.

En cuanto a los atributos constructivos
mas definitorios de Nucleo Los Trapenses,
Marco Besomi, subgerente de proyectos
de EBCO, constructora de la obra, destaca
principalmente el hormigoén visto sin aca-
bado adicional, la geometria irregular, los
vanos del centro del edificio y las diferentes
materialidades que conviven en equilibrio
en el proyecto como hormigén, cristales,
aluminio y madera. “La estructura tiene una
geometria con varias singularidades, con
un gran vano central cruzado por puentes
metalicos. También el hormigén pulido de
los pisos 1y 2 es una innovacién en cuanto
a pavimentos interiores’, detalla.

Una obra con estas caracteristicas no ha
sido un trabajo sencillo, reconoce el ejecuti-
vo de EBCO, pues les ha planteado distintas
complejidades. “El hormigén visto siempre
es un desafio, pues la calidad de la obra
gruesa es clave. Ademads, al ser un edificio
de baja altura, pero extenso en superficie,
préacticamente las terminaciones de todo el
edificio comienzan en paralelo, lo que re-

quiere un uso intensivo de recursos y una si-
multaneidad de trabajos dificil de coordinar
y supervisar. El proceso de terminaciones
comenzd en plena pandemia, con factores
como quiebre de stock de materiales y esca-
sez de mano de obra’; describe Besomi.

La construccién del proyecto ya estd en
una avanzada etapa, por lo que se espera la
pronta apertura para los primeros locata-
rios y clientes. “Esperamos estar operando
el cuarto trimestre de este ano’; estima Gus-
tavo Swett.

FICHA TECNICA

NOMBRE PROYECTO:
NucleoLosTrapenses.
UBICACION:CaminoLosTrapenses2140,
LoBarnechea.
MANDANTE:RedMegacentro.
INVERSION:UF1.212.000.

SUPERFICIE CONSTRUIDA:41.932m 2.
TERRENO: 7.426m 2.

DISENO Y ARQUITECTURA:SabbaghArquitectos.

CONSTRUCTORA:EBCO.

INICIO DE OBRAS: Septiembrede2018.
FECHA ESTIMADA DE APERTURA:Cuarto
trimestrede2021.
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