Edificio Paseo de las Artes

ESPACIO
DE USO MIXTO

UBICADO EN EL COTIZADO SECTOR DE
AVENIDA ALEMANIA EN TEMUCO, ESTA
OBRA ES EL PRIMER EDIFICIO DE USO MIX-
TO DE LA REGION DE LA ARAUCANIA. UN
ALTO ESTANDAR EN EFICIENCIA ENERGETI-
CA, CLIMATIZACION Y PURIFICACION DE
AIRE DESTACAN EN EL CONJUNTO, QUE
ADEMAS PROMETE SER UNA VITRINA PARA
EL ARTEY LA CULTURA REGIONALES.

Por Andrés Ortiz
Fotos gentileza Invertrust Capital, hotel Best Western Ferrat Temuco.
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Un conjunto arquitectéonico de alto es-
tandar que integre oficinas, hoteleria y pla-
ca comercial es una oferta poco habitual
en regiones. Y en el caso de la Regién de La
Araucania era hasta hace poco un espacio
inexistente, a pesar del creciente desarrollo
inmobiliario en altura que ha experimenta-
do Temuco. Por ello, el Edificio Paseo de las
Artes, la nueva infraestructura desarrollada
por Invertrust Capital -que requirié una in-
version de UF 750.000-, vino a renovar la tra-
ma urbana de esta ciudad y, en particular, su
sector més cotizado: el de la avenida Alema-
nia, ubicada al poniente del casco histérico.

“El principal objetivo fue aportar al de-
sarrollo de la region y del entorno, ya que
a pesar de que la avenida Alemania se esta
convirtiendo en el nuevo polo comercial de
Temuco, no existian obras de gran enverga-
dura en esta zona’, destaca Pedro Elias, ge-
rente general de Invertrust.

Emplazado en la esquina de la calle
Recreo y la avenida Alemania, este nuevo

El conjunto tiene una torre
de 10 pisos y otra de seis.
Ambas cuentan con dos
niveles de subsuelo para
estacionamientos.

edificio abri6 sus puertas a fines de julio de
2019. Su nombre se debe al futuro desarro-
llo de convenios con distintas instituciones
para que realicen exposiciones en espacios
comunes y exteriores del recinto, para asi
aportar a la expresion artistica y cultural de
la Region de la Araucania.

El conjunto consta de dos torres. La prin-
cipal es de 10 pisos y la segunda tiene seis;
ambas cuentan con dos niveles de subsuelo
para estacionamientos. La torre principal
destina las dos primeras plantas para la pla-
ca comercial y las otras ocho para oficinas.
En tanto, la torre mdas pequeiia ocupa los
seis pisos para el hotel Best Western Ferrat
Temuco y comparte un sector de los dos pri-
meros niveles para el comercio, espacio que
se conecta con los dos pisos inferiores de la
torre principal.

La edificacién ocupa solo el 41% del te-
rreno y el resto de la superficie fue destina-
da a areas exteriores por todo el perimetro
del conjunto. Estas buscan romper el limite

entre lo publico ylo privado, junto con inte-
grar la obra con las areas verdes aledafnas y
asi abrir sus espacios a la comunidad.

COMBINACION DE ESPACIOS
Sol Zietzke, arquitecta de la oficina Bau-
form Studium, que estuvo a cargo de la ar-

quitectura general, destaca el uso mixto de
este proyecto: “Tiene una expresion arqui-
tecténica que busca la méaxima eficiencia en
la utilizacién del espacio, pues planifica una
combinacion de usos comerciales, hotele-



ros, culturales, servicios y oficinas, donde
las funciones estdn fisica y funcionalmente
integradas”

Los dos niveles de la placa comercial in-
cluyen el gimnasio Smart Fit, de 1.200m?
que fue el primer servicio en operar, y tam-
bién disponen de una sucursal de la Isapre
Cruz Blanca. A su vez, las 93 unidades de
oficinas desde el piso 3 al 10 ya estan en pro-
ceso de entrega.

Por su parte, el hotel de la cadena inter-
nacional Best Western también se encuen-

tra en operacion. Tiene 88 habitaciones: 81
son de tipo estandar, con 22 m? cada una;
hay seis de categoria superior, con 33 m? y
cuenta con un area de estar, mas una habi-
tacién para personas con movilidad redu-
cida, de 33 m? “Todas estan equipadas con
escritorio, minibar, caja fuerte, secador de
pelo, Smart TV y articulos de tocador. En los
servicios se incluye wi fi, servicio a la habi-
tacién, desayuno bufet, business center, aire
acondicionado y gimnasio’, explica Camilo
Navas, gerente del hotel.

FICHA TECNICA

OBRA:

Edificio Paseo de las Artes de Temuco.
UBICACION:

Avenida Alemania 999, esquina Recreo.
MANDANTE:

Sociedad de Inversiones Invertrust.
INVERSION:

UF 750.000.

SUPERFICIE TERRENO Y SUPERFICIE
CONSTRUIDA:

22.500 m?/ 3.660 m?.

DISENO Y ARQUITECTURA:

Bauform, arquitectura general, y Skin
Arquitectura, proyecto de fachadas.
CONSTRUCCION:

Cypco.

FECHAS INICIO Y TERMINO DE OBRAS:
Diciembre de 2016 / agosto de 2019.
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es renovar la trama urbana de la avenida Alemania y de

Temuco, aportando al desarrollo de la region y del entorno.

CONFORT DE ALTO ESTANDAR

La condicién de ser un edificio de uso
mixto implicé intervenciones funcionales
en los espacios interiores para garantizar
la comodidad y seguridad de los distintos
segmentos de usuarios. “Se tom6 como me-
dida el desarrollo de accesos, circulaciones,
nucleos verticales y servicios diferenciados,
que aseguren la independenciaylalibre cir-
culacién de cada unidad como ocurre con
el hotel, las oficinas y la galeria comercial’,
indica Sol Zietzke.

Un aspecto importante es el desarrollo
de espacios interiores luminosos con un
gran porcentaje de luz natural, lo que mini-
miza el consumo de energia eléctrica. Asi,
predominan amplios ventanales a lo largo
de toda la placa comercial, portales de luz
natural al final de los pasillos de las oficinas
y puertas acristaladas en los accesos.

“Los pisos de oficinas cuentan con siste-
mas de deteccién y extincién de incendios,
extraccién e inyeccién de aire exterior, un
bano habilitado y factibilidad para instalacio-

nes de aire acondicionado’, describe Cristidan
Parker, gerente comercial de Cypco, empresa
a cargo de la construccién del proyecto.

Tanto el hotel como las oficinas y los lo-
cales comerciales que conforman este con-
junto cuentan con iluminacién LED, ascen-
sores de ultima generacién, un innovador
sistema de aire trifiltrado, cristales termo
eficientes (Low-E) que permiten utilizar
menos energia para calefaccionar en invier-
no y enfriar en verano, junto con entregar
proteccién de rayos UV.

Sol Zietzke destaca la innovadora solu-
cién tecnolédgica para purificar el aire, un
aspecto importante si se consideran los
altos niveles de polucién atmosférica que
afectan a Temuco durante algunos dias en
invierno. “El diseno consideré un sistema
de presurizacién controlada, que permite
llegar a cada uno de los espacios con aire
fresco trifiltrado. Ademds de la tecnologia
Airlife, que purifica el aire con un bajo cos-
to energético, el sistema de trifiltrado des-
truye molecularmente hasta un 99% de los

gérmenes y olores de origen orgénico, sin
elementos quimicos y sin dejar residuos, ya
que utiliza el oxigeno como elemento basi-
co’; explica el arquitecto.

MATERIALES EFICIENTES
En obra gruesa, los principales mate-
riales utilizados fueron 11.000 m*® de hor-
migdn y 1.200.000 kilogramos de acero de
A63-42H. En cuanto a las terminaciones, el
principal material empleado fue Laminam,
con un total de 8.000 m?. Es un revestimien-
to que predomind en las fachadas y en los
espacios interiores, debido a las propieda-
des de este producto de tltima generacion.
“Se trata de un porcelanato de grandes di-
mensionesy de muy bajo espesor, que por su
ligereza permite plazos de ejecucién mas réa-
pidos. Es eco-sostenible, pues se obtiene con
un proceso tecnolégico que reduce en un
tercio el consumo de recursos con respecto a
los tradicionales productos cerdmicos. Ade-
mads, logra mantener las propiedades cromé-
ticas de la placa sin variaciones en el tiempo



ante cualquier condicién atmosférica. Cuen-
ta con un tratamiento anti rayos UV y anti
grafiti, lo que ademés minimiza los costos de
mantencion’; detalla Sol Zietzke.

La eleccién de los materiales principales
en la fachada, estructuras, terminaciones y
equipamiento estuvo definida por los atribu-
tos de eficiencia energética e innovacién del
proyecto. “Nos encargaron trabajar con solu-
ciones de calidad y elementos del mas alto
estandar en eficiencia energética y acustica.
Destaca el uso de luminaria LED, griferias y
artefactos de bajo consumo, revestimientos
de alto trafico y revestimientos Laminam’,
especifica la arquitecta de Bauform.

La ambientacién y estética del conjunto

estan dados principalmente por la eleccién
de tonos y revestimientos que otorgan un
estilo atemporal. “Dada su altura, el edifi-
cio busca integrarse con respeto al entorno,
recogiendo tonos representativos del sur de
Chile, como son la piedra volcénica, las ma-
deras, el colorido de sus volcanes y el brillo
natural de sus lagos. Por eso, predomina el
uso de colores pétreos que dialogan con el
contexto’, comenta Zietzke.

De este modo, el Edificio Paseo de Las
Artes busca posicionarse como un edificio
referente para Temuco, gracias a un disefio
sustentable y soluciones de alto estdndar
que conversan con la materialidad y el esti-
lo de la Regién de la Araucania.

y ambientacion del
conjunto estan dadas
principalmente por

la eleccion de tonos
y revestimientos que
le otorgan un estilo
atemporal.

EL COMPLEJO DESAFiO DE LA
NAPA SUBTERRANEA

Cuando se le consulta al gerente
comercial de Cypco, Cristian Parker,
por la mayor complejidad de la obra
ejecutada, no lo piensa dos veces. “El
mayor desafio fue construir las funda-
ciones en presencia de una agresiva
napa, en pleno invierno y con un
clima muy lluvioso. El sello de funda-
cion se ubicaba siete metros bajo el
nivel de la napa. La construccion fue
factible gracias a la implementacion
de un sistema de agotamiento de
napa, con funcionamiento y autono-
mia 24/7”, explica.

Otro reto constructivo fue el desarrollo
de la fachada, compuesta por diferen-
tes materiales y sistemas de aislacion.
“La ejecucion fue factible gracias al
permanente apoyo de la metodologia
BIM, la cual nos permitié coordinar
inicialmente los proyectos de célculo
con la arquitectura; luego estos con el
proyecto de fachada y el desarrollo de
detalles de ingenieria con cada espe-
cialista de fachadas”, comenta.

En el proceso de construccion, inicia-
do en diciembre de 2016 y culmina-
do en agosto de 2019, se requirié un
maximo de 200 trabajadores al mes.
En total, se invirtieron aproximada-
mente 400.000 horas hombre, segln
datos de Cypco.
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