


Torre Nueva Santa Maria

LA RENOVACION

DE UN CLASIC

LANUEVASA NTAMARIA SEI NTEGRACO N LATORRECO NSTRUIDA
EN1978GRACIA SAU NAE STETICA SIMILARYAU NBOU LEVARD

QUE LAU NECO NE LA NTIGUOEDIFICIOSI

NE MBARGO, SU

ESTRUCTURAY SISTEMACO NTRAI NCENDIOSPO NENE N
PRACTICACA SICUATRODECADA SDEAVA NCESTEC NOLOGICOS.

Por Victoria Herndndez_Fotos Vivi Peldez

Mas de 35 afios tuvieron que pasar para
que se iniciara la construccién de la segun-
da torre Santa Maria. Era un edificio que
estaba contemplado hacer cuando se cons-
truy6 el volumen original (icono que fue por
14 anos el mas alto del pais), pero que no se
concret6. Hoy lucen ambas torres en el sec-
tor norte de Providencia.

Nueva Santa Maria tiene 33 pisos y 8 sub-
terraneos, y se emplaza en Avenida Los Con-
quistadores. Esta principalmente destinada
a oficinas, aunque también alberga locales
comerciales, y cuenta con un helipuerto en
la cubierta del ultimo nivel. Con una altura
de 109 metros, el edificio destaca por ser un
volumen puro frente a la falda del Cerro San
Cristébal. De elegante arquitectura, se planta
sin menoscabar la torre 1 y su entorno.

Aunque el proyecto original incluifa le-
vantar este edificio hermano, la idea quedé

detenida sin materializarse. Segtin explica
el arquitecto Luis Corvaldn, socio de Luis
Corvaldn Arquitectura, se buscé original-
mente que las torres fueran absolutamente
iguales, de la misma altura y material. “Pero
no se pudo por la distancia en el tiempo.
Aqui hay alrededor de 35 afnos de normas,
terremotos, sistemas constructivos y mane-
jo de un edificio de este tipo’, dice.

A pesar de ello, la segunda unidad trata
de mantener formalmente una expresién
muy similar a la original. Las geometrias
son muy parecidas y el ancho del frente es
el mismo. El edificio estd envuelto en cris-
tal aislado afirmado con aluminio a la obra
gruesa, en configuracién de muro cortina.
Es de alta prestacion, deja pasar el minimo
de radiacion infrarroja (el calor) y el méxi-
mo de fotones. La obra esta en proceso de
certificacion LEED Silver.

“Los arquitectos buscaron que esta torre
respetara a la anterior. Incluso las colum-
nas, a pesar de ser de acero, estan forradas
en alucobond, que es un panel de aluminio,
y laforma de este forro es exactamente igual
que las columnas de hormigén de la torre 1/,
detalla Mario Espinoza, gerente de opera-
ciones de la Constructora Ignacio Hurtado.

Actualmente, la obra gruesa se encuen-
tra 100% terminada y la entrega esta proyec-
tada para septiembre de 2016. La arquitec-
tura fue realizada por A4 Arquitectos y Luis
Corvaldn Arquitectura, y la construccién la
desarrolla la Constructora Ignacio Hurtado.

TODOS LOS NIVELES

Del piso 2 al 30 se destinardn a oficinas
de alto estdndar, con opciones de utilizar
la planta completa (840 metros cuadrados)
hasta 135 metros cuadrados. En tanto, el ni-
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edificio trata de mantener
formalmente una
expresion muy similar

a la torre original. Las
geometrias son muy
parecidas y el ancho del
frente es el mismo.

Maria tiene 33 pisos y
8 subterraneos, y se
emplaza en Avenida
Los Conquistadores.
Esta principalmente

destinada a oficinas y

también alberga locales
comerciales.

vel 1 consta de un gran hall de doble altura,
2 locales comerciales, areas verdes y acce-
sos a nivel desde el exterior por dos puentes
especiales para minusvalidos.

El ingreso general al edificio se ubica en
el -1, que constituye la plaza zécalo. El pro-
yecto contempla un boulevard y una plaza
abierta que rodea al edificio y que ofrecera
comercio y servicios a la comunidad que
habita ambas torres y el sector aledario, re-
vitalizando un sector que hoy necesita com-
plementar una oferta de servicios. Es un
sitio con escalinatas y rampas, 20 locales (6
en la torrey 14 hacia el perimetro del subte-
rrdneo) y un acceso a la torre original. Asi-
mismo, en el -2 se ubican estacionamientos,
equipos de clima y tableros eléctricos. Del
-3 al -8 hay aparcamientos y bodegas. En to-
tal son 895 estacionamientos.

La torre cuenta también con 2 pisos
técnicos (31 y 32), que alojan sistemas de
ascensores, equipos de clima, transforma-
dores y generadores. En el ultimo nivel se
ubica el helipuerto, con capacidad para re-
cibir helicépteros de hasta 8 pasajeros.

El ntcleo central es de hormigén arma-
do y en la parte interna alberga los ascenso-
res, las escaleras y los sistemas para que el
edificio esté atendido con aire, agua y ener-
gia. Tiene 10 ascensores de alta velocidad (4
m/s en zona alta), con sistema de seleccién
de pisos y capacidad para 21 pasajeros cada

uno. A ellos se suman 3 ascensores de par-
king, que unen los 8 niveles subterraneos
con el piso 1y el zécalo comercial.

La estructura se complementa con 56 co-
lumnas de acero en el perimetro, ademés de
las losas que estan reforzadas con capiteles
postensados. Luis Corvalan explica que se
descart6 la idea de hacer columnas de hor-
migon, porque resultaban demasiado grue-
sas, ya que debfan tener una dimensién en
su superficie de cerca de 2 metros cuadra-
dos cada una. Ademas, cuando se diseno el
proyecto existia escasez de especialistas en-
fierradores. Fue por ello que se optd por un
edificio mixto, con un ntcleo de hormigén
armado y columnas de acero en la perife-
ria, unidos entre si por la losa postensada.
“Dirfa que es el Gnico que hay asi de este
tipo en el pais’, afirma Mario Espinoza, de la
Constructora Ignacio Hurtado.

Entre los desafios de la obra, destaca el
montaje y construccién de las columnas, y
su proteccién frente al fuego. Estas tienen
un alto de 6,60 metros de altura, lo que las
hizo manejables para el transporte y la gria.
Para armarlas, se posicionan una sobre la
otray se unen con placas y pernos. Al ser de
acero, resisten entre 400 a 600 grados cel-
sius por un maximo de 30 minutos y luego
se deforman. Por lo tanto, se usa un material
de proteccidn para el fuego (ver recuadro).
Después de que éste se aplica, son revesti-
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FICHA TECNICA

MANDANTE
InmobiliariaNuevaSantaMaria.
ARQUITECTOS
AdylLuisCorvalanArquitectura.
CONSTRUCTORA

lgnacioHurtado.

CALCULISTA

VMB.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA
59milmetroscuadrados.

INICIO CONSTRUCCION
Finesde2012laobrapreviademovimiento
detierrayenfebrerode2014|a
construccion.

FECHA DE ENTREGA
Seproyectaparaseptiembrede2016.
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SISTEMAS CONTRA INCENDIO

Paraevitarsiniestroscomoelque
ocurriéconlaprimeraTorreSanta
Mariaen1981elnuevoedificioposee
2sistemascontraincendioynopasivo
yotroactivo.Elactivoesunformatode
extincionautomatica.Setratadeuna
reddesprinklersrociadoresdeagua
queanteelaumentodetemperatura,
Serompeycomienzaarociaragua.
Entantoglsistemapasivoesdede-
tecciéndeincendios.Consisteenuna
reddesensoresdehumoinstaladosen
todoeledificioguesonmonitoreados
porunacentralinteligentedeincendios
ubicadaenlasaladecontroldeledifi-
cio.Antelapresenciadehumogmiten
unasefialallugardecontrol.
Otroaspectoeslaprotecciondelas
columnasdeacero.Cadaunasere-
vistiéconlaproyecciondeunmortero
ignifugoguedisparésobreellasun
materialespecialparacuidarlascontra
elfuego.Sonfibrasmineralesmez-
cladasconuntipodecementomarca
Cafco.“Elmaterialestacertificadoen
todoelmundoyresiste2horasomés
dependiendodelespesorycomposi-
cién”detallaCorvalan.
Lacolumnadelpiso3haciaarribava
revestidaconestematerialmientras
queenlosly2seestahaciendola
mismaproteccionperoconpinturas
intumescentes.Estapinturatiene
propiedadesdeaislacionmediante
elaireyaqueexpuestaalcalor'se
infla’generandounespesoraptopara
protegerelacero.Elobjetivoenambos
casosesquealmenosdurante2horas
noseafecteenabsolutolacolumnaen
casodeincendio.
Porotraparteelsellodelmurocortina,
quevadepisoapisogdebeasegurar?
horasdepermanenciadelsiniestroen
unespaciocontroladoynotraspasarse
alpisosiguienteenvertical.

das con un panel compuesto tanto para la
cara que da la interior del edificio como la
que apunta hacia el exterior.

Las 56 columnas del perimetro disminu-
yen hacia los pisos subterrdneos, para libe-
rar espacio de estacionamiento. Es asi como
4 columnas se traspasan a 1. Hasta el piso
2 son cuatro columnas de acero y a lo largo
de 3 niveles hacia abajo van convergiendo
hasta constituir una columna mixta de hor-

se van reduciendo a partir del piso 2 en una relacién de 4 es a 1.

Através de los distintos niveles, las 56 columnas del edificio

migén y acero. Es decir, las columnas de
acero quedan contenidas en las columnas
de hormig6n, que parten en el -1 y se pro-
longan por todos los niveles subterrdneos
hastael -8.

Construida casi cuatro décadas més tar-
de que su antecesora, Nueva Santa Maria
serd una torre mds segura y acogedora, que
complementard una de las obras més em-
blematicas del sector oriente de Santiago.



