ANALISIS Y PERSPECTIVAS
DE LA VIVIENDA

LA ACTIVIDAD QUE EL GREMIO REALIZA ANUALMENTE BUSCA REUNIR A
EMPRESARIOS, AUTORIDADES Y PUBLICO EN GENERAL EN ACCIONES QUE
PROMUEVEN EL SECTOR INMOBILIARIO DESDE DISTINTOS AMBITOS.

Por Beatriz Espinoza_Fotos Vivi Peldez

Uno de los acontecimientos mas destaca-
dos dentro de la Semana Inmobiliaria, fue
la realizacién del Primer Congreso Inmobi-
liario de Chile, que conté con importantes
participantes, tales como el ex presidente
del Banco Central, Vittorio Corbo, el econo-
mista Tomds Izquierdo, el abogado tributa-
rista Pedro Troncoso, el gerente de estudios
de CChC, Javier Hurtado, y el subsecretario
de Vivienda, Jaime Romero.

Los expositores entregaron su andlisis y
visién sobre la necesidad de un desarrollo
urbano planificado y de calidad, mejorando
los recursos financieros y los instrumentos
de planificacién, desde una mirada externa
y un trabajo conjunto para asi proyectar la
actividad para el afio 2015.

Las palabras de bienvenida estuvieron a
cargo del presidente de la CChC, Jorge Mas
Figueroa, quien recalcé la importancia de
la industria inmobiliaria y su impacto en el
mercado laboral y en la economia nacional.
“A nuestro juicio, la vivienda es un bien so-
cial y como tal debe tener un tratamiento
tributario diferenciado’; senalé. Agregé que
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la posicién histérica del gremio ha sido y
seguird siendo que no debe dificultarse el
acceso a la casa propia, dado que ha sido el
principal instrumento de ahorro y de inver-
sién de las familias chilenas.

ANALISIS INMOBILIARIO
En el evento, el economista Tomas Iz-
quierdo opind que el grueso de la desace-
leracién econdmica no se debe a factores
externos internacionales, como opinan al-
gunos analistas, sino a situaciones internas
que han generado incertidumbre en los dis-
tintos actores de la economia. Esto se debe
a una agenda politica legislativa demasiado
ambiciosa y a un mal planteamiento de la
Reforma Tributaria por parte del gobierno.
Refiriéndose al aumento de los permi-

sos de edificacion de viviendas, sefialé que
éstos no representan un boom de la cons-
truccidn, sino mas bien una renovacién que
no necesariamente se materializara en el
corto plazo. “Después de un indice de creci-
miento sostenido y bueno, ya llevamos tres
meses consecutivos de caida en la actividad

del sector construccion, lo que comienza a
marcar una tendencia. Se espera una pro-
yeccién de crecimiento del 0,5 % hacia fi-
nes del 2014, indic6 Izquierdo.

En tanto, el gerente de estudios de la
CChC, Javier Hurtado, se refirié al mercado
inmobiliario en el gran Santiago. “Desde el
ano 2012 en adelante, se ha registrado una
disminucién de las ventas del sector, con
una caida en agosto del 2014 del 3,8%’, dijo.
La venta de departamentos sigue siendo
creciente, con un aumento de 1,6 % en el ul-
timo afo, mientras que el de las casas lleva
un descenso de 16%.

LA VISION DEL GOBIERNO

Reflejando la opinién del gobierno acer-
ca del acontecer econdmico y sectorial, ex-
puso el subsecretario de Vivienda y Urba-
nismo, Jaime Romero. Si bien reconocié que
el pais pasa por una situacién econémica
dificil, dijo que “los proyectos inmobilia-
rios se estan activando y se acelerardn en el
mes de noviembre y de cara al 2015 con un
presupuesto en materia de vivienda y obras
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publicas mucho mdés expansivo de lo que
hemos visto en los tltimos anos, incluso en
las ultimas décadas’, dijo.

Asimismo, el personero indic6 que es
fundamental que el alza de precios de las
viviendas sea coherente con el aumento en
las tarifas de la construccién y con el incre-
mento de los salarios. Si no se mantiene esa
congruencia, los riesgos de endeudamiento
excesivo van a jugar en contra de la estabili-
dad de la propia industria inmobiliaria.

Por otra parte, el abogado tributarista
Pedro Troncoso comentd los principales im-
pactos que tendria la Reforma Tributaria y
explicd las nuevas atribuciones que se le da-
rian al Servicio de Impuestos Internos (SII).

El Congreso finalizé con la exposicién
del ex presidente del Banco Central, Vitto-
rio Corbo. Segun el experto, la desacelera-
cién econdmica llegd al pais més tarde que
al resto de la region, pero en los ultimos
trimestres ha sido especialmente pronun-
ciada. A ello han contribuido tanto factores
ciclicos -el fin del superciclo de precios del
cobre y de la reconstruccién- como factores
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locales. Entre estos ultimos sobresalen la
sensacion de incertidumbre que conlleva la
amplia agenda de reformas politicas que ha
incentivado el gobierno y el impacto antici-
pado de estos cambios en la inversion.

En cuanto a las expectativas para el afio
2015, la economia mundial tomaria algo mas
de actividad, principalmente por un mejor
ano para Estados Unidos, cuyo crecimiento
serfa impulsado por una politica monetaria
aun expansiva, una situacion fiscal més neu-
tral, una menor deuda de las familias y em-
presas, y la recuperacién en la confianza de
consumidores y de empresarios.

Considerando este escenario externo, los
esfuerzos de Chile deberfan encaminarse a
fortalecer su marco de politicas macrofinan-
cieras, mejorar el clima de negocios y remo-
ver obstaculos internos que afectan el creci-
miento potencial. En esto dltimo, el pais tiene
grandes oportunidades para reducir la falta
de certeza y estructurar una agenda de creci-
miento que impulse la inversiéon y las mejoras
de productividad, partiendo por destrabar
proyectos de infraestructura y de energia.

TERCER SALON INMOBILIARIO
DE CHILE (SICH)

En el marco de la Semana Inmobilia-

ria de la CChC, se inaugurd la tercera
version del Salén Inmobiliario de Chile,
SICH, que se ha convertido en la prin-
cipal exposicién de viviendas del pals.

L.a muestra recibi¢ a cerca de 20 mil
visitantes y convocé a 40 empresas que
exhibieron 170 proyectos de casas y
departamentos, tanto de Santiago como
de regiones. El tradicional corte de cinta
fue llevado a cabo por el presidente de la
CChC, Jorge Mas Figueroa, el presidente
del Comité Inmobiliario de la Camara Chi-
lena de la Construccion, Cristian Armas
Morel, y el Subsecretario de Vivienda y
Urbanismo, Jaime Romero.

“El Salén Inmobiliario es una gran
oportunidad para cotizar y comprar una
vivienda, ya que una de las principales
ventajas que ofrece es que las personas
pueden obtener en un solo dia 'y en un
mismo lugar la informacién que de otra
forma tardarian meses en recabar”,
sefald durante la inauguracion de la
muestra, Cristian Armas Morel.

En cuanto al panorama que presenta el
sector actualmente, Armas indico que
hay una tendencia a la venta en blanco
y en verde, en donde el inmueble no

ha sido construido o0 alin no se encuen-
tra terminado, pero el cliente tiene la
posibilidad de acceder a los planos o a
la version piloto. Estas edificaciones a
futuro, en creciente demanda, se pueden
adquirir a menor precio y les permite a
los compradores tener méas poder de
decision al momento de elegir su hogar.
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