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1 Se debe considerar que el objetivo del pro-
grama de arriendo es que sea un paso previo a
comprar una vivienda, es decir, estd de todas
maneras enfocado hacia la propiedad, pero una
vez que las familias estén lo suficientemente
preparadas para tomar la decision. Por lo tanto,
lainstauracién de este programa no debiese tra-
ducirse en una merma importante de los recur-
sos destinados a los programas para la compra
de viviendas.

2 En base a estadisticas MINVU para 2012
(http://observatorios.minvu.cl/_site/).

Durante el afio 2013 el Ministerio de Vivien-
da y Urbanismo (MINVU) anuncié la imple-
mentacién de un nuevo programa de apoyo al
arriendo de viviendas.

En sintesis, el programa estd enfocado en
familias jévenes vulnerables y emergentes, con
jefes de hogar de hasta 30 afios y con ingresos
entre 8 UFy 25 UF mensuales. El beneficio con-
siste en una ayuda por cinco afos, de 3 UF du-
rante los primeros tres y de 2,5 UF durante los
dos anos restantes, a aplicar en viviendas dis-
ponibles en el mercado con un valor de arrien-
do méaximo que se fijard en cada uno de los lla-
mados a postulacion que se realicen (en el caso
del primer llamado -febrero 2014-, este monto
se estableci6 en 8,6 UF). La forma de postula-
cién sigue la légica del DS 01, de forma directa
e individual, sin la exigencia de codeudor soli-
dario con el objetivo de disminuir las trabas al
momento de postular.

Esta medida parece ir en la linea correcta
dada la escasa movilidad habitacional y segre-
gacion residencial existente en nuestro pais.
De hecho, el fomentar el mercado de arriendos
fue una recomendacién de la OCDE en sus do-
cumentos “Economic Surveys: Chile” (2012) y
“National Urban Policy Reviews: The Case of
Chile” (2013). Entre las ventajas de aplicar este
mecanismo se encuentran las siguientes:

1) Es una politica que, al menos en el cor-
to plazo, es menos costosa para el Estado en
comparacién con la entrega de subsidios para
la compra de viviendas '. Por ejemplo, durante
el primer aflo de operacién un subsidio para
arriendo tendria un costo de 36 UF (o de 168
UF durante los 5 anos de duracién del benefi-
cio), versus las 620 UF anuales promedio que se
desembolsan por pago de cada subsidio para
compra de viviendas via DS 49 2.

2) Evita el abandono de viviendas compra-
das via subsidio habitacional, al sobre estimar
las reales necesidades de la poblacion, al mis-
mo tiempo que puede permitir dar uso a vi-
viendas vacias.

3) Estos subsidios no “amarran” a una fami-
lia a vivir en una determinada vivienda y barrio
toda su vida. A su vez, esto puede ser til para
disminuir la segregacién residencial y para

“El nuevo programa de apoyo al arriendo de
viviendas consiste en una ayuda por cinco anos,
para familias jovenes vulnerables y emergentes,
con jefes de hogar de hasta 30 ainos y con

ingresos entre 8 UF y 25 UF mensuales’”.

96

Enconcreto_marzoOK.indd 96

Claudia Chamorro D.
Economista, Coordinaciéon Econémica
Gerencia de Estudios CChC

aminorar la proliferacién de polos de pobreza
y delincuencia, en la medida que efectivamen-
te existan viviendas en arriendo para este seg-
mento bien localizadas.

Sin embargo, dada la realidad institucional
y social de nuestro pais ain quedan aspec-
tos importantes que deben ser analizados y
perfeccionados para un adecuado funciona-
miento del programa. Entre ellos destacan los
siguientes:

e Los modelos de paises desarrollados, en
los cuales esta basada la propuesta chilena,
operan de una forma muy diferente a la plan-
teada por el programa de arriendo de viviendas
del MINVU.

o La responsabilidad de proveer las vivien-
das en arriendo la tienen los gobiernos locales,
los cuales tienen presupuesto propio y las fa-
cultades necesarias para facilitar la implemen-
tacién de un sistema de este tipo. En cambio,
en Chile todo se ejecuta desde el poder central.

« La politica habitacional se realiza en su to-
talidad a través de subsidios para arriendo de
viviendas, mientras que en nuestro pais se en-
tregan paralelamente subsidios para la compra
de viviendas.

e Las viviendas en arriendo (y en muchos
casos también el suelo) son propiedad del Es-
tado o de asociaciones encargadas de adminis-
trar y gestionar conjuntos de viviendas sociales.
En cambio, en el caso chileno las viviendas su-
jetas de subsidio de arriendo son propiedad de
dueiios particulares.

* Amodo mas general, es relevante conside-
rar que en Chile existen diferentes ministerios
que trabajan independientemente en relaciéon
a una politica publica en particular. Esto difie-
re de lo que se observa en otros paises, donde
hay mayor coherencia y coordinacién entre los
diferentes aspectos que revisten a las politicas
sociales.

Dado lo anterior, para aplicar el programa
como se plantea se deben generar mecanismos
que permitan que la oferta esté dispuesta a par-
ticipar. Tal cual esté disenado el programa, no se
aprecia claramente cudl serd el incentivo para
un propietario de entrar en el programa, versus
arrendar su vivienda en el mercado privado.
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