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EL EDIFICIO SE EDIFICO DE ACUERDO A LA ORDENANZA
MUNICIPAL DE SANTIAGO YA DEROGADA, QUE PERMITIA
CONSTRUCCIONES EN ALTURA EN EL CASCO HISTORICO DE
LA CAPITAL. SE ALZA COMO EL NUEVO VECINO QUE VINO A
INYECTARLE MODERNIDAD A UN BARRIO TRADICIONAL.

Por Mireya Seguel _Fotos Viviana Peldez _Renders gentileza Sabbagh Arquitectos

Emplazada en pleno centro de Santiago, entre Miraflores y Mc
Iver, la imponente Torre Huérfanos se alza desde hace cinco me-
ses. Es el ultimo de los grandes edificios de oficinas construido
bajo la antigua ordenanza municipal de Santiago, que permitia
edificar obras de amplias dimensiones en una zona que forma
parte del casco histérico de la capital.

Con 27 pisos y 100 metros de altura, la construccién destaca por
7 su arquitectura moderna en medio del Paseo Huérfanos y de las ga-
lerfas ubicadas cerca del cerro Santa Lucia. Es un verdadero gigante
lmlﬂllﬂ 1 que vino a “conversar” con sus vecinos y quiere sostener una rela-
_ cién de armonia entre el pasado, el presente y el futuro de la ciudad.
Im!ﬂum [ Asi al menos lo proyecté el arquitecto Juan Pedro Sabbagh, de la ofi-
L cina Sabbagh Arquitectos, quien se propuso también darle nuevos

imﬁ !m! ! aires a un barrio que hoy se encuentra protegido.

UN REAL APORTE

El director de Obras de la Municipalidad de Santiago, Miguel
Saavedra, explica las modificaciones al plano regulador del centro,
basadas en la perspectiva de una visién clara de la ciudad que se
quiere. La labor de fiscalizacién de las autoridades comunales fue
fundamental en la realizacién de la Torre Huérfanos, segtin desta-
can Juan Pedro Sabbagh y el ingeniero José Ernesto Prado, director
ejecutivo de la empresa constructora Sigro, encargada de la ejecu-
cién del proyecto.

Las labores de demolicién comenzaron en 2008, en el lugar
donde antes se ubicaba el cine Lido. La construccién comenz6 en
2011; antes de su término, Celfin Capital Inversores se la compré
a la propietaria inicial, la constructora Kamen, dando nuevas ins-
trucciones a arquitectos y edificadores con el fin de que quedara
tal y como ellos la necesitaban. Las dimensiones del edificio, de
34 mil 453 metros cuadrados, exigieron especiales medidas de se-
guridad tanto para los trabajadores -350 personas en el momento
mas algido- como para los peatones. Por ejemplo, para proteger
a estos ultimos, Sigro debié trabajar con un eficiente sistema de
mallas para construccion en altura.

Consciente entonces de la historia y de las necesidades de sus
clientes, Juan Pedro Sabbagh quiso hacer alli un aporte real. Por
ello, interpreté de una manera tnica las normas de construccién

37

Enconcreto_nov.indd 37 24-10-13 18:45



negro revistieron complejidad. Nos concentramos en poder tratarlos adecuadamente,

cumpliendo con las medidas del muro cortina y haciéndolas calzar en la obra gruesa.

Todo eso se cumplio y se hicieron coincidir ambas estructuras, por lo cual estamos
muy satisfechos con el resultado”, explican en la constructora Sigro.
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- . i FICHA TECNICA
(I e o
r < P b NOMBRE DEL PROYECTO:
o Al B P 4 ,Jq”,t‘ oy Torre Huérfanos
¢ e 4 5 ARQUITECTOS:
7 e Sabbagh Arquitectos — Juan Sabbagh P., Mariana
! . 0 Sabbagh P., Juan Pedro Sabbagh B., Felipe
§ Sabbagh B.
: L ARQUITECTOS COLABORADORES:
f I T N -'T\; e 7 Alejandra Eguiguren E., Mario Zamorano V.,
ﬂ” : \ N Miguel Herrera M.
ﬂ, | _ N o A CIN D ESPECIALISTAS:
l N \ \ CALCULO: Rafael Gatica — Gatica y Jiménez Inge-
/ » = nieros y Cia. Ltda.
- S a8 » SANITARIO: Barbara Simonati — Proyectos BSB.
N " N N ¥ A " ILUMINACIGN: Ménica Pérez — Arquitectura de Luz.
o ; ‘\ \ ELECTRICO: Luis Cancino — Fleischmann.
“\ B\ ; CLIMA: Gary Zenteno — Gormaz y Zenteno Ltda.
i \ PAISAJISMO: Sabbagh Arquitectos.
EMPRESA CONSTRUCTORA:
Sigro Ltda.
P SUPERFICIE TOTAL: 34.461,96 m? (terminada y
p . entregada)
I \ -ESTACIONAMIENTOS: 250 unidades.
’ ! -LOCALES COMERCIALES: 942 m? en Piso 1.
P \ -OFICINAS: 20.268 m? en Torre.

e y ! -BODEGAS: 1.092 m? en Subterréneos.

vigentes con el fin de lograr algo diferente. Asi, ademas de su al-
tura, la caracteristica més llamativa de la Torre Huérfanos es su
muro cortina, hecho de termopanel y aluminio de color negro. Esta
constituido por una trama de rombos elaborada sobre la base de
tridngulos en geometrias asimétricas, que al ser trianguladas pue-
den ordenarse. “Por eso los vidrios son rombos y triangulos. Deben
haber unos 3 mil vidrios de tamanos distintos en el edificio, lo que
no es un problema cuando tienes toda una buena ingenieria detras’,
dice el arquitecto.

Al vistoso muro cortina, la torre suma su forma con planos in-
clinados. Estos provocan desequilibrio y, por lo mismo, la hacen
relacionarse con las otras construcciones precisamente a través de
su asimetria. “Estas inclinaciones no son arbitrarias, sino mas bien
una forma particular de interpretar la norma, en la cual se opt6 por
conservar los distanciamientos de la ordenanza junto con la ra-
sante, pero a través de planos inclinados, desde la base de la placa,
subsanando las distancias’, explica Juan Pedro Sabbagh. “Por eso
-continua- el edificio se inclina en algunas partes mas que en otras,
dependiendo de la aplicacién de la rasante. Entonces, es una forma
de trabajar la norma como tema de disefio y eso fue bien recibido
por la Direccién de Obras de la Municipalidad de Santiago”.

Para Sigro estas dos caracteristicas fueron los mayores desafios
de la obra, segtn explica el ingeniero José Ernesto Prado. “Los
quiebres en sus fachadas y aluminios de color negro revistieron
complejidad. Nos concentramos en poder tratarlos adecuada-
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EL FUTURO DEL CENTRO

Se considera al ingeniero-arquitecto austriaco
Karl Brunner (1887-1960) como el impulsor
del desarrollo urbano en Chile. Sus servicios
fueron requeridos en dos ocasiones por nues-
tras autoridades. La primera, en 1929, como
asesor del Ministerio de Obras Publicas. En
ese momento trabajé tanto en Santiago como
en otras zonas del pais, a cargo de los planes
reguladores para la planificacion de los refor-
mas urbanas hasta 1932.
La segunda vez, en 1934, se lo llamé exclu-
sivamente con el fin de elaborar un plan de
desarrollo urbano para Santiago. Su propues-
ta fue tan potente que se mantuvo incélume
hasta la primera gran remodelacion de fines
de los afios 90, cuando las autoridades de la
época se propusieron repoblar el centro de la
1 capital.
~‘ AN 1A TAY \ De e§t§ cambio, el direptor de Obras de la

\ Municipalidad de Santiago se declara un
firme detractor: “Permiti¢ la construccion
en altura que, para mi, es absolutamente
perniciosa. Todo el perfil y la caracteristica
propia del casco historico se perdié y eso ya
es irreversible”.
Miguel Saavedra explica que si bien los
permisos los firmé él, dada la ordenanza,
y se hicieron nuevos negocios, el proceso
de repoblamiento tan intenso hizo dafio a
la comuna y a los antiguos vecinos. Es por
es0 que desde 1994 en adelante, todos los
alcaldes han impulsado cambios destinados
a proteger al patrimonio y a las personas.
“Lo bueno es que el equipo técnico dentro
de la Municipalidad de Santiago ha sido prac-
ticamente el mismo durante 25 afios. Cono-
cemos bien la historia y es por eso que ahora
todo se estudia desde cero, se investiga y
de ahi surgen las nuevas propuestas para la
ciudad”, asegura.
En este sentido, el profesional destaca
la nueva oportunidad para las empresas
constructoras, basada en el reciclaje de las
construcciones antiguas. Ademas, agrega la
aparicion de los hoteles boutique que desde
el Barrio Lastarria estan avanzando hacia la
Plaza de Armas. “Los extranjeros que vienen
al pais estan muy interesados en conocer €l
centro de Santiago por su historia y por eso
se alojan aca”, dice.
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mente, cumpliendo con las medidas del muro cortina y hacién-
dolas calzar en la obra gruesa. Todo eso se cumplié y se hicieron
coincidir ambas estructuras, por lo cual estamos muy satisfechos
con el resultado’, explica.

“Desde el punto de vista logistico, también fue dificil, dada la
ubicacién y porque ocupaba el 100% del terreno. Por lo tanto, po-
der construir hizo complicados la instalacién de nuestras oficinas,
el abastecimiento de material y el riesgo de trabajar verticalmente
sobre una calle con un transito importante de personas’, agrega el
constructor José Ernesto Prado.

REINTERPRETANDO LA NORMA

“Si hubiéramos construido una torre correcta, ordenada, hu-
biera estado bien, pero quisimos de alguna manera darle un im-
pulso al tema, es decir, ir un poco mas alla. Un edificio girado, asi-
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CARACTERISTICAS

PRINCIPALES DEL EDIFICIO
|
Edificio destinado a oficinas y comercio de 27
pisos de altura: 1°, 2°y 3° en placa, 24 pisos
en torre, seis niveles de subterraneos.

El nivel de acceso corresponde al piso noble
del edificio. La propuesta busca dotar a los
locales de méxima presencia urbana a través
de una altura de 4,5 metros, incorporando
luz natural y aprovechando su condicion de
esquina.

El pasaje lateral consulta un tratamiento de
veredas e iluminacion con caracter de bou-
levard, con el fin de mejorar la presencia del
edificio, rescatando ese frente como fachada.
Para la rampa de acceso al subterraneo, se
considera el mismo concepto permitiendo la
apertura acristalada del local comercial hacia
ese frente.

Los pisos 2 y 3 corresponden a la placa del
edificio sobre los locales comerciales. Adi-
cionalmente, consultan terrazas y lucarnas,
para incorporar luz natural y ventilacion en los
bordes adosados a vecinos.

El concepto estructural es en base a hormigon
armado con un nucleo central sismo resis-
tente y lineas de pilares estructurales en el
perimetro liberando de otras estructuras a los
pisos. El cerramiento es de termopanel con
grilla en aluminio extruido.

La imagen propuesta es la de un edificio
singular, que explota una fuerte identidad en
un lugar de alta densidad urbana consolidada
por muchos afios que, sin embargo, tiene
una especial localizacion dentro del centro
histérico de Santiago y cuenta con excelentes
conexiones con los otros barrios de la ciudad.
A través de un lenguaje formal contempora-
neo y una volumetria liberada que reconoce la
trama urbana existente, propone un efectivo
aporte a la renovacion del centro de Santiago.

métrico y un revestimiento a modo de textil en trama de rombos,
en un barrio homogéneo, pone a la gente contenta’, asegura Juan
Pedro Sabbagh.

En ese sentido, los profesionales afirman que la Municipalidad
de Santiago, a través de su Direccién de Obras, “nos aporté mucho
en la interpretacién de la norma, porque sentimos que aqui solo
se trabajd por el objetivo de no perjudicar al proyecto’, coinciden
Juan Pedro Sabbagh y José Ernesto Prado.

En tanto, Miguel Saavedra valora que en su disefio haya una
continuidad de fachada, sefialando que los arquitectos supieron
reinterpretar las disposiciones municipales en forma atractiva.
“No es una placa torre lo que ellos hicieron, sino un edificio con
toda su magnificencia, que tiene una base con un cuerpo y un re-
mate. Y eso me parece muy interesante’, concluye el director de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Santiago.
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