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Un Dictamen de reciente publicacién
-N° 35.926, de 07 de junio de 2013- emitid
la Contraloria General de la Republica, a so-
licitud de la Subsecretaria de Agricultura, en
que se refiere a la procedencia de un predio
acogido al articulo 55 de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones (LGUC) sea pos-
teriormente subdividido en conformidad al
decreto ley N° 3.516, de 1980.

En el mismo Dictamen se da respuesta, ade-
mads, a una consulta la misma Subsecretaria,
en relaciéon con la intervencién que para ta-
les efectos corresponderia al Servicio Agri-
colay Ganadero (SAG), y si sus informes son
vinculantes para las respectivas Secretarias
Regionales Ministeriales de Agricultura.
Sobre el particular, sefala la Contraloria, el
articulo 55 de la LGUC prescribe, en su inciso
primero, que fuera de los limites urbanos es-
tablecidos en los Planes Reguladores no serd
permitido abrir calles, subdividir para for-
mar poblaciones, ni levantar construcciones,
salvo aquellas que fueren necesarias para la
explotacion agricola del inmueble, o para las
viviendas del propietario del mismo y sus tra-
bajadores, o para la construccién de conjun-
tos habitacionales de viviendas sociales o de
viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades
de fomento, que cuenten con los requisitos
para obtener el subsidio del Estado.

Agrega dicho articulo, en su inciso tercero,
que cuando sea necesario subdividir y ur-
banizar terrenos rurales para complementar
alguna actividad industrial con viviendas,
dotar de equipamiento a algtn sector rural, o
habilitar un balneario, campamento turistico
o residencias que cuenten con los requisitos
para obtener el subsidio del Estado, la autori-
zacién que otorgue la Secretaria Regional del
Ministerio de Agricultura requerird del infor-
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me previo favorable de la Secretaria Regional
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

En seguida, anota la Contraloria que el inciso
cuarto del articulo 55 consigna que, igual-
mente, las construcciones industriales, de
equipamiento, turismo y poblaciones, fuera
de los limites urbanos, requeriran, previa-
mente a la aprobacién correspondiente de la
Direccién de Obras Municipales, del informe
favorable de la Secretaria Regional del Minis-
terio de Vivienda y Urbanismo y del Servicio
Agricola que correspondan.

En ese orden de ideas, cabe apuntar que se-
gun previeneel articulo 3.1.7. de la OGUC
-que reglamenta el procedimiento de sub-
divisién y urbanizacién del suelo- las per-
tinentes solicitudes deben contener, entre
otros antecedentes, un “Plano de subdivi-
sién a una escala adecuada de él o los paiios
respectivos, suscrito por el propietario y el
arquitecto, indicando la situacién existente
y la propuesta, con los deslindes generales,
la superficie del terreno y de los lotes resul-
tantes, con sus caracteristicas topograficas
generales y las vias ptblicas cercanas”.

Por dltimo, senala la Contraloria, ha de tener-
se presente que en conformidad al articulo 1°
del decreto ley N° 3.516, de 1980, los predios
rusticos, esto es, los inmuebles de aptitud
agricola, ganadera o forestal ubicados fuera
de los limites urbanos o fuera de los limites
de los planes reguladores intercomunales de
Santiago y Valparaiso y del plan regulador
metropolitano de Concepcién, podran ser
divididos libremente por sus propietarios
siempre que los lotes resultantes tengan una
superficie no inferior a 0,5 hectéreas fisicas.
Anade esa disposicion que tal limitacién no
rige, entre otros casos, tratdndose de divisio-
nes o subdivisiones resultantes de la aplica-
cién del articulo 55 de la LGUC.

Ahora bien, del andlisis de la resenada nor-
mativa aparece que el procedimiento regu-
lado en el antedicho articulo 55 supone la
ponderacién, por parte de las autoridades
administrativas que en él intervienen, de di-

versos factores para los efectos de emitir sus
pronunciamientos -entre ellos, los deslindes
y la superficie del predio a subdividir-, cons-
tituyendo un régimen especial, diverso del
contenido en el singularizado decreto ley.
En ese contexto, y enrelacion con el primer as-
pecto planteado, es dable concluir, a diferen-
cia de lo que parece entender esa Subsecreta-
ria de Agricultura, que no resulta procedente
que un predio que hubiere sido subdividido
o edificado en conformidad al procedimiento
establecido en el articulo 55 sea, posterior-
mente, objeto de una subdivisién conforme
al decreto ley N° 3.516, de 1980, toda vez que
ello importaria alterar las condiciones consi-
deradas porla Administracién almomento de
obrar en el marco de la LGUC.

Por otra parte, en lo que atafie a la consulta
relativa a la intervencién que corresponderia
al SAG en los procedimientos de subdivisién
examinados, el Organo de Fiscalizacién se-
fiala que ello se encuentra claramente regu-
lado en la OGUC. Asi, en lo que concierne a
la subdivision de predios rusticos del decreto
ley N° 3.516, el articulo 2.1.19 precepttia que
para ello se requiere la certificacién del men-
cionado servicio respecto al cumplimiento
de la normativa vigente en la materia, segtin
dispone el articulo 46 de laley N°18.755, que
establece normas sobre el Servicio Agricola
y Ganadero.

Luego, acerca de las solicitudes de subdivi-
sién y urbanizacién efectuadas al amparo
del articulo 55, inciso tercero, de la LGUC, el
aludido articulo 3.1.7 previene que a dicha
reparticion publica le corresponde informar
a la Secretarfa Regional del Ministerio de
Agricultura, siendo del caso puntualizar que
acorde a la normativa aplicable no se ha pre-
visto que ese informe sea vinculante.
Finalmente, es preciso consignar que tratan-
dose de las construcciones a que se refiere el
inciso 4° del citado articulo 55, es necesario
que previo a su aprobacién por parte de la
Direccién de Obras Municipales, ésta cuente
con el informe favorable del SAG.
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