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En esta edicién de “En Concreto” cree-
mos importante comentar una reciente cir-
cular de la Divisién de Desarrollo Urbano del
MINVU, que imparte instrucciones para la
aplicacion del articulo 1.4.4 de la Ordenan-
za General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC), en lo referido a la pertinencia de
otorgar un Certificado de Informaciones Pre-
vias (CIP), cuando se trata de un predio re-
sultante de un loteo o de una divisién afecta
a utilidad publica, cuyas obras de urbaniza-
cién atin no cuentan con recepcién definiti-
va total o parcial, a la luz de lo expresado por
la Contraloria General de la Republica en el
Dictamen N° 30.891 de fecha 28 de mayo de
2012, sobre dicha materia.

Sobre el particular, la Circular N° 258, de
22 de marzo de 2013, en primer término se-
nala cudl es el marco regulatorio aplicable a
la materia. En particular, se refiere al articulo
116 de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones (LGUC), que en su inciso sép-
timo, dispone que “La Direccién de Obras
Municipales, a peticién del interesado, emi-
tird un certificado de informaciones previas
que contenga las condiciones aplicables al
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OPORTUNIDAD EN QUE SE DEBE OTORGAR UN
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS DE
PREDIOS AFECTOS A UTILIDAD PUBLICA

predio de que se trate, de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del instru-
mento de planificacién territorial respecti-
vo.” y anade que “El certificado mantendra
su validez mientras no se modifiquen las
normas urbanisticas, legales o reglamenta-
rias pertinentes.’

Por su parte, el articulo 1.4.4 de la OGUC
establece los plazos y las consideraciones
que el Director de Obras Municipales debe
tener en cuenta al momento de emitir el Cer-
tificado de Informaciones Previas, dentro de
las cuales detalla el contenido del mismo.

De este articulo, la Contraloria General
de la Republica destaca en su jurisprudencia
que “dicho certificado identificara la zona o
subzona en que se emplaza el predio a que se
refiere y proporcionard, entre otros y segin
corresponda, los antecedentes complemen-
tarios relativos a su nimero municipal; linea
oficial, linea de edificacién, anchos de vias
que lo limiten o afecten, ubicacién del eje de
la avenida, calle o pasaje y su clasificacion;
declaracion de utilidad publica derivada del
Instrumento de Planificacién Territorial que
lo grave; indicacion de los requisitos de urba-
nizacién, para los efectos de lo dispuesto en
el articulo 65 de la LGUC; y, normas urbanis-
ticas que le resulten aplicables.”

Asimismo, el referido Dictamen indica
que, en lo que interesa, el articulo 135 de la
LGUC establece que, terminados los trabajos
en que consiste la urbanizacion, el propieta-
rio y el arquitecto solicitardn su recepcion,
y que cuando la DOM acuerde la recepcién
indicada, se consideraran, por este solo he-
cho incorporadas al dominio nacional de
uso publico, todas las calles, avenidas, 4reas
verdes y espacios publicos en general, con-
templados como tales en el proyecto, y al do-
minio municipal, los terrenos cedidos para
localizar equipamientos.

Con respecto a la oportunidad en que re-

sulta procedente emitir un Certificado de In-
formaciones Previas, respecto de un predio
que forma parte de un loteo, el Dictamen de
la Contraloria senala, en su parte conclusi-
va, que “es necesario tener presente que di-
cho documento debe dar cuenta de manera
cierta de los antecedentes a que ser refiere el
citado articulo 1.4.4 de la OGUC, entre éstos,
de las avenidas, calles y pasajes que limitany
afectan al predio de que se trate, asi como de
las normas urbanisticas del respectivo plan
regulador que de ello derivan tales como ra-
santes y antejardines.

En este contexto, es dable concluir que el
otorgamiento de dicho documento supone
que con anterioridad se hubiere efectuado
la recepcion definitiva de las obras de urba-
nizacion del loteo, ya que a partir de esa ac-
tuacion las respectivas vias se incorporan al
dominio nacional de uso ptblico, y que con
ocasién de aquélla se entendera aprobado el
plano y pasara automdticamente a ser parte
del plan regulador de la comuna, en confor-
midad a lo previsto en los articulos 2.2.9 de la
OGUC, y69y135dela LGUC.

Conforme a lo anterior, cabe concluir
que no resulta pertinente que el Director
de Obras Municipales emita un Certifica-
do de Informaciones Previas para un pre-
dio resultante de un loteo o de una divisién
afecta a utilidad publica por el instrumento
de planificacién territorial, en tanto no haya
emitido el certificado de recepcién definiti-
va de las obras de urbanizacién respectivas,
aun cuando se cuente con un certificado de
urbanizacién generalizada. En mérito de lo
anterior, la Circular N° 258 deja sin efecto
la Circular Ord.N° 0463 de fecha 13 de julio
de 2009, DDU-Especifica N° 25/2009, que
instrufa respecto de la misma materia, por
cuanto las consideraciones expuestas, ade-
mas de desarrollar sus contenidos, amplian
su aplicacion.
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