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VITACURA Y SU EDIFICIO TRANSOC

CONCEPTOS CLAVE SON EL CONFOR
CIENCIA ENERGETICA. LA AUSENCIA DE ESOUINAS PERMITE UNA
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itacura tiene nuevo integran-
te. El edificio Transoceanica
llega en gloriay majestad a
imponerse entre los cerros

de la zona. Sus particulari-
dades son varias, pero sin duda que la mas
atrayente resulta ser su forma ondulante.
Sin embargo, bajo el movimiento estructural
se esconde todo un operativo amable con el
medio ambiente.

El subsuelo alberga un pozo que propor-
ciona energia geotérmica, los termopaneles
y cristales de alto rendimiento no dejan esca-
par rayo de sol alguno, los toldos exteriores
tienen lector de radiacion automatizado y el
aislamiento de cubierta de doble losa ayuda
a conservar un clima impecable al interior del
inmueble.Y es que el mandante, Transoceani-
ca, siempre tuvo claro lo que necesitaba: con-
fort, sustentabilidad y eficiencia energética.

Ubicado en plena avenida Santa Maria, el
edificio Transoceanica destaca, primero, por
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su disenoy, luego, por sus caracteristicas
de funcionamiento inteligente. El proyecto,
ejecutado por la oficina +Arquitectos y dise-
fiado por la empresa alemana Krause Bohne
Gmbn, se erige como un estandarte en
cuanto a eficiencia se refiere. La construcciéon
de 17.000 metros cuadrados no desperdicia
los recursos naturales y aprovecha cada rayo
de sol en pos de su funcionamiento.

La implementacién de los sistemas pasivos
y activos, y el uso de energias renovables,
no dejan espacio al despilfarro; mediante la
programacion de softwares, especialmente
creados en Alemania, cada gota cuenta. De
hecho, el sistema de enfriamiento y cale-
faccion del edificio esta basado en un pozo,
ubicado a 70 metros bajo tierra y cuya mision
es transportar 7 litros por segundo a través
de unos capilares de prolipropileno, calentan-
do o enfriando cielos, muros y pisos. El agua,
templada a 12°C, pasa por un intercambiador
de calor, que se alimenta de estos capilares

estucados en las losas, pudiendo climatizar
las superficies de la estructura.

El mismo concepto se aplica para acondi-
cionar el aire usando el flujo del agua de la
napa. Para hacerse una idea, un edificio regu-
lar tiene un gasto de 180KW/m2 anualmente,
mientras que Transoceanica debiera alcanzar
los 35KW/m2 durante el mismo periodo de
tiempo. Es decir, el consumo se reduce a un
quinto en comparacion a una edificacion
convencional. A su vez, las capas de cristal
DVH, un sistema de toldos automatizados,
ayudan a protegery aprovechar el calor, su-
ministrando una iluminacién natural versus
la artificial.

No por nada el inmueble corporativo pos-
tula a la Certificacion LEED Gold (Leadership
in Energy and Enviromental Design), que
la organizacion estadounidense US Green
Building Council le otorga exclusivamente a
construcciones medioambientalmente res-
ponsables y eficientes para trabajary vivir.
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Cabe destacar que en Chile sélo dos obras
cuentan con esta certificacion, el Hotel
Explora en Rapa Nuiy Homecenter Sodimac
en Copiap6,y que en el mundo hay 4.500
sellos entregados, una cifra que refleja la
tendencia verde.

“La certificacion LEED se obtiene a partir
de unos créditos de construccion que el
edificio Transoceanica cumple cabalmen-
te. Para efectos practicos, este documento

FICHA TECNICA

Obra: Edificio Transocednica

Mandante: Empresas Transocednica
Arquitectura y disefio: +Arquitectos

(Alex Brahm, David Bonomi,

Marcelo Leturia Bartolomé, Felipe de la Jara,
Diego Parra, Sebastidn Infanta,

Manuel Brahm, Mauricio Sdnchez,

Manuel Pulgar, Javiera Rolando, Ignacio Abé).
Paisajista: Juan Grimm

Constructora: SIGRO

Inspeccion Técnica: BAU

Calculistas: Gatica & Jiménez

GRANDES OBRAS

Eléctrica: Ipel
Clima: Bohne Ing y Enertec
Ubicacion: Avenida Santa Maria 5880,

representa el reconocimiento de un estandar
internacional. Este es de bastante buen nivel
en eficiencia, sustentabilidad, consumo ener-
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A gético y vinculacion con el entorno. Ademas,

latig, P . s Terreno: 20.000m2
s como es una certificacion mundial, facilita

Superficie construida: 17.000m2
Duracién proyecto: 2 anos
Duracion de la obra: 1 ano y medio

la comercializacion del edificio ya que no
requiere, por ejemplo, que los especialistas
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150 9001
BUREAU VERITAS

Certification

WWW.BAU.CL

Luis Pasteur 6025, Vitacura - itobau@bau.cl - Fono: (56 2) 2180055
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tengan que venir a verificar sus caracteristi-
cas”, aclara Eduardo Sanhueza, subdirector
del Centro de Investigacion, Desarrollo e
Investigacion de Estructuras y Materiales,
IDIEM, y asesor en certificacion LEED.

“Se contempl6 tanto el emplazamiento
del edificio, como la orientacién, el control
solar, el uso eficiente de la luz y materiales
renovables, entre otros aspectos. Estas carac-
teristicas hacen que el edificio sea altamente
rentable ya que la inversion se recupera en
cuatro anos”, explica Alex Brahm, arquitecto
encargado de la obra.Y es que los llamados
edificios inteligentes se han transformado
en un plus para las empresas, ya que dicha
inversion no sélo retorna en un corto plazo,
sino que también repercute positivamente
en el bienestar de los empleadosy en la
productividad.

CURVAS SEGURAS

El edificio Transocednica se enmarca en un
proyecto mayor, el Business Park de Santa Maria
de Manquehue, iniciativa que pretende desta-
car por sobre la oferta del barrio residencial. La
construccion del inmueble esta terminada y los
departamentos se encuentran operativos, pero
en una especie de marcha blanca.

“Durante los préximos dos afos, los
controles del edificio estaran en etapa de
afinamiento. Por ejemplo, los softwares de
iluminacion y clima se estan ajustando al
funcionamiento y necesidades del edificio”,
comenta Wilfred Walter, de Bau, empresa
encargada de la Inspeccion Técnica.

Esa informacion es fundamental para
la implementacion del mecanismoy para
controlar, entre otros items, toldos exteriores,
servicios e integracion general. Con el fin de
llegar a puerto exitosamente, se revisaron
experiencias en el extranjero. Asi, la cimen-
tacion no solo sigue el ejemplo europeo,
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La Mejor Madera Laminada

Madera seca de Pino Radiata, seleccionada por su
apariencia y resistencia, unida mediante Finger Joint,
especial para vigas, pérgolas y pilares a la vista.

Caracteristicas

* Mas resistente y estable que la madera comun.

* Producto con propiedades estructurales
conocidas.

Ventajas
* Resistente al fuego y la corrosion.
* Medidas compatibles con MSD Estructural
y MSD Cepillado.
* Producto certificado segin norma Nch 2148
* Producto proveniente de bosques manejados
en forma sostenible.

| Usos y Aplicaciones
. . EiE : * Vigas de piso y techo.
- 1 ?.1 = - i 11 0 * Escaleras.
l...‘.' 3 I8 L 18] « Cobertizos.
1 - 1 * Pérgolas.
* Pilares a la vista.
* Proyectos especiales

Visite nuestro sitio web

www.hilam.cl

* Catélogos Técnicos
* Herrajes en Autocad

* Tratamiento de Preservacion
* Asesoria Proyectos Especiales

-

WED. araucopy HILEM Fagexe Durotac Trupan CHOLGUAN
o P

TrUCHOICE  MasterPlac. FAZ  IMPREGNADO DECK 0SB

€D ARAUCO

Sembremos Futuro
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La eficiencia de un edificio puede modifi-
carse en base a tres factores principales:
los sistemas pasivos, activos y el uso de
energias renovables. Los sistemas pasi-
vos son, por ejemplo, el emplazamiento
de la obra, su orientacién y el uso de la
luz natural; mientras que los pasivos
tienen relacion con el equipo técnico,
como los ajustes climaticos. En este caso,
ambos factores se han optimizado en
pos del rendimiento y la geotermia es su
principal fuente de energia.

también sirve como objeto de estudio en la
investigacion que realiza la Leibniz Universi-
tat de Hannover en torno al sistema central.
Este monitoreo permite readaptar cual-

quier posible desacople, sistema que una vez
ajustado asegura un aumento del 20% en su
rendimiento. Gran parte de este rendimiento
es producto de la orientacion del edificio. Sus
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fachadas, revestidas en cristales de piso a
cielo, se encuentran con el Cerro Manquehue
en el norte y con el Rio Mapocho por el sur.

La obra se compone de tres cuerpos interco-
nectados. La nave principal tiene tres pisos,
mientras que el sector subterraneo consta de
dos niveles, ademas de una cafeteria, jardi-
nes, un anfiteatro curvo de doble altura y un
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gigantesco tragaluz en el tltimo piso.

Sin embargo, el atractivo visual esta en su
geometria irregular. En este caso, las esqui-
nas han sido reemplazadas por curvas de
radios variables, que dan la impresion de una
ondulacion arquitecténica. Su fachada esta
revestida en hormigon y sostenida por barras
en los muros.
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SIEMPRE A LA VANGUARDIA EN INNOVACION

Una Gran Obra necesita la mejor ingenieria
Accura Systems Innovacion y Presicion en Muros Cortina

Accura Systems

www.accurasystems.net
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Sin duda, el hecho de que el Transoceénica
no tenga esquinas resulta tremendamente
atractivo, ipero cuan seguro es el edificio? “Es
una construccién altamente resistente a las
demandas sismicas. El proyecto cumple con
la norma chilena y con todos los sondajes
de tolerancia. Ademas, el suelo donde se
construyd, aluvial del Rio Mapocho, es un
suelo ideal para fundar”, asegura el técnico
encargado de inspeccionar la obra, Wilfred
Walter.“Tiene muy buenos ntcleos y pilares
equilibrados en sus centros de masa; su
estructura evita deformaciones, entregando
una elasticidad muy controlada”.

Sin ir mas lejos, la construccion ya pasé su
primera prueba de fuego el 27 de febrero, en
plena faena, el edificio Transoceanica resultd
ileso. Dada la complejidad del disefio, se ocu-
paron distintos materiales, dentro de los que
destacan los paneles Rundflex, tecnologia
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Edifido Transocednica

Un nuevo refo, un nuevo éxito

En un nuevo éxifo se ha converfido el nuevo méfodo para enfrentar los
proyecios, asumido por Maestranza Joma S.A. en los Ulfimos anos.
Efectivamente, el modelamiento virfual de fos proyectos 3 D sumado a
un equipamiento fecnolégico de Ulfima generacion, un gran equipo
humano y un estricio confrol de calidad en fodos sus procesos de
fabricacion y montaje, han permitido o Joma asumir proyectos fan
relevantes en su magnitud, como delicados en su exactifud, como lo es
el proyecto de soporfe de muro corfina del edifido Trc:nsocecnco, el
cual estd constifuido por 301 columnas de acero, cada una de las
cuales se encuentra en un efe diferente. Para lograr esta coprichosa
forma, fue necesario referendar cada columna respecto de un punfo
comun. En un refo adidonal se convirio el hecho de redlizar los frabgjos
cle conexion de la esfructura en ferreno, con mds de 2 km. de
soldadura, confrolando deformaciones y efectos de confracddn, con
esfdndares de calidad y folerandia muy estrechos.
Oifros proyectos relevantes realizados por Moestranza Joma S.A. con
esta metodologia, han sido el domo de." casino de Juegos Monticello en
San Frandisco de Mostazal, el nuevo helipuerto de Clinica Las Condles
ylcesbaondemefmSm}oa?dehEsfmﬂncmeﬁmmmm
entre ofras.

U-GLASS =

SANTIAGO INVERSIONES ¥ RENTAS LIMITADA

SOLUCIONES EN ALUMINIO Y CRISTAL

Somos una empresa dindmica cuyo prindipal objetivo es satisfacer
las necesidades de sus dientes con un daro compromisoenla
calidady los plazos acordados.

SRR o . [
e IS Cortrercs ok 0525 SarBeexc
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Consultoriaen /~
Certificacion LEED

EXPERTOS EN ASESORIAS PARA LA OBTENCION DE
Certificacion LEED y Simulacién Energética

Equipo multidisciplinario con amplia experiencia en la asesoria
para la obtencion de Certificacion LEED.

Comisionamiento basico y avanzado desarrollado por ingenieros
especialistas, miembros de ASHRAE.

Evaluacion técnico-economica para la implementacion de diversas
medidas de eficiencia energética y energias renovables en terreno.

Idiem.

UN SIGLO DE CONFIANZA Y RESPALDO
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Estamos presentes otorgando soluciones y productos
en los banos del EDIFICIO TRANSOCEANICA

sanitarios - griferia - lavamanos - mamparas - platos de ducha - baferas - accesorios - porcelanato

Nuestras Marcas

WOJ\\/:\er .B-(..)_SE Salon de Exhibicion y Oficina Central:
Isabel la Catodlica 4376 - Las Condes

COMERCIAL HISPANO CHILENA Santiago: ventas @grupochc.cl - Regiones: ventasregione
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que permitié desarrollar las vigas perimetra-
les que forman el espiral ascendente de la
nave central;y en los subterraneos y bordes
de los pisos superiores, se uso el sistema
Multiflex para losas.

CAMALEON ARQUITECTONICO

El concepto del edificio Transoceanica se
hermana con el escenario natural y pasa
a ser uno mas de sus elementos. Juan
Grimm, paisajista de la obra, asegura que
lo importante del disefio del jardin fue la
relacién con el paisaje existente. “Se trata de
incorporar los elementos mas significativos,
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como el cerro Manquehue y la cordillera,
con una plantacién de arboles nativos,
persistentes en los bordes del predio. Estos
ocultaran las edificaciones del perimetro,
obteniendo una relacién visual directa con
ellos, borrando los limites y logrando un
jardin con medidas infinitas”.

Por otro lado, el sistema geotérmico
utilizado para climatizar el inmueble goza
también de un disefio particular.“Los estan-
ques de agua estan inspirados en la forma
como se nutren los lagos a través de rios y
vertientes que vienen desde las montanas.
De alli las curvas sinuosas por el costado

oriente del edificio, que pretenden simular
la llegada del agua desde los cerros lejanos”,
cuenta Grimm.

Adiferencia de lo que se piense, el jardin que
rodea la obra si escatima en gastos. Para que
sea lo mas sustentable posible, el césped ocupa
un bajo porcentaje del drea total. La mayor par-
te de la superficie esta plantada con cubresue-
los y plantas de baja demanda liquida. Por ulti-
mo, la escalinata de césped termina por coronar
esta verdadera intervencion arquitectdnica. Esta
pretende conectar la estructura del edificio con
las laderas de los cerros y asi integrar completa-
mente la obra con su entorno. EG

34

‘ ENCONCRETO DICIEMBRE 2010.indd 34

26/11/10 17:40:12 ‘




