


GRANDES OBRAS

EL COMPLEJO DE LA INMOBILIARIA TERRITORIA YA ESTA DANDO QUE
HABLAR: EL RECIENTEMENTE GALARDONADO COMO MEJOR PROYECTO DEL
CONTINENTE EN SAHIC OFRECE UNA EXPERIENCIA UNICA A LOS USUARIOS
DE SU HOTEL; SUS DEPARTAMENTOS, SU CENTRO DE CONFERENCIAS O SUS
EXCLUSIVAS TIENDAS Y RESTAURANTES. LOS DESAFIOS CONSTRUCTIVOS, POR

SUPUESTO, TAMBIEN ESTAN A LA ALTURA DE SUS SINGULARIDADES.

POR FRANCISCO MALDONADO

n hotel cinco estrellas, un
centro de convenciones para
reuniones y eventos, 46 lujosas

residencias, 17 pisos de oficinas,

una galeria comercial, restau-
rantes, gimnasio y spa.Todo en uno. Esta es
la apuesta de Isidora 3000, el primer edificio
de uso mixto de la inmobiliaria nacional
Territoria que se erige, orgulloso, frente a la
Plaza Pert en el barrio El Golf de Las Condes.
Con sus nueve niveles subterraneos, esta
obra es una de las mas profundas de Chile
(32 metros),y sus dos torres, de 31y 23 pisos,
albergan una variedad de programas que, sin

duda, convierte a éste en uno de los proyectos
mas novedosos desarrollados en nuestro pais.
La presencia de Handel Architects (Esta-
dos Unidos, arquitectura), Tony Chi (Estados
Unidos, diseno interior), Gilberto Elkis (Brasil,
paisajismo) y Seggiaro Arquitectos (Argenti-
na, muro cortina), asi como de los nacionales
Plannea Arquitectura y Echeverria y Edwards,
es una de las mas potentes senales de que en
Isidora Goyenechea se estaba cocinando algo
grande. “Este destacado grupo de profesiona-
les cred un edificio que esta orientado a las
necesidades y complejidades del siglo XXI. In-
corpora toda la tecnologia y especificaciones

que requiere la vida contemporanea, y recoge
las necesidades del Chile de hoy. Santiago se
posiciona como una plataforma de negocios
para el resto de la region y del mundo, y este
edificio aporta en ese contexto”, plantea Fran-
cisco Rencoret, socio fundador de Territoria.

LA OBRA

El edificio cuenta con una superestructura
de hormigén armado con losas postensadas,
y esta modelado sobre la base de pilares,
capiteles y vigas perimetrales para optimizar
los espacios y las alturas libres. El complejo
cuenta con un nucleo rigido para ascensores
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VOLUMENES DE OBRA

Obra gruesa
Moldaje: 126.971 m2
Fierro: 6.568.775 kg
Postensado: 60.098 m?
Hormigon: 34.645 m2

Estructuras

Fosos de ascensores: 31.216 kg
Atrio: 103.345 kg

Altillos: 18.191 kg

Piso 21: 45.677 kg

Revestimientos edificio
Muro cortina: 12.267 m2

Piedra colombiana: 4450 m?2
Piedras Store Front: 3.521 m2
Ventanas departamentos: 3.154 m2
Revestimiento aluminio: 3.367 m2
Perfil de aluminio: 2.527 m2
Barandas: 1.431 m?

PIEDRA

SOLUCIONES INTERIORES Y EXTERIORES

TyssenKrupp Elevadores felicita y se siente orgullosa de
estar presente, a través de nuestros equipos, en el primer

losepiedisorn@inate dagbbrafon iR edificio de uso mixto en Sudamérica: ISIDORA 3.000

El sello unico e irrepetible de la piedra esta presente en

Territoria entregando elegancia y distincion a la obra. Tecnologia y Seguridad en Buenas Manos

Decoracion con:
Piedras naturales tales como Lajas, Lajones,
Adoquines, Piedra Musgo,
Marmoles y Granitos, entre otras.

Usados en:
Revestimientos de Muros y Pisos, Estacionamientos,
Terrazas, Bordes de Piscina, Cascadas, Cubiertas
para Cocina y Bafios, etc.

Para mas informacion visite nuestro sitio web www.ingepiedra.cl

AV. FERMIN VERGARA - PARCELA 10, LOTEO 1, LAS CANTERAS - COLINA ThyssenKrupp Elevadores
FONOS: 7455269-7455008 Americas Business Unit
e-mail: info @ingepiedra.cl - www.ingepiedra.cl

Coronel Pereira 72, oficina 401, * Las Condes * Santiago ° clientes@tke.cl
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GRANDES OBRAS

y escaleras de emergencia. En su interior se
distribuyen los estacionamientos y el centro
de convenciones, en los niveles subterraneos;
el retail entre los niveles 1y 3 de ambas to-
rres; el hotel entre los niveles 4 y 11 de ambas
torres; y a contar del piso 12, la torre poniente
dispone las residencias hasta el nivel 19,
mientras que |a torre oriente alberga el espa-
cio para oficinas hasta el piso 28.

W Santiago Hotel, el primer recinto de la
reconocida cadena en Sudamérica, es uno de
los mas destacados usuarios del edificio. Son
196 habitaciones, con mas de 16 mil metros
cuadrados de lujosas instalaciones. En térmi-
nos del servicio, los 21 hoteles de la cadena se

distinguen por su popular servicio Whatever/
Whenever, que implican brindar al pasajero “lo
que quieran, cuando quieran”.En el nivel -3 se
ubica el centro de convenciones, que alcanza
mas de 5 mil metros cuadrados de superficie.
Las 46 W Residences también contaran con
los servicios Whatever/Whenever. Amplios
espacios (su altura de cielo terminado es
de 2,98 metros en areas de estar y dormito-
rios), grandes ventanales de piso a cielo que
permiten impresionantes vistas de la ciudad,
acceso controlado por una calle privada, y
una piscinay una terraza panoramica en el
piso 23, son solo algunos de los aspectos que
hacen de estos departamentos un lujo tnico

en Santiago. Su valor, que oscila entre los 700
mil y el milléon y medio de ddlares, da cuenta
de su exclusividad y sofisticacion.

Los 17 niveles de oficinas, por su parte,
ocupan casi 11 mil 500 metros cuadrados. Sus
plantas de 670 metros cuadrados son subdi-
visibles en dos roles, lo que permite arrendar
las oficinas en plantas completas o en medias
superficies. Chile Tabacos ya se encuentra
instalada, mientras ForexChile y el banco suizo
Julius Baer son algunos de los inquilinos que
ya tienen comprometido su arribo.

El proyecto se completa con una serie de
servicios como cavas de vino privadas con
sala de degustacion; un Owner’s Lounge con

PUBLIRREPORTAJE

SISTEMAS Y ANDAMIOS
PARA MANTENCION DE

FACHADAS

TECNOEQUIPOSS.A,,conmasde2oarnosenelmercado,proyecta,

Al RN,

TECNOEQUIPOS

construye e instala sistemas permanentes para mantenimientoy
limpieza de fachadas en edificios de altura.

En esta obra, el edificio Territoria cuenta con diversos sistemas
para la suspension de los andamios colgantes, como son los
monorrieles de aluminio para coronaciones horizontales e
inclinadas y plataformas de aluminio para techos vidriados,
ambos productos de nuestra representada Rostek (Finlandia).

Se han sumado a estos sistemas, pistas de rieles verticales con
carros de desplazamiento motorizado y plumas telescépicas,
ingenieria y produccion propia, aplicada a la variada y moderna
arquitectura de este edificio.

Los equipos de andamios colgantes motorizados mantienen el
mas alto estandar de seguridad mediante equipos y dispositivos
de nuestra representada Secalt (Grupo Tractel — Francia).

TECNOEQUIPOS S.A.
PROYECTOS, VENTA'Y ARRIENDO DE EQUIPOS PARA TRABAJO EN ALTURA

>> Doctor Johow 995 Nufioa Santiago
>> Telefonos: 2391423 - 2378172 >> E-mail: info@tecnoequipos-sa.cl



sala de proyeccion; banos con duchas, lockers
y salas de estar para el servicio doméstico
puertas afuera; gimnasio y spa; una variada
oferta gastronémica con restaurantes, bares
y un mercado gourmet, y 846 estacionamien-
tos, entre muchos otros recintos.

“El desafio era desarrollar un proyecto de
envergadura mundial que colocara a Chile en
el mapa inmobiliario internacional, no sélo
por ser el primer edificio urbano orientado al
servicio en Latinoamérica, sino por los altos

estandares de calidad en cada una de sus ca-
tegorias, que aportaran una experiencia uni-
ca a chilenos y extranjeros”, explica Rencoret.
Y claro que se ha logrado: no en vano Isidora
3000 obtuvo el premio al “Mejor proyecto del
continente” en la Ultima version de la South
American Hotel & Tourism Investment Con-
ference (SAHIC), desarrollada en septiembre
de este afio en Brasil. “Este reconocimiento
es extendible a Chile, a la industria de la
construccién y a todos aquellos que contri-

buyeron a construir este edificio. Sin duda
posiciona a nuestro pais en la arena interna-
cional”, remata el socio de la inmobiliaria.

MONTAJE DESCENDENTE
Y TECNOLOGIA MINERA

Asi como sus lujos y sus particularidades,
los retos que planteaba la construccion de
Isidora 3000 eran, igualmente, impactantes.
Por una parte, en términos de la cuidada
planificacién que habia que desarrollar para

éHa probado el Esmalte Al Agua Tajamar?

Averigie.....
Le conviene!

www.pinturastajamar.cl
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Un hotel cinco estrellas, un centro de convenciones para
reuniones y eventos, 46 lujosas residencias, 17 pisos de
oficinas, una galeria comercial, restaurantes, gimnasio y spa.
Todo en uno. Esta es la apuesta de Isidora 3000, el primer
edificio de uso mixto de la inmobiliaria nacional Territoria.

llevar a cabo, de manera adecuada y eficiente,
el trabajo.“Habia que tener todo muy claro

y muy planificado: la programacion de las
gruas, la llegada de los camiones, el inicio del
bombeo... Teniamos horarios destinados a
las descargas de fierro, pues todos los dias se
descargaban entre 65y 8o toneladas del ma-
terial”, apunta Rodrigo Tapia, jefe general de
terreno de la constructora Echeverria Izquier-
do. En algunas ocasiones, como para el mon-
taje de las 200 toneladas de vigas del atrio,

que debié hacerse de manera descendente a
través de un sistema de soportacién ideado
especialmente para la ocasion, se trabajo
en turnos especiales de sabado y domingo.
“Ademas, tuvimos que parar tres de las cuatro
pistas de Isidora Goyenechea para ubicar la
grua de 400 toneladas”, recuerda Tapia.

Un aspecto singular del proyecto son
sus elevaciones, bastante atipicas para un
edificio. “Encontramos cielos de incluso 6 0 7
metros entre un pisoy otro”, comenta el inge-
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anos

participando en los proyectos mas importantes del pais

Isidora 3000 / Territoria

Fotografias propiedad de TecHome S.A

Montajes eléctricos
Mantencion

Cableado estructurado
Ingenieria - Asesorias
Seguridad

Eficiencia energética
Green building
Automatizacion
Control de iluminacién
Domaética

Inspeccion
Climatizacion

ALIADOS ESTRATEGICOS... PARA SOLUCIONES INTEGRALES

T=CHOME

se integra a tus proyectos...

FLEISCHMANN

‘ BASE.indd 1 31/10/09 09:55:27 ‘



niero. Esto llevd, seglin explica, a trabajar con
distintas formas de moldaje en lugar de apli-
car mesas de montaje, que habrian tenido un
rendimiento mayor en términos del tiempo.
Entre las tecnologias mas llamativas que se
usaron, Rodrigo Tapia destaca los empalmes
mecanicos Lenton, mas propios de las faenas
mineras, y que se ocuparon especialmente en
la seccion del hotel. Los principales beneficios
de este sistema es que brinda una integridad
estructural mayor, asi como un interesante
ahorro de enfierradura.

“Otra complejidad era que todos los fierros,

los cabezales de todas las elevaciones del sec-
tor del hotel iban con coplas lentas. Al realizar
un montaje con fierro Fi36 y Fi 32 se hacia
fierro por fierro, en un pilar que tenia a veces
hasta 32 fierros. Eso le quitaba mucho tiempo
ala grua para realizar otras funciones”, explica
el jefe de terreno de Echeverria Izquierdo.

Un desafio de marca mayor, dada la incer-
tidumbre que planteaba, era que, pese a que
ya estaba en pleno proceso de construccion,
el proyecto alin no estaba desarrollado en
su totalidad. “Hubo muchas modificaciones
estructurales que se fueron dando en el

camino, con uno o dos pisos de adelanto”,
plantea Tapia.

UN EDIFICIO SEGURO

Una obra de estas caracteristicas implica,
también, una importante preocupacion por
la prevencion de riesgos durante la construc-
cion. En este sentido, se realizaban reuniones
semanales de planificacién de trabajo, con
el fin de determinar los procesos que habia
que realizar y validarlos. Si estas reuniones
eran los dias lunes, los viernes se evaluaba el
cumplimiento de los planes y metas esta-

www.torresocaranza.cl

Vista Clara - 2351 - Cerrillos — Santiago
Manzana K - Sitio 6 Puerto Seco - Calama

Contacto: 02-5714060
info@torresocaranza.cl

e

Por mas de 27 afnos nuestra empresa ha otorgado servicios de enfierradura tales

como suministro, corte y doblado e instalacion de acero de refuerzo para hormigén.
Convirtiendo a Torres Ocaranza en un socio estratégico de grandes obras como,
Congreso Nacional, Edificio Santiago Marriot, Edificio Titanium e Isidora 3000; también
participando en proyectos de mineria como: Proyecto desarrollo los Bronces, Mina
Spence, Mina Gaby; obras de infraestructura: Vespucio Sur, Hospital Militar, Edificio
Centro de Justicia e Industriales: Celulosa de Nacimiento, Planta de tratamiento de
Agua La Farfana, y en la construcciéon de multiples edificios.




GRANDES OBRAS

W Santiago Hotel, el primer recinto de la reconocida
cadena en Sudameérica, es uno de los mds destacados
usuarios del edificio. Son 196 habitaciones, con mds de
16 mil metros cuadrados de lujosas instalaciones.

blecidos.“Ademas habia brigadas de rescate,  de ellas presurizada, que recorre desde el nivel MITIGANDO EL RUIDO

integradas por cada subcontrato”, comenta 13 al19,y otra en el sector poniente, que cubre Dada la ubicacién de Isidora 3000, en
el ingeniero, quien detalla que se trabajo con  entre los pisos 1y 22. En el ambito de la protec- pleno centro del barrio El Golf, en la comuna
prevencionistas de la empresa constructora, cién contra incendios, Isidora 3000 cuenta con de Las Condes, se debid realizar un fuerte
monitoreando todos los aspectos vinculados ~ mangueras con pistones de extincion por piso trabajo con la comunidad, de tal forma de
con la seguridad, divididos por sectores (nive-  y una red de sprinklers Siemens tanto en las hacerlos participes del proyecto.“La empresa
les -9 a -5; -4 a 1; cota superior). areas comunes como al interior de cada recinto.  se acercé a los vecinos, y de hecho teniamos
En términos de las medidas de seguridad Las areas comunes estan equipadas, ademas, a una persona dedicada especialmente a
incorporadas para los usuarios del edificio, se con extintores y red himeda y seca de bom- explicar las etapas y alcances del proceso de
cuenta con escaleras de emergencia disefiadas ~ beros.Todos estos sistemas estan conectados construccion, y a canalizar los requerimientos
segln los estandares vigentes en la normativa  a los paneles de alarma de la sala de control o inquietudes de los vecinos”, destaca Rodri-
nacional. El bloque de departamentos, por centralizado, que cuenta con un sistema de go Tapia, de Echeverria Izquierdo.
ejemplo, considera dos de estas escaleras: una monitoreo las 24 horas del dia. Debido a los problemas detectados en el

T ==,
NUEVOS PRODUCTOS PARA LA CONSTRUCCION

ESCUADRA LASER NIVEL OPTICO NIVEL LASER TEODOLITO

COMERCIALIZA Y DISTRIBUYE GEOCOM

Salvador 1108 PFrovidencia Fono! (2) 480 3400 Fax: (Z) 204 7535 Emall; venlas@geocom.cl Sitlo web: www . geocom.cl



nivel de emisién de ruidos durante la primera
etapa de la obra (especialmente durante |a
excavacion masiva), se implementd un amplio
plan de accion, que incluia desde la capacita-
cién de todos los trabajadores para que redu-
jeran al minimo el bullicio en sus actividades
(por ejemplo, evitando dejar caer elementos
metalicos o no golpeando los equipos con
palas) hasta el aislamiento de los equipos mas
ruidosos (se protegio con cabinas aislantes de
ruido a generadores, compresores, camiones

mixer y bombas de hormigén). Por otro lado,
se procurd la programacion de las faenas
mas ruidosas, como aquellas vinculadas a la
demolicion y a la realizacion de perforaciones,
en el momento adecuado (ni muy temprano ni
muy tarde), respetando siempre los horarios de
trabajos establecidos por los respectivos per-
misos municipales. Todos los meses se hicieron
mediciones para evaluar el funcionamiento de
las medidas paliativas implementadas.

“Si persistian los problemas con algun

vecino en particular lo invitabamos a la obra,
lo traiamos para mostrarle lo que estdbamos
haciendo y cémo estabamos mitigando el
ruido”, cuenta Rodrigo Tapia, quien califica la
actitud y el comportamiento de los miembros
de la comunidad cercana como “espectacular”.
Es que el trabajo en terreno y personalizado
con los vecinos, al parecer, dio buenos frutos.
“Incluso nos terminaron ayudando: si habia
una filtracion de agua durante el fin de sema-
na nos llamaban para avisarnos”, remata. EG
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CUCINE

DISENO QUE CAUTIVA
LA VISTAY EL PALADAR

MK se enorgullece de ser proveedor exclusivo de
cocinas para el Edificio Isidora 3000, proyecto que
redefinié el estilo de vida en Santiago.
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