ANTOFAGASTA DEL BICENTENARIO

PUERTO NUEVO ES UNA APUESTA DE LA EMPRESA PORTUARIA ANTOFAGASTA
POR REVALORIZAR EL BORDE COSTERO DE LA CAPITAL MINERA DE CHILE. CON EL
LANZAMIENTO DE SU SEGUNDA ETAPA, PRETENDE CONSOLIDAR UN CENTRO DE

a ciudad de Antofagasta es la capi-
tal de la mineria de Chile. Aporta un
7% del PIB nacional y tiene uno de
los mayores ingresos promedio por
hogar del pais. Pero esta enorme
plataforma de negocios todavia no ha tenido
un desarrollo inmobiliario acorde. El proyecto
de oficinas comerciales mas moderno fue
construido hace mas de una década y recién
en 2006 comenzo a desarrollarse el borde
costero de la ciudad. La Empresa Portuaria
Antofagasta (EPA), propiedad del Estado con
patrimonio propio, inaugurd en marzo de ese
ano el proyecto Puerto Nuevo Primera Etapa
con el objetivo de volcar la mirada de la ciu-
dad hacia el mar.En un terreno de 10,3 hec-
tareas, ubicado a pocas cuadras del centro, se
construyeron modernas areas publicas y el
Mall Plaza Antofagasta. Este ultimo tiene la
particularidad de estar emplazado frente al
mary forma parte de las obras Bicentenario.

NEGOCIOS DE PRIMER NIVEL.
POR JORGE VELASCO C.

Entre las caracteristicas se encuentra la edi-
ficacién de 145 mil m2, que tuvo un plazo de
construccion de un ano entre julio de 2005
y julio de 2006. La obra incluyd dos tiendas
de departamento, locales comerciales, seis
salas de cine, supermercado, tienda hogary
obras gruesa y terminaciones de oficinas de
administracion. En cuanto a la arquitectura,
presenta revestimiento de ladrillos al aire, do-
ble techo, estructuras de piedra y de madera
de taiho, la que soporta altas temperaturas
sin calentarse ni perder su forma.

El éxito de esta gestion promovio la expan-
sion hacia la Segunda Etapa: un centro inter-
nacional de negocios que ayude a contrarres-
tar el déficit de oficinas de primer nivel que
hay en la zona y a consolidar esta iniciativa
portuaria, turistica y comercial.

Con esta nueva etapa, Puerto Nuevo bus-
cara consolidarse como un lugar de servicios
para la mineria nacional.“La primera parte

fue el punto de partida de un proyecto que
busca combinar de manera innovadora lo
que hace cualquier puerto moderno hoy en
el mundo: unir el negocio portuario con el
turismoy el comercio en desmedro de una
empresa portuaria tradicional, que se dedica
exclusivamente al trafico de bienes. La Etapa
Il'le agrega valor a la capital regional. Sera
un simbolo urbanistico de un lugar que dejo
de ser un campamento minero o una ciudad
dormitorio”, comenta Cristidn Fernandez,
intendente de la Region de Antofagasta.

La nueva iniciativa se ubicara en un lugar
estratégico, a dos cuadras del centroy en
el borde costero. Estara emplazada a pocos
metros del nuevo mall, en un sector conocido
como Area C: un terreno de 9.200 m2 que
limita con la avenida José Manuel Balmace-
da por el sur, el hotel Terrado por el norte, al
oriente por la extension de la calle General
Baquedanoy al poniente por la avenida de
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MALL DE ANTOFAGASTA:

OBRA BICENTENARIO IMPERMEABILIZADA POR BAUTEK

Se realizaron mas de 30.000mz2 de impermeabilizacion en una
de las obras mas importantes de Antofagasta.

No era facil definir que tipo de productos se utilizarian en esta
obra, ya que eran muchos m2 de impermeabilizacion contra
terreno, muy cercano al mar.

En terrazas,y zonas interiores se adopt6 el sistema INSITU SPE:
Sistema Polimérico Elastico “Ecopolimer”, de fabricacion propia.
Producto que forma una pelicula completamente impermeable,
sin uniones y teniendo una elongacion de 300%.

En los muros contra terreno se aplicé la misma solucién
INSITU SPE, siendo protegida por una membrana tridimensional
drenante de General Membrane Italia.

Los estanques de agua fueron tratados con el sistema BTS
Sistema Cementicio“Bautop Seal”Revestimientoimpermeable de
integracion estructural de gran resistencia mecanica que trabaja
a presion positiva y negativa, impidiendo el paso del agua.

BAUTEK, SIEMPRE PRESENTE EN LAS PRINCIPALES OBRAS DE CHILE.

BAUTEK S.A / LAS ESTERAS NORTE 2540 - QUILICURA - SANTIAGO - CHILE
Fono 56-2-8167777 / Fax 56-2-8167778 / eorellana@bautek.cl
www.bautek.cl



“Esta gestion territorial es la manera de fomentar
el mejoramiento de la calidad de vida en la region.
También es un ejemplo de lo que podemos lograr
en el borde costero, el mds importante espacio
publico de la ciudad”, comenta Emile Ugarte.
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PRINCIPALES CARAC'I'ERiS'I'ICAS
DE LA PROPUESTA
ToRRE A

25 pisos

Uso Oficinas Planta Libre: 9oo m?2 por piso
Oficinas desde 250 m2

Superficie Oficinas: 19.000 m2

Superficie Restaurante Mirador: 800 m2
Supetficie Sala Auditorio: 800 m?2

3 Niveles Comerciales

Superficie Total Torre A: 20.600 m2

ToRRE B

18 pisos

Uso Mixto

Apart Hotel (6 pisos): Superficie de 4.800 m2
Oficinas desde 85 m2 (9 pisos): Sup. 5.200 m?2
3 Niveles Comerciales

Supetficie Total Torre B: 10.000 m2

PLacA COMERCIAL COMUN

3 Primeros Niveles

Supetficie Total: 5.200 m2

Supetficie Total Construida: 35.800 m2
Altura Mdxima: 25 pisos

Areas Exteriores Comunes: 5.900 m2
Estacionamientos 380 unidades

Asesor Financiero: [kons ATN




acceso al Mall Plaza Antofagasta.

El Centro de Comercio estara compuesto
por dos torres de oficinas orientadas a pres-
tadores de servicios asociados al comercio
internacional y al turismo, un apart hotel,
una placa comercial en los primeros niveles,
equipamiento recreativo y cultural. Esto per-
mitira ofrecer un mix de usos complementa-
rios que facilitara la explotacion del proyecto.
Asi, la empresa que se adjudique su cons-
truccion y administracion podra arrendar o
vender oficinas, locales comerciales y el apart
hotel. “El objetivo de este proyecto es cubrir
necesidades de esparcimiento, de servicios y
comercio para mejorar la calidad de vida de
antofagastinos y visitantes, recuperando el
borde costero central para los habitantes de

Antofagasta y abriendo el puerto a la ciuda-
dania. Nuestro interés fue volcar la mirada de
la ciudad hacia el mary desarrollar el interés
por el Pacifico”, explica Alvaro Fernandez,
gerente general de EPA.

La inversion estimada —sin contar el terre-
no- es de US$30 millones. El lanzamiento del
proyecto se realiz6 el 28 de julio en el edificio
de la CChC en Santiago ante 57 inversionis-
tas. En dicha oportunidad se vendieron doce
bases de licitacion. Se tiene contemplada la
recepcién de ofertas para noviembre y la ad-
judicacién para diciembre de este afio. A dife-
rencia de la primera etapa, que se licité como
una concesién portuaria-turistica comercial
por treinta afos, para ésta se proponen dos
alternativas: la formacién de una sociedad

EPA

La Empresa Portuaria Antofagasta
inicio sus operaciones el 1 de julio

de 1998, conforme a la ley N°19.542.
La empresa tiene patrimonio propio

y se relaciona con el Gobierno a

través del Ministerio de Transportes

y Telecomunicaciones. Por ley, tiene
como objetivo la administracion,
explotacion, desarrollo y conservacion
del Puerto de Antofagasta y todos los
bienes que posea a cualquier titulo. Su
estrategia de negocios se sustenta en
funcionar como plataforma de servicios
para el comercio internacional, y en
ser impulsor del desarrollo portuario,
turistico, comercial e inmobiliario del
Puerto de Antofagasta.
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anonima cerrada, en la que el inversionista
seria el socio mayoritario y EPA el otro socio
por el aporte del terreno; o bien, que el inver-
sionista compre directamente el terreno para
desarrollar el proyecto que haya presentado
en su oferta técnica. En el caso de formarse
una sociedad, ésta tendra una duracion de
30 afios. “Lo que nos interesa —dice Alvaro
Fernandez- es ofrecer un modelo de negocio
flexible y atractivo para los inversionistas”.
Para cualquiera de las dos opciones, el
desarrollo de la ingenieria y la obtencion de
los permisos se llevarian a cabo el primer
semestre de 2010. La construccion comenza-
ria en la segunda parte de ese anoy la obra
podria quedar operativa a fines de 2011.

LA IMAGEN OBIJETIVO

La idea del proyecto es construir una edifi-
cacion de alto estandar similar a los edificios
mas modernos que se estan levantando hoy

en Santiago. Para ello, EPA estableci6 una
imagen objetivo. Esta busca conciliar el mayor
valor inmobiliario del terreno con un concepto
de espacio abierto a la comunidad, que actla
como un gran patio que invita y conecta al
borde costero sin generar limites definidos.
“Para nosotros esta gestion territorial es la
manera de fomentar el mejoramiento de la
calidad de vida en la region. También es un
ejemplo de lo que podemos lograr en el borde
costero, el mas importante espacio publico de
la ciudad”, comenta Emile Ugarte, presidente
de |la Delegacion Antofagasta de la CChC.

Esta imagen-objetivo plantea dos edificios,
con una superficie total construida de 35.800
m2. La Torre A, de 25 pisos, alcanzaria una
superficie de 20.600 m2. Contempla un res-
taurante miradory un espacio para salas au-
ditorio, de 800 m2 respectivamente, ademas
de tres niveles comerciales y otros 19.000 m2
para oficinas a razén de 9oo m2 por piso.

La Torre B, en tanto, alcanzaria una super-
ficie total de 10.000 m2 y 18 pisos. De ellos,
nueve estarian destinados a oficinas (desde
85 m2) y otros seis a un apart hotel. Los tres
primeros niveles de ambos edificios com-
prenderian la zona comercial comun de 5.200
m2y consistirian en restaurantes, cafeterias,
farmacia, minimarket, libreria, galeria de arte
y centro de fotocopiado. Ademas, habria un
area exterior de 5.900 m2, que contempla
una plaza de al menos dos mil metros cua-
drados y una arborizaciéon minima equiva-
lente a un arbol por cada 240 m2 de espacio
abierto de plaza.

El desarrollo del detalle de estas ideas, sin
embargo, no esta fijado. Correspondera a las
ofertas técnicas que presenten los postu-
lantes. Ellos podran modificar el proyecto,
presentando propuestas arquitectonicas y
urbanas que cumplan con el Plan de Exigen-
cias Minimas. EG

Hoy es tiempo de grandes

Nuevo sitio!
www.pabellon.cl
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: [Visita nuestros locales!
Muestros asesores te guiardn hacia las viviendas que mds se acomoden a tu bdsqueda.
Visita nuestro nuevo local en Hudrfanos 801, Santiago Cantro.
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PUERTO NUEVO

PRIMERA ETAPA

Comprende las dreas A y B del recinto
portuario, y requirio una inversion
de USS 100 millones. Ocupa una
superficie total de 10,3 hectdreas. De
ellas, 3,5 hectdreas se destinaron a
dreas verdes y otras a dreas publicas.
El centro comercial y el paseo fueron
adjudicados a Mall Plaza. Tiene 154
tiendas especializadas, dos tiendas
por departamento (Falabella y Paris),
boulevard financiero y de servicios,
hipermercado, restaurantes y food
court, entre otros. La superficie
construida es de 70.700 m?2, tiene

un promedio de quince millones

de visitantes al afio y genera 2.500

puestos de trabajo. Alvaro Ferndndez, gerente general de EPA

ACRILICOS

INDUACRIL cror

Es una compafia encargada a la fabricacion de planchas de acrilico, asi como también de
diversos productos con el mismo material.

En conjunto con maquinaria de ultima tecnologia, entregan al cliente la mejor calidad y
variedad de productos.

EN INDUACRIL DISENAMOS TUS PROYECTOS.

L l Productos
é- .H‘” Planchas de Acrilico
Planchas Showers Doors
Planchas Policarbonato alveolar clear

Nuevo Producto 2009
Baneras de Hidromasaje en Metacrilato
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