


PLAZA SOL DE LOS LAGOS:

LA NUEVA
CARA DE OSORNO

La apertura del casino fue solo el primer paso de un complejo que,
emplazado a orillas de un rio y con casi 33 mil metros cuadrados, se la

Jjuega por generar un nuevo polo de desarrollo para la ciudad.

POR FRANCISCO MALDONADO FOTOS AGRADECIMIENTOS A ULMA

mediados de enero de este
ano se inauguro, con varios
meses de adelanto, el Casino
Sol Osorno. La segunda casa
de juegos de la Décima
Region forma parte del gigantesco complejo
Plaza Sol de Los Lagos, que retine un hotel
de cinco estrellas, restaurantes, una galeria
comercial, un gimnasio y un bowling, para

llegar a un total de casi 33 mil metros cua-
drados de construccion. Ubicado en la ribera
poniente del rio Rahue, donde antes se em-
plazaba un aserradero aleman del siglo XIX,
el megaproyecto apuesta por dar vida a una
zona emergente de la ciudad, que recién se
esta consolidando como barrio. “Esta creando
territorio urbano”, resume Sergio Amunate-
gui, de la oficina Amunétegui Barreau Arqui-

tectos Asociados, a cargo del disefio.

El edificio estd emplazado en un area resi-
dencial casi suburbana, lo que a juicio de los
arquitectos recuerda el caso del hotel Hyatt
de Santiago, que causé polémica en su tiem-
po por tratarse de una obra de envergadura
en un barrio residencial de baja densidad.
“Pero ellos fueron pioneros en descubrir que
las conexiones viales que iban a venir del
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Ubicado en la ribera poniente del rio Rahue, donde antes se emplazaba un aserradero
aleman del siglo XIX, el megaproyecto apuesta por dar vida a una zona emergente de
la ciudad, que recién se estd consolidando como barrio.

aeropuerto iban a ser estratégicas”, plantea
la arquitecta Carmen Barreau, quien destaca
la previsién de los propietarios del casino al
haber elegido este terreno.“Con este me-
gaedificio crean un potencial para la futura
expansion de la ciudad, que va a empezar a
densificarse hacia ese lado”, agrega. El alcalde
Jaime Bertin coincide con esta vision,y
resalta que “su infraestructura constituye un
aporte al entorno,y agrega valor a esta zona
de la ciudad”. Pedro Soto, presidente de la
Unién Comunal de Juntas de Vecinos, destaca
que el valor de las propiedades aledanas ya
se ha visto favorecido como consecuencia
directa de la obra.

EL CONCEPTO

Construir en el sur,y particularmente en
Osorno, es bastante distinto a hacerloen el
norte o centro del pais. De partida, por el cli-
ma, que hace que por lo menos diez meses al
ano haya temperaturas bajas y mucha lluvia.
“Antes de este proyecto no existia ningtin
lugar en la ciudad donde se pudiera congre-
gar toda la sociedad. Nuestro desafio era ése:
que se pudiera congregar toda la gente, de
todas las edades, durante todo el dia, durante
todo el afo”, explica la arquitecta. ;Y como se
tradujo eso en la practica? Creando una plaza
central cubierta, acristalada, que constituye
el corazon del proyecto y de la que surgen los

accesos interiores a cada uno de los distintos
usos del edificio. Esta plaza se complementa
con una marquesina de madera laminaday
acristalamiento hacia la ciudad, mientras otra
galeria techada sigue el contorno del rio. Am-
bas forman un gran paseo que permitira que,
pese al clima, se pueda circular por el exterior
del edificio sin problemas durante todo el afio.
¢Pero como distribuir los distintos edificios
alrededor de esta plaza? Por requerimiento
del mandante, el casino debia estar ubicado
en una esquina del terreno, en el sector mas
cercano al puente que conecta este barrio
con el Osorno céntrico. A partir de eso, se
decidié ubicar el hotel con sus ocho pisos a la
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orilla del rio, de tal forma que las habitacio-
nesy el lobby de sus tres salones de eventos
tuvieran una vista privilegiada del Rahue. El
mismo criterio se utilizé para emplazar los
mas de 1.200 metros cuadrados de restau-
rantes hacia el rio. La galeria comercial, en
tanto, fue zonificada hacia la ciudad, pues
tal como el casino, no necesita tener vista. El
edificio del casino, de hecho, es “ciego”, vale s !
decir, no tiene ventanas y, por ende, carece de .l i | o |
conexion visual con el exterior: “Traspasas las i 1
puertasy te encuentras con un ambiente que
hace que te pierdas en el tiempo”, comenta
Barreau, quien destaca que el disefio interior
corrié por cuenta de una oficina especialista
en casinos de Miami.

LA OBRA

Dada la envergadura del proyecto, se tra-
bajé principalmente con hormigén armado,
con una fuerte presencia de madera lami-
nada.“Se escogié este material por la zona
en la que estabamos, y porque respondia
mejor a los grandes espacios que la madera
tradicional”, apunta Sergio Amunategui. El
acristalamiento es de termopanel en casi la
totalidad del edificio a raiz del clima,y en las
areas en cubierta fue sometido a un trata-
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Ingenieria Mega Ingenieria S.A.

Constructora DLP Ltda.

Superficie terreno 42.723 m2

Superficie construida | 32.970 m2

Inicio construccion 10 de septiembre 2007

Inauguracién casino | 13 de enero 2009

Instalaciones Casino (3.277 m2), hotel
(11.812 m2), restauran-
tes (1.286 m2),sala de
eventos (1.090 m2),
galeria comercial (2.695
m?2), gimnasio (1.272 m2),
bowling (1.256 m2)
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miento especial. Este acristalamiento tiene
un rol preponderante en el centro de la plaza,
para favorecer la iluminacion natural en su
interior,y en la marquesina de 1.500 metros
cuadrados. Originalmente, |a piedra iba a ser
protagonista de la edificacion, pero como re-
conoce el arquitecto, por motivos presupues-
tarios hubo que reducir ostensiblemente su
uso. Manuel Peredo, profesional en terreno
de la constructora DLP, da cuenta de la mag-
nitud de la obra: “Se excavaron 70 mil metros
cubicos para las fundaciones y subterraneos,
se usaron 2.800 toneladas de barras de acero
con resaltes para hormigon,y 27 mil metros
cubicos de hormigon”.

Interiormente se buscé crear un edificio
amable con toda la sociedad. “No se traba-
jaron grandes explanadas de marmol ni de
granito, sino mas bien materiales de paseos”,
aclara Carmen Barreau. Imitaciones de piedras
naturales, mucho cristal para potenciar la
luminosidad y revestimientos de madera dan
forma a este concepto. En el lobby del hotel,
por ejemplo, se utilizaron cortes transversales
de troncos para el revestimiento. “Esto resucita
el espiritu de la madera mas alla de las vigas
de madera laminada, dando cuenta de un

entorno moderno pero, al mismo tiempo, muy
sureno”, comenta Amunategui.

El casino ocupa un total de 3.277 metros
cuadrados, repartidos en dos niveles y un
subterraneo; su sala de juegos se encuentra
totalmente alfombrada, y esta equipada con
cerca de 300 maquinas de azar, 21 mesas
de juego y 108 posiciones de bingo, ademas
de un bary un restaurante. En términos de
superficie, la parte mas importante de la
construccion es el hotel, que alcanza mas de
11.800 metros cuadrados. En total, el comple-
jo cuenta con 467 estacionamientos, 171 de
los cuales se encuentran bajo la cota o.

EL GRAN DESAFiO: LA INTEGRACION

La primera dificultad que se tuvo que
sortear tuvo que ver con las caracteristicas
del terrenoy, en particular, con la presencia
del rio a escasos metros del futuro edificio. El
area que debia ocupar el nivel subterraneo se
encontraba bajo una napa freatica, que debio
ser agotada durante seis meses a través de
pozos y bombas, desviando el agua hacia el
rio.“Se tuvo que sellar el sétano para evitar
filtraciones”, recuerda el arquitecto. Para
Manuel Peredo, de DLP, éste fue uno de los
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“Antes de este proyecto no existia ningun lugar en la
ciudad donde se pudiera congreqgar toda la sociedad.
Nuestro desafio era ése: que se pudiera congregar
toda la gente, de todas las edades, durante todo el dia,
durante todo el ano’, explica la arquitecta.

aspectos mas complejos de todo el proyecto.
“El agua, en condiciones normales, llegaba
4 a 5 metros sobre el piso del subterraneo.
Para esto utilizamos 25 mil metros cuadrados
de membrana bentonitica como método de
impermeabilizacion”, especifica.

Pero tal vez el aspecto mas complejo de
una obra como ésta es la combinacion de
la gran variedad de usos que debe albergar.
“La interrelacion entre un casino, un hotel,
una galeria comercial, retails, restaurantes,
bowling y un gimnasio es tremendamente
compleja”, explica Carmen Barreau. “Hay que
ver cdmo hacer una sola unidad con todos
estos componentes de tal forma que se inte-
rrelacionen de manera éptima”, advierte.

Otro aspecto a considerar era la proyeccion
que se le queria dar a la obra. A juicio de los
arquitectos, Osorno tiene una insuficiencia
de camas y una falta de vigencia en términos
de su oferta hotelera, lo que podria haber

tentado a los propietarios a resolver dicha
carencia con un recinto “utilitario”, de bajo
perfil.“Sin embargo, con este megaproyec-
toy con esta ultra ubicacion frente al rio
quisieron entregar algo muy por sobre lo que
se necesitaba, con estandares de las areas
comunes, de las habitaciones y de los salones
que no tienen nada que envidiarle a hoteles
europeos”, comenta Sergio Amunategui.

Las modificaciones que, a pesar de lo plani-
ficado, van surgiendo en el camino, también
van planteando desafios sobre la marcha,
especialmente porque un cambio no sélo
afecta a la arquitectura, sino también al resto
de las especialidades involucradas. A juicio
de Carmen Barreau, en este caso la coordina-
ciony la logistica se vieron favorecidas por el
trabajo mancomunado e interdisciplinario
que llevo a abrir el casino al publico practi-
camente cinco meses antes de lo previsto.
“Las obras por lo general se conocen por lo
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atrasadas... Podria decirse que esta se conoce
por lo adelantada”, destaca Amunategui.

EL IMPACTO

Los efectos positivos de la instalacion del
Casino Sol de Osorno ya se estan sintiendo.
El mes pasado, el municipio recibié el primer
pago por concepto del impuesto especifico
al juego. Si bien auin no se decide en qué se
gastaran concretamente estos nuevos ingre-
sos de la comuna, por ley deben invertirse
en obras de desarrollo que vayan en directo
beneficio de la poblacion. “Estimamos que al
afo estaremos recibiendo entre 390y 400
millones de pesos del casino, lo que nos per-
mitira llevar a cabo distintos proyectos para
mejorar la calidad de vida de los vecinos de la
comuna”, subraya el alcalde Bertin.

El dirigente comunal Pedro Soto destaca
que, ademas de haberse consolidado un
espacio de entretencién Gnico en la zona, la
construccién ha generado mas empleo. “Se
ha favorecido enormemente la economia de
muchas familias”, plantea. Adelanta, ademas,
que el nuevo complejo cambiara el concepto
que se tiene de Osorno: “De ser considerada
por muchos como una ciudad apatica, pasara
a ser una atractiva y emergente”. EG

ULMA Andamios y Moldajes en el
CASINO DE OSORNO  VENTA Y ARRIENDO DE:

Moldajes Verticales

Orma ® Nevi ® Comain
Moldajes Horizontales
BTM

Andamios

Brio - Dorpa

Cimbras

T-60 ® Aluprop ® Puntuales

Desafios logrados con la tecnologia e innovacién ofrecidos por
Ulma-Chile S.A.

ANTOFAGASTA - SANTIAGO - CONCEPCION
MESA CENTRAL 02-599 0530 w/ma@uima.cl www.ulma-c.cl



