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MODELOS DE CONTRATOS

CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE OBRA MATERIAL
INMUEBLE POR SUMA ALZADA

LD MO aossniiiii i s A A S A e s
de Nacionalidad........ccccoeevvvevevinnnnn. =1 1T (o 1) V1] S———————— , de profesmn
................................................ domiciliado en ......coooieiiiiiiiiiieen
Cédula de ldentidad N ..o , en representacion de
........................................................................ , (empresa industrial comercial),
del mismo domicilio, en adelante denominada “la propietaria”; y don .............. .

...................................... M =T - ToTlo]5 T-1 1o t-Te [FSISR———————————————————————
Estado Civil .ooovveeieeeeieeeeeen. , profesion ........ooovvciiiiiinnn, , domiciliado en
.......................................................................................... Cédula de Identidad

N e, , €N representacion e .......coooceiviiiiiiieiiiee e

del mismo domlcmo que en adelante se denominara “la empresa constructora
y exponen:

Que han convenido en celebrar el presente contrato de construccion de obra
material inmueble por suma alzada, de acuerdo con las estipulaciones que a
continuacion se indican:

PRIMERO: La propietaria encarga a la empresa constructora, quien acepta, la
direccion, administracion y ejecucion hasta su total terminacion, de las siguientes
obras:

A)  LaConstrUCiin T8 ...ccsummmmvsmmniesmmss svonsesvissss i sy e sassyis s ,
B) Larealizacion de modificaciones en .........cc.cccooovviiiiiiiiii .

SEGUNDO:La construccion se hara en conformidad a los planos de arqwtectura

glaborados por el ATGUITECIDISEROL v s maevsmammss v W :

alos planos de estructuras elaborados por el Ingenieros senor ........................
.......................................................................... a las especificaciones tecn;cas

y bases administrativas del proyecto y sus pertinentes aclaraciones, las cuales se

encuentran protocolizadas con el NUMEro.......ccoeevieveiveeiiciiecee e, .enla
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MNOTATIA ..o rmemaisisosigs , antecedentes que han sido aprobados por la propietaria
y que las partes declaran conocer y aceptar.

Estos documentos, mas la propuestay el presupuesto a que se hace referen-
ciaen el nimero tercero, debidamente firmados por los contratantes, forman parte
integrante del presente contrato.

La fiscalizacion de la obra estare & argo del...cnmimmmasmmsverssrsamamms s
AOM e e . quién se desempenara como
Inspector Técnico de la obra y cualquiera omision o discrepancia en los planos y
especificaciones seras resuelta por dicho profesional sin ulterior recurso.

Se deja constancia que los permisos de construccion estan aprobados vy
pagados.

Seran de cargo de laempresa constructora los posibles permisos por usos de
veredas publicas y otros bienes nacionales de uso publico relacionados direc-
tamente con la obra.

TERCERO: Laempresa constructora se obliga a ejecutar la totalidad de la obra
que se contrata, mediante la modalidad de suma alzada, por el precio de Unida-
des de Fomento, sin que la empresa constructora tenga derecho a cobrar obras
extraordinarias no solicitadas por el propietario.

Elprecio alzadoindicadoincluye la provision de los materiales necesarios para
la ejecucién de las obras, el Valor de la Mano de Obra, Cotizaciones e Imposiciones
de Seguridad Social, Leyes Sociales y Gastos Generales; asi como también los
cobros que puedan formular las empresas Metropolitana de Obras Sanitarias y
CHILECTRA, y el cobro de valores de inspecciones, incorporacion y aportes
reembolsables que correspondan y cualquier otro gasto necesario parala correcta
y total ejecucion de laobra, de acuerdo con sus planos y especificaciones técnicas.

El precio indicado comprende también el Impuesto al Valor Agregado y
cualquier otro tributo que afecte la realizacion de la obra contratada.

También seran de cargo de la empresa constructora los cobros por concepto
de rotura y reposicion de pavimentos, uso de veredas, etc., por el uso necesario
para la construccion.

CUARTO: Sila propietaria ordena modificar las obras contratadas o solicitar la
ejecucion de obras nuevas complementarias, se aplicaran las siguientes normas:

1)  Silas modificaciones se ordenan antes de transcurridos un 50% del plazo
contractual, se conservaran los precios unitarios, indicados en el presupuesto
detallado, siempre que las modificaciones no signifiquen aumentar o dismi-
nuir en mas de un 10% el monto total de la obra.

2) El precio de las modificaciones que se ordenen después de transcurrido el
50% del plazo, debera convenirse por las partes.

3) Silas modificaciones, aumentos o disminuciones significan variar el monto
total de la obra en mas de un 10%, también el precio deberéa ser acordado por
las partes.
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QUINTO: El precio convenido sera pagado por la propietaria de la siguiente forma:

A)  Con un anticipo del 30% del valor de la obra que la propietaria entregaen ese
acto a la empresa constructora y que ésta declara recibir.
En garantia del anticipo estipulado, la empresa constructora entrega al
propietario una péliza de seguro de garantia por el mismo valor, la cual se
devolvera junto con la cuarta cuota del precio, el dia . . . . . .

B) Por estados de pago de avance de obra que la empresa constructora
presentara de acuerdo al siguiente programa:

1) Un20% del precioeldia........ i |- S 8 5550 ., siempre que
estén terminadas la siguientes obras: ... :

2) Un20% del precioaldia........ o [ DR o1 HPEA , siempre que
estén terminadas las siguientes obras: .............cccccooveveevirien :

3) Un20% delprecioaldia........ Q8. .. BB s cv o nun , Siempre que
en esa fecha se entregue la obra terminada.

4) Un 10% del precio el dia. .. .. ... de........ de........ , Siempre que a
esafecha se encuentren debidamente solucionadas, ajuicio del Inspec-
tor Técnico de la obra, las observaciones hechas al recibir la obra.

En caso de atrasos de la empresa constructora en el cumplimiento
del programa antedicho, los respectivos pagos se efectuaran en las
fechas efectivas de cumplimiento satisfactorio de las respectivas etapas.

Cada cuota se pagara de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento
vigente en las fechas sefialadas en este contrato, sin que se deba pagar
reajuste alguno, en caso de atraso en el cumplimiento de las etapas, por
el tiempo que medie entre el plazo pactado para la realizacién de las
mismas y su ejecucion efectiva.

Paraelcobro de cada cuota, laempresa constructora debera exhibir
lanémina del personal de trabajadores junto con las respectivas planilla
de cotizaciones y/o imposiciones previsionales ante la Administradora
de Fondos de Pensiones, Cajas de Previsién, Cajas de Compensacion y
Mutuales de Prevencidn de Accidentes del Trabajo.

SEXTO: Elplazo parala completa terminacién de los trabajos contratados se fija
B L scconsmnii s £ 50 30 s B dias corridos.
El plazo se modificara si se ordenan modificaciones o0 aumentos de obras que
. representen hasta un 10% del valor del contrato, en forma proporcional a dicho
. aumento.
Si las modificaciones, aumentos o disminuciones de obras representan mas
- un 10% del valor del contrato, el plazo se fijara de comun acuerdo.
Igual regla se aplicara si las disminuciones son de un valor inferior al 10% de!
contrato.
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SEPTIMO:  El incumplimiento del plazo estipulado en la clausula anterior,
debido a causas imputables ala empresa constructora dara derecho al propietario
para aplicarunamultade.............. Unidades de Fomento por cada dia de
retraso, con untope de..... . i s 640w Unidades de Fomento.

Del mismo modo, el adelanto en la entrega de las obras contratadas, dara
derecho a la empresa constructora para cobra un premio del mismo monto
indicado para la multa, por cada dia de reduccion del plazo convenido, con igual
tope.

Este premio debera pagarse en un plazo de 30 dias contados desde la
recepcion provisoria de la obra.

El atraso en el pago se sancionara en un recargo del . % del monto del pre-
mio por cada dia de atraso.

OCTAVO: El precio convenido para el contrato sélo se modificara en caso de
aumento o disminucién de las obras contratadas todas las cuales deberan ser
comunicadas por escrito por la propietaria a la empresa constructora.

Esta debera confeccionar el respectivo presupuesto que incluira las posibles
variaciones de plazo.

El plazo debera ser aprobado por la propietaria y el profesional Inspector
Técnico de la obra para que la empresa constructora pueda proceder a su
ejecucion.

NOVENO: Serén obligaciones de la empresa constructora:

A) Ejecutar fielmente la obra contratada, para lo cual debera cumplir con las
disposiciones de la ordenanza general de construcciones y urbanizacion, or-
denanzas y reglamentos locales de carécter municipal, y de toda otra ley o
reglamento que rijan las actividades de construccion y que sean pertinentes;
como también cumplir con las bases de la propuesta y las especificaciones
técnicas y planos del proyecto.

B) Mantener en forma permanente a cargo de las faenas a un representante
autorizado y dar inicio a las obras en un plazo méaximo de c¢inco dias habiles
a partir de la fecha de entrega del terreno;

C) Emplear materiales de primera calidad salvo el caso en que las especifica-
ciones permitan otro tipo.
El Profesional Inspector Técnico de la obra podré rechazar el empleo de
materiales que no cumplan con lo especificado y ordenar su retiro de la obra.
Igualmente, el profesional Inspector Técnico de la obra podra ordenar que se
repare o demuela toda obra defectuosa la que debera ser repuesta sin cargo
para el propietario.

D) Contar con el personal idoneo para el desarrollo de las faenas.

E) Tenerpermanentementeen laobraun libro de obrafoliado, en el cual se dejara
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constancia de las partidas y de las observaciones que hiciere el profesional
Inspector Técnico de la obra.

F) Dar cumplimiento a las leyes de seguridad social y del trabajo que afecten a
los trabajadores, incluidas especialmente las cotizaciones previsionales y las
normas sobre accidentes del trabajo, contratando un seguro contra danos a
terceros, liberando ala propietaria de todo riesgo que por esta causa pudieren
afectar. En caso de incumplimiento, la propietaria podra hacer efectiva la
boleta de garantia establecida en la clausula Duodécima.

G) Obtener las aprobaciones que corresponden por las instalaciones y
urbanizacién y, el término de los trabajos, la recepcion municipal de la obra.

DECIMO: Una vez concluida la obra, la empresa constructora deberd comunicarlo
por escrito a la propietaria para proceder a la recepcion provisoria dentro de la
semana siguiente a lacomunicacion visada por el profesional Inspector Técnico de
la obra.

Silarecepcionresultaconforme, la propietaria procedera a levantar un actade
constancia.

Si se comprueban defectos de menor relevancia, se indicaréan en el actay se
fijard un plazo para corregirlos.

En ambos casos se entendera, para todos los efectos del contrato, que la
fecha de término es la indicada en la comunicacion de la empresa constructora.

Si se comprueba que la obra no esta debidamente terminada o que adolece
de defectos graves, el aviso no surtira efectos y el propietario no se recibira de la
obra.

Tres meses después de la fecha de recepcién provisoria o de la fecha en que
recibieran conformes las observaciones formuladas, se efectuara la recepciéon
definitiva del total de las obras objeto del presente contrato.

Hecha estarecepcion sin observaciones, se devolvera ala empresa construc-
tora la garantia de fiel cumplimiento del contrato.

|

- UNDECIMO: En caso de paralizacién definitiva de la obra por solicitud de la
. propietaria, se aplicara el siguiente procedimiento:

A) Lapropietaria pagara la obra ejecutada hasta la fecha de paralizacion, previa
aprobacién del profesional Inspector Técnico de la obra.

B) La propietaria se recibird y pagara a la empresa constructora los materiales
existentes en la obra y se hara cargo de aquéllos cuya compra no pudiere
t quedar sin efecto.
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C) La propietaria pagara a la empresa constructora una indemnizaciéon de
perjuicios equivalente al 3% de la obra no ejecutada.

- DUODECIMO: Para garantizar el fiel cumplimiento del contrato, la empresa cons-
i
I
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tructora entrega al propietario una boleta de garantia por el 10% del valor del
contrato, la que sera devuelta al momento de la recepcion definitiva de la obra.

DECIMOTERCERO: Los planosy latotalidad de los proyectos relativos al presente
contrato son de propiedad de la propietaria, quien podra utilizarlos del modo que
estime conveniente.

DECIMO CUARTO: Las obras ejecutadas en el presente contrato estan afectas al
impuesto al valor agregado establecido en el Decreto Ley 825, de 1974, y Ley N°
18.630. Por consiguiente, la empresa constructora recargara el citado tributo en la
factura que emita con ocasion de cada pago que reciba de la propietaria, incluido
el anticipo, sin que se afecten con el citado impuesto las sumas retenidas para
garantizar tal anticipo y la buena ejecucion de la obra, las cuales se facturaran y
afectaran con IVA al momento del canje o devolucién a la empresa constructora.

DECIMO QUINTO: Toda dificultad que se produzca entre la propietaria y la
empresa constructora acerca de la interpretacion, aplicacion, ejecucion, cumpli-
miento o resolucion del presente contrato o con cualquiera otra materia que con él
se relacione, seraresuelta breve y sumariamente, sin forma de juicio, por don . ..
.............................. a quién las partes designan arbitro arbitrador,
sin ulterior recurso.

En caso de que éste no aceptare el cargo o de inhabilidad sobreviniente por
cualquier causa, las partes designan arbitro arbitrador, con iguales facultades, a
AON e

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos de este contrato, las partes fijan y
constituyen su demicilivenlaciudad 88.. v v v v ssssmemar v ias swmmme o v s vu s
La personeria de O ........ooiiiiiiiiieeie et e :
DATE FEOTESBIMET A ..\ooeeonesmosissmsmssssssins o s o e shaa S ST R i 435 ;
0] 1 £ 116 (= U SRS .

La personesia dedon oo s s o6
ol Bpe o] £= 1o LU g RPN ATTRPERE SR—— y
(o1 413 - 0 < R s = et oy e S e ;
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS PARA LA
CONSTRUCCION DE OBRA MATERIAL INMUEBLE

Entre ..o (NOMBIBY <voisiiiviininnmnsmrmmomnsesrommmence .
.................................. (profesion) ........ccccceeeene. (domiGilio) ..o
representado (a) POr ....cceeveeiieieiiiviiiininenn.. (nombre) ...oooooooviii .
.................................. (profesion) .........ccccceevene. (domicilio) .....ooooeieiiii
quien en adelante se denominara “El Propietario™, Y .......c.ccococoovvvevoooeo ;
.................................... (NOMDbre) .....cvwiiies.  (OTOTESIONY .oovovoreerssreenecons
.................................. (domicilio) .........ccoeceeiiiiieninnnnee.... representado (a)
o1 ] (R (NOMBIE) uuisivsisin s (profesion) ...........cccveee. .
.................................. (domicilio) .......cccecveiviviviiiinenee. Que en adelante se

denominara la “Empresa Constructora”, se ha convenido en celebrar el Contrato
de Arrendamiento de Servicios parala Construccién de Obra Material Inmueble que
consta de las clausulas que a continuacion se indican:

PRIMERO: El Propietario encarga a la Empresa Constructora, quien acepta, la
direccion, administracion y ejecucion de la construccion de ......o.oovoveeeoveoi) :

SEGUNDO: La construccién se hara en conformidad a los planos generales y de
detalle, proyecto de especialidades y especificaciones técnicas del proyecto
elaborado por el ArQUIteCto St. .........ovoviieeeeeeeeeeeee e :
antecedentes que han sido aportados por el Propietario y que las partes declaran
conocer y acepta. Estos documentos, debidamente firmados por los contratantes,
forman parte integrante del presente convenio.

La Fiscalizacion de la obra estara a cargo del Arquitecto ya nombrado quien
desempenara su cometido con amplias facultades. La responsabilidad del
proyecto arquitectonico y de los proyectos de especialidades correspondera al
Arquitecto y la del proyecto estructural de la obra al Ingeniero Calculista y, en
consecuencia, en ellos no tienen responsabilidad la Empresa Constructora.

Sera también responsabilidad del Arquitecto, la aprobacion de los proyectos
porla Municipalidad respectivay demas organismos publicos que corresponda. La
Empresa Constructora debera colaborar con el Arquitecto en la tramitacion de
estas aprobaciones.

TERCERO: La Empresa Constructora debera confeccionar un presupuesto infor-
mativo detallado del costo de las obras, en el que se indicaran los valores de
materiales y jornales vigentes a la fecha de este Contrato. Debera, también,
presentar al Propietario un programa dela avance de las obras, indicando plazos
parciales y totales.

La obra debera realizarse dentro del plazo de
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El Propietario se reserva el derecho de modificar el proyectoy aumentar o disminuir
elmonto de lainversiéon hastaen un 20% de su valor, en cuyo caso debera pactarse,
de comun acuerdo, las modificaciones del plazo.’ ... .

CUARTO: La Empresa Constructora ejecutara la construccion por administracion,
de modo que el costo totaly efectivode la construccion serade cargo exclusivo del
Propietario y la Empresa Constructora solo recibira un honorario por la direccion,
administracion y ejecucion de la obra.

QUINTO: Se entendera por costo de la obra todo gasto necesario para ejecutarla,
tales como los siguientes: remuneraciones de l0s profesionales y trabajadores al
servicio exclusivo de la obra como ser: Ingeniero Civil, Constructor Civil, Jefe de
Obras y Ayudante, Bodeguero, Topografo, y demés trabajadores calificados o no
que se desempenen en la obra, comprendiéndose dentro del concepto de remu-
neraciones los sueldos, sobresueldos, honorarios, bonificaciones, viaticos, cuotas
de movilizacion, de colacién y de desgaste de herramientas, leyes sociales y
gratificaciones e indemnizaciones legales, asi como cualquiera otra forma de
remuneracion de este personal, sea por ano cumplido o por la parte proporcional;
Desembolsos por desahucio de trabajadores, tratos, contratos o subcontratos;
todos los materiales que se ocupen en la obra; todos los artefactos, equipos y
elementos que queden adheridos a la obra; gastos de traslado, ida y regreso del
personal que sea necesario llevar desde otros lugares; transportes y fletes;
instalaciones de faenas como ser: construcciones de oficinas, bodegas, talleres,
cierros, etc.; instalaciones de maquinarias y equipos, instalaciones provisorias
higiénicos; consumos de electricidad, agua, servicios de teléfonos, etc., gastos de
ensayes de materiales; combustibles y lubricantes para las maquinarias; herra-
mientas manuales y mecanicas; seguros de accidentes del trabajo, de incendio y
responsabilidad civil; gastos por boletas o polizas de garantia; copias de planos;
articulos de escritorio y otros gastos de la oficina administrativa de la obra;
empalme, medidores matrices y derechos y garantias que cobran las Empresas de
Utilidad Publica; derechos oimpuestos municipales y fiscales, incluyendo alos que
esté efecto el presente contrato y en general todo otro gasto que diga relacion
directa con la ejecucion de la obra.

El Propietario reembolsara de acuerdo con lo estipulado en las clausulas N°9
y N° 10 a la Empresa Constructora todos los gastos en que esta ultima hubiera
incurrido a raiz o con ocasion de la ejecucion de la obra.

1 Losplazosindicados en ¢l contrato podrin estar afeelos a premios o multas segin se pacte. En estos
casos ¢s conveniente gue también se establezea incentivos respecto al costoy se estipule que el atraso en los 1
pugos por parte del propictario dard derecho a ampliacion de plazos que guarden relacion con el atraso, i
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| No se consideran como costo de la construccion, para los efectos de este
~ contrato, los honorarios del Arquitecto y del Ingeniero Calculista; tampoco
ﬂ‘hrmaran parte del costo de la obra, salvo estipulacién en contrario, los gastos
. generales de la oficina central de la Empresa Constructora.

SEXTO: Al iniciarse la obra se presentara al Propietario, para su consideracion, la
noémina de trabajadores que se ocupara en ella con sus obligaciones vy
remuneracion. La contratacion de los trabajadores de la obra sera facultad exclu-
sivade la Empresa Constructora, entendiéndose en todo caso que ésta actua por
cuenta del Propietario. Cualquiera alteracion que la Empresa Constructora desee
efectuar en el transcurso de la obra, ya sea en la planta del personal o en sus
remuneraciones, debera comunicarla al Propietario. No sera necesaria la
comunicacion al Propietario para aumentos de sueldos que se efectuen con el
objeto de dar cumplimiento a disposiciones legales.

El Propietario se reserva el derecho de exigir la substitucion de cuaiquier
trabajador cuando existan causas graves que lo justifiquen, debiendo en este caso
expresar por escrito el motivo de su decision.

SEPTIMO: La Empresa Constructora se obliga a dar cumplimiento a las disposi-
J"-{:it:\nes de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion que sean
- pertinentes, a colaborar en la obtencion de los Permisos Municipales, a dar
“" - cumplimiento a lo dispuesto en las leyes de Accidentes del Trabajo y en la
i legislacion previsional, de la semana corrida y demas leyes laborales y sociales y
‘acontratar los seguros de incendio y de responsabilidad civil que correspondan.

OCTAVO: La Empresa Constructora proporcionara, para la ejecucion de la
- construccion, la siguiente maquinaria y equipos en las condiciones de arrenda-
~ miento que a continuacion se indican: .........cccccoeeeiiieenns R —— .

..........................................................................................................................

.............................................................................................................................

- Estarenta de arrendamiento, mas el Impuesto al Valor Agregado se incluiraen
 laliquidacion de gastos que presente la Empresa Constructora y tiene por objeto
' compensar ala Empresa constructora el interés del capital invertido en maquinaria
-y equipo, su amortizacion y los gastos de reparacion.

'HOVENO El' honorario que el propietario pagara a la Empresa Constructora sera?

|

% Laredaccion del parrafo deberd adaptarse en casa caso a la modalidad que se desee pactar para el
honorano, pudiendo ser: fijo, porcentual sobre el costo de la obra, con o sin limites, honorario global, fijo
reajustable, honorario fijo con premio o multa o en relacion al costo de la obra, etc.
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La Empresa Constructora debera entregar en su oportunidad la factura
respectiva al Propietario, debidamente timbrada por el Servicio de Impuesto
Internos.

DECIMO: El financiamiento de la obra corresponde integramente al Propietario.
Los pagos del costo de la Construccion se efectuaran directamente por el Propie-
tario o provisoriamente por la Empresa Constructora, quien, al iniciarse la obra,
recibira del Propietario como provision de fondos para los gastos que demandala
CONSTEUCGION [A/SUIMIELITE sor s s sy s s e o wss G o S B Dy B D 3R ST .
........................................................................ que corresponde a la I|qU|daC|on
de gastos probables de treinta dias. Esta suma debera reembolsarse al Propietario
al término de la construccion.
Para garantizar el reembolso de la provision de fondos la Empresa Constructora
gniregard Al Proplelanio wrvmsmsommssmesssim o o i e s sy e et s .

La Empresa Constructora, formulara al Propietario mensualmente (qumce
nalmente) laliquidacion de gastos efectuados del mes (la quincena) anterior, laque
llevara el visto bueno del Arquitecto de la obra, e ira acompanada de los compro-
bantes de pago y demas documentos que corresponda. Esta liquidacion debera
ser pagada totalmente por el Propietario dentro de los siete dias siguientes a su
presentacion.

La liquidacion de gastos comprendera también todas aquella facturas, esta-
dos de pago o recibos de proveedores y contratistas de especialidades que el
Propietario haya pagado directamente.

Los honorarios de la Empresa Constructora y el IVA se adicionaran a cada
liquidacion y se calcularan sobre los gastos efectuados por la Empresa Construc-
tora en el mes (quincena) como sobre los pagos directos efectuados por el
Propietario.

El Propietario tendra en todo caso el control que estime necesario sobre cada
pago que se efectue.

DECIMO PRIMERO: Tantolos sub-contratos como las compras de materiales mas
importantes seran resueltos de comun acuerdo por el Propietario, el Arquitectoy la
Empresa Constructora, recurriendo a propuestas si se estima necesario; en este
caso correspondera ala Empresa Constructorasolicitar dichas propuestas, realizar
los estudios comparativos e informar al Propietario. Los contratos correspondien-
tes con estos contratistas de especialidades y proveedores seran firmados direc-
tamente por la Empresa Constructora, quien en este caso se entiende que obra por
cuenta y a nombre del Propietario. Los contratistas de especialidades y
proveedores de materiales quedaran bajo la tuicion de la Empresa Constructora
quien coordinara y fiscalizara su intervencion en la obra.



DECIMO SEGUNDO: La contabilidad de la obra sera llevada en forma clara y
precisaporlaoficinade laEmpresaConstructoray estara siempre a disposicion del
Propietario, hasta la total terminacion de la obra.

DECIMO TERCERO: Terminada la obra la Empresa Constructora debera comuni-
carlos por escrito al Propietario, quien debera efectuar la recepcién de la
construccion dentro del plazo de diez dias, contados desde la fecha de dicha
comunicacion, la que debera llevar el visto bueno del Arquitecto.

Sien la recepcion de la obra se comprobare que ésta ha sido efectuada en
conformidad a los planos y especificaciones, el propietario procedera a certificarlo
por escrito mediante un acta de recepcion. En caso de que se comprobaren
defectos de pocaimportancia se dejara constancia de ellos en el acta de recepcién
y se fijara un plazo para la correcion de esos defectos. En cualquiera de ambos
casos se entendera como fecha de término de la obra para todos los efectos
contractualeslaindicada en lacomunicacion enviadapor laEmpresa Constructora.

Si por el contrario, se comprobare que la obra no se encuentra debidamente
terminada o adolece de defectos graves, el Propietario no se recibira de ella y
perdera su valor el aviso de terminacion dado por la Empresa Constructora.

DECIMO CUARTO: Las herramientas, enseres, materiales nuevos y usados, etc.,
comprados con cargo al costo delaobray que sobreneltérmino dela construccion,
podran ser adquiridos por la Empresa Constructora, de comun acuerdo con el
Propietario por el precio que se convenga; en caso contrario el Propietario procera
a venderlos y abonara al costo de la construccion el producto liquido obtenido.
También se abonara al costo de la construccion el producto de las ventas de sacos
vacios de cemento, despuntes de fierro, lena, etc., que se realicen durante la
construccion.

DECIMO QUINTO: En caso que el Propietario resuelva paralizar la obra se pro-
cederéa de la siguiente manera:

a) Se recibira de todos los materiales existentes en la obra y se hara cargo de
aquellas inversiones destinadas a la obra cuya compra estuviese compro-
metida y no pudiera quedar sin efecto;

b) Se estudiara por la Empresa Constructora con los contratistas de especiali-
dades la forma de liquidar sus contratos para someter dichas liquidaciones a
la aprobacion del Propietario y proceder a su pago;

¢) Hechaslasliquidaciones, laEmpresaConstructoracargara al costo delaobra
ademas de lo ya definido en la clausula quinta, los desahucios de los
trabajadores que haya que paga, y en la liquidacion final cargara ademas de
sus honorarios correspondientes por la obra ejecutada, un honorario final no
inferior al cincuenta por ciento de los honorarios que le habria correspondido
por la obra no ejecutada, de acuerdo al valor del presupuesto oficial, ya
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indicado en la clausula tercera.”

DECIMO SEXTO: El Propietario debera pagar las liquidaciones de gastos que le
presente la Empresa Constructora dentro de los siete dias siguientes a su
presentacion. Si no se efectuare el pago dentro de quince dias, contados de la
misma fecha, la Empresa Constructora podra paralizar la obra con derecho a la
indemnizacion de los perjuicios derivados de la paralizacion, y si transcurrieran
cuarenta y cinco dias sin hacerse el pago, la Empresa Constructora podra poner
término inmediatamente al contrato el que serd liquidado en conformidad al
procedimiento estipulado en la clausula precedente. Tendra, también, este mismo
derecho en caso de quiebra o estado de notoria insolvencia del Propietario.

DECIMO SEPTIMO: El incumplimiento de las obligaciones contraidas por la

Empresa Constructora, previo informe del Arquitecto, dara derecho al Propietario

para poner término inmediato a este contrato, pudiendo continuar la obra direc-

tamente y sin intervencion de la Empresa Constructora, procediendo a liquidarlo, |

abonado a ésta solamente el honorario que le corresponda hasta ese momento. |
Se entendera que existe incumplimiento de la Empresa Constructora en los l

siguientes casos: |

a) Cuando la Empresa Constructora paralice o demore la obra sin causa justifi-
cada;

b) CuandolaEmpresaConstructorademostrare incapacidad técnica paratermi-
nar la obra;

c) Cuando la Empresa Constructora se encuentre en quiebra o en estado de
notoria insolvencia.

Se considerara como causa justificada de paralizacién de la obra las huelgas
de trabajadores, sean legales o ilegales.

DECIMO OCTAVO: Sin perjuicio de lo estipulado en las clausulas anteriores, el
presente contrato terminaré, ademas, por la muerte de 00 oo :

.......................................................... a quien durante el curso de este contrato
se ha denominado la Empresa Constructora. En tal evento, se abandonara a los
T C=Ye 1=  Ho ol e (=1 o  HNPOUUD U PP PSPPI PIPPI TR EIN .

.............................................................. el honorario devengado hasta la fecha
de su fallecimiento, previa comprobacién de haberse cumplido todas las exigen-
cias legales relacionadas con el otorgamiento de la posesion efectivay con el pago
delimpuesto a la herencia y de haberse recibido a satisfaccion por el propietario la
obra ejecutada hasta esa fecha, en los términos senalados en este contrarioy, en

3 Sobre esta materia ademés disposiciones en ¢l Cédigo Civil en los articulos 1.996 al 2.005




especial, en los indicados en la cldusula décimo tercera.

DECIMO NOVENO: Los contratos y obligaciones contraidos por la Empresa Cons-
tructora en representacion del Propietario seguiran vigentes en caso de producirse
la liquidacion anticipada del contrato por las causales de la clausula décimo
séptima letras a), b) y c).

VIGESIMO: Sera de responsabilidad de la Empresa Constructora tomar los
resguardos prudenciales para evitar, en lo posible, pérdidas por robos o hurtos, por
medio de la contratacién de seguros o personal de vigilancia para todos los
materiales existentes en la obra.

VIGESIMO PRIMERO: Para garantizar el fiel cumplimiento de este contrato el

Propietario retendra el diez por ciento de los honorarios que corresponda a cada

liquidacion de gastos, cantidad que pagara a la Empresa Constructora al término
delaobray una vez recibida satisfactoriamente segun lo establecido en la clausula
- décimo tercera y entregados los certificados de los organismos publicos que
- corresponda.

La Empresa Constructora podré canjear el valor de esta retencién por boletas
de garantia bancaria o pélizas de companias de seguro.

 VIGESIMO SEGUNDO: Toda dificultad que se produzca entre el Propietario y la

~ Empresa Constructora acerca de la validez, nulidad, interpretacion, aplicacion,
- cumplimiento o resolucion de este contrato, o con cualquiera otra materia gue con

~ élserelacione, seraresuelta breve y sumariamente, sin forma de juicio por el senor
.............................................................................................. aquien las partes
~ designan éarbitro arbitrador, sin ulterior recurso. En caso de que éste Ultimo no
~ aceptare el cargo, o de ausencia, fallecimiento, incapacidad o inhabilidad del
~ mismo, las partes designan arbitro arbitrador, con iguales facultades, al senor
S ———————— A falta de las personas
- nombradas y a falta de acuerdo de las partes, el arbitro arbitrador sera designado
~ porel Directorio de la Camara Chilena de la Construccién a solicitud de cualquiera

~ deellas y, en su defecto, por la justicia ordinaria,, debiendo recaer este Ultimo
- nombramiento en alguna persona que a la fecha de la designacion respectiva,
tenga la calidad de Director de la Camara Chilena de la Construccién o del Instituto
de Ingenieros de Chile o de Consejero del Colegio de Ingenieros, Colegio de
Arquitectos o Colegio de Constructores Civiles.

. 4 Cuandola EmpresaConstructora sea una persona natural, debe agregarse al contrato esta cldausula.
- Encaso contrario, bérresela y complete como corresponde la numeracién de las clausulas siguientes.
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VIGESIMO TERCERO: Para todos los efectos de este contrato las partes consti-
tuyen y fijan su domicilio en la ciudad de ..o .

................. BB: s mmasenan n nx v s 2 5 8 51 Bllowieses v v s 0+ « = SjONplAEs

del mismo tenor y fecha, quedando de ellos en poder del Propietario y los otros
en poder de la Empresa Constructora.
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