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INFORME TECNICO

PROPOSICION DE MODIFICACIONES
A LA
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES
D.S. 47 (MINVU) DE 1992

Introduccion:

Por iniciativa del Presidente de la Camara Chilena de la Construccién, en
cumplimiento de la recomendacién del Consejo Nacional, sostenida los dias 7 y 8 de
Mayo de 1998 para proponer modificaciones a la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, regida por el D.S. 47 (MINVU) de 1992, que permitan la clarificacion,
perfeccionamiento, adecuacién y actualizacion de sus preceptos reglamentarios.

Como esta iniciativa la estaban abordando simultineamente la Comisién de Revisores
Independientes del Colegio de Arquitectos de Chile y la Asociaciéon de Nacional de
Revisores Independientes A.G. en formacidn, este trabajo se realizé en forma conjunta.

Diagnéstico General:

La creciente actividad de la construccién por mas de una década, acompanada por un
aumento en el tamafio y complejidad de los proyectos inmobiliarios, ha hecho cada vez
mads necesario contar con una legislacion clara y acorde con los tiempos actuales.

Por otra parte, la disparidad de criterios ante la Ordenanza entre los arquitectos
proyectistas y los Directores de Obras Municipales, para aplicar una misma norma que
antes no generaba problemas y que hoy es motivo de dudas, ya no basta con preguntar
la opinién del Director de Obras o de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, para
acatar sus conclusiones. Ahora se hace necesario validar esos criterios a la luz de las
normas de interpretacién contenidos en el derecho civil.

La creacion de la institucion de los Revisores Independientes fue una iniciativa que se
dirige en la direccion correcta, puesto que ademads de alivianar la tarea de revision de
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las Direcciones de Obras Municipales, permite avanzar hacia una mayor uniformidad
de criterios con que se debe aplicar la normativa vigente.

Sin embargo, la doble revision que la Ley 19.472 establecié para los edificios
considerados como de uso ptblico, junto con la actitud de incomprension hacia la
nueva institucionalidad de parte de algunas Direcciones de Obras ha hecho mads
evidente la diferencia de criterios para aplicar una legislacién que, en su mayor parte,
es idéntica para todo el territorio nacional.

Son varios los casos en que los permisos que han sido correctamente otorgados desde
el punto de vista tradicional por las Direcciones de Obras, han sido invalidados desde
la perspectiva del contexto general del derecho a que estdn acostumbrados los Jueces y
los abogados que defienden o demandan.

A partir de este diagndstico, ya no es posible una vuelta atrds, puesto que,
razonablemente, el sector construccidén no es una isla dentro del contexto general de
derecho, sino una parte de éste.

En consecuencia, se requiere un esfuerzo por precisar el lenguaje normativo,
simplificar muchos de los preceptos y establecer reglas del juego claras e impersonales,
de manera de evitar distorsiones indeseables en la toma de decisiones inmobiliarias.

Objetivos de la Comision de Estudio:

Dentro del marco antes sefialado, la Comision de Estudio se propuso revisar la
Ordenanza General de Urbanismo y Construccion con la idea de alcanzar los siguientes
objetivos:

1.- Asegurar una efectiva fluidez, simplicidad y prontitud en los trdmites a que estd
sometida la actividad de la construccién ante las Direcciones de Obras y demds
organismos puiblicos.

Dicho objetivo se divide en:

- Hacer mds efectiva la participacién de los Revisores Independientes, de
manera de solucionar los problemas de escasez de profesionales y
recursos municipales.



- Aclarar el alcance y sentido de una serie de disposiciones que hacen
dificil o ambigua su aplicacién prdctica.

- Establecer la debida jerarquia dentro de la planificacion urbana y ordenar
los ambitos de competencia de cada uno de sus niveles: nacional,
regional, interurbana y comunal.

- Adecuar algunos estindares a la tecnologia actual.

2.-  Profundizar en la asignacién de responsabilidades profesionales y funcionarias,

especialmente entre el Director de Obras y los Revisores Independientes.
|

3.-  Eliminar facultades discrecionales, que ademds de no tener respaldo legal,
entraban la consecucién de los permisos de edificacién, subdivisién y
urbanizacion.

4.-  Adecuar ciertos preceptos establecidos en la Ordenanza de manera de

armonizarla con el resto de la legislacién vigente.

El trabajo se ha ordenado en la misma secuencia que establece actualmente la
Ordenanza General, atn cuando sus diversos preceptos se encuentran intimamente
relacionados entre si, para lo cual se realizé un serio esfuerzo de compatibilizacién y
armonia.

Las modificaciones propuestas se presentan en cuadros comparativos que indican el
texto vigente y el texto propuesto, de manera de facilitar su comprension.

Materias especificas mas importantes de destacar:

1) Art. 1.1.2., reemplaza vocablos que indica, en el orden alfabético que
corresponda (Definiciones):

"Altura de edificacion", "Altura maxima de la Edificacion", "Primer Piso"
y '""Pisos Subterrianeos'':



Se precisa que la altura de un edificio se refiere siempre a la distancia vertical
entre el suelo natural y el o los planos paralelos y superiores al mismo. Es
decir, aiin cuando, por razones de proyecto, el edificio se entierre en pisos
subterrdneos, la altura que interesa desde un punto de vista urbanistico en la
mdxima admitida en el plan regulador, medida siempre desde la linea de suelo
natural, sin perjuicio de las excepciones que establece la propia Ordenanza,
como el caso de Conjunto Arménico o Loteo DFL. N° 2 con Construccién
Simultinea.

Los nuevos conceptos que se introducen, toman como referencia obligada a la
definiciéon de "suelo natural" que se incorpord el 12 de Marzo de 1997,
mediante el D.S. 178 (MINVU), la cual ha funcionado bastante mejor que antes.

Esta aclaracién se complementé con una nueva definicién de "Altura maxima
de la edificacién”, que normaliza y homogeneiza su expresién en los
instrumentos de planificacion, de manera de facilitar su aplicacion préctica y
evitar la distorsién artificial de los disefios de arquitectura, en funcién del
cumplimiento de la norma. Para tal efecto, se propone uniformar la disposicién
de altura maxima de la edificacién expresadas en "metros de altura”, en vez de
"pisos de altura", de manera que los proyectos se adecuen a las verdaderas
necesidades segtin el destino de las edificaciones y sus respectivos programas,
versus un intrincado aprovechamiento de la excesivas restricciones urbanisticas.
Se prevee una conversion sencilla y eficaz, para determinar la altura méxima de
la edificacion en aquellos casos en que los actuales planes reguladores sdlo
consultan una restricciéon expresada en "nimero de pisos”. La convencién
utilizada para dicha conversién se tomo del actual criterio previsto para normas
contra incendio, que considera cada pisos con un méximo de 3,5 metros de
altura.

La aclaracién en las definiciones de "altura de la edificacién” permite, a su vez,
mayor simplicidad en la aplicacién priactica de el 'coeficiente de
constructibilidad" y de "ocupacién de suelo", por estar relacionadas con ésta, en
su manera de medirlos o aplicarlos.

También se armonizé con otros articulos de la Ordenanza General, como su
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alcance respecto de los articulos que definen los planes reguladores, los
Certificados de Condiciones Previas, etc.

Basicamente el "primer piso” serfa aquel que se encuentra inmediatamente
sobre la linea de suelo natural.

Por debajo, en la definicién de "pisos subterrdneos” se rescatd la que existe
actualmente en el articulo 5.1.11, la que, al incorporarla como una definicién
general resuelve una serie de contradicciones que se presentan con los planes
reguladores.

Sin embargo, como la definicién de "subterrdneo" permite que el edificio
emerja parcialmente, en menos de un 50%, criterio que compartimos
plenamente, genera una posibilidad tedrica, cual es, aquella que emerja mas de
un 50%, pero mantenga una parte del piso bajo la linea de suelo natural, caso en
el cual, se le afiadi6 a la definicién de "primer piso".

"Centro Comercial"':

Se adecua a la actual Ley de Copropiedad Inmobiliaria y a ]a tradicional
compraventa de mercaderia la prestacién de servicios masivos, como también,
la tendencia moderna de mezclar diversos destinos de la edificacién, como ser,
comercio con cines, supermercados, oficinas, restaurantes, etc.

"Coeficiente de ocupaciéon de suelo':

Se vuelve a su concepcidn de que se refiere al "primer piso” del edificio, mds
que a "la proyeccién de los pisos superiores sobre ¢l suelo”. Consecuente con
esta definicion, se aprovecha de adecuar las reglas de aplicacion previstas en el
articulo 5.1.10., conservando los demds criterios actualmente vigentes.
"Construccion simultinea" :

Se insiste en incorporar esta definicidn, utilizada tradicionalmente, pero ahora
de un modo expreso, relacionando el acto de lotear conjuntamente con el de

construir,

"Crecimiento urbano por densificacion':
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Se cambia el concepto de crecimiento urbano por densificacién utilizado hasta
ahora, por otro que refleja con mayor coherencia conceptual con los estudios
que debieron formar parte de los planes reguladores. En efecto, la densificacién
que se aprueba para cada zona, es el resultado de haber la voluntad politica del
Consejo Municipal junto con las factibilidades técnicas del caso, ya sea en
materia de agua potable, capacidad de la red vial, equipamiento comunal, etc.
Por lo tanto, cuando un proyecto aprovecha el maximo de la densidad prevista
en el plan regulador no estd aumentdndola, ain cuan sea mayor que la
tradicionalmente existe.

Hemos preferido relacionar, el concepto de '"crecimiento urbano por
densificacidon” para aquellos casos en que los proyectos logran una densificacién
mayor que la prevista en el plan regulador, por el hecho de acogerse a alguna
disposicién especial establecida en la Ordenanza General, tal como ocurre, por
ejemplo, con "Conjunto Arménico" o los Loteos DFL N° 2 con construccién
simultdnea, derivada de los incentivos que ha dispuesto la planificacién
nacional.

En tales casos, efectivamente se produce una mayor densidad que repercute
urbanisticamente por sobre lo ya previsto por la planificacién urbana territorial,
de tal modo que se justifica que el proyecto contempie eventualmente ciertas
urbanizaciones extraordinarias.

"Edificacion continua':

La definicién actual de edificacién continua se puso conceptualmente sélo en el
caso que el predio estuviere rodeado de otros predios, pero dejé el vacié
respecto de 1os sitios esquina, situacién que ahora se pretende resolver.

"Inspector técnico'':

Se abre la posibilidad a que la inspeccién fiscal pudiere subcontratarse al sector
privado.

"Normas urbanisticas'":



Se abre el concepto de "norma urbanistica” a todas las que determinen el uso del
suelo, las subdivisiones, loteos, las urbanizaciones y las que condicionen lo que
se puede construir en cada predio, no sélo a las contempladas en los
instrumentos de planificacion territorial, sino también a las que pudieren
existir en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanza o
cualquier otra norma de caricter territorial que afecte a un predio, tales como,
"Conjuntos Armoénicos", Loteos DFL. N° 2 con construccién simultanea, y
definiciones tan importantes como "coeficiente de ocupacién de suelo” y de
"constructibilidad”, que existen a través de toda la Ordenanza General.

Si no se corrige la extensiéon de la definicién de "norma urbanistica”, se
desvirtda el derecho que consagran los anteproyectos.

"Plaza piblica':

La idea es reforzar la vinculacién de la definicién de "plaza" con aquellas que
determina el instrumento de planificacién territorial. Al mismo tiempo se
introduce el concepto de "recreaciéon” dentro de los destinos admitidos dentro de
toda plaza piiblica.

"Profesional especialista'':

La modificacién persigue ampliar el 4mbito de profesionales habilitados para
realizar estudios y hacer recaer en ellos la responsabilidad legal por sus
evaluaciones y recomendaciones. Esta nueva definiciéon tiene enormes
repercusiones en una serie de preceptos que se propone modificar, todos ellos
tendientes a descargar parte de las responsabilidades de los Directores de Obras
Municipales y obligar a que los profesionales que asumen algiin rol dentro de
las actuaciones en urbanismo y construccién asuman sus cuotas de
responsabilidad legal y profesional.

"Supervisor'':

Se ha estimado delimitar el dmbito de responsabilidades del "supervisor”, que

normalmente ha sido ejercido por un arquitecto, por dos razones practicas:

- La Ley 19.472 de la calidad de las construcciones incorporé varios tipos
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de profesionales responsables, tales como el "inspector de obras", el que
"propone y supervisa medidas de control y gestién de calidad”, los
“revisores independientes”, junto con enfatizar las responsabilidades del
"constructor”, el "propietario primer vendedor” y la de los "profesionales
proyectistas”. En tal nuevo escenario, la tarea de los "supervisores” se
superpone con varios de los anteriormente nombrados.

- No parece razonable que un "arquitecto” asuma responsabilidades por el
proyecto de cdlculo estructural ni por los de instalaciones.

Con la actual definicién, el supervisor se vera enredado en cualquier juicio civil
o criminal, puesto que se haria responsable de todos los proyectos, cualquiera
sea su naturaleza.

Todos los miembros de la Comisién fueron partidarios de eliminar la exigencia
de "supervisor"”, puesto dicha tarea esta cubierta por otras instancias creadas por

la Ley 19.472.

Sin embargo, se obsté por conservarlo debido a su existencia en la Ley General,
mientras ésta no se modifique.

En el intertanto, se propone delimitarlo al proyecto de arquitectura, de manera
de no alejarlo de su real capacidad de supervision.

""Red vial basica" y "Red vial estructurante'":

Se pretende precisar el sentido y alcance de estos dos conceptos, como también
vincularlos con el articulo 2.3.1 de la Ordenanza.

"Vivienda"":

Se actualiza su relacién con la Copropiedad Inmobiliaria.



2) Intercala nuevos vocablos en las definiciones del articulo 1.1.2:
" Ampliacién de las edificaciones' y ""modificacion de permiso'':

Se pretende uniformar el lenguaje, dejando los términos "Ampliacién de las
edificaciones” para las actuaciones que ocurren con posterioridad a la recepcién
versus la de "modificacion de proyecto" que ocurre antes de la recepcidn.

Asimismo, la definiciéon de "modificacién de proyecto" se la deja como
definicién general versus que ésta esté contemplada en el articulo 5.1.18 de la
Ordenanza, puesto que existen otras actuaciones que requieren de su utilizacion.
La idea es dejar el mencionado articulo 5.1.18 para establecer €l procedimiento
y no para su definicién, que es mds adecuada en el articulo 1.1.2.

""Area verde” y "Area verde publica" y ""bandejon'":

Se introduce la definicién de "4rea verde" a secas, para distinguir las dreas
verdes que se generan al interior de un predio particular respecto de aquellas
que se generan en el espacio publico. A su vez, respecto de esta ultimas, se
diferencias del concepto de plaza piiblica por su origen: mientras el "4rea verde
publica" suele tener su origen en las cesiones gratuitas en las urbanizaciones,
conforme al articulo 70° de la Ley General de Urbanismo y Construccién, la
"plaza piblica" nace de una definicién del plan regulador.

También se requirié definir el concepto de "bandején”, que, atin cuando existe
en la tradicidn, no tiene su existencia normativa, y es de cotidiana ocurrencia su
utilizacién.

""Asentamiento humano", "Villorrios" '"Pueblo”, '"Ciudad", "Metropolis'':
Como parte del lenguaje mdas utilizado dentro de la planificacion urbana se
encuentran los vocablos mencionados, los que se retoman para precisar una

serie de conceptos en los articulo 2.1.1 y siguientes respecto de los niveles de la
planificacién urbana.



"Construccion por etapas''

Este concepto es de cotidiana ocurrencia, pero en los tribunales de justicia se le
ha confundido, pensando que se contradice con el de "construccién simultinea".
De ahf la imperiosa necesidad de incorporarlo normativamente.

"Declaracion de Impacto Ambiental" y ""Estudio de Impacto Ambiental":

Ambas definiciones se requiere adecuarlas a la Ley 19.300 sobre Medio
Ambiente, puesto que varios de los tipos de proyectos requieren someterse al
sistema de evaluacién de impacto ambiental.

"Equipamiento vecinal o comunal", '"Equipamiento interurbano" vy
"Equipamiento regional'":

Se estim6 conveniente adecuar y generalizar la definicién prevista en el articulo
2.1.8, para que tenga efectos en todos los planes reguladores y no sélo en lo que
respecta al articulo 45° de la Ley General. Del mismo modo, se estimd
altamente conveniente introducir las definiciones de sus niveles "interurbano" y
"regional”, de manera de ordenar las materias propias de cada nivel de
planificacién urbana.

También cabe destacar que, en atencion al aumento del tamafio relativo de los
proyectos y en consideracién a la expansién de la influencia de éstos debido a
las actuales facilidades de desplazamiento y transporte, se hizo pricticamente
sinénimos el nivel "vecinal” con respecto del nivel "comunal”.

Un colegio, tiene un drea de influencia "vecinal” o "comunal"? Igual pregunta
debiera hacerse con respecto a un supermercado, un cine, etc.

La respuesta, en los tiempos actuales, en que, la existencia del Metro o de la
locomocién colectiva es generalizada, carece de significacidn establecer la
distincién conceptual. Al hacerlos sindnimos ayuda a corregir una serie de
distorsiones existentes en los planos reguladores que reflejan una situacion
pretérita completamente sobre pasada por la realidad actual.

10



"Estudio de Ascensores", "Estudio de Carga Combustible", "Estudio de
Impacto Vial", "Estudio de Seguridad', "Sistema de evacuaciéon",
"Sistema de seguridad'':

Se estima indispensable generalizar las definiciones de tales estudios, las que
tienen repercusiones en articulos como el 5.9.5 sobre ascensores; en los 4.3.4 y
siguientes sobre normas contra incendio; 3.4.3 sobre impacto vial; etc., todos
ellos que se proponen modificaciones profundas respecto de forma de encarar
las responsabilidades.

También estd'la idea de responsabilizar legalmente a los profesionales que
realizan tales estudios, de manera de que sus recomendaciones sean altamente
profesionalizadas.

Al mismo tiempo, se propone que, en vez de que la Ordenanza General deba
estarse continuamente modificando cada vez que la tecnologia cambia, lo que
hoy en dia sucede cada vez mas rdpido y con mayores sorpresas, los avances
tecnolégicos, unidos a la seguridad de los edificios, sean resueltos por estudios
serios que se efecttien en cada proyectos de cierto tamafio y complejidad.

Existe una diferencia conceptual entre definir un "estdndar” y una "condicién de
disefio producto de la tecnologia". Entendemos que a la Ordenanza le
corresponde fijar lo primero, esto es, el estdindar minimo, pero no io segundo,
que es altamente cambiante.

En consecuencia, para asegurar que las "condicion de disefio producto de la
tecnologia” igualmente se respeten, la seguridad y funcionamiento de sus
futuros sus ocupantes, se introduce, como exigencia, contar con los sefialados
estudios.

Sin embargo, se ha estimado extraordinariamente delicado, por lo engorroso
como por su falta de respaldo legal, el hecho que cada vez que se establece la
exigencia de un "estudio" ésta deba ser "autorizado" por alguna autoridad
publica.

Entendemos que, al igual que ocurre con algo tan delicado y trascendente como
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los planos de estructura de un edificio, en que se delega completamente su
responsabilidad a los ingenieros calculistas, de igual forma debiera hacerse
recaer la responsabilidad de tales estudios en profesionales o firmas
especializadas que puedan hacer recomendaciones serias sobre la materia,
incluso con mds conocimiento y experiencia, que cualquier autoridad publica,
por la naturaleza cambiante de los equipamientos y dispositivos a emplear en la
construccion.

"Instrumento de planificacion territorial”, ''Plan Seccional", "Plano
Seccional", "Sector rural”, ""Sector urbano", ' Sector urbano - rural":

Atn cuando es obvio, la diferencia de lenguaje empleada por la Ley General,
que habla de "planes reguladores” respecto de los vocablos introducidos por la
nueva Ordenanza General, desde 1992, que globaliz6 el término de
"instrumento de planificacidn territorial, se recomienda su incorporacién en el
articulo 1.1.2 de las definiciones, de manera que no exista equivoca de dichos
términos en los tribunales de justicia.

Al mismo tiempo, se aprovecha de precisar el significado de los vocablos
"seccional"”, sector urbano, rural y urbano-rural que utiliza nuestra legislacién,
sin hacer las distinciones requeridas.

Los sectores urbano-rurales, a que se refiere los nimeros 1.- y 2.- del articulo
20° de la Ley 18.695, se relacionaron con aquellos proyectos que se emplacen
en el sector rural pero que han sido aprobados conforme al articulo 55° de la
Ley General. '

'""Loteo de terrenos'’, '"Subdivision de terrenos' y "Urbanizacion de loteos
existentes' :

Reproducen las definiciones existentes en el articulo 65° de la Ley General. No
obstante que implica una redundancia, se ha estimado prudente, por razones de
ordenamiento que estén presentes en el articulo 1.1.2 de las definiciones de la
Ordenanza General.
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"Profesional que informa medidas de gestion y control de calidad",
"Proyectista de Arquitectura', '"Proyectista de Estructura', '"Proyectista
de Instalaciones", '"Proyectista de Mecanica de Suelos"”, "Proyectista de
Obras de Urbanizacién'', :

La incorporacién de los profesionales indicados, obedece a que son
continuamente nombrados dentro de las disposiciones.

También obedece a la necesidad de distinguir las responsabilidades que a cada
cual le corresponden dentro de las actuaciones en urbanismo y construccidn.

Se pretende evitar asi, que en las demandas civiles no se vena todos los
proyectistas demandados globalmente, siendo que a cada cual le corresponde
una responsabilidad especifica.

"Superficie total construida', "Superficie til", ''Superficie til
habitacional"; "Superficie itil de oficinas", '"Superficie til de locales
comerciales', '"Superficie servida'':

Ain cuando existen varios preceptos que aluden a "superficie 1itil", "superficie
servida", entre otros, como es el caso de las normas sobre evacuacién de los
edificios, en la Ordenanza General, no existe definiciéon para ello, salvo
indirectamente en el Plan Regulador Metropolitano para el sélo efecto de los
estandares de estacionamientos.

De ahi la importancia de introducirlos de un modo general en el articulo 1.1.2
de la Ordenanza dedicado a las definiciones.

Intercala nuevo inciso segundo al articulo 1.1.2:

Para lograr el ordenamiento y claridad en las definiciones utilizadas se ha
estimado importantisimo introducir un inciso final al articulo 1.1.2 que diga:

"Las definiciones que trata este articulo prevalecerdn sobre toda otra que digan
los instrumentos de planificacién territorial u otra disposicién reglamentaria.”

13



También se espera que, en el futuro, los nuevos planes reguladores se ajustaran
a dicha lista de definiciones, sin necesidad de introducir nuevas complejidades
territoriales, que tarde o temprano terminan por contradecirse a la Ordenanza
General.

4) Agrega un nuevo articulo 1.1.3, relativo a las Direcciones de Obras
Municipales:

En el nuevo articulo 1.1.3 que se propone incorporar se hace un recuento de las
principales funciones y atribuciones exclusivas de los Director de Obras
Municipales, que le otorga el articulo 9° de la Ley General de Urbanismo y
Construccién y las previstas en el citado articulo 20° de la Ley 18.695, sin
perjuicio de las atribuciones de subrogancia de las SEREMI de Vivienda y
Urbanismo en los casos previstos en el articulo 11° de la Ley General de
Urbanismo y Construccion.

La superposiciéon de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades con
respecto a la Ley General de Urbanismo y Construccién ha generado muiltiples
confusiones en los tribunales de justicia, especialmente con la existencia 0 no
existencia de los Asesores Urbanistas.

Este nuevo articulo viene a despejar la duda y facilita su aplicacién por parte de
los Directores de Obras.

Al mismo tiempo, permite encontrara una salida practica a las funciones de los
Asesores Urbanistas mientras no se aclara su existencia legal, por la via
honorable de la delegacion a que se refiere el articulo 43 de la Ley 18.575, Ley
Organica Constitucicnal de Bases Generales de la Administracién del Estado.
Dicha delegacién no exime de la respensabilidad del titular de las atribuciones
delegadas.

Por tltimo, se estim6 innecesario repetir un principio Constitucional, aplicable a
toda la Administracién del Estado, dentro de las cuales las Direcciones de Obras
forman parte, en lo relativo a que su quehacer debe ejercerse dentro de los
principios rectores de la Administracién Pidblica, como es el caso de lo
dispuesto en el articulo 2° de la Ley 18.575, Ley Orgénica Constitucional de
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Bases Generales de la Administracién del Estado, el Director de Obras
Municipales y los demas funcionarios de la Unidad encargada de las obras
municipales, deberdn someter su accién a la Constitucién y a las leyes. Deberdn
actuar dentro de su competencia y no tendrdn més atribuciones que las que
expresamente les haya conferido el ordenamiento juridico. Todo abuso o exceso
en el ejercicio de sus potestades dard lugar a las acciones y recursos
correspondientes.

También se estimo innecesario recordar, a través de esta Ordenanza, que:

- Los Directores de Obras Municipales y demds funcionarios municipales
y autoridades fiscales que les corresponda resolver los asuntos
entregados a su conocimiento y resolucién, deberin velar por la
eficiencia de la Administracién, procurando la simplificacién y rapidez
de los tramites y el mejor aprovechamiento de los medios disponibles, en
los términos previstos en el articulo 5° de la Ley 18575, Orgéanica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.

- El Director de Obras Municipales y demds funcionarios de la Direccién
de Obras Municipales estard sujeto al Estatuto Administrativo para los
Funcionarios municipales, regulado por la Ley 18.883 de 1989 y por las
responsabilidades a que alude el articulo 22 de la Ley General de
Urbanismo y Construccién, sin perjuicio de las demds disposiciones
legales y reglamentarias que le sean aplicables.

- Las Municipalidades incurrirdn en responsabilidad por los dafios que
causen, la que procederd principalmente por falta de servicio. No
obstante, las Municipalidades tendrdn derecho a repetir en contra del
funcionario que hubiere incurrido en falta personal, de acuerdo a lo
previsto en el articulo 137° de la Ley 18.695.

- Si la Administracién se percatare de la existencia de un error
administrativo deberd subsanarlo oportunamente, mientras no se hubiere
pronunciado. La misma autoridad no puede anular los permisos y demds
autorizaciones concedidos por ella misma, salvo a peticidn del
interesado. Si el interesado se opone, dicha anulacién sélo puede
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3)

6)

efectuarse por un organismo contralor superior o por un tribunal
competente. Con todo, cuando las autorizaciones, permisos,
pronunciamientos, han sido concedidos por la autoridad competente o las
certificaciones y demas documentos oficiales se hayan emitidos por ésta,
se entenderd que cualquiera de las actuaciones nombradas han sido
incorporadas al patrimonio del particular, y en consecuencia, los errores
que pudieren haberse cometido por la administracion deberan ser
soportados por la propia administracién, materia que ha sido reiterada
por la Excelentisima Corte Suprema.

- Asimismo, si la omisién, resolucién o dilacién o tramitacion ilegal a que
se refiere el inciso anterior la cometiere un funcionario fiscal, también se
considerard una falta de servicio y una contravencion grave a sus deberes
legales y reglamentarios.

Agrega un nuevo articulo 1.1.4, relativo a las responsabilidades
administrativas de la Direcciéon de Obras Municipales:

Se aclaran vacfos generales de procedimiento en los trdmites ante las
Direcciones de Obras o de las SEREMI de Vivienda y Urbanismo, junto con
clarificar la superposicién de responsabilidades entre los Directores de Obras y
los Revisores Independientes.

También se corrige la mala préctica de "inventar" nuevos requisitos, por sobre
los establecidos en la Ordenanza General.

Asimismo, se reglamento el concepto del "sin mds trdmite” que introdujo la ley
19.472 con motivo de los "Revisores Independientes”, situacion que ha traido
confusiones inadecuadas.

Agrégese un nuevo Art. 1.1.5., sobre las responsabilidades de
supervigilancia:

Dada la importancia que adquiere la funcién de supervigilancia dentro de la ley
de la calidad, en que antes s6lo se mencionaba que a las SEREMI les
corresponderd, versus su absoluta obligacién de hacerlo, al incorporase el verbo
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7)

"debera", se ha estimado importantisimo reglamentar dicha atribucion.

Asimismo, su reglamentacién permitird corregir el permanente incumplimiento
de los plazos y procedimientos establecidos, por parte de algunas Direcciones
de Obras Municipales, junto con hacer recaer el peso de la ley a los infractores
privados de las disposiciones.

Agrégese un nuevo Art. 1.1.6., sobre las atribucién de interpretaciéon de la
SEREMI:

Dentro de la funcién de ir aclarando cada vez mads el sentido y alcance de las
disposiciones de los planes reguladores, el rol de la SEREMI es fundamental.
Sin embargo, para que dicha funcién sea ejercida con toda transparencia e
impersonalidad se hace necesario reglamentarla para que se respeten ciertos
procedimientos minimos.

La Comisién estimé innecesario recordar que en el ejercicio de las atribuciones
de interpretacién el SEREMI debe respetar las reglas de interpretacién que se
establecen en los articulos 19° y siguientes del Cédigo Civil.

También se considerd innecesario recordar el principio aludido en el articulo 2°
de la Ley 18.575, Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado, el SEREMI y demads funcionarios de esa Secretaria
Regional, deberd someter su accién a la Constitucién y a las leyes. Deberan
actuar dentro de su competencia y no tendrdn mds atribuciones que las que
expresamente les haya conferido el ordenamiento juridico. Todo abuso o exceso
en el ejercicio de sus potestades dard lugar a las acciones y recursos
correspondientes.

Por su parte, no estimé como no prudente reglamentar las atribuciones de

"impartir instrucciones" de la DDU hasta que no se decante el alcance de sus
ambito de aplicacidn.
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8)

9

10)

11)

Agrega nuevo articulo 1.1.7, sobre delegaciéon al SEREMI:

En el nuevo articulo 1.1.7 se reglamenta la delegacion al SEREMI a falta de
Director de Obras Municipales, en cuyo caso se reducen a la mitad los derechos
municipales por concepto de revisién de un expediente de edificacién o
subdivisidn, en los términos previstos en el articuio 11° de la Ley General. Pero
al mismo tiempo, se extiende el mismo concepto cuando la SEREMI se ve
obligada a pronunciarse por interposicién de reclamaciones en contra del
Director de Obras, conforme a los articulo 12° y 118° de la Ley General.

De esa manera se desea desincentivar el no pronunciamiento por parte de los
Directores de Obras.

Agrega nuevo articulo 1.1.8, sobre el procedimiento de reclamaciones:

Por su parte, el nuevo articulo 1.1.8 relaciona el sistema de reclamacion, que
establecen los articulo 12° y 118° de la Ley General, con la obligacién de la
SEREMI de velar por la legalidad de los actos de la Direccién de Obras
Municipales, tal como o establece el articulo 15° del mismo cuerpo legal, en
armonia con el articulo 4° en relacién a la obligacién de ejercer supervigilancia.

Agrega nuevo articulo 1.1.9, sobre interferencia indebida:

En el articulo 1.1.9, a su vez, se quiere evitar que se siga produciendo una
interferencia ilegal del Consejo Municipal en las atribuciones exclusivas del
Director de Obras. La legislacién reconoce la misién politica del Consejo en la
formulacién de los planes reguladores, pero una vez que éstos han sido
aprobados, corresponde a una labor técnica de 1a Direccién de Obras resolver.
Para tal efectos, se estimé primordial introducir una reglamentacién del articulo
14° de la Ley General.

Sustituye Art. 1.2.1, sobre profesionales competentes:
Se clarifica la acreditacién de diversos profesionales competentes que

intervienen en los proyectos y obras, y al mismo tiempo se permite una
situacién reconocida en la tradicidn, cual es, que los constructores puedan ser
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13)

designados al momento de iniciar las obras y no al momento de solicitar los
permisos, de tal forma de facilitar los llamados a propuesta.

Sustituye Art. 1.2.2, sobre concurrencia del propietario y proyectista en las
solicitudes:

Era tradicién que los anteproyectos sélo fueran firmados por los proyectistas,
pero dicha situacién se cambid debido a la gran presién que se generaba en la
Direcciones de Obras, obligando a concurrir con la firma de los propietarios.

Sin embargo, la Ley 19.472 vino a corregir la distorsioén de la gran cantidad de
anteproyectos que no necesariamente terminaban en proyectos, estableciendo la
posibilidad de consignar hasta un 10% de los derechos municipales por
adelantado.

Al establecerse un cobro por los anteproyectos, nadie estd dispuesto a presentar
anteproyectos "por si acaso".

Por otra parte, exigir no obstante 1a concurrencia de los propietarios a nivel de
anteproyectos rigidiza excesivamente las promesas de compraventa de terrenos,
en base a anteproyectos.

Exista unanimidad en la Comisién en orden a volver a la tradicidén que permite
aprobar anteproyectos con la sola firma de los arquitectos proyectistas, y
reservar la concurrencia del propietario al momento del permiso de construccién
o subdivisién.

Se aprovecha de reforzar y clarificar la institucién de las "declaraciones juradas
de propiedad”, con la mayor complejidad que éstas tienen.

Sustituye el Art. 1.2.5 sobre Revisores Independientes:

En primer lugar, se reitera la necesidad de circunscribir la responsabilidad de los
Revisores Independientes a los proyectos de arquitectura.

Asimismo, se establece un enlace entre las incompatibilidades e inhabilidades
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14)

15)

" 16)

que establece la Ordenanza General con el D.S. 177 (MINVU) de 1997, que
reglamenta el Registro Nacional de Revisores Independientes de Obras de
Construccion.

Por otra parte, se refuerza la idea de que, respecto de las normas de los
instrumentos de planificacidn territorial, los Revisores Independientes se
sujetardn a lo que se indique en los Certificado de Condiciones Previas.

Se aclara, finalmente, las responsabilidades en el proceso de recepcién de obras.
Sustituye Art. 1.2.8, sobre los inspectores técnicos:
Se aclara la el objeto de la fiscalizacién, incluyendo sus modificaciones.

Agrégese un nuevo Art. 1.2.11 1.2.12, pasando a ser los articulos 1.2.11,
1.2.12 y 1.2.13 antiguos, a numerarse 1.2.13, 1.2.14, 1.12.15
respectivamente:

En el nuevo articulo 1.2.11 se regulan las responsabilidades del supervisor, y se
circunscribe su accion a los proyectos de arquitectura.

En el nuevo articulo 1.2.12 se regulan las responsabilidades del Ingeniero
Calculista y el Mecdnico de Suelos.

Reemplaza Articulo 1.3.2, de las sanciones:

Se perfeccionan los preceptos del numeral 2.-, en el sentido que se sanciona
construir "sin" permiso, y usar o habitar ]a obra "sin" recepcién. Se elimina la
idea de que se sancione construir una obra en forma diferente al permiso
otorgado, puesto que la propia Ordenanza establece la posibilidad de introducir
modificaciones y variantes, segiin indica el articulo 5.1.21, y hasta [a recepcién
de las obras, como parte del proceso de recepcidn, tal como lo contempla el
articulo 5.2.6.

En el Numeral 3.- se sustituye el concepto de "alteracion"” de los expedientes
por el de "adulteracion” de éstos.
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17)

En el Numeral 4.- se refuerza la idea de que las instrucciones que emanen de la
Direccién de Obras deben enmarcarse dentro de sus atribuciones legales, de
modo de evitar cualquier abuso en el ejercicio de las mismas.

En el Numeral 9.- se elimina como causal de sancién la "inexistencia de
anotaciones en el Libro de Obras”, puesto que ello depende de la "voluntad'
soberana de los profesionales competentes que intervienen en ella.

Se sustituye el antigua Numeral 10, que contenia la sancién por "ocultamiento
de informacién técnica", por ser un concepto subjetivo y completamente
discrecional. En cambio, se propone sancionar cuando se utilicen materiales
industriales defectuosos de manera de desincentivar la mala calidad de las
construcciones.

Articulo 2.1.1: agrega cinco nuevos incisos, en relacién a la planificacion
urbana:

En el nuevo inciso segundo se introduce una mayor claridad respecto de la
supremacia que tienen la Ley General y la Ordenanza General sobre los
instrumentos de planificacién territorial.

En los nuevos incisos tercero y cuarto se aclara la deb1da jerarquia entre los
distintos planes reguladores.

En el nuevo inciso quinto aclara la situacién de los asentamientos humanos que
se configuran al amparo del articulo 55° de la Ley General, para el sector rural,
y su incorporacién a la planificacién urbana.

Por tltimo, el nuevo inciso sexto, se reglamenta el cémo suplir los vacios que

pudieren existir en los planes reguladores, aplicando en subsidio, las
disposiciones de la Ordenanza General.
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18)

19)

20)

21)

22)

Reemplaza Articulo 2.1.8, sobre las enmiendas al Plan Regulador:

Se reglamenta y aclaran todas las alternativas de "enmiendas” que permite el
articulo 45° de la Ley General.

Se subentiende que las alusiones al Consejo de Desarrollo Comunal previstas en
la Ley General de Urbanismo y Construccién se entenderan referidas al Consejo
Municipal previsto en la Ley 18.695 de 1988.

Existen dudas en el seno de la Comisién respecto de si, con la entrada en
vigencia de la Ley 19.175 Orgdnica Constitucional de Administracién y
Gobierno Regional se modificé tdcitamente el articulo 45° de la Ley General, en
el sentido si, la aprobacion de las "enmiendas" que se aluden en dicha
disposicion basta con el Consejo Municipal o si ademds, se requiere la
aprobacidn del "Consejo Regional", sin perjuicio de cumplir el trimite de Toma
de Razén por parte de la Contraloria General de la Republica.

Reemplaza Articulo 2.1.14, sobre superposicion de areas normativas a un
mismo predio:

Se introduce una regla para resolver aquellos casos en que en un mismo predio
se superponen dos o mds zonas normativas.

Reemplaza Articulo 2.2.2, sobre las subdivisiones:

Se restituye sentido y alcance del articulo 65° de la Ley General en materia de
subdivisiones.

Reemplaza Articulo 2.2.3, sobre los loteos:

Se restituye sentido y alcance del articulo 65° de la Ley General en materia de
loteos.

Reemplaza Articulo 2.2.4, sobre las urbanizaciones:
Se reglamenta el criterio mediante el cual se define cuando se estd frente a un
loteo versus una simple subdivisién.
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23)

24)

25)

26)

27)

Reemplaza Articulo 2.3.5, sobre acceso de lotes a una via piiblica:
Clarifica el sentido y alcance del articulo 68° de 1a Ley General.

Reemplaza primera oracion en el Articulo 2.3.9, sobre normas Nch del
INN:

Se refuerza la idea establecida en el Cdédigo Civil, relativa a la exigencia de
publicacién en el Diario Oficial del texto de una norma para que ésta pueda
entrar en vigencia, y de esta forma obligue a un nimero indeterminado de
particulares.

Reemplaza el Articulo 2.4.1, sobre edificios de estacionamientos:

Se incentiva el uso del subsuelo para resolver la creciente demanda por
estacionamientos, y de esta forma contribuir a resolver {a congestién de la
ciudad.

Afiade nuevo Articulo 2.4.6, sobre estindar minimo de estacionamientos:

La Comisién ha estimado importantisimo establecer, en la Ordenanza General,
un estdndar minimo de estacionamientos, para todo el pafs, de manera de
solucionar la ausencia de tales minimos en muchos pianes reguladores o porque
éstos se encuentran completamente desactualizados.

El hecho que no exista un adecuado estdndar de estacionamientos, en funcién
del tamafio de los proyectos, segin el destino de las edificaciones, genera
inevitablemente un mayor atochamiento de las vias publicas, con sus efectos
negativos sobre la fluidez en la circulacién y la contaminacién del aire.

Reemplaza el Articulo 2.4.3, sobre Estudio de Impacto Vial:
Al igual que los demds estudios que exige esta Ordenanza, la idea es
responsabilizar a los profesionales que los realicen respecto de sus

proposiciones.
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28)

29)

30)

31)

Al mismo tiempo, se introduce la posibilidad de garantizar las eventuales obras
que haya que ejecutar, para no retrasar el otorgamiento de los Permisos de
construccion.

Reemplaza el Articulo 2.5.4, sobre ochavos:

Se estima importantisimo que, cuando se llega con el proyecto definitivo, con
todo el desarrollo que ello implica, no existan sorpresas en las reglas del juego.
También se compatibiliza esta norma con la tarea de los Revisores
Independientes, quienes no deberian dejar aspectos pendientes que recarguen a
la Direccién de Obras Municipales.

Por tales razones, se delegé esa definicién en el arquitecto proyectista, fijando el
rango de sus posibilidades.

Reemplaza inciso tercero del Articulo 2.6.2, sobre adosamientos:

Se clarifica la techumbre de los cuerpos adosados, concepto que ha generado
problemas de interpretacién en algunas Direcciones de Obras.

Aifiade vocablo en inciso segundo del Articulo 2.6.3, sobre rasantes y
distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma:

Se clarifica que el punto de aplicacién de rasante es siempre en el nivel de
terreno de suelo natural.

Aitade oracion final al inciso séptimo del Articulo 2.6.3, sobre rasantes y
distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma:

Se perfecciona la definicién de fachada con vano, introduciendo las salvedades

en caso de viviendas de escasa altura que no interfieren con la privacidad de los
vecinos.
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32)

33)

34)

35

Reemplaza inciso décimo del Articulo 2.6.3, sobre rasantes Yy
distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma:

Se clarifica el sentido y alcance de los distanciamientos a las fachadas.

Agrégese un nuevo inciso segundo y final al Art. 2.6.9, sobre conjuntos
armonicos:

Se clarifica un vacio respecto de las normas urbanisticas que deben aplicarse en
relacién con los proyectos que debe resolver el Consejo de Monumentos
Nacionales.

Agrégese un nuevo Art. 2.6.11, sobre conjuntos armoénicos:
Se perfecciona y aclara el procedimiento para acoger un proyecto a "conjunto
Arménico” y resuelve Ia oportunidad en que actian los Revisores

Independientes.

Reemplaza Articulo 2.7.2, en relacién a la construccion sobre la via
publica:

Se introducen tres mociones innovadoras:

La primera busca hacer efectivamente viable la construccién sobre la via
publica, aclarando las disposiciones que deberin cumplir.

La segunda, busca incentivar este tipo de construcciones en aquellos casos que
deba entregarse una prolongacién de calle en cumplimiento del plan regulador.

La tercera, busca incentivar este tipo de construcciones en el sector rural, como
por ejemplo sobre las carreteras, como se observa en varios paises
desarrollados, lo que permite un mejor aprovechamiento de tales
infraestructuras y un mejor servicios a los viajeros.
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36)

37)

38)

39)

40)

Afiade un inciso segundo al Articulo 3.1.1, en relaciéon a los permisos de
subdivision o loteo y urbanizacion:

Se resuelve la situacién de aquellos proyectos que consulten subdivisién y en
parte del terreno, un loteo con construccién simultdnea. Este caso se presenta
habitualmente en proyectos grandes.

Reemplaza Articulo 3.1.2, en relacion a los permisos de subdivision y afiade
procedimiento para la rectificacion de deslindes:

Se introduce un procedimiento para la rectificacién de deslindes.
Sustituye Articulo 3.1.3, sobre fusion de terrenos:

Se perfecciona el procedimiento para la fusién de terrenos; aclara su
oportunidad y su relacién con los anteproyectos, y compatibiliza la actuacién de
los Revisores Independientes.

Aiiade oracién al numeral 1.- y elimina numeral 6.-, ambos del inciso
primero, se elimina el inciso segundo, y Sustituye incisos tercero y cuarto
del Articulo 3.1.4, corriendo correlativamente la numeracion de los incisos
3% 4° y 5° pasando a ser 2° 3° y 4° respectivamente, en materia de
aprobacidn de anteproyectos de loteo:

Establece uniformidad de criterios respecto de los anteproyectos de loteos y los
de construccién, y al mismo tiempo se compatibiliza con la modificacién
propuesta para el articulo 1.2.2, sobre la idea de eximir la concurrencia del
propietario en esta etapa.

Aifiade numeral 4.- al inciso primero del Articulo 3.1.5, sobre proyectos de
loteo:

Perfecciona el tramite de Permiso de loteo.
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41)

42)

43)

44)

45)

Reemplaza el enunciado del Articule 3.1.6, sobre apertura de calles:

Clarifica la relacién entre un permisc que sélo implica una apertura de calles
respecto de aquellos permisos que dicha actuacién es sélo una parte del
proyecto.

Reemplaza el Articulo 3.1.7, sobre subdivisiones y construcciones en el
sector rural:

Armoniza esta disposicién para actuaciones en el sector rural, con el DL 3.516,
el articulo 55° de la Ley General, con la Ley de Copropiedad y la Ley 19.300
sobre Medio Ambiente.

Aifiade nuevos incisos tercero, cuarto y quinto al Articulo 3.1.8, sobre
permisos solicitados:

Perfecciona el procedimiento de otorgamiento de permisos que trata e] Capitulo
3° y armoniza con los procedimientos establecidos en el Capitulo 5° sobre
Permisos de Construccién, especialmente respecto de formulacién de
observaciones, pago de derechos, etc.

Sustituye el Articulo 3.1.9, sobre modificaciones de Permiso:

Armoniza con los procedimientos establecidos en el Capitulo 5° sobre Permisos
de Construccién, especialmente en lo relativo a modificaciones de permiso.

Agrega nuevo Articulo 3.1.10, que regula las facultades de las SEREMI de
Agricultura y de Vivienda y Urbanismo, para las autorizaciones en el

sector rural:

Reglamenta, de una manera objetiva, las autorizaciones en el sector rural, e
incorpora la idea de las obligaciones de urbanizacién.
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46) -

47)

48)

49)

50)

Cabe destacar que, en la actual etapa de desarrollo del pais, en que se
caracteriza por su globalizacién e integracién a los mercados externos, es
importantisimo resolver la utilizacién del sector rural y su aprovechamiento
para proyectos turisticos, industriales, mineros, silvoagropecuarios, etc.

Reemplaza inciso final del Articulo 3.4.1., sobre recepcion de obras de
urbanizacién:

Se aclara el plazo para la recepcién de obras.

Reemplaza frase en Articulo 3.4.4., sobre recepcion de obras de
urbanizacion:

Se clarifica el trAmite de recepcidén de obras.

Reemplaza enunciado del Articulo 4.1.7., y agrega nuevos incisos segundo y
tercero, en relacion a discapacitados:

Se aclara en qué circunstancias debiera ser exigible las normas para
discapacitados y cudles serian los casos de excepcion.

Reemplaza Articulo 4.1.9., en relacion a las construcciones que requieren
autorizacion sanitaria previa:

Se aclara que tipo de proyectos requieren autorizacién sanitaria previa, y cudles
serian casos de excepcién.

Reemplaza definicion N° (4) dentro de la simbologia del Articulo 4.3.3., en
relacion a seguridad contra incendio:

Se aclara alcance de la definicién de muros divisorios en su relacién a las
normas contra incendio.
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51)

52)

53)

54)

55)

Reemplaza inciso tercero del Articulo 4.3.4., en relacién a seguridad contra
incendio:

Se refuerza la importancia del Estudio de carga Combustible que
voluntariamente pudiere presentarse. Esta modificacién estd relacionada con las
definiciones que se incorporan en el articulo 1.1.2.

Reemplaza Articulo 4.3.22., en relacion a seguridad contra incendio:

Se compatibiliza esta disposicién con las normas que existian en el Titulo 6°,
relativo a Propiedad Horizontal, y que ahora se desarrollan en un nuevo
Capitulo 15°, como normas generales para todo edificio, sin importar las
alternativas del dominio.

Aiiade un nuevo Articulo 4.7.26., en relacion a la evacuaciéon de Teatros y
salas de especticulo:

Se enfatiza la alternativa de solucién que pueda aportar un Estudio de
Seguridad. Esta modificacién estd relacionada con las definiciones que se
incorporan en el articulo 1.1.2.

Aifiade un nuevo inciso final (quinto) al Articulo 4.10.2., en relacién a la
evacuacion de Centros Comerciales:

Se enfatiza la alternativa de solucién que pueda aportar un Estudio de
Seguridad, para resolver el ancho de las galerias en Centros Comerciales. Esta
modificacién estd relacionada con las definiciones que se incorporan en el
articulo 1.1.2.

Reemplaza Articulo 4.10.3.,, en relacion a discapacitados en Centros
Comerciales:

Aclara la forma de aplicar las normas sobre discapacitados en Centros
Comerciales.
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56)

57)

58)

59)

Reemplaza Articulo 4.14.4., en relacion a establecimientos industriales:
Adecua esta disposicién a la Ley 19.300.

Agrega nuevo Capitulo 15 del Titulo 4,
De las condiciones de disefio en edificios, y deroga el Titulo 6°:

Agrega nuevos articulos 4.15.1 al 4.15.16, en donde se compatibilizan las
disposiciones que existian en e] Titulo 6°, relativo a Propiedad Horizontal, y que
ahora se desarrollan en un nuevo Capitulo 15°, como normas generales para
todo edificio, sin importar las alternativas del dominio.

Se resuelve asimismo, el trdmite de recepcion y las tareas que les corresponde a
los Revisores Independientes.

Se complementa los aspectos construcctivos de los proyectos que se acogen a la
Ley de Copropiedad Inmeobiliaria, de la Ley 19.537 y su Reglamento.

Reemplaza Art. 5.1.1., sobre obligacion de requerir permisos:

Se despeja conceptualmente esta articulo sélo para indicar las actuaciones que
requieren permiso. Se eliminara dentro de éstas, a las obras menores.

Los demas temas tratados originalmente en este articulo se han trasladado y
perfeccionado en el articulo 5.1.4.

Afade nuevas letras e) y f) al inciso primero y afiade un nuevo inciso
segundo al Articulo 5.1.2:

Se afiade a las obras menores y a las piscinas dentro de las actuaciones que no

requieren permiso, y se reglamenta el procedimiento para que las obras menores
queden registradas en la DOM.

30



60)

61)

62)

Intercala nuevos incisos segundo y quinto, pasando los actuales incisos
segundo, tercero, cuarto, quinto y siguientes, a ser 3°, 4°, 6°, 7° y siguientes
del Articulo 5.1.3., sobre Certificados de Condiciones Previas:

Se perfecciona este importantisimo articulo sobre Certificado de Condiciones
Previas.

Se afiade un plazo para emitirlos; se reglamenta el cobro de derechos por esta
actuacién; admite la posibilidad de entregarlos via medios modernos de
telecomunicaciones; aclara alguna de las indicaciones que debe contener;
refuerza la responsabilidad de los Directores en su relacidn con los Revisores
Independientes y establece mecanismo de reclamacion en caso que el contenido
del mencionado Certificado no se ajuste a derechos.

Reemplaza Art. 5.1.4., sobre permisos complementarios:
Se reglamenta detalladamente el procedimiento y antecedentes que debe
contener una solicitud de "alteracién" de un edificio; el "cambio de destino" de

las edificaciones; y las "demoliciones".

Al mismo tiempo, se aclaran los plazos para pronunciarse y la posibilidad que
tales actuaciones se soliciten conjuntamente con otras solicitudes de permisos.

Reemplaza Articulo 5.1.5, sobre Anteproyectos de Construccion:
Se perfecciona el trdmite y contenidos de un expediente de Anteproyecto.

Se compatibiliza con la modificacién sugerida al articulo 1.2.2, sobre la no
concurrencia del propietario.

Se vuelve a la idea de que los anteproyectos constituyen una etapa preliminar
del proyecto definitivo, y no un mero cambio de escala de éste, como estd
ocurriendo hoy en dia.

Paralelamente, se detallan los antecedentes que efectivamente se requieren para
determinar las normas urbanifsticas sobre el cual recae el pronunciamiento.
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63)

64)

Se establece un procedimiento de reclamacidn, del cual carecia.
Se aclara la no obligatoriedad de contar con un Revisor Independiente.
Reemplaza Articulo 5.1.6, sobre Permisos de Construccion:

Se perfecciona el trdmite y contenidos de un expediente de Proyecto definitivo
de construccidn.

Para mayor ordenamiento, aquellos aspectos que no dicen relacién con el
expediente de construccién, se propone tratarlas en el articulo 5.1.18, que
también se modifica.

Asimismo, se empalma de mejor forma con los antecedentes definidos en el
anteproyecto.

Por otra parte, en caracter excepcional y teniendo en consideraciéon a que la
DOM por mandato legal no debe revisarlos, se permite la posibilidad de
entregar en forma diferida los planos de estructura y célculos de estabilidad,
hasta el momento de iniciarse las obras. Ello permite que en algunos
megaproyectos se contrate la construccién con elementos completamente
prefabricados, los que se entregan conjuntament¢ con los proyectos de
estructura. Esta alternativa tecnoldgica, de frecuente uso en Estados Unidos, no
funciona si no se cuenta con la certeza juridica que el propietario cuenta con los
permisos de edificacién que le permiten construir, situacién que se logra en base
al proyecto de arquitectura. Sin embargo, la legislacién chilena actual, al exigir
los antecedentes de estructura conjuntamente con los de arquitectura, no permite
empalmar con los elementos prefabricados.

Reemplaza enunciado del Articulo 5.1.8:

Se compatibiliza esta norma con los previsto en los articulos 1.2.1 y 1.2.2 de
esta Ordenanza.
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65)

66)

67)

Reemplaza Articulo S5.1.10:
Perfecciona la forma de aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo.

Se vuelve a la idea tradicional de aplicarlo con respecto al primer piso del
edificio.

Se armoniza el procedimiento de cdlculo de superficies que implica la
aplicacién del coeficiente de ocupacidn de suelo, con respecto al procedimiento
establecido en el Numeral 1 del articule 5.1.11.

Se resuelven los casos de los planes reguladores que establecen coeficientes de
ocupacién de suelo diferenciados por piso, por cuanto constituyen una
contradiccion conceptual.

Reemplaza Articulo 5.1.11., sobre superficies edificadas y coeficiente de
constructibilidad:

Se clarifican los casos de excepcion, de modo de evitar discusiones innecesarias
con las Direcciones de Obras.

Se incentiva la utilizacién de los subterrdneos, para resolver recintos no
habitables.

Se refuerza la relacién de este articulo, con los beneficios que dispone el
articulo 7.1.5. sobre viviendas econémicas.

Reemplaza Articulo 5.1.14., introduciendo un procedimiento para el pago
de los derechos municipales:

Se eliminan todos los conceptos previstos en el actual articulo 5.1.14 por cuanto
dichas disposiciones estdn superadas con el procedimiento establecido en el
articulo 5.1.17 sobre formulacidn de observaciones.

Ocupando el mismo espacio, se propone una reglamentacion que aclare el pago
de los derechos municipales, con toda la casuistica que ella genera.
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68)

69)

70)

71)

Se deja por entendido que las reclamaciones al SEREMI son sin perjuicio de las
facultades que otorga la Ley 10.336 a la Controlaria General de la Repiiblica
para que revise la legalidad de los actos de la administracién activa o la
interposicion de recursos judiciales que procedan.

Reemplaza Articulo 5.1.15., relativo a Ia calidad de los suelos:

Aclara el procedimiento a utilizar para resolver la calidad de los suelos,
liberando de responsabilidad al Director de Obras Municipales, y haciendo
recaer dicha responsabilidad en el Mecdnico de Suelos y en subsidio, en el
Ingeniero Calculista.

Reemplaza Articulo 5.1.16 relativo a las obras preliminares:

Aclara la situacién de las obras preliminares y armoniza sus disposiciones con
las normas sanitarias en caso de demoliciones y las exigencia de la Ley 19.300
sobre Medio Ambiente.

Reemplaza Articulo 5.1.17., relativa al procedimiento de formulacion de
observaciones:

Perfecciona el procedimiento para formular y subsanar observaciones, y aclara
la intervencién del Revisor Independiente, cuando éste ha sido contratado, y
establece un mecanismo de resolucién de controversias en la aplicacién de
criterios técnicos.

Reemplaza Articulo 5.1.18., relativa al otorgamiento de permisos:

Se recoge parte de los que se desprendid del articulo 5.1.6 sobre permisos de
construccion.

Se resuelve el vacio que ocurre para la contabilizacién de plazos cuando se
formulan observaciones conforme al articulo 5.1.17.

Se define el sentido y alcance del concepto que un proyecto se “ajuste
integramente" al anteproyecto.

34



72)

73)

Se aclara que el pago de los derechos municipales sélo constituye un

* perfeccionamiento del otorgamiento del Permiso, pero éste ha sido concedido

desde el momento que se ordena su pago, por cuanto para que ello ocurra se
debi6 haber finalizado la etapa de revisién y se llegd a la conclusién que el
expediente cumple con las exigencias establecidas.

Se clarifica la relacién del los trdmites con el procedimiento de reclamacion.

Aquellas materias que decian relacion con el cambio de normas, se propone, por
razones de ordenamiento, trasladarlas al articulo 5.1.21.

También se entiende que las reclamaciones al SEREMI no invalidan el derecho
a solicitar el correspondiente sumario administrativo a que alude el articulo 15°
de la misma Ley General, cuando se determine que la omisién o la actuacién de
la Direccién de Obras ha sido ilegal.

Reemplaza Articulo 5.1.21., relativo a las modificaciones de Permisos:

Perfecciona el procedimiento de modificacién de permisos y aclara que ocurre
si cambian las normas mientras se tramita un expediente o después de
concedido un permiso.

Recoge aquellas materias que decian relacién con el cambio de normas
establecidas en el articulo 5.1.18.

Reemplaza articulo 5.1.24, sobre reclamaciones de vecinos:

Se eliminan las actuales disposiciones del articulo 5.1.24 por cuanto ya estd
tratadas en el articulo 1.3.2 sobre sanciones denunciables al Juzgado de Policia
Local.

Ocupando el espacio disponible de este articulo, se propone reglamentar el
procedimiento para las reclamaciones que interponen los vecinos, evitando que
€stas se politicen, forzando a que €stas se resuelvan en un marco técnico al cual
pertenecen. :
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74)

75)

76)

Al mismo tiempo, se compatibiliza esta atribucién del Director de Obras con las
actuales disposiciones del articulo 20° de la Ley General, en que, por la
modificacién introducida por la Ley 19.472, se transformé en "accién popular”,
en donde cualquier persona puede interponer la respectiva denuncia.

Reemplaza articulo 5.1.25, sobre paralizaciéon de obras:

Se compatibiliza este articulo reglamentario con los dispuesto en el articulo
146° de la Ley General de Urbanismo y Construccidon, y se establece un
procedimiento.

Afiade un nuevo articulo 5.1.26, relativo a la paralizacién ordenada por el
SEREMI:

Se compatibiliza este articulo reglamentario con los dispuesto en el articulo
157° de la Ley General de Urbanismo y Construccién, y se establece un
procedimiento.

Aiiade un nuevo Articulo 5.1.27., que reglamenta los congelamientos de
permisos:

Teniendo en cuenta el abuso que habitualmente se estd ejerciendo respecto de
los congelamientos de permisos, se introduce una reglamentacion de dicha
facultad.

Concordando con los Dictdmenes de la Contraloria General de la Republica, se
entiende que los congelamientos de permisos constituyen medidas de excepcién
que afecta a las garantias constitucionales previstas en el N° 21° y 24° del
articulo 19° de la Carta Fundamental.

También se entiende que la zona que se decida congelar no puede importar una

discriminacién arbitraria, de manera de garantizar la no discriminacién
arbitraria a que se refiere el N° 22° del articulo 19° de la Constitucion Politica.
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77

78)

79)

80)

81)

82)

Reemplaza articulo 5.2.2, referido a la ejecucion de obras:

Compatibiliza esta disposicién con el derecho a introducir modificaciones al
permiso, que contemplan los artfculo 5.1.21 y 5.2.6 de la presente Ordenanza.

Reemplaza articulo 5.2.4, referido a la inspeccién de obras:

Se compatibiliza esta disposicién con el articulo con Ia atribucién exclusiva del
Director de Obras y con el articulo 20° de la Ley General.

Reemplaza articulo 5.2.5, referido a recepcion de obras:

Perfecciona el procedimiento para la recepcién de una obra y clarifica la
intervencion de los Revisores Independientes.

Afiade un nuevo articulo 5.2.9, relativo a Ia modificaciéon de permisos al
momento de la recepcién de obras:

Introduce un procedimiento para resolver adecuadamente aquellos casos que,
conjuntamente con la solicitud de recepcién de las obras, se requiera autorizar

una modificacién del permiso.

Reemplaza oracion en el inciso tercero del Articulo 5.4.3., sobre
sobrecargas estructurales.

Se clarifica la responsabilidad del Director de Obras en relacién a las
sobrecargas estructurales. De esta forma se compatibiliza con lo previsto en el
articulo 116 Bis de la Ley General y articulo 5.1.7 de la Ordenanza.

Reemplaza Articulo 5.5.5., sobre ensaye de materiales:

Se compatibiliza esta atribucién del Director de Obras con lo previsto en el
articulo 20 de la Ley General y se disminuye el peso de sus responsabilidades.
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83)

84)

85)

86)

87)

88)

Reemplaza Articulo 5.5.6., sobre responsabilidades en caso de defectos en
los materiales:

Se compatibiliza esta disposicién con la modificacién introducida en el articulo
1.3.2, sobre sanciones en los juzgados de Policia Local, y con las atribuciones
de paralizacién en un asunto litigioso que el Director de Obras no tiene
competencia.

Reemplaza Articulo 5.5.7., sobre Normas INN:

Aclara el sentido y alcance de las normas del INN.

Reemplaza inciso segundo del Articulo 5.6.1., sobre calculo estructural:

Aclara el sentido y alcance de las normas de célculo estructural.

Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.5., en relacion a las excavaciones
para cimientos:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de la mecanica de
suelos, haciendo responsable al profesional competente respectivo.

Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.8., en relacion a las zarpas de
fundacion:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de las zarpas,
haciendo responsable al profesional competente respectivo.

Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.13., en relacion a terrenos -
himedos:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de los terrenos
himedos, haciendo responsable al profesional competente respectivo.
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89)

90)

90)

91)

92)

93)

Reemplaza Articulo 5.7.14., en relacién a terrenos artificiales:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de los terrenos
artificiales, haciendo responsable al profesional competente respectivo.

Reemplaza Articulo 5.7.17., en relacién a excavaciones practicadas fuera de
la linea de edificacién:

Libera al Director de Obras en relacidn a la responsabilidad de las excavaciones,
haciendo responsable al profesional competente respectivo.

Reemplaza Articulo 5.7.18., en relacion a reconocimiento previo del
subsuelo:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad del reconocimiento
previo del subsuelo, haciendo responsable al profesional competente respectivo
y al propietario.

Reemplaza Articulo 5.7.22., en relacion a las justificaciones por un
profesional competente:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de las fundaciones,
haciendo responsable al profesional competente respectivo.

Reemplaza Articulo 5.8.1., en relacion a las faenas constructivas:

Se armoniza esta disposicién con el procedimiento de reclamos de vecinos que
se propone en el articulo 5.1.24 y se vincula la eventual indemnizacién por
dafios y perjuicios con los articulos 18 y 19 de la Ley General.

Reemplaza Articulo 5.8.3., en relacion a las demoliciones:

Libera al Director de Obras en relacién a la responsabilidad de las demoliciones,
haciendo responsable al profesional competente respectivo y vincula los excesos
que pudieran cometerse con las sanciones en Juzgados de Policfa Local,
conforme al articulo 20 de la Ley General.
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94)

95)

96)

97)

Reemplaza enunciado del Articulo 5.8.4., en relacién a las demoliciones:

Armoniza esta atribucién conforme lo establece la Ley 18.695 sobre Orgénica
de Municipalidades. el Director de Obras carece de atribuciones en esta materia.

Reemplaza Articulo 5.8.11., en relacion a las excavaciones:

Libera al Director de Obras en relacidn a la responsabilidad de las excavaciones,
haciendo responsable al profesional competente respectivo y vincula los excesos
que pudieran' cometerse con las sanciones en Juzgados de Policia Local,
conforme al articulo 20 de la Ley General o a los juicios civiles que establecen
los articulos 18 y 19.

Reemplaza Articulo 5.9.3., en relacion a las instalaciones interiores de gas:

Adecua este articulo con las atribuciones de la Superintendencia de electricidad
y Combustibles y posibilita que los edificios puedan contar con otras
alternativas tecnolégicas distintas que el gas.

Reemplaza enunciado, por un nuevo inciso primero, pasando todos los
numerales del antiguo enunciado a ser parte del inciso segundo nuevo y
modifica numerales 1 y 2, del Articulo 5.9.5., en relacion a los ascensores y
montacargas:

Se enfatiza la importancia de los Estudios de Ascensores, como un mecanismo

mucho mds adecuado para adaptarse a los cambios tecnolégicos, versus que la
Ordenanza General pretenda confundirlo con un estandar.
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ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

1) Art. 1.1.2., reemplaza vocablos que indica, en el orden alfabético que corresponda (Definiciones)

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

" Altura de edificacidn": la distancia vertical entre el suelo natural y un plano paralelo al
mismo.

"Centro comercial”: edificacién en uno o mds niveles, pisos o plantas, destinada a servir
de mercado permanente para la compraventa de mercaderfas diversas, que agrupa locales
independientes, acogidos o no a la Ley de Propiedad Horizental, y los mercados de abasto,
ferias persas, terminales agropecuarios, supermercados y otros similares.

"Coeficiente de ocupacién de suelo”: niimero que multiplicado por la superficie total del
predio, descontadas de esta iiltima las dreas declaradas de utilidad piblica, fija el méximo de
metros cuadrados posibles de construir en el nivel de piso terminado adyacente al terreno
definitivo.

"Construccién simultinea™ : edificacién que se ejecuta conjuntamente con la subdivisién
y urbanizacién del suelo, cuyos permisos para anteproyectos o proyectos y cuyas
recepciones, se otorgan y cursan, respectivamente, ¢n un solo acto.

"Crecimiento urbano por densificacién': proceso de urbanizacién que incrementa la
densidad de ocupaci6n del suelo originado por la subdivision predial o por aumento de su
poblacién o edificacion.

"Edificacién continua': la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o
concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo
plano de fachada con la edificacién colindante y con la altura que establece el instrumento
de planificacidn territorial.

"Altura de edificacién™: la distancia vertical entre el suelo natural y el o los planos
paralelos y superiores al mismo.

"Centro comercial”: edificacion en uno o més niveles, pisos o plantas, que agrupa
locales indepéendientes o para diversos destinos de la edificacién, destinada a servir de
mercado permanente para la compraventa de mercaderfas diversas o prestacién de
servicios masivos, acogidos o no a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, y los mercados
de abasto, ferias persas, terminales agropecuarios, supermercados y otros similares.

"Coeficiente de ocupacién de suelo": ntiimero que multiplicado por la superficie total
del predio, descontadas de esta Wiltima las 4reas declaradas de utilidad publica, fija el
méximo de metros cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso.

"Construccién simultinea" : Loteo que se realiza conjuntamente con la construccién,
cuyos anteproyectos o proyectos, en st caso, se aprueban en un sélo acto y formandoe
un sé6lo expediente, independiente del niimero de etapas de construccién. Las
recepciones de obras, sean éstas parciales o tolales, también se cursan en un sélo aclo.

"Crecimiento urbano por densificacién": proceso de aumento de la constructibilidad
generada por la edificacién en altura, por sobre las normas urbanisticas permitidas por
¢l o Ios instrumentos de planificacién territorial respectivos.

"Edificacién continua": la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o
concurrentes de un mismo predio y ocupando todo ¢l frente de éste, manteniendo un
mismo plano de fachada con la edificacién colindante y con la altura que establece el
instrumento de planificacién territorial. En caso de sitios esquina, bastard mantener el
mismo plano de fachada con la edificacién colindante existente, si la hubiere, o
respetar la altura maxima de la edificacién continua definida en el instrumento de
planificacién territorial, si estuviere definido, y a falta de una definicion en este viltimo
la del proyecto, junto con respetar el antejardin, cuando corresponda.




Cont.1) Art. 1.1.2,, reemplaza vocablos que indica, en el orden alfabético que corresponda (Definiciones)

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

"Inspector técnico™: profesional competente, independiente del constructor, que fiscaliza
que las obras se ejecuten conforme a las normas de construccién aplicables en la materia y al
permiso de construccién aprobado. Se entenderd también como tal, la persona juridica en
cuyo objetivo social esté comprendido el servicio de fiscalizacidn de obras y que para estos
efectos actiie a través de un profesional competente. Tratdndose de obras piblicas,
corresponderd al inspector fiscal desempefiarse como inspector técnico.

"Normas urbanisticas': todas aquellas normas de cardcter técnico contenidas en los
instrumentos de planificacién territorial y en ¢l Titulo 2 "De la Planificacién” de esta
Ordenanza.

"Plaza": espacio libre de uso piblico destinado, entre otros, al esparcimiento y circulacién
peatonal.

"Profesional especialista": profesionales universitarios tales como arquitectos, ingenieros
civiles, ingenieros agrénomos, ingenieros forestales, gedgrafos, geélogos, cuyas
especialidades tengan directa relacién con el estudio de riesgos o el informe de riesgos de
que se trate.

"Inspector técnico': profesional competente, independiente del constructor, que
fiscaliza que las obras se ejecuten conforme a las normas de construccién aplicables en
la materia y al permiso de construccién aprobado. Se entenderd también como tal, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido el servicio de fiscalizacién
de obras y que para estos efectos actiie a través de un profesional competente.
Tratandose de obras pdblicas, podré €l inspector fiscal desempeifiarse como inspector
técnico.

"Normas urbanisticas": todas aquellas disposiciones técnicas que determinen el uso
del suelo, las subdivisiones, loteos, las urbanizaciones y las que condicionen la cabida
mixima, entendiéndose por tal, el margen volumétrico maximo construible en cada
predio, contempladas en los instrumentos de planificacidn territorial, en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanza o cualquier otra norma de caricter
territorial que afecte a un predio.

"Plaza piblica": espacio libre de uso piblico declarada como tal o como 4rea verde
publica en el instrumento de planificacién territorial, destinado, entre otros, al
esparcimiento, circulacién peatonal, areas verdes y recreacién.

"Profesional especialista": profesionales universitarios tales como arquitectos,
ingenieros civiles, ingenieros agrénomos, ingenieros de trinsito, ingenieros forestales,
gedgrafos, gedlogos u otros, cuyas especialidades tengan directa relacién con el estudio
de riesgos, de impacto o de incendio, segin se trate, bajo cuya responsabilidad se
proponen recomendaciones técnicas al proyecto. Dicha responsabilidad estard sujeta a
las responsabilidades que sefiala ¢l articulo 18° de la Ley General de Urbanismo y
Construcci6n.
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Continuacién ...1) Art. 1.1.2., reemplaza vocablos que indica, en el orden alfabético que corresponda (Definiciones)

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

"Supervisor': proyectista o a falta de éste, el profesional arquitecte o ingeniero civil cuya
misién es velar porque el proyecto se materialice en la forma concebida por el proyectista, y
de acuerdo al correspondiente permiso de edificacién otorgado por la Direccién de Qbras
Municipales.

"Red vial bdsica™: conjunto de vias existentes, que por su especial importancia para el
transporte urbano, pueden ser reconocidas como tales en las instrumentos de planificacién
territorial.

"Red vial estructurante': conjunto de vias existente o proyectadas, que por su especial
importancia para el desarrollo del correspondiente centro urbano, deben ser definidas por el
respectivo instrumento de planificaci6n territorial.

"Vivienda™: edificacién destinada al uso habitacional o unidad destinada al uso
habitacional que forma parte de un edificio acogido a la Ley de Propiedad Horizontal.

"Superviser": Proyectista de arquitectura o el profesional que lo reemplace que
verifica que el proyecto de arquitectura se materialice en obra segin los planos y
especificaciones aprobadas por la Direccién de Obras Municipales.

"Red vial bdsica™: conjunto de vias existentes o previstas, definidas en el articulo
2.3.1 de esta Ordenanza como expresas, troncales 0 colectoras, que por su especial
importancia para el transporte urbano, sean reconocidas como tales en los instrumentos
de planificaci6n territorial.

"Red vial estructurante": Las vias definidas como tales por el Ministerio de Obras
Piblicas y que operan bajo la tutela de dicha entidad.

"Vivienda"™: edificacién destinada al uso habitacional o unidad destinada al uso
habitacional que forma parte de un predio o edificio acogido a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria.




2) Intercala nuevos vocablos en las definiciones del articulo 1.1.2

PROPOSICION

"Altura mdxima de la edificacién": aquella que permita el instrumento de planificacién correspondiente, expresada en metros de altura, sin perjuicio de los casos de excepcién que
establece esta Ordenanza. Si en el instrumento de planificacion se consultare una altura méxima de la edificacién expresada en metros de altura y en una limitacién al nimero de pisos,
se estard s6lo a la restriccidn expresada en metros de altura. En el evento que el instrumento de planificacién contemplare una altura mdxima de la edificacién expresada tinicamente en
una limitacién al nimero de pisos, se aplicard una conversién equivalente a que cada uno de dichos pisos permita una altura de edificacion igual a 3,5 metros de altura, de tal modo que
la altura mdxima permitida serd el producto de multiplicar el citado coeficiente de 3,5 m por el niimero de pisos admitidos.

" Ampliacién de las edificaciones": aquellos aumentos de superficies que se soliciten o efectden con posterioridad a una recepcidn definitiva total de obras.
"Area verde'': superficie destinada al esparcimiento o circulacién peatonal, conformada generalmente por especies vegetales u otros elementos complementarios.
"Area verde piiblica": area verde destinada al uso piiblico, sea o no plaza piiblica.

"Asentamiento humano": aquel conjunto de construcciones para la habitabilidad humana, que comprende viviendas, equipamientos, industrias y toda actividad complementaria que
se ubica espacialmente, formando villorrios, pueblos, ciudades y metrépolis.

"Bandejon': drea ubicada en el espacio piblico contigiia a la Linea Oficial de Cierro o entre calzadas o entre éstas y las veredas, sin perjuicio que éste se destine a area verde piiblica.
"Ciudad": conjunto urbano, con menos de 1.000.000 de habitantes que cuenta con uno o mis Planes Reguladores Comunales.

"Construccion por etapas": division del proyecto total para ser ¢jecutadas por parcialidades y que permitan sus respectivas recepciones de obras definitivas parciales, hasta completar
la recepcion definitiva total o final del proyecto, independientemente de si el proyecto contemple unidades vendibles.

"Declaracion de Impacto Ambiental": aquella declaracion jurada que efectda el propietario dentro del proceso de evaluacién que estipula la Ley 19.300 sobre Bases Generales del
Medio Ambiente y su Reglamento.

"Equipamiento vecinal 0 comunal": todo lo relacionado con la proyeccidn y construccién de canchas deportivas, cines, juegos electrénicos, bares, fuentes de soda, locales
comerciales y centros de venta minorista, oficinas, ferias, correos, lavanderfas, peluquerias, gasfiterfas, talleres de costuras o modas, jardines de plantas, talleres pequeiios de cualquier
tipo, dispensarios, consultorios, escuelas bdsicas o medias, jardines infantiles, parvularios, retenes, capillas, bibliotecas, hoteles, moteles y apart hotel, bombas de bencina, sedes de
juntas vecinales, centros de madres, centros sociales y, en general, lodas aquellas construcciones de andlogo nivel que, de una u otra manera, beneficien a la comunidad a nivel de una
comuna.

"Equipamiento interurbano™: cementerios, hospitales, universidades, terminales de trenes o de buses interurbanos, grandes centros de distribucién mayorista, estadios, y todas
aquellas construcciones de anilogo nivel que, de una u otra manera, beneficien a la comunidad de varias comunas enlazadas entre sf, distintos que los enumerados en el nivel comunal.

"Equipamiento regional": aeropuertos, puertos, centrales energéticas, centrales nucleares, grandes centros de depésito de combustibles, y todas aquellas que por su magnitud, tengan
un drea de influencia que impactc a toda la region o que excedan a ésta.




Continuacidn .... 2) Intercala nuevos vocablos al articulo 1.1.2

PROPOSICION

"Estudio de Ascensores™: aquella evaluacion de las cargas, flujos y demas aspectos técnicos que determinen las caracteristicas adecuadas de los ascensores y montacargas para
satisfacer las necesidades de un edificio, suscrito por un profesional especialista o por el fabricante, bajo cuya exclusiva responsabilidad se proponen las recomendaciones técnicas al
proyecto, incluyendo los requerimientos de disefio del sobre recorrido, tamafio de la cabina, anchos de puertas para el cumplimiento de las normas para discapacitados, sala de
mdquinas, pozo, etc. El mencionado estudio contemplard, ademds, las normas NCh que sean aplicables a la materia y las recomendaciones del fabricante o proveedor para su
instalacién y posterior mantencidn. Los sistemas electromecdnicos de los ascensores se aprobaréan por la Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC).

"Estudio de Carga Combustible": aquella evaluacién de los materiales y elementos de construccién del edificio, conforme a la norma NCh 1916, suscrito por un profesional
especialista, bajo cuya responsabilidad se proponen las recomendaciones técnicas al proyecto en materia seguridad.

"Estudio de Impacto Ambiental”: aquel estudio que debe realizarse para dar cumplimiento al articulo 10° de la Ley 19,300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y su
Reglamento.

"Estudio de Impacto Vial": aquella evaluacién de accesos y flujos de transito que provoca un proyecto especifico sobre la vialidad circundante, elaborado por un ingeniero en
trinsito o profesional especialista, bajo cuya responsabilidad se proponen recomendaciones técnicas al proyecto en materia de accesos y sefializacién.

"Estudio de Seguridad': aquclla evaluacién de los sistemas de evacuacion y seguridad de las construcciones que garanticen la evacuacién de la carga mixima esperada de personas
dentro de un edificio, en caso de pdnico o siniestro, suscrite por un profesional especialista, bajo cuya exclusiva responsabilidad se proponen las recomendaciones técnicas al proyecto
en materia seguridad. En dicho estudio deberdn consignarse, al menos, los voldmenes y tiempos propuestos de evacuacién.

"Instrumento de planificacion territorial": ordenamiento territorial de los asentamientos humanos que se dispone a través de planos y ordenanzas de aplicacién obligatoria para un
territorio especifico, aprobados como planos reguladores, ya sean éstos de nivel regional, intercomunal, metropolitano o comunal.

"Metrdpolis": aquel conjunto humano de cardcter urbano, con mas de 1.000.000 de habitantes, que cuenta con Planes Reguladores Interurbanos.

"Modificaciones de Permisos": Aquellas variantes, alteraciones o cambios, sean estos menores o mayores, que se solicite introducir a un proyecto o a la obra en construccidn,
signifiquen o no un aumento de superficie, entre la fecha del Permiso aprobado por la Direccién de Obras Municipales y su respectiva Recepcién definitiva total de obras.

"Loteo de terrenos': proceso de particién del suelo, cualquiera sea el mimero de porciones resultantes, que requiere la ejecucion de obras de urbanizacién cuya calificacién e
identificaci6n debera consignarse en el respectivo Certificado de Condiciones Previas, incluyendo la apertura de nuevas vias de trénsito piiblico y la formacién de nuevos barrios o
poblaciones.

"Piso Subterranco": el o los pisos de un edificio cuyos paramentos que los definen exteriormente se encuentran bajo el terreno circundante con el que estdn en contacto,
correspondiente al suelo natural o al suelo resultante del proyecto en caso que éste fuere més bajo que el suelo natural. Se considerard también como subterrineo aquél piso que
emerge del terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de la superficie total de sus paramentos exteriores, aiin cuando una o més de sus fachadas queden al descubierto parcial
o totalmente.




Continuacién .... 2) Intercala nuevos vocablos al articulo 1.1.2

PROPOSICION

"Plan Seccional": instrumento de planificacién territorial que permite detallar o especificar una parte del territorio comunal.
"Plano Seccional”: planos de detalle a través de los cuales se materializa un Plan Seccional.

"Primer piso'': aquel piso que estd inmediatamente sobre la linea de suele natural, o inmediatamente bajo ésta si parte del piso estd parcialmente enterrado en menos de un 50% de
sus paramentos exteriores y no cumple las condiciones para ser considerado piso subterrdneo,

"Profesional que informa medidas de gestién y control de calidad”: aquel profesional responsable por suscribir una proposicién de medidas de gestién y control de calidad antes
de dar inicio a una obra y que, posteriormente, al momento de la recepcion informa al Director de Obras Municipales respecto de las medidas de gestién y control de calidad
efectivamente adoptadas durante el transcurso de la obra y certifica que éstas se han cumplido.

"Proyectista de Arquitectura: Profesional Arquitecto, responsable del disefio del proyecto de arquitectura.

"Proyectista de Estructura": Ingeniero Civil o Profesional competente legalmente autorizado, respensable del diseiio del proyecto de estabilidad de las construcciones y del cilculo
estructural.

"Proyectista de Instalaciones": Profesional competente o persona legalmente autorizada, responsable del disefio de los proyecto de instalaciones domiciliarias, conecciones y redes
domiciliarias, dentro de un predio, tales como las de agua potable y alcantarillado, electricidad y gas, corrientes débiles y telecomunicaciones, ascensores y montacargas, etc.

"Proyectista de Mecinica de Suelos": Profesional Ingeniero Civil encargado de realizar los sondajes y evaluacién de la calidad de los suelos en que se emplazard un edificio, bajo
cuya responsabilidad y recomendaciones se proyectan las fundaciones.

"Proyectista de Obras de Urbanizacién": Profesional competente, encargado del disefio del proyecto de urbanizacidn, tales como pavimentacién, redes de agua potable y
alcantarillado piblicas, tendidos de electricidad publica o redes de telecomunicaciones, colectores de gas, colectores de aguas lluvias, etc., en el espacio publico.

"Sector rural'’: drea territorial que estd fuera de los limites urbanos establecidos por la planificacién territorial.
"Sector urbano'': drea territorial delimitada por lfmites urbanos establecidos por la planificacién territorial.
"Sector urbano - rural”: aquellos sectores rurales que se han transformados en urbanos mediante la aplicacién del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construccion.

"Sistema de evacuacién: aquel conjunto de elementos que permitan la evacuacién de un edificio hasta un espacio libre exterior, tales como escaleras, rampas, ascensores, accesos,
puertas, etc.

"Sistema de seguridad": aquel conjunto de elementos que garanticen un menor tiempo de evacuacion o consliluyan factores de prevencién o inhibicién ante eventuales siniestros que
pongan en peligro la evacuacién del edificio, tales como la resistencia al fuego de los materiales, extintores de incendio, springers, detectores de humo, control de accesos,
instalaciones de emergencia, sefializaciones de seguridad, la capacidad de los sistemas de evacuacién para desalojar el edificio por unidad de tiempo, efc.




Continuacién .... 2) Intercala nuevos vocablos al articulo 1.1.2

PROPOSICION

"Subdivisién de terrenos": proceso de partici6n del suelo que no requiere la ejecucion de obras de urbanizacién, cualquiera sea el niimero de porciones resultantes.

"Superficie total construida": aquella superficie que resulte de contabilizar en una construccién utilizando el procedimiento previsto en el articulo 5.1.11 de esta Ordenanza.
"Superficie util"': aquella superficie que resulie de descontar, a la superficie total construida, un 10% por concepto de muros estructurales y periféricos. En los casos de edificios
acogidos a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria se descontara adicionalmente todas las superficies comunes, tales como las destinadas a circulaciones (accesos, halls, pasiilos, rampas

escaleras, ascensores, montacargas, etc.), la ocupada por instalaciones (salas de méquinas, ductos, recintos de medidores, botaderos y receptores de basuras), etc.

"Superficie Gtil habitacional: aquella superlicie ttil de [as viviendas, esto es, la relacionada con sus espacios habitables, descontados todas las demés superficies destinadas a otros
usos en el mismo edificio, si los hubiere, tales como estacionamientos, bodegas, oficinas, etc.

"Superficie util de oficinas": aquella relacionada con sus espacios habitables, descontados todas las demds superficies destinadas a otros usos en el mismo edificio, si los hubiere,
tales como estacionamientos, bodegas, etc.

"Superficie itil de locales comerciales": aquella superficie relacionada con sus espacios habitables, tales como las saias de ventas, bodegas y otros espacios habitables.
"Superficie servida': aquella superficie itil que se relaciona directamente con los sistemas de evacuacién.

"Urbanizacién de loteos existentes": aquellos cuyas obras de infraestructura sanitaria y energética y de pavimentacién no fueron realizadas oportunamenge.




4) Agrega un nuevo articule 1.1.3, relativo a las Direcciones de Obras Municipales.

PROPOSICION

Articulo 1.1.3. La Municipalidad respectiva le corresponderd aplicar en su comuna las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccién, de esta Ordenanza y de las instrumentos de planificacién
territorial a través de la Unidad encargada de Obras Municipales.

La Unidad encargada de Obras Municipales estard dirigida por un Director, quien tendrd las siguientes atribuciones:

a) Elaborar el proyecto de Plan Regulador Comunal y proponer sus modificaciones, y preparar los Planos Seccionales de detalle para su aplicacién;
b) Pronunciarse sobre los Anteproyectos sometidos a su consideracién, segiin lo establece el inciso final del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construccidn;
) Aprobar los Permisos de construccién, recenstruccion, reparacion, alteracién, ampliacién y demolicidn de edificios y obras de urbanizacién de cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales y urbanizacién

sometidos a su consideracién, segin lo establece el inciso primero del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construccién;

d) Aprobar los Permisos de subdivisidn, loteo, urbanizacién y de loteo con construccién simultdnea, sometidos a su consideracidn, a que se refiere el articulo 65° de la Ley General de Urbanismo y
Construccién;
e) Aprobar los proyectos que califiquen para acogerse a los requisitos y beneficios de Conjuntos Armdnicos, sometidos a su consideracion, a que se refieren los articulos 107°, 108 y 109 de la Ley General de

Urbanismo y Construccién;

) Aprobar las fusiones de terrenos y las rectificaciones de deslindes, sometidos a su consideracidn, a que se refiere el articulo 63 de la Ley General de Urbanismo y Construccion,
g) Fiscalizar la gjecucion de las obras ejecutadas por los permisos otorgados, conforme a las letras ¢) y d) anteriores, hasta el momento de su recepcién, y conocer de los reclamos durante las faenas;
h) Autorizar las recepeiones de obras sometidos a su consideracién conforme al articule 144 de la Ley General de Urbanismo y Construccién, y autorizar su uso, en los términos aludidos en el articulo 145 del

mismo cuero legal.

i) Confeccionar y mantener actualizado ¢l catastro de las obras de urbanizacidn y edificacién realizadas en la comuna;
) Emiltir los Certificados de Condiciones Previas a que se refiere el inciso pendltimo del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construccidn;
k) Proponer y ejecutar medidas relacionadas con la vialidad urbana y rural; la construccidn de viviendas sociales e infraestructuras sanitarias y la prevencién de riesgos y prestacion de auxilio en situaciones de

emergencia, y;
§] Dirigir las construcciones municipales que ejecute directamente el Municipio, y supervigilar estas construcciones cuando se contraten con erceros;
m) Aplicar las demis normas legales y reglamentarias que sean petinentes segin las atribuciones que le establecen expresamente las leyes vigentes.

En aquellos Municipios cuyas Direcciones de Obras Municipales cuenten con un profesional Arquitecto que se desempefie como Asesor Urbanista, las atribuciones mencionadas en las letras a), d) y ¢) anteriores
podrdn ser delegadas en éstos.




5) Agrega un nuevo articulo 1.1.4,
relativo a las responsabilidades administrativas de la Direccién de Obras Municipales en relacién a los Revisores Independientes.

PROPOSICION

Articulo 1.1.4. En los casos que el Director de Obras Municipales deba omitir la verificacién de los antecedentes que conforman un expediente de edificacién y otorgar el Permiso sin
més trdmite, seguin lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 116 Bis A, de la Ley General de Urbanismo y Construccion, estard exento de responsabilidades, puesto que la
responsabilidad recaerd sobre el Revisor Independiente, sin perjuicio de la que a dicha Autoridad le corresponde respecto de las materias del Anteproyecto aprobado por ésta, si lo
hubiera.

Asimismo, en aquellos casos que un Anteproyecto cuente con Informe favorable de un Revisor Independiente o el Director de Obras Municipales deba revisar los expedientes de
edificacién por segunda vez cuando se trata de proyectos referidos a edificios de uso piiblico, la responsabilidad de dicha Autoridad ser4 solidaria con el Revisor Independiente que lo
hubiera informado favorablemente.

Igual procedimientos que los indicados en este articulo se aplicardn respecto de las recepciones de obras a que alude el artfculo 144 de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

Las omisiones y las resoluciones ilegales o el no cumplimiento de los plazos mdximos para pronunciarse respecto de las solicitudes que se sometan a la consideracién del Director de
Obras Municipales o del Asesor Urbanista, en su caso, en virtud de la Ley General de Urbanismo y Construccién, esta Ordenanza o en relacion a los instrumentos de planificacién
territorial, serdn considerados una falta de servicio que serdn sancionadas conforme a Ia legislacion vigente. De igual forma se considerard y sancionari a dichas Autoridades cuando
éstas sometan a tramitacién innecesaria o dilacién indebida los asuntos entregados a su conocimiento o resoluci6n, o exijan para estos efectos documentos o requisitos no establecidos
en las disposiciones vigentes.

Los documentos y requisitos exigidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en esta Ordenanza prevalecerin por sobre cualquier otra exigencia establecida en las
Ordenanzas Municipales o Regionales, salvo que la Ley General de Urbanismo y Construccién o esta Ordenanza expresamente delegue dichas exigencias al nivel local o regional.

Los plazos mdximos previsios para cada trimite, en los que se solicite un pronunciamiento o permiso del Director de Obras Municipales o del Asesor Urbanista, en su caso, se contarin
como dfas corridos, desde el dia siguiente a [a fecha de la solicitud respectiva, salvo que en la Ley General de Urbanismo y Construccién o en esta Ordenanza se exprese que se trata de
dias hébiles, en cuyo caso se descontaran los dfas Domingos y festivos.

Cuando en la Ley General de Urbanismo y Construccién o en esta Ordenanza se establezca que una solicitud debe reselverse por parte el Director de Obras Municipales "sin més
trdmite”, se entenderd que la Resolucién respectiva debe evacuarse dentro de 5 dia, contados desde el requerimiento.

Para aquellos requirimientos sometidos a censideracion del Director de Obras Municipales correspondiente o del SEREMI de Vivienda y Urbanismo respectivo y éstos no tengan un
plazo mdximo especifico para pronunciarse previsto en la Ley General de Urbanismo y Construccién y en esta Ordenanza, se estar4 a los plazos fatales contemplados en el articulo 118
de dicha Ley General.




6) Agrégese un nuevo Art. 1.1.5., Labor de supervigilancia de la SEREML.

PROPOSICION

Articulo 1.1.5. Dentro de las obligaciones de supervigilancia que le competen a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, segtin se dispone en el articulo 4°
de la Ley General de Urbanismo y Construccion, se cuidara especialmente las siguientes:

1.- Velar para que en las Direcciones de Obras Municipales se cumplan:
a) Con los plazos maximos legales y reglamentarios para pronunciarse respecto de las sclicitudes de Permisos que contempla esta Ordenanza.
b) Que éstas respeten los procedimientos que establece esta Ordenanza.
c) Que éstas no efectiien otras exigencias que las que establece esta Ordenanza.
d) Que éstas veriltquen que los anteproyectos, proyectos y obras cumplan con las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccién, de esta Ordenanza y

de aquellas contenidas en los instrumentos de planilicacién territorial vigentes en la comuna, en aquellas materias que le competen conforme a los articulos 116, 116
Bis A y 144° de la Ley General de Urbanismo y Construccién y los indicados en esta Ordenanza.

2.- Acoger toda denuncia fundada del interesado que se relacione con los actos u omisiones que se estimare ilegales de parte de las Direcciones de Obras Municipales.

3.- Solicitar dentro de 5 dia el correspondiente sumario ante la Contraloria General de la Repiiblica, si en el desempeifio de sus labores o por denuncia fundada de cualquier
persona, tuvieren conocimiento de que algiin funcionario, en el gjercicio de sus funcienes, ha contravenido las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccién,
de esta Ordenanza o de aquellas contenidas en los instrumentos de planificacién territorial vigentes en la comuna, para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
articulo 15 de dicho cuerpo legal.

4.- Ordenar la paralizacién y eventualmente la demolicién de las obras que se gjecuten sin permiso de edificacién o contrariando las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construccién, de esta Ordenanza o de aquellas contenidas en los instrumentos de planificacién territorial vigentes en la comuna, para dar cumplimiento a las
obligaciones establecidas en el articulo 157 de dicho cuerpo legal, sin perjuicio de interponer las denuncias al Juzgado de Policfa Local respectivo para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 20 de la misma Ley General.

Lo resuelto por las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo en el ejercicio de sus obligaciones de supervigilancia deberdn expresarse mediante Resolucion
fundada, que se comunicard formalmente a los afectados dentro de 5 dfa, y copia de la misma se remitird a la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para su conocimiento y archivo,




7) Agrégese un nuevo Art. 1.1.6., sobre las atribucién de interpretaciéon de la SEREMI.

PROPOSICION

Articulo 1.1.6. Para dar cumplimiento a las gbligaciones de interpretacién que le competen a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, segiin se dispone en el
articulo 4 de la Ley General de Urbanismo y Censtruccidn, se aplicard el procedimiento que indica este articulo:

Se acogera toda presentacion que formuie un Director de Obras Muricipales o un Revisor Independiente, por escrito y con fundamento, con respecto a las dudas que le merece la
aplicacién de las disposiciones de los instrumentos de planificacién territorial, sean estos Planes Reguladores Regionales, Intercomunales, Comunales o Seccionales o respecto de la
informacién contenida en los Certificados de Condiciones Previas.

Se analizar4, dentro de 5 dfa, si la solicitud de pronunciamiento interpretativo versa sobre materias de competencia de la SEREMI. En caso negativo se dictard de inmediato la
Resolucién que deniegue la presentacion.

En caso que la solicitud de pronunciamiento interpretativo verse sobre materias de competencia de la SEREM], ésta evacuard, dentro de un plazo méximo de 15 dias su Resolucidn que
contenga el dictamen.

Las Resoluciones a que aluden los incisos tercero y cuarto anteriores, se impartirdn mediante Circulares, a disposicién de cualquier interesado, sin perjuicio de su distribucidn al
requiriente conjuntamente con copia a los Directores de Obras Municipales de la Regi6n y a los Revisores Independientes que mantengan inscripcién vigente.

Las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberin actuar siempre dentro de su 4mbito de competencia.
Los pronunciamientos interpretativos que trata este articulo serdn antecedentes favorables para todos los demds casos similares que se presenten en el futuro de manera de consagrar el

derecho constitucional de iguladad ante la ley, y tendrdn efectos inmediatos sobre el caso consultado, sin perjuicio de las reclamaciones que se interpongan ante la Contraloria General
de la Repiiblica o los recursos jurisdiccionales.

8) Agrega nuevo articulos 1.1.7, sobre delegacién al SEREMI.

PROPOSICION

Articulo 1.1.7. Para los efectos previstos en el articulo 11 de la Ley General de Urbanismo y Construccién, se considerard que falta el Director de Obras Municipales cuando se
encuentre vacante y cuando no se ha provisto el cargo.

En cualquier de los casos indicados en el inciso anterior y cuando se frate de las reclamaciones ante el SEREMI de Vivienda y Urbanismo conforme a los articule 12y 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construccién, la Municipalidad s6lo cobrard el 50% de los derechos municipales que establece el articulo 130 de dicho cuerpo legal y la diferencia serd de
beneficio de la SEREMI correspondiente, sin perjuicio de la rebaja legal del 30% que corresponde st el proyecto cuenta con Informe favorable de Revisor Independiente en los
términos previstos en el articulo 116 Bis del mismo cuerpo legal.
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9) Agrega nuevo articulo 1.1.8, sobre el procedimiento de reclamaciones.

PROPOSICION

Articulo 1.1.8. Si con ocasidén de las reclamaciones que se interpongan conforme a los articulos 12 y 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcci6én, el SEREMI de Vivienda y
Urbanismo estimare que las resoluciones, actos u omisiones del Director de Obras Municipales fueren ilegales o arbitrarias, deber4 solicitar el correspondiente sumario a la Contraloria
General de la Reptblica en cumplimiento del articulo 15 del mismo cuerpo legal, para que dicho Organo Contralor aplique las sanciones administrativas que procedan, sin perjuicio de
pronunciarse sobre el fondo del asunto reclamado en los términos y plazos previstos en el articulo 118 de la citada ley.

Si de las reclamaciones que se interpongan conforme a los aludidos articulos 12 y 118 de Ia Ley General de Urbanismo y Construccién, se tratare de omisiones del Director de Obras
Municipales o no se hubiere respetado el procedimiento previsto en el articulo 5.1.17 de esta Ordenanza General y el SEREMI de Vivienda y Urbanismo tuviera observaciones que
formular al proyecto o al informe del Revisor Independiente, segin sea el caso, éste deberd ponerlas en conocimiento del interesado para que sean subsanadas o aclaradas, utilizando
para ello el mismo procedimiento previsto en el mencionado atticulo 5.1.17, junto con Ia comunicacién dentro de 3 dia hibil dirigida la Director de Obras Municipales a que se refiere
el inciso tercero del mencionado articulo 118 de la Ley General.

10) Agrega nuevos articulos 1.1.9, sobre interferencia indebida.

PROPOSICION

Articulo 1.1.9. Para los efectos previstos en el articulo 14 de la Ley General de Urbanismo y Construccién, se considerard que en el Municipio se vulneren las disposiciones legales y
reglamentarias que les corresponde aplicar a los Directores de Obras Municipales y Asesores Urbanistas, en su caso, cuando se entrometiere indebidamente el Concejo Municipal o
alguno de sus miembros, en aquellas materias que la Ley Organica Constitucional de Municipalidades o 1a Ley General de Urbanismo y Construccién ha radicado en forma exclusiva
en dichos Directores de Obras o Asesores Urbanistas, especialmente en las materias técnicas referidas a los pronunciamientos sobre Anteproyectos o de los Permisos de edificacién y
urbanizacidn o respecto de las inspecciones y recepciones de obras, situaciones todas que deberén representarse al SEREMI de Vivienda y Urbanismo respectivo y a la Contraloria
General de la Repiiblica para los efectos que procedan.
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11) Sustituye Art. 1.2.1, sobre acreditacién de profesionales competentes.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 1.2.1.- Los profesionales
competentes que proyecten y
ejecuten obras sometidas a las
disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones,
deberdn acreditar su calidad de tales
ante las Direcciones de Obras
Municipales al momento de solicitar
los correspondientes permisos,
exhibiendo su patente municipal al
dia o adjuntando fotocopia simple
del certificado de titulo en los casos
en que dichos profesionales estén
exentos del pago de patente.

Articulo 1.2.1.- Los profesionales competentes que suscriban los proyectos de arquitectura y estabilidad de las construcciones, y los que
ejecuten obras sometidas a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deberdn acreditar su calidad de tales ante las
Direcciones de Obras Municipales al momento de solicitar los correspondientes permisos, exhibiendo su patente municipal al dfa o adjuntando
fotocopia simple del certificado de titulo en los casos en que dichos profesionales estén exentos del pago de patente, antecedentes que
formardn parte del expediente correspondiente.

En los casos que no se haya designado a el o los profesionales competentes que estarén a cargo de la obra, éstos deberén acreditar su calidad de
tales ante las Direcciones de Gbras Municipales al momento de iniciar las obras, situacién que deberd dejarse constancia en el Libro de Obras.

Los profesionales compelentes que actiien en calidad de supervisor de la obra; o el que informa de las medidas de gestién y control de calidad;
o el inspector técnico cuando procediere, s6lo requerirdn individualizarse claramente en el Libro de Obras a que alude el articulo 1.2.7 de esta
Ordenanza y posteriormente, si fuera el caso, en las respectivas escrituras de compraventa para dar cumplimiento al articulo 18 de la Ley
General de Urbanismo y Construccién, sin necesidad de acreditarse ante las Direcciones de Obras Municipales.

En los anteproyectos, proyectos y obras que cuente con Informe favorable de Revisor Independiente, la actuacién de dichos profesionales
competentes se acreditard mediante copia del Certificado de Inscripcién Vigente, en los términos a que alude el articulo 21° del D.S. 177
(MINVU) de 1997, que reglamenta el Registro Nacional de Revisores Independientes de Obras de Construccién.
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12) Sustituye Art. 1.2.2, sobre concurrencia del propietario y proyectista en las solicitudes.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 1.2.2..- Todo
anteproyecto y/o proyecto que
se presente a la Direcci6n de
Obras Municipales deber4 ser
firmado por el o los
profesionales competentes que
lo hubieran ejecutado y por el
propietario,

Articulo 1.2.2..- Los planos de todo anteproyecto que se presente a las Direcciones de Obras Municipales deberd ser firmado por el o los
profesionales competentes que lo hubieren suscrito. Asimismo, las especificaciones técnicas y demés antecedentes deberdn estar firmadas por su
autor y formaréin parte del anteproyecto o proyecto, segin corresponda, para todos los efectos.

En ¢l caso de los proyectos definitivos, éstos deberdn cumplir los requisitos indicados en el inciso precedente, junto con ser suscritos ademds por el
propietario.

Para acreditar propiedad, bastard que se presente una declaracién jurada simple del propietario en que, bajo su exclusiva responsabilidad, se
individualice su nombre y Cédula de Identidad, junto con afirmar ser titular del dominio del o los predios en que sc emplazaré el proyecto, ¢ indicar
la direccién del predio o su rol.

En la declaracién de dominio a que se refiere el inciso anterior, se mencionard, ademd4s, el niimero y fecha de inscripcién en el Conservador de
Bienes Raices respectivo de cada lote involucrado y las superficies de terreno comprometidas. En el evento que el propietaric sea una persona
juridica, se deberd mencionar a continuacién, también en la declaraci6n, 1a personeria del representante legal, indicando de dénde emana el poder
para representar a la sociedad o entidad que se trate y su reduccién a escritura piiblica, tedo ello con sus respectivas fechas.

En relacién al dominio, sus deslindes y las superficies declaradas, no corresponderd al Director de Obras Municipales ni al Revisor Independiente
revisar escrituras de compraventa u otros antecedentes que no sean la declaracion jurada a que se alude precedentemente.




13) Sustituye el Art. 1.2.5 sobre Revisores Independientes.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 1.2.5.- Los revisores independientes serén
subsidiariamente responsables con los proyectistas en lo
que dice relacién con la aplicacién de [as normas
pertinentes a los respectivos proyectos, en los casos que a
1a solicitud del permiso de construccién y de recepcion
definitiva de las obras se acompaiie informe favorable
elaborado por dichos revisores.

En los proyectos que consulten edificios de uso pdblico
conjuntamente con otras edificaciones de uso privado, el
propictario podrd contratar los servicios de un revisor
independiente para que éste informe sélo respecto de
aquella parte que se relacione con los primeros,
circunstancia que deberd consignarse en el informe
correspondiente. En caso que nada sc diga, o que cstas
edificaciones constituyan una unidad estructural y
funcional, se entenderd que el revisor independiente ha
sido contratado para informar la totalidad del proyecto.

Los revisores independientes no podran actuar en tal
calidad respecto del mismo proyecto en que les
corresponda intervenir como proyectistas, constructores,
inspectores técnicos o propietarios, excepto respecto de
proyectos referidos a una sola vivienda, 0 a una o més
viviendas progresivas o infraestructuras sanitarias a
que sc refierc el articulo 116 Bis A de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en los que podra actuar el
arquitecto proyectista como revisor independiente.

Con Lodo, los revisores independientes no verificarin el
cdlculo de estructuras, que seréd de exclusiva
responsabilidad de sus proyectistas.

Articulo 1.2.5.- Los revisores independientes serén subsidiariamente responsables con los proyectistas de arquitectura en caso que
de dichos proyectos se causaren dafios y perjuicios en los términos previstos en el inciso segundo del articulo 18 de la Ley General
de Urbanismo y Construccion, por los errores de disefio en que hayan incurrido, y estos errores implicaren ademdés, haberse
vulnerado alguna de las disposiciones aplicables a los respectivos proyectos, cuando en la respectiva solicitud del permiso de
construccién y de recepcién definitiva de las obras se acompaiie informe favorable elaborado por dichos revisores. En caso que los
proyectos y las obras hubieren sido informadas por personas distintas, responders cada una respecto de las actuaciones que
efectivamente hubiere desempeiiado.

En los proyectos que consulten edificios de uso pdblico conjuntamente con otras edificaciones de uso privado, el propietario podra
contratar los servicios de un revisor independiente para que éste informe sélo respecto de aquella parte que se relacione con los
primeros, circunstancia que deberd consignarse en ¢l inferme correspondiente. En caso que nada se diga, o que estas edificaciones
constituyan una unidad estructural y funcional, se entenderd que el revisor independiente ha sido contratado para informar la
totalidad del proyecto.

Los revisores independientes no podrén actuar en tal calidad respecto del mismo proyecto en que les corresponda intervenir como
proyectistas de arquitectura, constructores, inspectores técnicos o propietarios, excepto respecto de proyectos referidos a una
sola vivienda, o a una o mds viviendas progresivas o infraestructuras sanitarias a que se refiere el articulo 116 Bis A de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, en los que podrd actuar el arquitecto proyectista como revisor independiente.
También le serdn aplicables las inhabilidades e incompatibilidades a que se refieren los artfculo 8 y 9 del D.S. 177 (MINVU) de
1997, que reglamenta el Registro Nacional de Revisores independientes de Obras de Construccion.

Con todo, los revisores independientes no verificardn el pliego de cdlculos y planos de estructura a que se refiere el articulo 5.1.7
de esta Ordenanza, los que serdn de la exclusiva responsabilidad de los profesionales competentes que los suscriban o proyectan.

Para los efectos de verificar el cumplimiento de las normas de los instrumentos de planificacién territorial, el Revisor
Independiente se estard a los antecedentes que determine el Certificado de Condiciones Previas, otorgado por el Director de Obras
Municipales respectivo, segtin lo dispuesto en el artfculo 5.1.3 de esta Ordenanza,

Cuando para [as recepciones de obras sean contratados los servicios de un revisor independiente, a éstos les correspondera
informar que las obras se ejecutaron conforme al proyecto aprobado por la Direccién de Obras Municipales o a sus respectivas
modificaciones conforme al articulo 5.1.21 de esta Ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades que les compete en estas
mismas materias al Constructor a cargo de la obra, a los supervisores, a los profesionales que adoptan y certifican las medidas de
gestién y control de calidad a que se refiere el articulo 1.2.9 de esta Ordenanza y a los inspectores técnicos en caso que la obra se
refiera a edificios de uso piblico.
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14) Sustituye Art. 1.2.8, sobre los inspectores técnicos.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 1.2.8.- El inspector técnico serd responsable de fiscalizar | Articulo 1.2.8.- Los inspectores técnicos son responsables de fiscalizar que en los edificios de uso pablico, las
que las obras se ejecuten conforme a las normas de construccién obras se ejecuten conforme a las normas de construccién aplicables en la materia y al permiso de construccion
aplicables en la materia y al permiso de construccién aprobado. aprobado, o a sus respectivas modificaciones conforme al articulo 5.1.21 de esta Ordenanza.
Podréan ser inspectores técnicos las personas naturales o juridicas Podrin ser inspectores lécnicos las personas naturales o juridicas que presten el servicio de fiscalizacién aludido
que presten el servicio de fiscalizacién aludido en el inciso en el inciso anterior, ejercido por o con profesionales competentes, segiin el caso, independientes del constructor
anterior, ejercido por o con profesionales competentes, segtin el ¥y que no sean funcionarios piiblicos o municipales.

caso, independientes del constructor.
Se entenderd que dichos inspectores son independientes del constructor cuando, ademds de ser personas
Con todo, los inspectores téenicos serdn subsidiariamente distintas, no haya relacién de dependencia laboral.

responsables con el constructor de la obra.
Con todo, los inspectores técnicos serdn subsidiariamente responsables con el constructor a cargo de la obra.

15) Agrégese un nuevo Art. 1.2.11 1.2.12,
pasando a ser los articulos 1.2.11, 1.2.12 y 1.2.13 antiguos, a numerarse 1.2.13, 1.2.14, 1.12.15 respectivamente.

PROPOSICION

Articulo 1.2.11. El Supervisor de una obra serd responsable que el proyecto de arquitectura se materialice en obra segyin los planos y especificaciones técnicas aprobadas por la
Direccién de Obras Municipales, sin perjuicio de las eventuales modificaciones de permiso que se efectiien conforme al artfculo 5.1.21 de esta Ordenanza.

En los casos que el propietario contrale a una empresa, que actie a través de un profesional competente, o a otro profesional arquitecto, para cumplir la tarea de supervisor, y sea
distinto del proyectista, se deberd dejar constancia de este hecho en el Libro de Obras. En caso que nada se diga, la responsabilidad seguird recayendo en el arquitecto proyectista
acreditado ante la Direccién de Obras Municipales en los términos previstos en el articulo 1.2.4 de esta Ordenanza.

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio de las responsabilidades que les corresponde en estas mismas materias al Constructor a cargo de la obra y a los demds profesionales
que informan de las medidas de gestién y control de calidad, y de los inspectores técnicos cuando proceda.

Articulo 1.2.12. El proyectista de estructura serd el tinico y exclusivo responsable de los cdlculos de estabilidad de las construcciones y sus respectivos planos y memorias de
estructura.

Asimismo, el Ingeniero Mecdnico de Suelos seré el tinico y exclusivo responsable de la calidad de los suelos y de las medidas que deban tomarse para efectos del cdlculo de estabilidad
de las construcciones, los que se formalizardn mediante un Informe de Suelos. A falta de dicho profesional, dicha responsabilidad recaerd sobre el proyectista de estructura.

No correspondera al Direclor de Obras Municipales ni al Revisor Independiente revisar los cdlculos de estabilidad ni los Informes de Suelo.

16



16) Reemplaza Articulo 1.3.2, de las sanciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 1.3,2, De conformidad con lo dispuesto en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se considerardn infracciones a las normas
contenidas en la presente Ordenanza, y por lo tanto quedardn sujetas a
multa, las siguientes acciones, entre otras:

10.

La gjecucion de cualquier obra de construccién en contravencién
con las disposiciones de Ia presente Ordenanza.

La ejecucidn de una obra en disconformidad con el permiso
otorgado por la Direccién de Obras Municipales o sin contar con
éste.

La alteracidn de los planos, especificaciones y demds documentos
de una obra, aprobados por la Direccién de Obras Municipales o
por los servicios de utilidad piblica que correspondan.

El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier
profesional compelente, de las instrucciones o resoluciones

emanadas de la Direccién de Obras Municipales.

Negar el acceso a las obras a los funcionarios municipales, al
revisor independiente o al inspector técnico.

La ausencia de supervisién técnica en una obra.
La inexistencia del Libro de Obras, la omisién de anotaciones en
€l, las alteraciones de éste y la omisién de las firmas

correspondientes en Jas instrucciones y observaciones.

La omisidn o el ocultamiento de informacidn técnica.

Articulo 1.3.2. De conformidad con Io dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
considerarin infracciones a las normas contenidas en la presente Ordenanza, y por lo tanto quedardn
sujetas a multa, las siguientes acciones, entre otras:

10.

La ejecucién de cualquier obra de construccién en contravencién con las disposiciones de la
presente Ordenanza.

La ejecucién de una obra contemplada en los articulos 3.1.8 y 5.1.1 de esta Ordenanza sin
contar con el permiso otorgado por la Direccién de Obras Municipales, o habitar o usar una
construccién sin contar con su respectiva recepcion definitiva de las obras por parte de la
Direccién de Obras Municipales en los términos previstos en el articulo 145 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

La adulteraci6n de los planos, especificaciones y demds documentos de una obra, aprobados
por la Direccién de Obras Municipales o por los servicios de utilidad piiblica que
correspondan.

El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier profesional competente que
interviene en el disefio de los proyectos o en la ejecucién de las obras, respecto de las
instrucciones o resoluciones emanadas de la Direccién de Obras Municipales en el ejercicio de
sus atribuciones legales.

Negar el acceso a las obras a los funcionarios municipales de la Direccién de Obras, al revisor
independiente o 2l inspector técnico.

La falta de supervisidn técnica en una obra.
La inexistencia del Libro de Obras, las adulteraciones de éste, la cmisidn de las firmas
correspondientes en las instrucciones y observaciones, o el no cumplimiento justificado de

tales instrucciones.

Emplear materiales o elementos industriales defectuosos que contravengan las disposiciones
de esta Ordenanza.
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17) Articulo 2.1.1: agrega cinco nuevos incisos, en relacion a la jerarquia de la instrumentos de planificacién urbana.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2,1.1. La Planificacién Urbana
en sus niveles de accién regional,
intercomunal y comunal o local, se
efectuard a través de los siguientes
instrumentos de planificacién

territorial:

- Plan Regional de Desarrollo
Urbano

- Plan Regulador Intercomunal

- Plan Regulador Comunal

- Plan Seccional

- Limite Urbano

Articulo 2.1.1. La Planificacién Urbana en sus niveles de accion regional, intercomunal y comunal o local, se efectuard a través de los
siguientes instrumentos de planificaci6n territorial:

- Plan Regional de Desarrollo Urbano
- Plan Regulador Intercomunal

- Plan Regulador Comunal

- Plan Seccional

- Limite Urbano

Las normas nacionales de urbanismo y construccion, establecidas en la Ley General de Urbanismo y Construccién y esta Ordenanza
primaran sobre las disposiciones contempladas en los instrumentos de planificacién territorial que traten las mismas materias, salvo que se

haya contemplado expresamente que dichas materias puedan ser delegadas al instrumento de planificacion respectivo, en cuyo caso primard

la condicién de este ltimo.

Dentro de los instrumentos de pianificacion territorial habra también la debida jerarquia entre ellos, de manera que las normas del plan
regional de desarrollo urbano, si lo hubiere, primard sobre las que se establezcan en el plan regulador intercomunal de la regién
correspondiente, si existiere; y las de éste, si lo hubiere, primardn sobre las normas que disponga ¢l plan regulador comunal
correspondiente.

Con todo, el plan seccional y el limite urbano tendrén la misma jerarqufa y efectos juridicos que los Planes Reguladores Comunales.

Los nucvos asenlamientos humanos autorizados conforme al articulo 55° de Ia Ley General de Urbanismo y Construceidn se entenderin
transformados en un Plan Seccional urbano para que, en lo sucesivo, queden afectos a la planificacién urbano - regional.

En todo 1o no regulado por los instrumentos de planificacién territorial se aplicardn subsidiariamente las normas de la Ley General de
Urbanismo y Construccién y las disposiciones de esta Ordenanza.
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18) Reemplaza Articulo 2.1.8, sobre las enmiendas al Plan Regulador.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.1.8. Para los fines previstos en el niimero 1 del inciso
segundo del articulo 45 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en el equipamiento vecinal se entenderd
comprendido todo lo relacionado con la proyeccion y
construccién de canchas deportivas, cines, juegos electrénicos,
bares, fuentes de soda, locales comerciales, ferias, correos,
lavanderias, peluquerfas, gasfiterfas, talleres de costuras o modas,
jardines de plantas, talleres pequefios de cualquier tipo,
dispensarios, consultorios, escuelas b4sicas, jardines infantiles,
parvularios, retenes, capillas, bibliotecas, sedes de juntas
vecinales, centros de madres, centros sociales y, en general, todas
aquellas construcciones de andlogo nivel que, de una u otra
manera, beneficien a la comunidad que habita en una unidad
vecinal.

Para los efectos de lo dispuesto en el mimero 3 del inciso
segundo del articulo precitado, se establecen los mérgenes que se
indican en relaci6n con las condiciones de edificacién que se
sefialan en el cuadro siguiente:
CONDICIONES DE EDIFICACION MARGENES

- Puede aumentarse hasta
un 20%

- Puede aumentarse hasta
un 20%

- Puede disminuirse hasta
un 20%

- Puede disminuirse hasta
un 20%

Coeficiente de constructibilidad
Coeficiente de ocupacién de suelo
Tamafio predial

Frente predial

Las modificaciones que alteren los mirgenes en cada condicién
de edificacién podran ser ejercitadas en forma parcial, sucesiva o
total dentro de la vigencia de cada Plan Regulador Comunal,

pero en ningun caso la suma total de ellas podra exceder los
porcentajes antes indicados para cada condicién.

Articulo 2.1.8. Las alusiones al Consejo de Desarrollo Comunal previstas en la Ley General de Urbanismo y Construccién
se entenderdn referidas al Concejo Municipal.

Las enmiendas a que se refiere el inciso segundo del articulo 45° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones serdn
aprobadas por el Concejo Municipal, una vez concluido el proceso de exposici6n al piiblico y evaluacién de las
observacicnes formuladas por los interesados, a que se refiere la letra a) del articulo 43° del mismo cuerpo legal.

Una vez concluidos los trimites de aprobacién de las enmiendas aludidas en el inciso anterior, incluida la toma de razén por
parte de la Contraloria General de la Repiblica, el acuerdo del Concejo se publicaré en el Diario Oficial con sus respectivas
ordenanzas modificadas, y el o los planos aprobados se archivardn en el Conservador de Bienes Raices respectivo y copias
oficiales de los mismos, se remitirdn a la SEREMI respectiva y a la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo para ser requeridas por cualquier interesado.

Para los fines previstos en el ndmero 1 del inciso segundo del articulo 45° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el Concejo Municipal podré redefinir los usos de suelo previstos en el Plan Regulador Comunal o en los
Seccionales vigentes, con el fin de lograr una mejor localizacién del equipamiento vecinal en los barrios o sectores, ya sea
suprimiendo algunos de los existentes o permitiendo otros en la misma 4rea o en otra nueva,

Para los efectos de lo dispuesto en el ntimero 2 del inciso segundo del citado articulo 43°, el Concejo Municipal podrd
autorizar Planos Seccionales confeccionados por el Director de Obras Municipales o el Asesor Urbanista, €n su caso, en que
se precise los trazados viales contemplados en el Plan Regulador Comunal o en los Seccionales vigentes, que afecten a los
nuevos proyectos de construccién y/o urbanizacién o, podrd autorizar una modificacidn de los Permisos de loteos y
urbanizaciones previamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, propuesta por el loteador respecto de la
vialidad interna o las dreas de cesién para 4reas verdes puiblicas y de equipamiento municipal.

Para los efectos de lo dispuesto en el nimero 3 del inciso segundo del articulo precitado, el Concejo Municipal podrd alterar
las condiciones de edificacién del Plan Regulador Comunal o de los Seccionales vigentes, dentro de los mérgenes que se
sefialan en el cuadro siguiente:

MARGENES

Puede aumentarse hasta un 30%.
Puede aumentarse hasta un 30%.
Puede disminuirse hasta un 30%.
Puede disminuirse hasta un 30%.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Coeficiente de constructibilidad -
Coeficiente de ocupacién de suelo -
Tamafio predial -
Frente predial -
Alturas de la edificacién - Pueden avmentarse hasta un 30%.

Densidad - Pueden aumentarse hasta un 30%.

Exigencias de estacionamientos - Pueden aumentarse o disminuirse hasta un 30%.

Las enmiendas o modificaciones que se aprueben dentro de los margenes mencionados en el inciso precedente y la
redefinicién de los usos de suelo que se aluden en el inciso cuarto de este articulo deberdn comprender homogeneamente
zonas o subsectores enteros del Plan Regulader o al menos una manzana completa, y regirdn desde que sus aprobaciones
respectivas sean publicadas en el Diario Oficial.

19



19) Reemplaza Articulo 2.1.14, sobre superposicién de Areas normativas a un mismo predio.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.1.14. Lo dispuesto en el
articulo 2.1.7. serd igualmente
aplicable en la confeccidn de Planes
Seccionales y en la fijacién y
modificacién de Limites Urbanos de
centros poblados que no cuenten con
Pian Regulador Comunal.

Para estos efectos, el informe de la
Secretarfa Regional Ministerial de
Agricultura, a que alude el articulo
53 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debera recabarse por
la Municipalidad con antelaci6n a la
remisién del proyecto respectivo al
Concejo para su pronunciamicnto.

Articulo 2.1.14. En los casos que un predio quede afecto a dos o mds zonas o subsectores del o los instrumentos de planificacidn territorial, se
deberd dar cumplimiento a cada una de las disposiciones establecidas en éstos. No obstante, se admitird una concentracién de densidades y de
las demds normas urbanisticas, para cuyo efecto, se calculard primero lo que le permite cada zona por separado y luego se sumarin o
computardn conjuntamente en aquella parte del predio que se proyecte emplazar el proyecto. Respecto de aquellas normas urbanisticas que no
sean susceptibles de acumular y concentrar, como el caso de la altura mdxima permitida, sistemas de agrupamiento, adosamientos,
distanciamientos y rasantes, cierros, eic., se estard a las que se le hubiere aplicado a aquella porcién del terreno que represente més del 50%
del total del predio. Los demds casos que no se puedan resolver con el procedimiento indicado en este inciso no se admitird la concentracién
aludida y se estard al cumplimiento por separade de las normas de cada subsector.

Si un predio estuviera afecto a una o més prolongaciones de calles previstas en el instrumento de planificacién territorial, que lo dividieran en
distintas porciones, el propietario podrd igualmente concentrar densidades y las demdas normas urbanisticas en los términos establecidos en el
inciso anterior, pudiendo dejar uno o mis de esos retazos de terreno sin densidad ni construcciones, en cuyo caso, dichos retazos se destinarin
a dreas verde publica, junto con ceder las superficies de calles afectas y ejecutar su urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos
70° y 1357 de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Si el predio que trata ¢l inciso primero lo afectaren dos 0 mds zonas o subscctores con distintos usos de suelo, se admitirdn todos los que le
permita su {rentc a la calle de mayor ancho o los que le permitiria Ia zona que afecte a la porcién del terreno de mayor tamafio relativo.

En el evento que se requiera fusionar dos o mds terrenos de un mismo propietario, en los términos previstos en el articulo 3.1.3 de esta
Ordenanza, se aplicardn las mismas consideraciones que contemplan los incisos precedentes, como si se tratara de un sélo predio, situacién
que se dejara constancia para la Resolucién de aprobacidn del Anteproyecto o Proyecto respectivo.
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20) Reemplaza Articulo 2.2.2, sobre las subdivisiones.
TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 2.2.2. Subdivisién del suelo es la gestion Articulo 2.2.2. Subdivisién del suelo es 1a gestién que tiene por objeto dividir un predio en nuevos lotes, seglin se contempia
que tiene por objeto dividir un predio en lotes, sin en la letra a) del articulo 65° de la Ley General de Urbanismo y Construccion, sin que el propietario esté obligado a urbanizar
que el propietario esté obligado a urbanizar por ser por ser suficientes las obras de urbanizacién existentes, ya sea porque se trata de un barrio consolidado o porque cada uno de
suficientes las obras de urbanizaci6n existentes. los lotes resultantes queda enfrentando al menos a una calle existente que estd urbanizada,

21) Reemplaza Articulo 2.2.3, sobre los loteos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.2.3. Loteo del suelo es la gestion que tiene por objeto dividir un predio
en lotes, estando obligado el propictario a urbanizar, ya sea porque el predio que se
lotea carece de urbanizacion o porque las obras de urbanizacién existentes son
insuficientes.

Igual obligacién se genera tratdndose de la formacion de nuevos barrios y
poblaciones, apertura de nuevas vias de trinsito piiblico en subdivisiones o loteos
existentes, y en toda gestién que aun cuando solamente implique la ejecucién de
obras de edificacién, conlleve un crecimiento de la densidad de poblacién o
edificacion del suelo, para el cual resulte insuficiente la urbanizacién existente.

Articulo 2.2.3. Loteo del suelo es la gestién que tiene por objeto subdividir un predio en
nuevos lotes, condicionado a la ejecucidn de obras de urbanizacidn, incluyendo como tales la
apertura de calles y formacién de nuevos barrios o poblaciones. En tales casos, el propietario
estard obligado a urbanizar, a su costa, en los términos previstos en el articulo 134° de la Ley
General de Urbanismo y Construccién.

La urbanizacién de loteos existentes se refiere a la ejecucién de obras de infraestructura
sanitaria y energética y de pavimentacion que no fueron realizadas oportunamente.
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22) Reemplaza Articulo 2.2.4, sobre las urbanizaciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.2.4. Corresponde al Director de Obras Municipales calificar la suficiencia de las obras de urbanizacién
para las gestiones descritas en los articulos 2.2.2. y 2.2.3., pudiendo al efecto ofr a los servicios de utilidad piiblica
competentes.

Para los electos de calificar la suficiencia de las obras de urbanizacion en aquellos casos de proyectos que generan
un crecimiento urbano por densificacién, el Director de Obras Municipales deberd aplicar el siguiente
procedimiento:

l. Identilicar aquellos sectores del drea urbana comunal en que la infraestructura existente es insuficiente
para satisfacer las condiciones de densidad habitacional y de edificacién contempladas en el respectivo
Plan Regulador o Seccional.

2. Si el Plan Regulador o Seccional no contiene normas sobre densidad habitacional, se estard a la
capacidad de edificacién de los predios que resulte de aplicar el coeficiente de constructibilidad.

3. Los sectores definidos conforme a los nimeros 1. 6 2. se identificardn en un plano, copia del cual se
remitird a la respectiva Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismeo.

4. La calificacién de la suficiencia de las obras de urbanizacién hecha por el Director de Obras Municipales
deberd constar expresamente en los Certificados de Informaciones Previas.

Tratindose de la ¢jecucion de una obra de edificacién o ampliacién que origine crecimiento urbano por
densificacion, mientras no se dé cumplimiento a lo sefialado en los nimeros 1. 6 2. y 3. del inciso anterior, se
entenderd que no es necesario reforzar la urbanizacidn periférca existente y en consecuencia no podrd exigirse
cesiones de terreno para drea verde, equipamiento y circulacién.

Articulo 2.2.4. En caso que un predio esté afecto a obras de
urbanizacién, por ser insuficientes las existentes en los términos
previstos en el articulo 134° de la Ley General de Urbanismo y
Construccidn, el Director de Obras Municipales debera
informarlo al momento de emitir los Certificados de Condiciones
Previas a que alude el articulo 5.1.3 de esta Ordenanza.

Para determinar si se trata de una subdivisién o un loteo en los
términos previstos en el articulo 65° de la Ley General de
Urbanismo y Construcei6n, en caso que un proyecto consultase
un proceso de subdivisién de la tierra, se estard a lo informado en
el Certificados de Condiciones Previas.

Con todo, si un predio estd afecto a una apertura de calles
prevista en el instrumento de planificacién territorial o cuando el
proceso de subdivisién requiera la formacion de nuevas calles
para dar acceso a un espacio de uso publico a sus lotes
resultantes, en los términos previstos en ¢l articulo 68° de la Ley
General de Urbanismo y Construccién, siempre se considerara
que se trata de un Ioteo en los términos contemplados en la letra
b) del articulo 65° de la Ley General de Urbanismo y
Construccion.
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23) Reemplaza Articulo 2.3.5, sobre acceso de [otes a una via publica.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.3.5. Se podrin aceptar
predios gravados con
servidumbres de trdnsito, siempre
que la franja afecta al gravamen
tenga un ancho minimo de 4 m
para circulacién peatonal y de 6 m
cuando se contemple trinsito
eventual de vehiculos.

Articulo 2.3.5. Todo lote resultante, sea de una subdivisién, loteo o urbanizacién, en zonas urbanas, con o sin construcciones, deberd contar con
acceso directo a una via de uso piiblico existente, proyectada o prevista en el instrumento de planificacién territorial, destinada a la circulacién
vehicular, para dar cumplimiento al articulo 68° de la Ley General de Urbanismo y Construccidn. En caso que se consulten servidumbres, se
deberd urbanizar cada lote resultante en los términos previstos en el articulo 135° de dicho cuerpo legal.

Asimismo, en el caso que la subdivisi6n, loteo o urbanizacidn, en su caso, se ejecute en zonas rurales, conforme al articulo 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcci6n o acogiéndose a la Subdivisién de Previos nisticos que regula el DL 3.516, podran consultar predios gravados con
servidumbres de trénsito, siempre que la franja afecta al gravamen tenga un ancho minimo de 4 m para circulacién peatonal y de 6 m cuando se
contemple trinsito eventual de vehiculos o de 10 m cuando se trate de un proyecto que consulte més de 100 lotes.

24) Reemplaza primera oracion en el Articulo 2.3.9, sobre normas Nch del INN.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION

Articulo 2.3.9. Los proyectistas dardn cumplimiento a las Normas Oficiales que Articulo 2.3.9. Los proyectistas dardn cumplimiento a las Normas Oficiales que existieran

existieran sobre la materia.

sobre la materia, una vez que el texto integro de éstas se publique en el Diario Oficial.
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25) Reemplaza el Articulo 2.4.1, sobre edificios de estacionamientos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.4.1. Los
edificios que se
construyan, estén o no
destinados a acogerse
a la Ley de Propiedad
Horizontal, deberdn
proyectarse con una
dotacién minima de
estacionamientos de
acuerdo a lo que fije el
instrumento de
planificacién territorial
respectivo.

Articulo 2.4.1. Los edificios que se construyan, estén o no destinados a acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, deberdn proyectarse
con una dotacién minima de estacionamientos de acuerdo a lo que fije el instrumento de planificaci6n territorial respectivo. En ausencia de normas en
dichos instrumentos, se estard al estdndar minimo establecido en el articulo 2.4.6 de esta Qrdenanza.

Las unidades que excedan de la cuota obligatoria podrdn enajenarse libremente.

En zonas urbanas congestionadas, se tender4 al uso intensivo del subsuelo para dotar de estacionamientos, ya sea dentro del predio privado o en el espacio
plblico previa concesién de la Municipalidad respectiva, para lo cual, las unidades de estacionamientos que se consulten en el pisos subterrineos estaran
liberadas del cémputo de superficies para los efectos de la ocupacién de suelo prevista en el articulo 5.1.10 de esta Ordenanza y del cdlculo de superficies
construidas y de cocficiente de constructibilidad previstos en el atticulo 5.1.11 de esta misma Ordenanza, como también de toda restriccién en materia de
uso de suelo que consulten los instrumentos de planificacién territorial.

Para ejecutar las excavaciones de pisos subterrdneos, se deberd contar con las indicaciones establecidas en el mimero 4. del inciso tercero del articulo 5.1.7
de esta Ordenanza, salvo que el proycclo consulte $6lo un piso sublerrdneo, caso en el cual, se podr4 iniciar obras conforme al articule 5.1.15 de esta
misma Ordenanza.

Las unidades de estacionamientos o una parte de éstas que estén consultadas sobre ¢l nivel de suelo natural o en el nivel de suelo rectificado por el
proyecto, dentro del predio que gencra la obligaci6n, podrén ocuparse las superficices libres que queden disponibles después de descontadas las destinadas
a las dreas verdes obligatorias, atin cuando el predio esté afecto a dos o més zonas del instrumento de planificacién territorial con usos de suelo diferentes.




26) Afiade nuevo Articulo 2.4.6, sobre estindar minimo de estacionamientos.

PROPOSICION

Articulo 2.4.6. No obstante las exigencias adicionales de estacionamientos a que se refiere el articulo 2.4.2 de esta Ordenanza, todo edificio que se construya, esté o no acogido a la
Ley de Copropiedad Inmobiliaria, deberdn proyectarse con una dotacién minima de estacionamientos de acuerdo a la siguiente estdndar minimo nacional, segiin el destino que se
trate:
l- Habitacional:
- sociales o viviendas cuya superficie fucre menor que 70 m? dtiles: 1 estacionamiento,
- viviendas de superficie mayor a 70 m” titiles y menor a 110 m? dtiles; 1,3 estacionamientos.
- viviendas de superficie mayor a 110 m? itiles y hasta 140 m” dtiles: 2 estacionamientos.
- viviendas de superficie mayor a 140 m? dtiles y menor a 180 m? tiles: 2,5 estacionamientos.
- viviendas de superficie mayores a 180 m” iitiles: 3 estacionamientos.

2- Centros comerciales: por cada 15 m? tiles: 1 estacionamiento.

3.- Establecimientos Educacionales:
- Prebisica: por cada 160 m? iitiles: 1 estacionamiento.
- Bisica: por cada 60 m? iitiles: 1 estacionamiento.
- Media: por cada 50 m? dtiles: | estacionamiento.
- Superior: por cada 20 m? dtiles: | estacionamiento.
- Institutos de Educacién informal: por cada 50 m? dtiles: 1 estacionamiento.

4.- Servicios u oficinas piiblicas, fiscales o municipales, Juzgados, recintos carcelarios: por cada 30 m? iitiles: 1 estacionamiento.

5.- Oficinas privadas: por cada 60 m” dtiles: | estacionamiento.

6.- Bancos, fiancieras, isapres, adininistradoras de fondos de pensiones, correos, cajas de compensacion, bancos, culto, compafifas de teléfonos, centros de pago, notarfas y
demds de impacto similar: por cada 30 m? dtiles: 1 estacionamiento.

7.- Establecimientos de Salud:

- Consultorios: por cada 60 m? dtiles: | estacionamiento.
- Centros médicos o similares, Clinicas, Hospitales: por cada 30 m? itiles: | estacionamiento,

8- Salas de espectaculo, teatros, cines: por cada 20 m” ttiles: | estacionamiento.

9.- Museos, Bibliotecas, Centros Culturales y sedes sociales: por cada 70 m* iitiles: | estacionamiento.

10.- Restaurantes, Discotecas, : por cada 30 m? dtiles: 1 estacionamiento.

11.- Centros Deportivos o recreativos y estadios, piscinas piiblicas, salas de masaje: por cada 20 m? dtiles: 1 estacionamiento.

12.- Aeropuertos y terminales de Pasajeros: por cada 30 m? iitiles: 1 estacionamiento,

13.- Hoteles, moteles, apart hoteles y similares, hogares de ancianos, casas residenciales y de pensin: por cada 50 m? iitiles: 1 estacionamiento.
{4.- Industria, bodegaje y establecimientos de imparto similar: por cada 50 m? ttiles: 1 estacionamiento.

15.- Centros de reparacién autormotor, bombas de benciana y servicios de automotor: por cada 50 m? ttiles: I estacionamiento.

En el caso que un proyecto consulte dos o més destinos de la edificacidn, se deberd calcular el estdndar para cada uno de dichos destinos. Si las construcciones se acogen a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria se deberd consultar, ademds, un 20% de estacionamientos de visitas, claramente individualizados, los cuales no podrdn ser enagenados.

Si el proyecto contemplare un estindar de estacionamientos superior que la cuota minima establecida en el instrumentos de planificacién territorial, o en su defecto, en este articulo,
dicho excedente no se considerard para los efectos del Estudio Vial a que se refiere el articulo 2.4.3 de esta Qrdenanza,

25



27) Reemplaza el Articulo 2.4.3, sobre Estudio de Impacto Vial.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.4.3. Cuando en un predio se
contemple el emplazamiento de un
niimero de estacionamientos superior a
100 unidades, deberd acompafiarse a la
solicitud de permiso, un estudio de
trdnsito que evalde el impacto sobre Ia
vialidad circundante. La Direccién de
Obras Municipales podri, sobre esta
base, exigir modificaciones al proyecto.
Lo dispuesto en este articulo se aplicard
también cuando el ndmero de unidades
sea superior a 50 y la entrada o salida se
verifique desde o hacia alguna via
reconocida por el instrumento de
planificacién territorial como
constituyente de la red vial estructurante
y/ o bdsica.

Articulo 2.4.3. Cuando en un predio se contemple el emplazamiento de un niimero de estacionamientos superior a 100 unidades, deberd
acompafiarse a la solicitud de permiso, un estudio de trdnsito que evaltie el impacto sobre la vialidad circundante. Lo dispuesto en este
articulo se aplicard también cuando el ntimero de unidades sea superior a 50 y la entrada o salida se verifique desde o hacia alguna via
reconocida por el instrumento de planificacidn territorial como constituyente de la red vial estructurante y/ o bésica.

El estudio de Impacto Vial a que alude el inciso anterior, suscrito por el profesional especialista bajo cuya responsabilidad se efectien las
recomendaciones técnicas pertinentes, deber4 resolver satisfactoriamente los requisitos previstos en el artfculo 2.4.4 de esta Ordenanza.

En el caso gue ¢l propietario garantice ante la Direccién de Obras Municipales, mediante boleta bancaria de garantfa, por un valor
equivalente de una unidad de fomento por cada unidad de estacionamiento que consulte el proyecto, las eventuales obras que deban
realizarse en el espacio de uso piiblico con motivo de las recomendaciones técnicas contempladas en el estudios de Impacto Vial
respectivo, la presentacién del mencionado estudio podré diferirse para una etapa posterior a que se apruebe el Permiso de Edificacién,
siempre y cuando se ejecuten sus obras antes de solicitar la recepeién parcial o total de las obras, conforme al articulo 144° de la Ley
General de Urbanismo y Construccién. La boleta de garantia aludida deberd devolverse conjuntamente con la dictacién de la resolucion
que apruebe Ia recepcion de las obras, salvo que el propietario no diere cumplimiento a las obras recomendadas por el estudio de Impacto
Vial, caso en el cual, dicha Direccién de Obras deber4 ejecutarlas con cargo a dicha garantia y no autorizar4 la recepcion de las obras, sin
perjuicio de efectuar la correspondiente denuncia al Juzgado de Policia Local conforme al articulo 20° de la Ley General de Urbanismo y
Construccién.

28) Reemplaza el Articulo 2.5.4, sobre ochavos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.5.4. La longitud de los ochavos serd fijada en cada caso por el
instrumento de planificacion territorial, segin sean la intensidad del
transito y el dngulo y el ancho de las calles en el crucero. A falta de esta
determinacién, ¢l Director de Obras Municipales fijard la longitud del
ochavo respeclivo, que podrd variar entre 4m y 8m.

Articulo 2.5.4. La longitud de los ochavos serd fijada en cada caso por el instrumento de planificacién

entre 4m y 8m en funcidn de la longitud predominante en la calle que enfrente el predio.

territorial, segidn sean la intensidad del trdnsito y el 4ngulo y el ancho de las calles en el crucero. A falta
de esta determinacidn, el arquitecto proyectista fijard la Iongitud del ochavo respectivo, que podrd variar
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29) Reemplaza inciso tercero del Articulo 2.6.2, sobre adosamientos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

El plano de la cubierta del cuerpo adosado deber4 interceptar al plano vertical del
deslinde al cual se adosa en una linea horizontal a partir de Ia cual no podré elevarse en
dngulo superior a 45 grados. El proyecto de adosamiento deber4 contemplar los sistemas
que se requieran para impedir que las aguas lluvias caigan al predio contiguo.

El plano de la cubierta del cuerpo adosado deberd inscribirse dentro de un dngulo de
rasante no superior a 45 grados, aplicada desde el deslinde comuin a la altura mdxima que
se admita el adosamiento. El proyecto de adosamiento debera contemplar los sistemas que
se requieran para impedir que las aguas lluvias caigan al predio contiguo.

30) Aiiade vocablo en inciso segundo del Articulo 2.6.3,

sobre rasantes y distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Para determinar la superficie de rasante se construird imaginariamente la envolvente de
los mantos de cono que se generan por rotacién de las rasantes sobre sus puntos de
aplicacién, los que estardn a nivel del terreno o a los indicados especialmente en este
articulo.

Para determinar la superficie de rasante se construird imaginariamente la envolvente de los
mantos de cono que se generan por rotacién de las rasantes sobre sus puntos de aplicacion,
los que estaran a nivel del terreno natural o a los indicados especialmente en este articulo.

31) Aiiade oracidn final al inciso séptimo del Articulo 2.6.3,

sobre rasantes y distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Para los efectos de la tabla anterior, se entenderd como fachada con vano la
superficie vertical exterior de cada elevacién de una edificaci6n, la que
incluye entrantes y salientes, tales como puertas, ventanas, bow-window,
balcones, terrazas, azoteas, loggias, escaleras y pasillos exteriores.

Para los efectos de la tabla anterior, se entenderd como fachada con vano la superficie vertical exterior
de cada elevacion de una edificaci6n, la que incluye entrantes y salientes, tales como puertas, ventanas,
bow-window, balcones, terrazas, azoteas, loggias, escaleras y pasillos exteriores, salvo que se trate de
viviendas unifamiliares de un piso caso en el cual no se tomardn en cuenta las terrazas y pasillos
exteriores,
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32) Reemplaza inciso décimo del Articulo 2.6.3,
sobre rasantes y distanciamientos, cambiando previamente el punto final por una coma.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Sin perjuicio de lo dispuesto en la tabla anterior, cuando entre los planos Sin perjuicio de lo dispuesto en la tabla anterior, cuando entre los planocs
verticales resulten distancias inferiores a 4 m, la fachada respectiva no podrd tener una verticales resulten distancias inferiores a 4 m, la fachada respectiva no podré tener una
longitud superior a cinco veces la menor distancia real que separe dichos planos. longitud superior a cinco veces la menor distancia real que separe dichos planes, en
aquella parte de la fachada del edificio que no se alcance la distancia minima. Con todo,
esta disposicién no se aplicar4 a viviendas unifamiliares.



33} Agrégese un nuevo incise segundo y final al Art. 2,6.9, sobre conjuntos arménicos.

PROPOSICION

Las normas urbanisticas de los proyectos que se acojan a la condicién de localizacién y ampliacién a que se refiere el numeral 3.- del articulo 2.6.4 las fijar4 el Consejo de
Monumentos Nacionales y primarén sobre toda otra consideracién de los instrumentos de planificacién territorial o de las normas urbanisticas previstas en esta Ordenanza.

34) Agrégese un nuevo Art. 2.6.11, sobre conjuntos armdénicos.

PROPOSICION

Articulo 2.6.11. El funcionario que se desempefie como Asesor Urbanista Municipal, emitird el Informe favorable a que se refiere el articulo 108% la Ley General de Urbanismo y
Construccién, previo a verificar que el proyecto que se acoge a "Conjunto Arménico” se ajuste a los requisitos y caracteristicas que contemplan los articulo 2.6.4 al 2.6.10 de esta
Ordenanza. Dicho informe deber4 emitirse dentro de un plazo mdximo de 5 dias, contados desde su requerimiento por parte del Director de Obras Municipales o directamente por parte
del interesado.

Para los efectos indicados en el inciso anterior, el interesado debera presentar una fotocopia del Certificado de Condiciones Previas junto con un plano de emplazamiento y de fachada
en que se consulten los antecedentes sobre altura maxima, coeficiente de constructibilidad, anchos de calles, tamafio predial y demds caracteristicas técnicas que permitan verificar que
el proyecto cumple con los requisitos y caracteristicas para acogerse a la calificacién de "Conjunto Arménico” en los términos previstos en esta Ordenanza. Si se hubiera aprobado
previamente un Anteproyecto, bastard acompafiar la Resolucién que aprueba dicho Anteproyecto, junto con los planos correspondicntes.

El interesado podr4 solicitar que, conjuntamente con la aprobacién de un Anteproyecto que consulte los beneficios de "Conjunto Arménico”, se emita internamente dentro de la
Municipalidad el informe favorable del Asesor Urbanista, caso en cl cual, dicho informe se remitir directamente al Director de Obras Municipales si éste hubiera delegado dicha
atribucién, para que éste se pronuncie sobre los demds aspectos urbanisticos del citado Anteproyecto, todo ello dentro de los plazos que dispone dicho Director para pronunciarse en
definitiva, segiin lo previsto en el articulo 5.1.5 de esta Ordenanza. El interesado podrd solicitar, en tode momento, una copia del citado informe del Asesor Urbanista.

En aquellas comunas que no se cuente con ¢l Director de Obras Municipales se apiicar4 la subrogancia prevista en el articulo 11° de la Ley General de Urbanismo y Construccién, para
que la SEREMI haga las veces de tal para los efectos de emitir el Informe favorable de Asesor Urbanista.

En caso que, cuando se solicite el Permiso de Construccién el proyecto definitivo se acoja a la calificacién de "Conjunto Arménico” y éste se haya desarrollado en base a un
Anteproyecto vigente, aprobado en los términos previstos en el articulo 5.1.5 de esta Ordenanza, y dicho proyecto cuente con Informe favorable de Revisor Independiente y éste
mencione que el citado proyecto se ajusta a las normas urbanisticas aprobadas en el mencionado Anteproyecto, el Director de Obras aprobar4 sin més trdmite el Permiso de
Construccién en los términos contemplados en el inciso tercero del articulo 116 Bis A de la Ley General de Urbanismo y Construccién, reemplazando para todos sus efectos legales el
informe del Asesor Urbanista por el Informe favorable de Revisor Independiente.
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35) Reemplaza Articulo 2.7.2, en relacion a la construccién sobre la via publica.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 2.7.2. Podrd autorizarse la construccién
sobre una via publica, que comunique inmuebles que
se enfrenten en ambos costados de [a misma, previa
concesi6én otorgada por la Municipalidad
correspondiente, siempre que con ello no se afecten
negativamente las condiciones fisicas y ambientales
del entorno segiin lo define el Plan Regulador
Comunal o Seccional y, cumpliendo los siguientes
requisitos técnicos:

Que, a lo menos uno de los inmuebles
comunicados tenga un frente igual o superior
240 m.

Que la altura libre bajo la construccién, en
ninguno de sus puntos, sea inferior a 6 m,
medidos desde el punto mds alto de las
calzadas.

Que la construccion no tenga apoyos
intermedios.

Que no se exceda el mdximo del espacio
publico permitido a cubrir fijado por el Plan
Regulador Comunal o Seccional, el cual no
podré ser nunca mayor del 50% de la
superficie en la cuadra respectiva.

Articulo 2.7.2. Podr4 autorizarse la construccién sobre un espacio de uso piiblico, que comunigue inmuebles que se
enfrenten en ambos costados de la misma, previa concesién otorgada por la Municipalidad cerrespondiente, cumpliendo los
siguientes requisitos técnicos:

1. Que, a lo menos uno de los inmuebles comunicados tenga un frente igual o superior a 40 m.

2. Que la altura libre bajo la construccién, en ninguno de sus puntos, sea inferior a 6 m, medidos desde el punto mds
alto de las calzadas. -

3. Que la construccién no tenga apoyos intermedios sobre vias de uso publico. No se considerara via para estos
efectos, los badejones centrales o laterales en los cuales no haya circulacién vehicular.

4. Que no se exceda el 50% de la superficie en la cuadra respectiva.

En el caso que un predio esté afecto a una prolongacién de calle prevista por el instrumento de planificacién territorial y ésta
ne se haya ejecutado, el propietario no requerird solicitar la concesién municipal si cede gratuitamente las superficies de
terreno para su materializacién y ejecuta, a su costa, la pavimentacion y urbanizacién que sean necesarias.

Los proyectos que se gjecuten en el sector rural, requerirdn previamente la autorizacién del SEREMI de Vivienda y
Urbanismo al amparo del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construccidn, y estarédn eximidos de los requisitos 1.
y 4. del inciso primero de este articulo.

Los proyectos que cumplan los requisitos aludidos en este articulo, estarin eximidos del cumplimiento de rasantes,
distanciamientos y antejardines previstos en el instrumento de planificaci6n territorial y en esta Ordenanza.

En los proyectos que se acojan a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, se entenderd que las unidades vendibles que
eventualmente queden sobre la via piiblica, forman parte del o los predios laterales que le dieron origen.
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36) Anade un inciso segundo al Articulo 3.1.1, en relacién a los permisos de subdivision o loteo y urbanizacién.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 3.1.1. La subdivision, el
loteo y la urbanizacién de loteos
existentes, requerirdn de permiso de
la Direccién de Obras Municipales.

Articulo 3.1.1. La subdivisién, el loteo y la urbanizacién de loteos existentes, requerirdn de permiso de la Direccién de Obras Municipales.

En el caso que los proyectos relativos a las actuaciones a que se refiere el inciso anterior sdlo afectaren a una parte del terreno y en otra de éstas
se consultare construccidn simultdnea, se aprobar4 todo en un sélo expediente y en un mismo acto, dentro de los plazos maximos previstos para
dichas actuaciones, sin perjuicic de incluir también en el mismo expediente y acto de aprobacitn las fusiones simultdneas a que se refiere el
articulo 3.1.3 de esta Ordenanza, si fuera el caso. Igual tratamiento se aplicard a las recepciones parciales o totales.
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37) Reemplaza Articulo 3.1.2, en relacién a los permisos de subdivision y afiade procedimiento para la rectificacion de deslindes.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacién de un proyecto de subdivision, se
deberin presentar los siguientes documentos:

1.

Solicitud firmada por el propietario del terreno y
por el arquitecto proyectista, en la cual se incluird
una declaracién jurada simple del propietario
como titular del dominio.

Original o copia autorizada por Notario del
certificado de avalio fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que en la solicitud se indique su
nimero y su fecha.

Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000,
con curvas de nivel cada 2 m; dimensiones de los
deslindes del terreno; singularizacidn de los lotes
resuitantes y sus dimensiones; cuadro de
superficies de los lotes resultantes y sus
dimensiones; indicacién de zonas de restriccién y
de riesgos que pudieren afectaclo; ndmero de rol
de los predios colindantes y otras menciones que
se estimen necesarias.

Plano de ubicacién del terreno a escala no inferior
a 1: 5.000, con indicacién de las vias o espacios
de uso piblico existentes en su proximidad y de
otros elementos referenciales relevantes del lugar,
que faciliten su identificacion.

Plano con graficacion de la subdivision predial
existente y la propuesta.

Los planos indicados en los mimeros 5 y 6 de este articulo,
podrdn omitirse si la informacidn correspondiente se incluye
en el plano general de subdivisién seiialado en el nimero 4.

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacién de un proyecto de subdivisidn, se deberdn presentar los siguientes
documentos:

l. Solicitud firmada por el propietario del terreno, y bajo la exclusiva responsabilidad de éste, en la cual se incluird una declaracién jurada
simple del propietario como titular del dominio. En caso de persona juridica se deberd individualizar al representante legal y citar su
personerfa.

2, Original o copia autorizada por Notario del certificado de avaliio fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, $alvo que en la solicitud se indique su nimero y su fecha.

4, Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000, con curvas de nivel cada 2 m; dimensiones de los deslindes del terreno; singularizacién

de los lotes resultantes y sus dimensiones; cuadro de supetficies de los lotes resultantes y sus dimensiones; indicacién de zonas de
restriceién y de riesgos que pudieren afectarlo; y nimero de rol de los predios colindantes.

5. Plano de ubicaci6n del terreno a escala no inferior a 1: 5.000, con indicacion de las vias o espacios de uso piblico existentes ¢n su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes del lugar, que faciliten su identificacién.

6. Plano con graficacidn de la subdivisién predial existente y la propuesta.

Los planos indicados en los ndmeros 5 y 6 de este articulo, podrdn omitirse si la informacion correspondiente se incluye en el plano general de
subdivisién sefialado en el nimero 4. Todos los planos mencionados deberdn ir firmados por el propietario y por el arquitecto proyectista.

En el caso que las medidas perimetrales y/o la superficie de un predio, expresadas en las escrituras respectivas, no coincidieran con la informacion de
catastro de la Direccién de Obras Municipales o fuere diferente con las medidas que arroja el Plano Topogrdfico, suscrite por un profesional, el
propietario podrd solicitar una rectificacién de deslindes, para lo cual se requerird presentar la solicitud indicada en el N° 1. anterior y una carta de
acuerdo suscrita por los vecinos eventvalmente involucrades, junto con un Plano, a una escala adecuada para el tamaiio del terreno, suscrito por el
arquitecto proyectista, que grafique los deslindes inscritos y la situacién corregida, indicando un nuevo cuadro de superficies, la individualizacién del
propietario y las menciones de la inscripcién para su ubicacién en el Conservador de Bienes Raices respectivo. En el caso que no exista autorizacién de
los vecinos, o se deslinde con un espacio de uso piblico, se estard a las indicaciones de los Titulos de Dominio debidamente inscritos. En los casos que
no se puedan resolver con las reglas de este artfculo se aplicardn las reglas generales del dominio. )

Revisados los antecedentes aludidos, el Director de Obras Municipales, dictard sin mds trdmite la correspondiente Resolucién que apruebe la
rectificacién de deslindes, dejando constancia de dicha circunstancia en el plano respectivo autorizando su reinscripcién en el Conservador de Bienes
Raices respectivo. Para efectos del pago de derechos municipales por esta actuacién se estard al valor que contempla el N° 9 de la Tabla prevista en el
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

El propietario podrd solicitar dicho trdmite de rectificacién de deslindes conjuntamente con otras solicitudes ante la Direccién de Obras Municipales,
tales como la de fusién de terrenos, subdivision, loteo, urbanizacién, construccidén y construccién simultdnea, en cuyo caso, formardn un sélo expdiente
y se aprobardn en un sélo acto en el plazo méximo que corresponda a las demds actuaciones.

En el caso que las actuaciones que trata este articulo cuenten con Informe favorable de Revisor Independiente, al Director de Obras no le corresponderd
revisar los antecedentes y deberd aprobarla sin mds trimite. Subsidiariamente se utilizard, en lo que fuere procedente, lo dispuesto en los articulos 3.1.8
y 5.1.14 de esta Ordenanza.

Con todo, para los efectos de la aplicacién de las normas urbanisticas que digan directa relacién con el tamaiio real del predio y sus deslindes, como es
el caso de rasantes, ocupaciones de suelo, constructibilidad, densidad, etc., se estard a la cabida y deslindes que declare el propietario en su declaracién
jurada, la que deberd basarse en los derechos de propiedad que emanen de sus Titelos de dominio debidamente inscritos.




38) Sustituye Articulo 3.1.3, sobre fusién de terrenos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 3.1.3. Para la fusién de
terrenos se presentard una solicitud
en que el propietario declare ser
titular del deminio de los terrenos
que desea fusionar, y un plano
firmado por éste y por el arquitecto
proyectista, en donde se grafique la
situaci6n anterior y la propuesta,
indicando los lotes, medidas
perimetrales, cuadro de superficies y
ubicacidn de los predios. Revisados
dichos antecedentes el Director de
Obras Municipales aprobar4 sin mas
tramites la fusién, autorizando su
inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices respectivo.

La fusi6n de terrenos podrd también
realizarse en un solo acto con las
solicitudes de subdivisién, loteo o
permiso de obra nueva.

Articulo 3.1.3. Para la fusién de dos o més terrenos se presentard una solicitud en que el propietario declare, bajo su exclusiva responsabilidad,
ser titular del dominio de los lotes que desea fusionar, y un plano firmado por éste y por el arquitecto proyectista, en donde se grafique la
situacién anterior y la propuesta, indicando los lotes involucrados y sus roles, sus medidas perimetrales, un cuadro de superficies y la ubicacién
de los predios. Revisados dichos antecedentes el Director de Obras Municipales aprobard sin més trdmite la fusién, autorizando su archivo en
el Conservador de Bienes Raices respectivo. Asimismo, en el mismo plano de fusién y en la Resolucién que la aprueba se dejara constancia
que el predio fusienado tiene derecho a los beneficios que dispone el articulo 63° de 1a Ley General de Urbanismo y Construccién. Del mismo
modo, en la Resolucién que apruebe la fusién se dejard constancia que al predio fusionado le corresponden los usos de suelo y condiciones de
edificacion que le otorga el instrumento de planificacién territorial por el acceso de la calle o avenida de mayor ancho.

El propicetario también podrd solicitar la fusién de terrenos conjuntamente con otras solicitudes, tales como, subdivisién, loteo, urbanizacién o
permiso de obra nueva, ampliacién y construccién simultinea, formando un s6lo expediente, en cuyo caso, las aprobaciones por parte del
Director de Obras Municipales se realizardn en un mismo acto dentro de los plazos maximos previstos en el articulo 118° de 1a Ley General de
Urbanismo y Construccién.

Sin perjuicio de lo previsto en el inciso anterior, en el caso de que la solicitud de fusién de lerrenos cuente con Informe favorable de Revisor
Independiente, el Director de Obras Municipales no le corresponderd revisar los antecedentes presentados en relaci6n a dichas fusiones y
aprobar4 sin mds trdmites la fusidn, autorizando su inscripcién en el Conservador de Bienes Rafces respectivo.

Si se tramitare un Anteproyecto, para cualquiera de las actuaciones simultdneas indicadas en el inciso segundo precedente, no se requerird la
declaracién de dominio ni la autorizacién de €l o los propietarios involucrados y se tratard de un voluntad de fusién que manifiesta el
arquitecto proyectista con el fin de que se pueda verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas como si la mencionada fusién
efectivamente se realizar4, la que sélo se autorizard al momento de aprobarse los permisos definitivos respectivos. Para tal efecto, se dejard
constancia en la Resolucidn que apruebe el anteproyecto aludido que los predios quedarin eventualmente afectos a una fusién.

Por la revisi6n del planc de fusién que trata este articulo las Municipalidades podrdn cobrar un pago de derechos municipales por un
equivalente del valor de la cuota correspondiente a los otros servicios que define el N° 9.- de la tabla de derechos municipales a que se refiere
el articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construccién.
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39) Aifiade oracion al numeral 1.- y elimina numeral 6.-, ambos del inciso primero, se elimina el inciso segundo,

y Sustituye incisos tercero y cuarto del Articulo 3.1.4,

corriendo correlativamente [a numeracion de los incisos 3°, 4” y 5°, pasando a ser 2°, 3° y 4° respectivamente,

en materia de aprobacién de anteproyectos de loteo.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobaci6n
de anteproyectos de loteo se deberdn presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el propictario del terreno y el arquitecto
proyectista, en Ia cual se incluird una declaracién jurada simple del
propietario como titular del dominio.

6. Certificado de factibilidad de dacidén de servicios de agua potable y
alcantarillado, para la densidad propuesta, emitido por la empresa de
servicios sanitarios correspondiente. De no existir empresa de
servicios sanitarios cn el drea se deberd presentar un estudio de
factibilidad de dotacién de dichos servicios sanitarios.

En caso que el anteproyecto sometido a la consideracion del Director de Obras
Municipales tuviere objeciones, éste sefialard, por escrito, por una sola vez y
dentro del plazo maximo para pronunciarse, las observaciones que deberdn
subsanarse previo a su aprobacién. Si éstas no se subsanaren dentro del plazo
de 60 dias, se proceder a su rechazo formal y se devolverd el expediente
completo al propietario.

El anteproyecto aprobado mantendri su vigencia por el plazo de 180 dfas
respecto de las condiciones urbanisticas del instrumento de planificacién
territorial respectivo consideradas en dicho anteproyecto y con las que éste se
hubiere aprebado, para la obtencién del permiso correspondiente.

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacién de anteproyectos de loteo se
deberdn presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el arquitecto proyectista.

El anteproyecto aprobado mantendrd su vigencia por el plazo previsto en el articulo 5.1.5 de esta Ordenanza,

respecto de las normas urbanfsticas pertinentes y con las que éste se hubiere aprobado, aiin cuando ésta

sufrieran modificaciones en dicho perfodo, para los efectos de desarrollar el proyecto definitivo y presentar la

solicitud de permiso correspondiente.
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40) Afiade numeral 4.- al inciso primero del Articulo 3.1.5, sobre proyectos de loteo.

TEXTO VIGENTE ' PROPOSICION
Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a la solicitud de permiso de loteo y de ejecucién | Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a la solicitud de permiso de loteo y de
de obras de urbanizaci6n estard constituido por los siguientes documentos: ejecucidn de obras de urbanizacién estard constituido por los siguientes documentos:
1. Los antecedentes sefialados en el articulo 3.1.4., con excepcion de los correspondientes | 1. Los antecedentes sefialados en el articulo 3.1.4., con excepcién de los
al mimero 5, o anteproyecto de loteo aprobado. correspondientes al niimero 5, o anteproyecto de loteo aprobado. Esta solicitud,
conjuntamente con ¢l proyecto respectivo deberén estar firmadas también por ¢!
2. Plano de loteo con las caracteristicas del ndmero 5 del articulo 3.1.4. propietario del predio.
3. Planos de los proyectos de urbanizacidn, debidamente firmados por los profesionales 2. Plano de loteo con las caracteristicas del niimero 5 del artfculo 3.1.4.
competentes, correspondientes a redes de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas Huvias, cuando corresponda; redes de electrilicacién, alumbrado KX Planos de los proyectos de urbanizacion, debidamente firmados por los
piblico, dc gas, de telecomunicaciones, cuando corresponda; de pavimentacion y sus profesionales competentes, correspondientes a redes de agua potable y
obras complementarias; de las plantaciones y obras de ornato; y obras de defensa del alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, cuando corresponda; redes de
terreno, cuando corresponda. electrificacion, alumbrado piblico, de gas, de telecomunicaciones, cuando
corresponda; de pavimentacién y sus obras complementarias; de las plantaciones y
Deberédn adjuntarse sus memorias explicativas y sus especificaciones técnicas. obras de ornato; y obras de defensa del terreno, cuando corresponda.

Deberéan adjuntarse sus memorias explicativas y sus especificaciones técnicas.

4, Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado,
para la densidad propuesta, emitido por la empresa de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir empresa de servicios sanitarios en el drea se debera
presentar un estudio de factibilidad de dotacién de dichos servicios sanitarios.

41) Reemplaza el enunciado del Articulo 3.1.6, sobre apertura de calles.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 3.1.6. Para la obtencién del permiso para aperturas de nuevas vias de trénsito publico Articulo 3.1.6. Cuando s6lo se requiera solicitar la apertura de nuevas vias de trdnsito
en subdivisiones o loteos existentes, el Director de Obras Municipales exigird que se acompafien | piblico, el Director de Obras Municipales exigird que se acompafien los siguientes
los siguientes documentos: documentos, junto con la solicitud de Permiso:
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42) Reemplaza el Articulo 3.1.7, sobre subdivisiones y construcciones en el sector rural.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 3.1.7. El proceso de subdivisién y
urbanizacidén del suelo en terrenos ubicados
fuera del radio urbano establecido por un
instrumento de planificacién territorial, deberd
cumplir con lo dispuesto en los articulos 55 y 56
de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debiendo elevarse todos los
antecedentes exigidos a la Secretaria Regional
del Ministerio de Agricultura que corresponda,
la que, junto con aprobar el cambio de uso de
suelo, podrd autorizar la actuacién requerida,
previo informe favorable de la Secretarfa
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
la cual sefialard el grado minimo de
urbanizacién que corresponde.

El proyecto definitivo, requerird de los
respectivos permisos de la Direccién de Obras
Municipales, en conformidad a Io preceptuado
en los articulos 55 y 116 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Cuando las acciones a que se refiere este
articulo tengan el propdsito de establecer o
habilitar balnearios o campamentos turisticos,
los municipios, a través de sus ordenanzas
municipales, podrdn determinar condiciones
especiales para su ¢ptimo funcionamiento en
cuanto a su accesibilidad, salubridad, orden y
seguridad.

Articulo 3.1.7. Todo proceso de subdivisién, loteo, urbanizacién y construccién en el sector rural que trata este articulo requiere de Permisos
municipales y recepcién de obras de confermidad a los articulos 116 y 144° de la Ley General de Urbanismo y Construccién, salvo que se
trate de subdivisiones cuyos lotes resultantes tengan una superficie no inferior a 0,5 hectdreas fisicas, en cuyo caso el propietario podrd
subdividirlos libremente, de conformidad a lo establecido en el articulo 1° del D.L. 3.516 de 1980 sobre Divisidn de Predios Risticos.

Se entendera que las actuaciones que trata el inciso precedente se desarrollan en el sector rural cuando los terrenos estén ubicados fuera del
radio urbano establecido por un instrumento de pianificacién territorial comunal o intercomunal.

En caso de subdivisién del suelo se deberd confeccionar un plano que ilustre los lotes resultantes, con curvas de nivel cada 5 metros, suscrito
por el propietario y por el arquitecto proyectista, indicando la situaci6n actual y la propuesta, con cuadros de superficies, expresién de
deslindes y roles del predio inicial, y definiendo los perfiles de la vialidad interna, en su caso, y si ésta serd de uso piiblico o privada, como
requisito previo a su inscripeion en el Conservador de Bienes Rafces respectivo.

Cuando en el sector rural sea necesario subdividir superficies inferiores a 5.000 m* invocando alguna de las causales contempladas en ¢l
articulo 1° del D.L. 3.516 de 1980, o cuando se trate de urbanizar terrenos o consultar construcciones con fines industriales, poblaciones
habitacionales, dotar de equipamiento comunal, habilitar un balneario o campamento turistico, deberd cumplir con lo dispuesto en los
articulos 55 y 56 de a Ley General de Urbanismo y Construcciones, debiendo elevarse todos los antecedentes exigidos a la Secretaria
Regional del Ministerio de Agricultura que correspenda, la que, junto con aprobar el cambio de uso de suelo, podra autorizar la actuacién
requerida, previo informe favorable de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la cual sefialar4 el grado minimo de
urbanizacién que deberd tener esa division predial, dentro de las obligaciones del urbanizador a que se refiere el articulo 134° de la Ley
General de Urbanismo y Construccion.

Se entendera por campamento turfstico cualquiera de las clases de equipamiento turistico que regula el D.S. 701 (ECONOMIA) de 1993,
sobre Reglamento de Clasificacion, Calificacién y Registro de los establecimientos de alojamiento turistico denominados residenciales y
Campings, sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en el D.S. 301 (SALUD) de 1984, relativo al Reglamento sobre condiciones

sanitarias minimas de los campings o campamentos de turismo.

En los casos que se trate de proyectos de desarrollo urbano o turistico en los términos establecidos en la letra g) del articulo 10° de la Ley
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y su Reglamento, el D.S. 30 (SEGPRES) de 1997, el proyecto deberd someterse a sistema
de evaluacion de impacto ambiental, como requisito previo para el inicio de las obras correspondientes.

Las construcciones o los terrenos con construcciones o con proyectos de construccién aprobados, emplazados en dreas rurales que trata este
articulo podrén acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que regula la Ley 19.537 y su reglamento.




43) Aiiade nuevos incisos tercero, cuarto y quinto al Articulo 3.1.8, sobre permisos solicitados.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 3.1.8. El Director de Obras Articulo 3.1.8. El Director de Obras Municipales conceder4 el permiso respectivo una vez que haya comprobado que los antecedentes
Municipales conceder4 el permiso respectivo acompaiiados a la solicitud cumplen con las disposicicnes contenidas en el instrumente de planificacién territorial que corresponda, excepto
una vez que haya comprobado que los con las normas urbanisticas no aplicables que establecen los articulos 2.6.4 al 2.6.10. y 7.2.6. de esta Ordenanza, relativos a "Conjuntos
antecedentes acompaiiados a la solicitud Arménicos" y Vivienda Econémica, respectivamente; y camplan ademés con la Ley General de Urbanismo y Construcciones y con la
cumplen con las disposiciones contenidas en el presente Ordenanza, previo pago de los derechos que procedan.

instrumento de planificacién territorial que
corresponda, con la Ley General de Urbanismo Las solicitudes de permisos para las acciones a que se refiere el presente Capitulo, deberdn ser resueltas por los Directores de Obras

y Construcciones y con la presente Ordenanza, Municipales dentro de un plazo 30 dfas, contados desde la presentacién de la solicitud. Dicho plazo se reducird a 15 dias si a la solicitud se
previo pago de los derechos que procedan. acompafia informe favorable de un revisor independiente. )

Las solicitudes de permisos para las acciones a En caso que los anteproyectos o proyectos scmetido a la consideracién del Director de Obras Municipales, éste tuviere observaciones que
que se refiere el presente Capitulo, deberdn ser formular, se aplicara el procedimiento previsto en el atticulo 5.1.17 de esta Ordenanza.

resueltas por los Directores de Obras

Municipales dentro de un plazo 30 dfas, Si se hubiere aprobado previamente un anteproyecto y el revisor independiente o el arquitecto proyectista, seglin corresponda, incluye en el
contados desde la presentacion de la solicitud. informe favorable que ha servido de base para la solicitud de permiso, la circunstancia de que el proyecto se ajusta integramente al

Dicho plazo se reducird a 15 dias si ala anteproyecto aprobado por ¢l Director de Obras Municipales, €ste 1iltimo omitir4 la verificacién de los antecedentes a que se alude en el
solicitud se acompaiia informe favorable de un inciso anterior y otorgard sin mds trdmite el permiso. En estos casos se deberd dictar la Resolucién que aprueba el Permiso dentro de 5° dia,
revisor independiente. contado desde el requerimiento.

Para la determinacién de los derechos municipales se estard al procedimiento previsto en el articulo 5.1,14 de esta Ordenanza. En los casos
que un permiso cuente con informe favorable de un revisor independiente, los derechos municipales se reducirdn en un 30%.

A peticion del interesado, el Director de Obras Municipales timbrar4 las copias de los planos aprobados, indicando la fecha y mimero de la
resolucién que concede el permiso respectivo.

44) Sustituye el Articulo 3.1.9, sobre modificaciones de Permiso.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 3.1.9. Si después de concedido el permiso correspondiente y antes Articule 3.1.9. Si después de concedido el permiso de loteo y urbanizacién o con construccién simulténea, y
de la recepcidn definitiva de las obras, hubiere necesidad de introducir antes de la recepcion definitiva de las obras, hubiere necesidad de introducir medificaciones o variantes en el
cambios que no signifiquen, a juicio del Director de Obras Municipales, una | proyecto o en la ejecuci6n de las obras correspondientes se aplicard el procedimiento establecido en el articulo
alteracidn al proyecto inicialmente concebido y ya aprobade o a las obras 5.1.21 de esta Ordenanza, sin perjuicio de las disposiciones previstas en el articulo 2.1.1.
respectivas, se elevard y tramitird la correspondiente solicitud, adjuntando los
antecedentes y planos complementarios exigidos por el Director de Obras Para la verificacién del cumplimiento de las normas pertinentes de las modificaciones o variantes propuestas a
Municipales. Una vez aprobado el cambio solicitado, los antecedentes serdn | que se refiere el inciso anterior, se estard a la normativa vigente existente al momento de otorgarse el permiso
agregados al legajo original del proyecto. primitivo, salvo que el propietario se acoja a las nuevas disposiciones en los términos establecidos en el

mencionado articulo 5.1.21.
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45) Agrega nuevo Articulo 3.1.10, que regula las facultades de las SEREMI de Agricultura y de Vivienda y Urbanismo,
para las autorizaciones en el sector rural,

PROPOSICION

Articule 3.1.10.- Las autorizaciones a que se refiere el articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se sujetardn al siguiente procedimiento:
i.- Los antecedentes que deberdn presentarse ante la Secretaria Regional del Ministerio de Agricultura que corresponda, son los siguientes:

a) Solicitud, firmada por el Propietario del predio, cn que sefiale su ubicaci6n y el tipe de actuacién requerida: cambio de uso de suelo, subdivisién, urbanizaci6n o
construccidn, acompafiando una descripcién del proyecto y un plano general de conjunto suscrito por un arquitecto proyectista.

b) En caso de urbanizacidn, se indicari mediante especificaciones técnicas, los grados de urbanizacidn propuesta por el interesado y las factibilidades de servicios con
que cuente o los estudios técnicos que garanticen su eventual ejecucién, para dotar debidamente de agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, pavimentacién y
accesos Vviales, a los lotes o construcciones previstas.

2.- El SEREMI de Agricultura, debera verificar si el proyecto estd emplazado en terrencs con poca o ninguna aptitud agricola, en cuyo caso deber4 solicitar, dentro de 5° dia el
pronunciamiento favorable de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, quien, en el plazo médximo de 30 dias deberd pronunciarse si la urbanizacién propuesta es congruente
con el proyecto presentado o sciialar las obras que debieran reforzarse para dar cumplimiento a las obligaciones que alude el articulo 134° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones teniendo en cuenta su ubicacién geografica. En caso que Ia mencionada SEREMI de Vivienda y Urbanismo no se pronunciare dentro de los plazos sefialados,
se entenderd por aprobado. En caso que el proyecio cuente con Informe favorable de Revisor Independiente, el plazo de 30 dfas aludido se reducird a 15 dfas.

3.- Con el mérito de los antecedentes aportados y efectuadas las verificaciones y pronunciamientos sefialados en los mimeros 1.- y 2.- anteriores, la Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura aprobar4 sin mds trdmite la solicitud presentada, dictando la Resolucién correspondiente, remitiendo copia de ella al Director de Obras de la
Municipalidad respectiva. Los terrenos asi autorizados sc considerardn comprendidos dentro de la planificacién urbano-rural de la comuna.

4.- Con la autorizacion contemplada en el mimero 3.- precedente, el Director de Obras Municipales respectivo deberd conocer y resolver las subdivisiones, loteos y
construcciones en los sectores urbano-rurales que se sometan a su consideracion, aplicando para ello las normas de esta Ordenanza.

Una vez aprobadas las subdivisiones, loteos y construcciones en los sectores urbano-rurales, se entenderdn formando parte del Plan Regulador de la Comuna, o un Seccional, en los
términos previstos en el articule 2.1.1 de esta Ordenanza.
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46) Reemplaza inciso final del Articulo 3.4.1., sobre recepcién de obras de urbanizacion.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
En caso de cumplirse los requisitos exigidos se cursaré la En caso de cumplirse los requisitos exigidos se cursari la recepcién definitiva solicitada dentro de los plazos
recepcion definitiva solicitada y se levantar4 un acta firmada porel | establecidos en el articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construccin y se levantara un acta firmada por
Director de Obras Municipales, el propietario y el arquitecto. el Director de Obras Municipales, el propietario y el arquitecto proyectista.

47) Reemplaza frase en Articulo 3.4.4., sobre recepcién de obras de urbanizacion.

TEXTO VIGENTE ’ PROPOSICION
Articulo 3.4.4. Se entenderd por recibido un loteo, cuando el Director de Obras Articulo 3.4.4. Se entender4 por recibido un loteo, cuando el Director de Obras
Municipales emita el correspondiente certificado de recepcién definitiva total o parcial Municipales emita el correspondiente certificado de recepcién definitiva total ¢ parcial de
de las obras de urbanizacién que contempla el total del proyecto aprobado o una etapade | las obras de urbanizacién que contempla el total del proyecto aprobado o una etapa de él,
él, por haber sido éstas ejecutadas. En caso que la ejecucién de las obras de por haber sido éstas ejecutadas. En caso que la ejecucion de las obras de urbanizacién
urbanizacién hubiere sido garantizada, el Director de Obras Municipales postergari la hubiere sido garantizada, el Director de Obras Municipales postergard [a emisién del
emisién del certificado hasta su gjecucién y entretanto emitird un certificado de certificado hasta su ejecuci6n y entretanto emitird un certificado de urbanizacién
urbanizacién garantizada. Junto con la emisién de los certificados antes sefialados, el garantizada. Junto con la emisidn del certificado correspondiente, el Director de Obras
Director de Obras Municipales estampard, sobre el mismo plano de loteo aprobado, su Municipales estampar4, scbre el mismo plano de loteo aprobado, su autorizacién expresa
autorizacién expresa para transferir el dominio de los lotes resultantes. para transferir ¢l dominio de Ios lotes resultantes.

48) Reemplaza enunciado del Articulo 4.1.7., y agrega nuevos incisos segundo y tercero, en relaciéon a discapacitados.

TEXTO VIGENTE - PROPOSICION
Articulo 4.1.7 Con ci objeto de Articulo 4.1.7 Con el objeto de facilitar la accesibilidad y desplazamiento de personas con discapacidad, tode edificio de uso piiblico o aquellos
facilitar la accesibilidad y que no lo sean con dos ¢ més pisos, deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos:
desplazamiento de personas con
discapacidad, todo edificio En el caso de establecimientos educacionales s6lo se requerird cumplir 1as normas de este articulo para los recintos ubicados en el primer piso,
acogido a la Ley de Propiedad salvo que por sus desniveles naturales impida una solucién técnica adecuada para contemplar rampas para discapacitados.
Horizontal o que consulte
atencién de piiblico, deberd Con todo, no le serdn aplicables las normas de este articulo a los edificios existentes, que cuenten con recepcion municipal, que soliciten ampliarse
cumplir con los siguientes o alterar sus construcciones o cambiar el destino de las edificaciones, si sus condiciones de acceso no le permiten contemplar rampas para
requisitos mfnimos: discapacitados o las nuevas obras no consulten afectar los accesos existentes.
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49) Reemplaza Articulo 4.1.9., en relacién a las construcciones que requieren autorizacion sanitaria previa.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 4.1.9. Las Direcciones de Obras
Municipales podran dar permiso de edificacién, y
otorgar la recepcién final de las construcciones,
siempre que se cumplan los requisitos establecidos
en las disposiciones a que se refiere el articulo
anterior, correspondiéndole a las autoridades de
salud controlar su aplicacién desde el momento en
que se haga uso de los edificios.

Articulo 4.1.9. Las Direcciones de Obras Municipales podrdn dar permiso de edificacién y otorgar la recepcién final de las
construcciones, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en las disposiciones a que se refiere el articulo anterior
cuando las construcciones requieran autorizacién sanitaria previa, segiin establece el Cédigo Sanitario y el D.F.L. N 1 (SALUD)
de 1990.

Excepcionalmente, cuando el propietario lo solicite con fundamento, el Director de Obras Municipales podrd otergar el Permiso
de Edificacién para las construcciones aludidas en el inciso precedente, y delegar el cumplimiento de la Autorizacién Sanitaria
para el momento de la recepci6n final de obras.

La supervisién y fiscalizacién sanitaria le corresponde a las autoridades de salud desde el momento en que se haga uso de los
cdificios.

50) Reemplaza definicion N° (4) dentro de la simbologia del Articulo 4.3.3., en relacién a seguridad contra incendio.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
4) Muros divisorios entre unidades (hasta la cubierta) “4) Muros divisorios entre unidades o entre unidad y deslinde (hasta la cubierta).
51) Reemplaza inciso tercero del Articulo 4.3.4., en relacién a seguridad contra incendio.
TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Para los destinos indicados en la tabla 3, cuando no se justifique adecuadamente ante la Para los destinos indicados en la tabla 3, cuando no se presente un Estudio de Carga
Direccién de Obras Municipales el cdlculo previsto para la carga combustible, conforme a la Combustible, dicha edificacién deberd proyectarse y construirse de acuerdo al tipo a.
norma NCh 1916, dicha edificacién deberd proyectarse y construirse de acuerdo al tipo a.
52) Reemplaza Articulo 4.3.22,, en relacion a seguridad contra incendio.
TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 4.3.22. Todos los edificios que tengan 5 o mds pisos, deberdn cumplir Articulo 4.3.22. Los edificios que consulten 5 o més pisos de altura, contados desde el primer
con las condiciones minimas sefialadas en el Titulo 6 para losas de entrepisos, piso, deberdn cumplir con las condiciones minimas sefialadas en el Capitulo 15 del Titulo 4, para
techumbres, pasillos, escaleras y salidas, salvo que la presente Ordenanza losas de entrepisos, techumbres, pasillos, escaleras y salidas, salvo que la presente Ordenanza
contemple normas sobre estas materias de acuerdo al destino especifico de los contemple normas sobre estas materias de acuerdo al destino especifico de los edificios, en cuyo
edificios, en cuyo caso se aplicaran estas ltimas. caso se aplicardn estas tltimas.
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53) Aiiade un nuevo Articulo 4.7.26., en relacion a la evacuacién de Teatros y salas de especticulo.

PROPOSICION

Articulo 4.7.26. En el caso que el proyecto contemplare més de 6 cines o salas de espectéculo, las normas de evacuacién y seguridad previstas en este Capitulo podrén alterarse si se
presenta un Estudio de Seguridad. En tal caso el proyecto se adecuard a sus recomendaciones. Igual procedimiento se aplicard si el proyecto contemplare una superficie a construir

. 2
superior los 30.000 m".

54) Aiiade un nuevo inciso final (quinto) al Articulo 4.10.2., en relacion a la evacuacién de Centros Comerciales.

PROPOSICION

Con todo, si el ancho resultante de aplicar los esténdares de galeria o pasillos definidos en este articulo, fuere igual o mayor a 8 metros, se deberd presentar un Estudio de Seguridad y
el proyecto se adecuard a sus recomendaciones. Igual procedimiento se aplicard si el proyecto de Centro Comercial se combina con otros destinos como teatros, supermercados,
oficinas, etc., como también a cualquier proyecto en que la superficie a construir supere los 30.000 m?.

55) Reemplaza Articulo 4.10.3., en relacion a discapacitados en Centros Comerciales.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 4.10.3. En los centros Articulo 4.10.3. En los centros comerciales, cuya superficie supere los 5.000 m’, se deberd consultar un servicio higiénico para personas con
comerciales se deberd consultar discapacidad. Si el proyecto de Centro Comercial consultare servicios de restaurante u otros que tuvieren exigencias de baiios, se contemplar4 un
espacios e instalaciones para equivalente del 1% para dichas personas con discapacidad.

personas con discapacidad, en los
establecimientos, circulaciones y Para dar cumplimiento a los estdndares de servicios higiénicos para los lugares de trabajo, reglamentado por decreto del Ministerio de Salud,
servicios higiénicos. bastara una declaracién jurada simple del propietario en que éste sefiale la cantidad de trabajadores que se contemplara en el establecimiento, la
que deberd acompaiiarse en el expediente respectivo, a partir de la cual, se calculard el estdndar de bafios.

Asimismo, las circulaciones horizontales y verticales deberdn cumplir con las normas de desplazamiento para personas con discapacidad
previstas en el articulo 4.1.7 de esta Ordenanza.
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56) Reemplaza Articulo 4.14.4., en relacion a establecimientos industriales.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION

Articulo 4.14.4. Para el emplazamiento de estos establecimientos, podrd requerirse 1a presentacién previa de un estudio de Articulo 4.14.4. Para el emplazamiento de estos

impacto ambiental, elaborado por profesionales especialistas, en raz6n entre otras, de su envergadura, o la acumulacién de establecimientos, se requerira la presentacién

deshechos o volumen de almacenamiento de elementos, o la frecuencia, tipo y cantidad de vehiculos que ingresan o salen de ellos, } previa de un Estudio de Impacto Ambiental

o las concentraciones de trdnsito que provoquen. aprobado por la CONAMA o la COREMA,
segin sea el caso, para dar cumplimiento a lo

Este estudio deberd contar con la conformidad de la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo y demds organismos dispuesto en la letra h) del articulo 10° de la Ley

competentes segtn el rubro del establecimiento, entre otros, Transporte, Defensa, Superintendencia de Electricidad y 19.300 sobre Bases Generales del Medio

Combustibles (SEC). - Ambiente y su Reglamento .

Si el mencionado estudio indicara que se produce impacto en el entomno, el respectivo establecimiento se deberd ubicar en las

zonas de actividades molestas, insalubres o peligrosas, de acuerdo a la magnitud y caracteristicas del impacto.

57) Agrega nuevo Capitulo 15 del Titulo 4,
De las condiciones de diseiio en edificios, y deroga el Titule 6°.

Articulo 4.15.1. Los edificios de dos o mds pisos deberén tener las caracteristicas correspondientes a las construcciones de las clases A, B, C, D o E, definidas en el articulo 5.3.1. de esta
Ordenanza. El elemento soportante horizontal de entrepiso que separa propiedades superpuestas deberd cumplir con las condiciones que se exigen en el articulo 4.15.3.

Se aceptardn estructuras mixtas, siempre que cada una de las clases utilizadas cumpla con las condiciones definidas en el articulo 4.15.3. de esta Ordenanza.
Articulo 4.15.2. Los muros divisorios entre departamentos, oficinas, locales comerciales, bodegas y estacionamientos, as{ como los que separan éstos de los espacios comunes, deberdn
tener la resistencia al fuego indicada en el articulo 4.3.3,, con las siguientes excepciones:

1. Las divisiones entre bodegas podrin consistir, a Io menos, en tabiquerias que aseguren la resistencia al fuego correspondiente a la clase F-135, segiin la norma NCh 935/1, o la
que la reemplace.

2. Las divisiones entre estacionamientos de automdviles no requerirdn de elemento alguno, bastando que se sefialice en el suelo la superficie correspondiente a cada propietario.
3. En centros comerciales construidos hasta la altura de un piso, la division entre el local y el respectivo espacio comiin de circulacién podrd consistir en cualquier elemento.
4. Si dos o mds unidades vendibles fueren de un mismo propietario no requerird contemplar el muroe divisorio que trata este articulo, salvo que se enajene a un tercero, en cuyo caso

deber4 ejecutarse previamente.

Articulo 4.15.3. Los diafragmas o entramados de entrepisos que separen propiedades superpuestas deberdn cumplir con las siguientes condiciones:
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I. Resistencia al fuego correspondiente a la clase F-60 para los tipos d y ¢, F-90 para el tipo b, y F-120 para el tipo a, de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Resistencia al
Fuego Requerida para los Elementos de Construccién de Edificios contenida en el articulo 4.3.3. de esta Ordenanza.

2. Atenuacion aciistica de 30 decibeles.

Las condiciones anteriores no serdn exigibles cuando se consulte losa de hormigén armado de espesor igual o superior a 0,10 m. entre las propiedades superpuestas.

Articulo 4.15.4. Las techumbres deberdn cumplir los siguientes requisitos minimos segiin el caso, salvo que se cuente con un Estudio de Seguridad:

Hasta 2 pisos: Techumbre: madera; cielo: cualquiera; cubierta: no combustible.

Hasta 6 pisos: Techumbre: madera tratada con retardador al fuego; cielo: no combustible; cubierta: no combustible.
Hasta 9 pisos: Techumbre: metdlica; cielo: no combustible; cubierta: no combustible.

Hasta 15 pisos: Techumbre: Josa; ciclo: losa; cubierta: no combustible.

Sobre 15 pisos: Techumbre: losa; cielo: losa; cubierta: lerraza.

R W=

En la terraza exigida para los edificios sobre 15 pisos, se prohibe las instalaciones de telecomunicaciones, salas de méquinas, estanques, chimeneas, ductos, equipos de climas artificiales,
letreros de propaganda o cualquier otra instalacién similar, salvo cuando se deje un espacio suficiente, libre de obstdculos, que permita el eventual salvamento de personas desde dicho
lugar mediante el uso de helicépteros u otro medio de seguridad comprobada. Las dimensiones minimas de este espacio se determinardn previo informe de los organismos técnicos
competentes.

Articule 4.15.5. La distancia méxima desde la puerta de acceso de un local eomercial, un departamento u oficina, hasta la primera grada de bajada de ese mismo piso, serd de 40 metros,
salvo que se cuente con un Estudio de Seguridad.

Articulo 4.15.6. Los pasillos comunes que sirvan una superficie ttil no mayor de 300 m2 de oficinas o 500 m2 de departamentos, tendrin un ancho minimo de 1,40 m. Este ancho se
aumentard en 30 cm por cada 300 m® adicionales de superficie o por cada 450 m® adicionales de superficie de los departamentos. Cuando el mencionado pasillo sea terminal, no se
aplicard el aumento sefialado. Las fracctones se despreciardn. En los pasillos de pisos subterrdneos, bastard un ancho minimo de 1,4 m.

Las galerfas de los Centros Comerciales, deberdn cumplir con la norma de ancho establecida en el articulo 4.10.2. de esta Ordenanza.

Articulo 4,15.7. Las escaleras del edificio, contempladas sobre la linea de suelo natural, deberan consultar un ancho minimo de 1,20 m cuando sirvan una superficie 1itil no mayor de
2.000 m2. Este ancho se aumentard en 10 cm por cada 1000 m2 de mayor superficie itil que represente el edificio. Las fracciones se despreciarin. En las escaleras de pisos subterrdneos y
la eventual comunicacion horizontal entre dos escaleras, bastara un ancho minimo de 1,2 m.

Cuando la superficie 1itil total de los pisos superiores al primero, sobrepase los 5.000 m2, se dispondran dos escaleras independientes, una de ellas separada de los vestibulos o pasillos
por puertas no combustibles. También se aceptard que ambas escalas se consulten dentro de una zona vertical de seguridad, con o sin separaci6n entre ellas, pudiendo cada una de éstas
servir a pisos o sectores distintos del edificio.

Los peldafios de escaleras interiores de viviendas o departamentos podrdn tener un ancho minimo de 25 cm en proyeccién horizontal. En los demds casos, los tramos de las escaleras
comunes serdn rectos con pasamanos en un costado a lo mencs, y los peldafios tendrdn un ancho no inferior a 28 cm en proyeccién horizontal y una altura no mayor de 18 cm.
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Las escaleras comunes interiores entregardn y terminardn en el primer piso en un vestibulo, galerfa o pasillo de un ancho minimo de 1,80 m. La distancia mdxima desde la primera grada a
Ia via de uso piiblico o espacio libre exterior no serd mayor de 20 m., salvo que se cuente con un Estudio de Seguridad, en cuyo caso se estard a sus recomendaciones.

Las escaleras de uso comtin deberdn asegurar una resistencia al fuego correspondiente a lo indicado en la tabla del articulo 4.3.3. de esta Ordenanza.

Articulo 4.15.8. En edificios de 3 o mis pisos, los revestimientos de muros en pasillos, escaleras y vestibulos de acceso o distribucién deberdn ser de material no combustible, cuando su
espesor sea superior a | mm. Los revestimientos de pisos en escaleras deberén ser antideslizantes.

Articulo 4.15.9. Todas las instalacicnes mecdnicas, tales como ascensores, bombas elevadoras de agua, que produzcan ruidos molestos a los moradores del edificio, deberdn consultar la
aislacidn actistica necesaria y los dispositivos especiales que impidan las trepidaciones.

Articulo 4.15.10. Las edificaciones que componen un conjunto ubicado en un solo predio, deberin cumplir hacia los deslindes de las propiedades vecinas y hacia ¢l eje de la calle o
espacio piblico que entrenta el predio, con las normas de superficics de rasantes y distanciamientos contenidos en el articulo 2.6.3. de la presente Ordenanza.

Los edificios no contiguos que componen un conjunto ubicado en un solo predio, deberdn mantener entre todos los puntos exteriores de cada uno, una distancia horizontal igual o mayor a
la suma de los distanciamientos que les corresponde al aplicarles lo dispuesto en el articulo 2.6.3. de la presente Ordenanza.

Sin perjuicie de lo dispuesto en el inciso anterior, los edificios no contiguos que componen un conjunto ubicado en un solo predio, deberdn siempre estar separado entre si de forma tal,
que si se bajan rectas inclinadas en el dngulo de rasante correspondiente desde todos los puntos més salientes de cada uno de ellos, estas rectas no se intersectan en un nivel superior al de
aplicacion de la rasante.

Articulo 4.15.11. Las fachadas de un mismo edificio, cuyos vanos se enfrentan, deberdn conservar una distancia minima de 6 m. Cuando los vanos enfrentan una fachada sin vanos,
dicha distancia podra reducirse hasta 3 m.

Esta dltima posibilidad también serd aplicable cuando se enfrentan fachadas con vanos, siempre que estos Gltimos no se enfrenten entre si y estén distanciados en proyeccién horizontal en
una medida a lo menos igual al ancho menor de los vanos citados.

Para los efectos del presente articulo, se entenderd como fachada con vano la superficie vertical exterior de cada elevacidn, la que incluye entrantes y salientes, tales como puertas,
ventanas, bow-window, balcones, terrazas, azoteas, loggias y pasillos exteriores.

v

Articulo 4.15.12. En los edificios que componen un conjunto habitacional acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, no podrédn colocarse muros o rejas de cierro que segreguen una
porcidn del terreno comtin para el uso exclusivo de algin comunero, salvo que el Reglamento de Copropiedad determine algo distinto.

No obstante lo anterior, se autoriza la colocacién de rejas para la defensa de prados, de una aitura no mayor de 50 ¢m, que individualicen el terreno de propiedad comiin de un edificio. En
estos casos deberdn consultarse también las instalaciones de agua potable y drenaje que permitan la mantencién de los bienes destinados a patios y dreas verdes. También se admitirdn
rejas de cierro en el perimetro total del conjunto habitacional.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, cuando el proyecto aprobado del edificio contemple espacios de terreno destinados en dominio exclusivo o en uso y goce de uno o mis

comuneros, se admitird la colocacién de rejas o muros, que delimiten la porci6n de terreno a ser utilizada por cada uno de ellos, en los términos establecidos en el Plano de Copropiedad a
que se refiere la Ley 19.537.
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Articulo 4.15.13. Las construcciones autorizadas con anterioridad a la Ley 19.537, que no cumplan con algunas de las caracteristicas minimas sefialadas en esta Capitulo, podran
acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, siempre que cumplan las siguientes condiciones minimas:

1. Que al momento de acogerse, la estructura del edificio concuerde con los planos originales y/o sus modificaciones, debidamente aprobados.

2, Que se acredite, mediante los certificados que deberdn extender los servicios competentes, el buen estado y correcto funcionamiento de los servicios de agua potable,
alcantarillado, electricidad, gas, y ascensores cuando proceda.

3. Que la estructura del edificio se encuentre en buen estado de conservacién y que tenga las caracteristicas minimas de resistencia al fuego que fija el Titulo 4 Capitulo 3 de esta
Ordenanza, en sus paries estructurales y demds elementos de construccién indicados en la tabla del articulo 4.3.3., de esta Ordenanza.

4. Que disponga de escaleras de hormigén armado de un ancho minimo de 1,20 m, si su construccién se hubiere iniciado con posterioridad al 14 de Diciembre de 1977.

Articulo 4.15.14. Cumpliéndose las exigencias del presente Capitulo, el Director de Obras Municipales recibira el edificio, declardndolo acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
emitiendo ¢l Certificado a que se refiere la Ley 19.537, junto con la aprobacién del Plano de Copropiedad.

Los edificios que no cumplan cen las condiciones de este Titulo, o que se encuentren fuera de la linea de edificacién establecida en el respectivo instrumento de planificacién territorial, o
que estén afectos a remodelacién, o expropiacion por causa de utilidad piiblica, no podrin acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

Articulo 4.15.15. Los edificios o los conjuntos de edificios en altura o en extensidn, a que se refiere el presente Capitulo, se podrén ejecutar y recepeionar por etapas, siempre y cuando la
etapa que se desea recepcionar pueda habilitarse y funcionar independientemente, en los términos previstos en el articulo 144° de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

En el caso se requieran recepeiones parciales delinitivas de construcciones que se acogerdn a la Ley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria, se estard al siguienle procedimiento:

I. Al momento de requerirse el permiso de edificacidn, se acompaiiard una solicitud de ejecucidn del proyecto por etapas; plano de las edificaciones en el predio comiin,
indicando las etapas del conjunto o las partes del edificio que se ejecutardn y las medidas de seguridad que se adoptardn durante la construccién de las siguientes etapas, y una
declaracién jurada simple del propietario que sefiale el compromiso irrevocable de la gjecucion completa del proyecto dentro del plazo que éste indique.

2. Al momento de requerirse la protocolizacidén del plano correspondiente a la etapa ejecutada, se acompaiiard al Conservador de Bienes Raices el certificado de recepcién
definitiva parcial de la etapa correspondiente, junto con el Certificado que acoge las construcciones a la Ley 19.537.

El plano correspondiente a la etapa recibida parcialmente, aprobado por la Direccién de Obras Municipales, singularizard claramente las partes del edificio o de los edificios del
conjunto recibido en la respectiva etapa, y para cada uno de ellos, los recintos que los conforman y que se venderdn separadamente, o en su caso, las edificaciones que estdn en
dicha situacién y componen el coenjunto en extensidn que se recepciona parcialmente. En el certificado de recepcion definitiva parcial se dejard constancia que la construccién
cumple con los requisitos exigidos por la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y la presente Ordenanza.

La recepcién definitiva parcial no libera al propietario, de la obligacién de requerir de la Direccién de Obras Municipales la recepcién definitiva total de la obra al término de la
iiltima etapa de la construccién. Sobre la base de los planos aprobados y protocolizados al cursarse las recepciones definitivas parciales de las diferentes etapas de la
construcci6n, se confeccionard el plano definitivo de Copropiedad que singularizard claramente cada una de las partes sobre las que se constituya propiedad separada, y se
protocolizard en el Conservador de Bienes Raices en una seccién especial, conjuntamente con el certificado de recepcién definitiva total que acoge la edificacion a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, en los términos previstos en la Ley 19.537 y su reglamento.
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Articulo 4.15.16. Una vez efectuada la recepcién Municipal de las Obras o conjuntamente con ella, se podrd
solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacién de los edificios acogidos a las normas del presente Capitulo, para lo cual se deberd entregar los siguientes antecedentes:

l.- Carta solicitud, firmada por el propietario, indicando el nlimero y fecha de la resolucién que aprobé la recepcidén de las obras si éste fuere anterior.
2.- Plano de Copropiedad, en los términos previstos en la Ley [9.537, indicando:

- . cada una de las unidades vendibles y su respectivo Rol, sefialando el piso o localizacién, superficies e identificacién dentro de cada edificio si hubiere mds de uno;

- los respectivos espacios comunes y;

- los espacios que se asignen en uso y goce exclusivo, si los hubieren.

- los sitios en dominio exclusivo, si los hubieren.
El Director de Obras Municipales revisard que con los antecedentes entregados coincidan con el proyecto aprobado en su conjunto y con el Reglamento de Copropiedad. Cumplido lo
anterior, éste otorgard su aprobacién en un plazo miximo de 10 dias, salvo que se acompaiie un Informe favorable de un Revisor Independiente, en cuyo caso y con el mérito de dicho
informe, se aprobard sin mds trdmite.

Si hubiere observaciones, éstas se tramitardn conforme a lo previsto en el articulo 5.1.17. de esta Ordenanza.

Si cumplidos los plazos respectivos no hubiere pronunciamiento de parte del Director de Obras Municipales, se aplicard lo previsto en el articulo 118° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, sin perjuicio de que el SEREMI de Vivienda y Urbanismo deber4 solicitar lo previsto en el articulo 15° del mismo cuerpo legal.

No corresponderd a la Direccion de Obras Municipales revisar el cdleulo del prorrateo ni det Reglamento de Copropiedad, los que serdn de la exclusiva competencia del propictario y los
comuneros, con arreglo a la Ley 19.537 y su Reglamento.

58) Reemplaza Art. 5.1.1., sobre obligacion de requerir permisos.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 5.1.1. Todo el que desee construir un edificio, reconstruir, alterar, reparar, demoler elementos importantes, ejecutar obras Articulo 5.1.1. Todo el que desee construir
menores o variar el destino de un edificio existente deberd solicitar permiso del Director de Obras Municipales respectivo. un edificio, reconstruir, alterar, ampliar,

demoler elementos estructurales o edificios
Se otorgard permiso para alterar un edificio, si la alteracién, aisladamente considerada, cumple con todas las exigencias de la presente con tres 0 mds pisos, variar el destino de un

Ordenanza. edificto existente o, modificar el permiso
aprobado antes de su recepcion final, deberd

Tratandose de cambios de destino de todo o parte de una edificacidn existente, ésta deberd cumplir con las normas sobre seguridad, solicitar permiso del Director de Obras

salubridad y estacionamientos, que para el nuevo uso sefiale la presente Ordenanza y el instrumento de planificacion territorial Municipales respectivo y cumplir con los

respectivo. procedimientos contemplados en este
Capitulo.

Cuando las obras sean calificadas como obras menores de un edificio, el permiso podré ser otorgado por el Director de Obras contra la
presentacién de una declaracién del profesional competente que las haya proyectado, en la que se describan las obras, se sefiale el
presupuecsto considerado y se acompaiie un croquis de su ubicacién.




59) Aiiade nuevas letras e) y f) al inciso primero y afiade un nuevo inciso segundo al Articulo 5.1.2.

e
-4
P -
i o
3, o v
14 4 A

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articule 5.1.2. El permiso no serd necesario cuando se trate de:

a) Construcciones interiores de cardcter ligero;

b) Elementos exteriores sobrepuestos que no requieran cimientos:
c) Cierros interiores;

d) Obras de mantencién.

Artieulo 5.1.2. El permiso no serd necesario cuando se trate de:

a)
b)
c)
d)
e)
D

Construcciones interiores de cardcter ligero;

Elementos exteriores sobrepuestos que no requieran cimientos;
Cierros interiores;

Obras de mantencion;

Obras menores.

Piscinas particulares.

Con todo, cuando las obras sean calificadas como obras menores de un edificio, el profesional
competente que las haya proyectado deberd comunicar al Director de Gbras Municipales una
declaracién en la que se describan las obras ejecutadas y se acompaiie un croquis de su ubicacién,
para los efectos que dichos antecedentes se archiven conjuntamente con el resto del expediente del
edificio, si lo hubiere.
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60) Reemplaza Articulo 5.1.3., sobre Certificados de Condiciones Previas.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.3. La Direccién de Obras Municipales, a peticién dei interesado, emitird un
Certificado de Informaciones Previas, que contenga las condiciones aplicables al predio de
que se trate, de acuerdo con las normas urbanisticas derivadas del] instrumento de
planificacion territorial respectivo. EI Certificado mantendrd su validez y vigencia mientras
no se modifiquen las normas urbanisticas, legales o reglamentarias pertinentes que afecten la
zoma en que esté emplazado ¢l predio.

En la solicitud de Certificado de Informaciones Previas se indicard el rol del predio de que se
trata, su superficie aproximada, y se deber4 incluir un croquis con su ubicacién, indicando las
calles circundantes y las medidas aproximadas de cada uno de los deslindes.

Todo Certificado de Informaciones Previas deberd estar fechado, firmado por el Director de
Obras Municipales respectivo y numerado correlativamente, ademds de indicar el nimero de
rol de la propiedad que lo identificard para todos los efectos. El original se entregard al
interesado y una copia se archivard en la Direccién de Obras Municipales.

Cada Certificado de Informaciones Previas identificard la zona, sector o subsector en que se
emplace el predio de acuerdo a lo sefialado en el instrumento de Planificacién Territorial
respectivo y proporcionard, entre otros, los antecedentes complementarios que se indican a
continyacion:

1.- Nimero municipal asignado al predio.
2.- Linea oficial, iinea de edificacidn, anchos de vias que limiten o afecten al predio,

ubicacion del eje de la avenida, calle, o pasaje, frente al o a los accesos del predio,
y su clasificacién de acuerdo con el articulo 2.3.1. de la presente Ordenanza.

x2

3.- Expropiaciones a que estd afecto el predio derivadas de las nuevas lineas oficiales
como consecuencia de la apertura o ensanche de calles u otros espacios de uso
ptblico, previstas cn ¢l Plan Regulador.

4. Calificacién de la suficiencia de la urbanizacién, para efecto de lo dispuesto en el

articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articule §,1.3. La Direccién de Obras Municipales, a peticién del interesado, emitird un Certificado de
Informaciones Previas, que contenga las condiciones aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con
las normas urbanisticas derivadas del instrumento de planificacién territorial respectivo. El Certificado
mantendrd su validez y vigencia mientras no se modifiquen las normas urbanfsticas, legales o
reglamentarias pertinentes que afecten la zona en que esté emplazado el predio.

El Certificado de Condiciones Previas deberd emitirse en un plazo médximo de 5 dias, contados desde la
fecha de la solicitud, y estard afecto a un pago de derechos municipales equivalente a lo establecido para
prestaciones varias en el Niimero 9 de la Tabla de pago de derechos municipales, establecida en el articulo
130° de la Ley General de Urbanisme y Construccidn, pagaderos al momento de su retiro.

En la solicitud de Certificado de Informaciones Previas se indicard el rol del predio de que se trata o en su
defecto, el nimero de la calle y su superficie aproximada, incluyendo un croquis con su ubicacién,
indicando las calles circundantes y las medidas aproximadas de cada uno de los deslindes, salvo que se
cuente con una fotocopia de catastro,

Todo Certificado de Informaciones Previas deberd estar fechado, firmado por el Director de Obras
Municipales respectivo y numerado correlativamente, ademds de indicar el nimero de rol de la propiedad
que lo identificar4 para todos los efectos. El original se entregard al interesado y una copia se archivard en
la Direccién de Obras Municipales.

Con todo, si la Municipalidad respectiva implementa un sistema electrénico de consulta y transmisién de
datos para agilizar la entrega de la informacidn contenida en los Certificados de Condiciones Previas, se
podré omitir las formalidades de impresi6n indicadas en el inciso precedente, pero en ningin caso eximird
de la responsabilidad al Director de Obras Municipales respecto de la veracidad de los antecedentes
entregados.

Cada Certificado de Informaciones Previas identificard la zona, sector o subsector en que se emplace el
predio de acuerdo a lo sefialado en el instrumento de Planificacién Territorial respectivo y proporcionard,
entre otros, los antecedentes complementarios que se indican a continuacién:

l.- Nimero municipal asignado al predio.
2.- Linea oficial, linea de edificaci6n, anchos de vias que limiten o afecten al predio, ubicaci6n del

eje de la avenida, calle, o pasaje, frente al o a los accesos del predio, y su clasificacién de
acuerdo con el articulo 2.3.1. de la presente Ordenanza.

3. Expropiaciones a que estd afecto el predio derivadas de las nuevas lineas oficiales como
consecuencia de la apertura o ensanche de calles u otros espacios de uso piblico, previstas en el
Plan Regulador.

4.- Calificacidn de la suficiencia de la urbanizacion, para efecto de lo dispuesto en el articulo 65 de

la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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ContinuaciénReemplaza Articulo 5.1.3, sobre Certificados de Condiciones Previas

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
5- Condiciones Técnico Urbanisticas aplicables al predio, tales como: 5.- Condiciones Técnico Urbanisticas aplicables al predio, establecidas en los instrumentos de planificacién
territorial, tales como:
a) Usos de suelo permitidos, restringidos y/o prohibidos.
b) Sistemas de agrupamiento. a) Usos de suelo permitidos, restringides y/o prohibidos.
c) Coeficiente de constructibilidad. b) Sistemas de agrupamiento.
d) Coeficiente de ocupacidn del suelo. c) Coeficiente de constructibilidad.
c) Alturas de edificacién y/o niimero de pisos. d) Coeficiente de ocupacién del suelo.
f) Adosamientos, distanciamientos y rasantes. e) Alturas de edificacién, expresadas en metros de altura.
2 Superficie predial minima. f) Adosamientos, distanciamientos y antejardines, y rasantes.
h) Frente predial minimo. g) Superficie predial minima.
i) Densidades. h) Frente predial minimo.
i) Cierros. i) Densidades.
k) Exigencias de estacionamientos. i) Cierros.
1) Zonas de restriccién y de riesgo, contempladas en el Plan k) Exigencias de estacionamientos, para cada uno de los usos admitidos.
Regulador. 1y} Zonas de restriccién y de riesgo, contempladas en el Plan Regulador.
m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato. m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato, si las hubiere.

En las comunas que no estén afectas a normas previstas por los instrumentos de
planificacién territorial en sus niveles comunal, intercomunal o regional, en su
caso, el Certificado de Informaciones Previas deberd dejar constancia de dicha
situacién, indicando que en tales casos se aplican las normas urbanisticas de la
presente Ordenanza, sin perjuicio de informar lo relativo a los ntimeros 1, 2,3y 4
precedentes,

En las comunas que no estén afectas a normas previstas por los instrumentos de planificacién territorial en sus niveles
comunal, intercomunal o regional, en su caso, el Certificado de Informaciones Previas deberd dejar constancia de dicha
situacién, indicando que en tales casos se aplican las normas urbanisticas de la presente Ordenanza, sin perjuicio de
informar lo relativo a los niimeros 1, 2, 3 y 4 precedentes, si cotresponde.

Los revisores independientes que les corresponda informar sobre un anteproyecto o proyecto, en su caso, no revisardn
Ia validez del Certificado de Condiciones Previas, los que serdn de la exclusiva responsabilidad de las Autoridades que
lo emitieron. Para tales eventos, la informacién contenida en los Certificados de Condiciones Previas ser4 la base para
revisar la aplicacién de las normas pertinentes de los instrumentos de planificacion territorial en el respectivo
anleproyecto o proyecto que les corresponda informar,

En los casos que el interesado considere que el Certificado de Condiciones Previas emitido por la Direccion de Obras
Mounicipales no se ajusta a derecho, podrd solicitar un pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo que correspenda, de acuerdo al articulo 4° de 1a Ley General de Urbanismo y Construccién,
quién tendrd para resolver un plazo mdximo de 15 dfas, y cuyo dictamen serd obligatorio para el Director de Obras
Municipales. Copia del referido dictamen se distribuir4 a todas las Direcciones de Obras Municipales de la Regién
respectiva y a los Revisores Independientes con inscripcién vigente. El original se entregard formalmente al
peticionario, sin perjuicio de la distribucién de fotocopias que sean requeridas por otros interesados.
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61) Reemplaza Art. 5.1.4., sobre permisos complementarios.

TEXTO
VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.4.
Cuando se trate de
obras o de
instalaciones que
requieran la aprobacién
o intervencion de otras
reparticiones publicas,
serd obligacién del
interesado acompanar
la autorizacion o los
certificados de
factibilidad de dacién
del servicio que
corresponda olorgado
por la institucién
competente.

Articulo 5.1.4. Cuando un propietario solicite alterar, reconstruir o reparar un edificio existente, el Director de Obras Municipales extender4 la autorizacién
si la alteracién, aisladamente considerada, cumple con todas las exigencias de la presente Ordenanza. Para tal efecto, se deberd acompaiiar los planos y
especificaciones técnicas, en su caso, que sufran modificaciones con respecto a los antecedentes primitivamente aprobados, en lo que fuera estrictamente
procedente. Dichos planos diferenciardn con lineas convencionales las partes no afectadas, las partes nuevas y las que deben demolerse, a fin de poder
verificar las condiciones proyectadas de seguridad y habitabilidad. En lo demds, s6lo deberd detallarse la parte que se propone alterar, reconstruir o reparar.

Para solicitar un cambio de destino de toda o parte de una edificacién existente, el propietario deberd acompafiar una declaracién jurada de dominio e indicar
el destino requerido. El Director de Obras Municipales autorizari el cambio de destino, si dicho cambio cumple con las normas sobre seguridad, salubridad
y estacionamientos, que para el nuevo uso sefiale la presente Ordenanza y el instrumento de planificacion territorial respectivo. Si para el mencionado
cambio del destino de la edificacion se requiere alterar o ampliar el edificio existente, se deberd acompafiar los antecedentes que para cada caso se indican
en esta Ordenanza.

Tratdndose de demolicicnes de un edificio de tres o m4s pisos, la solicitud deberé ser tirmada por el propietario, acompafiando:

l.- Declaracion jurada simple de dominio del predie en que se emplaza la edificacién, firmada por el propietario;

2.- Certificado de Desrratizacién otorgado por el Servicio de Salud que corresponda;

3.- Plano de emplazamiento de las edificaciones existentes indicando las que se demolerdn, consignando en el cuadro de superficies, las nuevas
superficies construidas que se conservan, si fuera el caso.

4.- En el caso que se tratare de demoliciones de elementos estructurales de un edificio existente, se deberd acompaiiar informe favorable de un

Ingeniero Civil. Si el edificio estuviere acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria se deberd contar, adem4s, con la autorizacién
correspondiente, aprobada en sesidn extraordinaria en los términos establecidos en la Ley 19.537.

Para las actuaciones que trata este articulo el Director de Obras Municipales dispondré de un plazo méximo de 15 dias para resolver la solicitud sometida a
su consideracién. Si dicho Director tuviera observaciones que formular, deberd proceder conforme al articulo 5.1.17 de esta Ordenanza. En el caso que tales
solicitudes cuenten con Informe favorable de Revisor Independiente, el Director de Obras Municipales omitird la verificacién de los antecedentes y otorgard
el correspondiente permiso sin més tramite.

Si las alteraciones, los cambios de destino o las demoliciones que se tratan en este articulo fueran parte de un proyecto mayor, que contemplare obras nuevas
0 ampliaciones o construccién simultdnea, la solicitud respectiva se podré requerir conjuntamente con el Permiso de Construccidn, en cuyo caso, el plazo
para que el Director de Obras se pronuncie se estard al plazo de la actuacién de mayor plazo.

Cuando se trate de obras o de instalaciones que requieran la aprobacién o intervencién de otras reparticiones ptiblicas, serd obligacién del interesado
acompafar la autorizacién o los certificados de factibilidad de dacién del servicio que corresponda, otorgado por la institucién competente.




62) Reemplaza Articulo 5.1.5, sobre Anteproyectos de Construccion,

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.5. Podrdn someterse a la aprobacion del Director de Obras
Municipales, anteproyectos de obras de edificacién, en cuyo caso deberdn
presentarse los siguientes antecedentes:

l.-

Solicitud, firmada por el propietario y el proyectista, en la cual se
indicard si las edificaciones consultadas en ¢l anteproyecto se
acogen a determinadas disposiciones especiales, o si se tratare, en
todo o parte, de un edificio de uso piiblico, como asimismo, si el
expediente cuenta con informe favorable de un revisor
independiente, dejdndose constancia de estas circunstancias en los
planos respectivos.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se
indique su fecha y niimero en la solicitud.

Plano de ubicacidn, que sefiale la posicion relativa de {a obra
respecto de los terrenos colindantes, y/o de calles y/o de plazas.

Plano de planta, en que aparezca la silueta del edificio en sus partes
més salientes, debidamente acotada y con indicacion de sus
distancias hacia los deslindes respectivos. En dichos planos deberd
indicarse el destino de las diferentes unidades y recintos que se
proyecta ejecutar, a fin de verificar el cumplimiento de
disposiciones tales como superficies edificadas, estacionamientos,
ocupaci6n de suelo y demds exigencias técnico urbanisticas.

Siluetas de todas las elevaciones del edificio que sean necesarias
para definirlo adecuadamente, donde se visualicen los puntos més
salientes de la construccién, los deslindes prediales, los dngulos de
rasantes aplicables, el acotamiento de alturas y distancias a los
deslindes. En caso que haya diferencias de nivel con el terreno del
vecino se deberd indicar la cota de éste.

Cuadro de la superficie edificada, calculada segiin el articulo
5.1.11.

Especificaciones técnicas resumidas, que permitan clasificar las
construcciones.

Informe del revisor independiente, cuando corresponda.

Articulo 5.1.5. El Arquitecto proyectista, podra solicitar un pronunciamiento relativo a anteproyectos de obras
de edificacién o de loteo con construccién simultdnea, en cuyo case, el Director de Obras Municipales exigird
que se presenten los siguientes antecedentes:

1.-

Solicitud, firmada por el proyectista, en la cual se indicard si las edificaciones consultadas en el
anteproyecto se acogen a determinadas disposiciones especiales, o si se tratare, en todo o parte, de un
edificio de uso piblico, como asimismo, si el expediente cuenta con informe favorable de un revisor
independiente, dejdndose constancia de estas circunstancias en los planos respectivos.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha y nimero en la
solicitud.

Plano de ubicacién, que senale la posicién relativa del predio respecto de los terrenos colindantes, o
espacios de uso piiblico, indicando el Rol del predio y el Niimero y fecha del Certificado de
Condiciones Previas. Dicho plano podré consultarse dentro del plano general de conjunto.

Plano General de Conjunto, en que aparezca la planta del primer piso del o los edificios, acotada
exteriormente, sefialando los deslindes correspondientes, con indicacién de las distancias de la
edificacién hacia los deslindes respectivos en sus punte mds criticos, incluyendo los punto de
aplicaci6n de rasantes y sus cotas con relaci6n al nivel de suelo natural. En dicho plano también se
expresardn cuadros técnicos que ilustren el cumplimiento de las normas urbanisticas, tales como,
superficie del terreno; resumen de las superficies edificadas conforme al articulo 5.1.11 de esta
Ordenanza; superficie del primer piso; coeficientes de constructibilidad y de ocupacién de suelo;
densidades; estacionamientos y altura de la edificaci6n.

Planos de Planta, en que se ilustren los pisos subterrdneos, plantas repetitivas y demds pisos superiores
al primer piso, seglin sea el caso, sefialando el destino de las edificaciones; los espacios utiles y
comunes si se tratare de vivienda econ6mica, si las hubiere; y las terrazas, balcones y partes méds
sobresalientes de la edificacion, si fuera el caso. En cada uno de dicho planos se indicard un cuadro de
superficie del o los pisos involucrados, en los términos establecidos en la letra a) y b) del mencionado
artfculo 5.1.11, como también las superficies edificadas que no se contabilizan segiin el citado
artfculo.

Cuando se trate de pisos sublerrdneos y éstos presenten algiin nivel con parte de sus paramentos
exteriores sobre la linea de suelo natural o rectificada por el proyecto, segtin sea el caso, se deberd
ilustrar con un abatimiento de sus fachadas, las porciones de su superficie que quedan enterradas,
acompanadas de un cuadro de superficies con el cdlculo del porcentaje resultante para el piso en su
conjunto de modo de verificar que se trata de un piso subterrdneo. En el evento que el piso aludido
tenga doble altura, igualmente se calculara sobre la base que represente la superficie de todos sus
paramentos o muros verticales exteriores que conforman el piso.
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Continuacién62) Art. 5.1.5

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

El Director de Obras Municipales deberd emitir su pronunciamiento dentro
del plazo médximo de 15 dias contados desde el requerimiento, el que deberé
recaer sobre la normativa urbanistica establecida para las zonas respectivas
en los instrumentos de planificacién territorial.

Los anteproyectos aprobados tendrdn una vigencia de 180 dias contados
desde la fecha en que se certifique su aprobaci6n, respecto de las normas
urbanisticas vigentes al momento de aprobarse el anteproyecto, y serdn
vilidas para los proyectos definitivos, siempre que se otorgue el permiso
respectivo dentro de los plazos establecidos en el articulo 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, contados a partir de la fecha de la
presentacién de la respectiva solicitud de permiso de edificacién ante la
Direcci6n de Obras Municipales.

Asimismo, las postergaciones de permisos a que se refiere el articulo 117° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones no afectardn las solicitudes
de permisos que se presenten en base a anteproyectos vigentes ni el
otorgamiento de los permisos respectivos.

En los casos que se tratare de un anteproyecto de loteo con construccién
simultdnea, formardn un solo expediente y se deberdn acompaiiar los
antecedentes indicados en el inciso primero de este articulo y los sefialados
en el articulo 3.1.4. de la presente Ordenanza, en lo que fuera procedente.

6.- Planos de Corte o Fachadas, segiin sea mds conveniente, que ilustren los puntos més salientes de la
edificacion; sus pisos y niveles interiores; la linea de suelo natural y la rectificada por el proyecto; las
rasantes en sus puntos més criticos con indicacidn de sus cotas de nivel y sus distanciamientos hasta las
construcciones; y el acotamiento de la alturas de la edificacién, medidas exteriormente. En caso que
haya diferencias de nivel con ¢l terreno del vecino o con el espacio piblico, se indicardn las cotas de
éstos y el punto medio que representa la aplicacion de rasantes. Si se tratare de edificacién continua, se
acotard la altura de ésta, sobre la cual se aplicardn las rasantes respeclivas a la edificacién aislada que
se¢ permita sobre ella.

7.- Especificaciones técnicas resumidas, que permitan clasificar las construcciones.

8.- Informe del revisor independiente, si éste hubiera sido contratado.

El Director de Obras Municipales deberd emitir su pronunciamiento dentro del plazo méximo de 15 dias

contados desde ¢l requerimicnto, el que deberd recaer sobre el cumplimiento de las normas urbanisticas y las

demds que le fueran aplicables de la Ordenanza General.

Si el Director de Obras tuviere observaciones que formular deberd proceder conforme al procedimiento dispuesto

en el articulo 5.1.17 de esta Ordenanza.

En caso de cumplirse los plazos y no hubiere pronunciamiente del Director de Obras Municipales o su rechazo u

observaciones se estimaren injustificadas, el interesado podr4 interponer reclamo conforme lo dispone el articulo

118°de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, sin perjuicio de los demds recursos o reclamaciones que
fueren procedentes.

La aprobacion del anteproyecto no da derecho a iniciar las construccién. Su finalidad es desarrollar ¢l proyecto

definitivo en un marco de certidumbre juridica.

Los anteproyectos aprobados gozaradn del derecho legal establecido en el inciso final del articulo 116 de la citada

Ley General, consistente en mantener las normas urbanisticas pertinentes y con las demds normas con que éste se

hubiere aprobado, vigentes al momento de su aprobacién, las que serdn plenamente vélidas y aplicabies para los

proyectos definitivos, atin cuando en el intertanto las disposiciones legales o reglamentarias sufrieren
modificaciones, siempre que estos proyectos se presenten ante las Direcciones de Obras Municipales respectivas
antes de 270 dfas, contados desde la fecha de aprobacién del respectivo anteproyecto. Dicho plazo de vigencia se
aumentard a 300 dfas si el proyecto definitivo cuenta con Informe favorable de Revisor Independiente.

Del mismo modo, si cambiaren las disposiciones legales o reglamentarias después de que el interesado hubiere

ingresado una solicitud de aprobacién de Anteproyecto, junto con el expediente respectivo, ante la Direccién de

Obras Municipales y dicha Autoridad no se hubiere pronunciado, se aplicardn las normas vigentes al momento de

su solicitud, salvo que el interesado solicitare acogerse a las nuevas disposiciones.

Asimismo, las postergaciones de permisos a que se refiere el articulo 117° de la aludida Ley General no afectardn

las solicitudes y aprobaciones de permisos que se presenten en base a anteproyectos vigentes.

En los casos que se tratare de un anteproyecto de loteo con construccién simultdnea, estén o no acogidos a las

disposiciones del articule 7.2.6. de esta Ordenanza, formardn un séle expediente y se deberdn acompaiiar los

antecedentes indicados en el inciso primero de este artfculo y los sefialados en los numeros 1,2,4,5, 6 y 7 del
articulo 3.1.4. de esta Ordenanza en lo que fuera procedente. Dichos anteproyectos tendrdn el mismo
procedimiento de aprobacién, plazos, vigencia y demds efectos que un proyecto de construccién.

En la etapa de anteproyectos, la contratacién de un Revisor Independiente siempre serd voluntaria por parte del

propietario, atin cuando se trate de un edificio de uso piiblico, conforme lo estipula el inciso primero del articulo

116 Bis de la referida Ley General.
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63) Reemplaza Articulo 5.1.6, sobre Permisos de Construccién.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.6. Para la obtencién del permiso de edificacién, se deberdn presentar al Director de
Obras Municipales los siguientes documentos:

1.
a)
b)
c)
d)
€)

N

g)

a)

b)

c)

d)
€)

Solicitud firmada por el propietario y el proyectista, indicando en ella o acompaiiando,
seglin corresponda, los siguientes antecedentes minimos:

Declaraci6n jurada simple del propietario de ser titular de! dominio del predio. En caso
que éste sca persona juridica, bastard la declaracién jurada del representante legal de ella.
Indicar las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en su caso.

Lista de los profesionales competentes que intervienen en los proyectos.

Sefalar si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso piiblico.

Sefialar si cuenta con informe favorable de un revisor independiente, y la individualizacién
de éste.

Consignar si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya servido de base para el
desarrollo del proyecto, indicando fecha y niimero de su aprobacidn.

Lista de todos los planos que conforman el expediente, debidamente numerados.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha y
nimero en la solicitud.

Hojas de estadisticas de la edificacién.

Informe del revisor independiente, cuando corresponda, o del proyectista bajo declaracién
jurada, en los casos de permisos de construccién de un proyecto referido a una sola
vivienda, o a una o mis viviendas progresivas o infraestructuras sanitarias.

Certificado de factibilidad de dacidén de agua potable y alcantarillado, cuando corresponda
otorgado por el organismo competente.

Planos de arquitectura, que deberdn contener:

Ubicacién del terreno dentro de la manzana con indicacion de las vias y espacios publicos
existentes mds préximos.

Emplazamiento de la edificacién dentro del predio, con las indicaciones necesarias que
permitan verificar el cumplimiento de las disposiciones scbre distanciamientos, lineas
oficiales y adosamientos. Se deberd indicar ademds Jos accesos peatonales y vehiculares
desde [a via piiblica, y los accesos especiales para personas con discapacidad.

Planta general de todos los pisos, con indicacién del destino de los diferentes locales y
recintos.

Elevaciones.

Cortes verticales principales, y

Planta de cubiertas.

Articulo 5.1.6. Para la obtencién del permiso de edificaci6n, sea de obra nueva, ampliacién, reconstruccién, se
deberdn presentar al Director de Obras Municipales los siguientes decumentos:

1.

Solicitud firmada por el propietario y el proyectista, indicando en ella o acompaiiando, segin
corresponda, los siguientes antecedentes:

a) Declaracidn jurada simple del propictario de ser titular del dominio del predio.

b) Indicar las disposiciones especiales a que se acoge o acogerd el proyecto, en su caso.

c) Lista de los profesionales competentes que intervienen en los proyectos.

d) Seiiatar si el proyecto consulta, en todo o parte, edificics de uso piblico.

e) Seiialar si cuenta con informe favorable de un reviser independiente, y la
individualizacién de éste.

£ Consignar si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya servido de base para

el desarrollo del proyecto, indicando fecha y nimero de su aprobacién, y acompafiando
copia de la resolucién respectiva.
) Lista de todos los planos que conforman el cxpediente, debidamente numerados.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha y niimero en la
solicitud,

Hojas de estadisticas de la edificacién.
Informe del revisor independiente cuando ésta haya sido contratado, o del proyectista bajo
declaracién jurada en Jos casos de permisos de construccin de un proyecto referido a una sola

vivienda 0 a una o mds viviendas progresivas o infraestructuras sanitarias, cuando sea procedente.

Certificado de factibilidad de dacién de agua potable y alcantarillado, cuando corresponda otorgado
por el organismo competente,

Planos de arquitectura, que deberdn contener:

a) Los planos e indicaciones contempladas en los nimeros 3.-, 4.-, 5.- y 6.-del articulo
5.1.5 para Anteproyectos.
b) En el caso del emplazamiento de la edificacién dentro del predio, se deberd indicar

ademds los accesos peatonales y vehiculares desde la via piblica, y los accesos
especiales para personas con discapacidad.

c) En el caso de los Planos de Planta por pisos, se detallacd el destino de los diferentes
locales y recintos, con sus respectivas cotas y ancho de muros.

d) En los Cortes verticales principales se detallardn las escaleras y demis circulaciones
verticales, alturas y secciones de las vigas y de los pilares.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cterro definitivo, cuando el proyecto lo consulte.

£) Plano que consigne la memoria de cdlculo de superficies mediante poligonales por cada

planta diferente, distinguiendo espacios ttiles respecto de los comunes, y resumen total
edificado, segiin los procedimientos establecidos en el articulo 5.1.11 de esta Ordenanza.
Las menciones de este plano podrédn consultarse en los planos de planta respectivos.
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Modificacién al Articulo 5.1.6

Continuacion....

TEXTO VIGENTE PROPOSICION

7. Memoria de cdleulo de superficies edificadas, en base a lo dispuesto en el 7. Planos de estructura y cdlculos de estabilidad de la construccién, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 5.1.7. de
articulo 5.1.11. de la presente Ordenanza. la presente Ordenanza,

8. Planos de estructura en duplicado y cdlculos de estabilidad de la 8.- Especificaciones técnicas que incluyan todas las partidas contempladas en el proyecto, especialmenie las que se
construccidn, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 5.1.7. de la presente reifieran al cumplimiento de normas contra incendio o estédndares previstos en esta Ordenanza, Dichas
Ordenanza. especificaciones técnicas podrdn consultarse directamente en los planos respectivos.

9. Especificaciones técnicas que incluyan todas las partidas contempladas en 9. Plano Topogrifico, en que se indique las referencias reales de los deslindes del terreno, su superficie y las

el proyecto.
10. Plane de cierro definitivo, cuando corresponda.
1. Medidas de control y de gestién de calidad.
12. Libro de Obras.

En los dibujos de las plantas, secciones verticales y fachadas, se empleard la escala

1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha escala podrd ser:

1 :100. En caso justificado, cuando tenga dimensiones ain mayores, el Director de
Obras Municipales podrd auterizar planos a otra escala.

Los antecedentes identificados con los ndmeros 6, 7, 8, 9 y 10 de este articulo se
presentardn en dos nuevas copias, una vez subsanadas en forma definitiva las
observaciones y previamente al pago de los derechos municipales.

Los planos seiialardn el destino de cada local, las cotas de los distintes niveles y las
medidas necesarias para definir los diversos elementos, tales como dimensiones del
terreno y de los locales y patios, espesor de los muros, alturas, secciones de las vigas y
de los pilares.

Tratindose de alteraciones, reconstrucciones y reparaciones, los planos diferenciaran
con lineas convencionales las partes no afectadas, las partes nuevas y las que deben
demolerse, a fin de poder verificar las condiciones proyectadas de seguridad y
habitabilidad. En lo demds, sélo deberd detallarse la parte que se propone alterar,
reconstruir o reparar.

correspondientes referencias segiin los titulos de dominio debidamente incritos. En caso que ambas referencias
difieran, se estard a las de Ios respectivos titulos de dominio, salvo que se solicite la rectificacién de deslindes a
que se refiere el articulo 3.1.2 de esta Ordenanza.

Si se hubiera aprobado previamente un Anteproyecto y las medidas del terreno que arroje el proyecto definitive, en base al
Plano Topogréfico, con las salvedades que estipula el N® 9 precedente, difieran con respecto a lo declarado en dicho
Anteproyecto, s¢ deberd verificar que las normas urbanisticas que se consagraron sigan siendo aplicables con las nuevas
medidas. En caso que no permitan el cumplimiento de las mencionadas normas urbanisticas, se entendera vencido el plazo de
vigencia del anteproyecto, evento en e] cual se deberd revisar el proyecto definitivo prescindiendo del anteproyecto,

En los dibujos de las plantas, secciones verticales y fachadas, se empleard Ia escala 1:50. Si la planta del edificio ticne una
longitud mayor de 50 m dicha escala podrd ser: [ 5 100, En caso justificado, cuando tenga dimensiones ain mayores, ¢l
Director de Obras Municipales o el Revisor Independiente, si lo hubiera, podrd autorizar planos a otra escala.

Los antecedentes identificados con los nimeros 6, 7, 8, 9 y 10 de este articulo se presentardn en dos nuevas copias, una vez
que el Director de Obras Municipales resuelva ordenar el pago de los derechos municipales que correspondan, de acuerdo al
procedimiento establecido en el articulo 5.1.14 de esta Ordenanza.

Excepcionalmente y bajo la exclusiva responsabilidad del propietario y del Ingeniero Calculista, los planos y cdlcuios de
estabilidad indicados en el N° 7 precedente, podrdn omitirse al momento de solicitarse el permiso de edificacién y diferirse
hasta antes de iniciarse las obras. En tal evento, al momento de solicitar el permiso de edificacién deberd acompafiarse una
certificado del Ingeniero Calculista en el cual declare que el proyecto de arquitectura presentado ante la Direccién de Obras
Municipales tiene factibilidad estructural y se compromete a entregar el legajo completo de planos y cdlculos definitivos de
estabilidad antes de iniciarse las obras ante dicha Direccién de Obras para su archivo conjuntamente con el resto del
expediente. La circunstancia que trata este inciso deberd consignarse en el Libro de Obras,




Modificacién al Articulo 5.1.6

Continuacion....

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Cuando se proyecte incrementar la densidad de ocupacién de suelo mediante la ejecucidn de una obra nueva o ampliacién de una
existente, originando crecimiento urbano por densificacién y, previa calificacién del Director de Obras Municipales, fuere
necesario reforzar la urbanizacién periférica existente para satisfacer los requerimientos de la nueva densidad propuesta, deberd
agregarse a los antecedentes exigidos en este articulo, los planos de los proyectos de reforzamiento de la urbanizacidn existente,
firmados por proyectistas autorizados, los que deberdn ser aprobados por los organismos competentes antes de la solicitud de
recepcién definitiva de la obra.

Para solicitar la aprobacidn de proyectos de loleo con construccién simultdnea, se presentard un solo expediente conformado por
los antecedentes contemplados en este articulo y los correspondientes a los del loteo que consulta el articulo 3.1.5. de la presente
Ordenanza. )

La Direccion de Obras Municipales teadrd un plazo de 30 dias, contados desde la Techa de la solicitud, para pronunciarse sobre
los permisos que trata este articulo, ¢n los cuales el Director de Obras Municipales concederd el permiso de urbanizacién y/o de
edificacién, en su caso, si los antecedentes acompaiiados cumplen con [as normas previstas en los instrumentos de planificacién
territorial y en la presente Ordenanza.

El plazo general de 30 dias a que alude este anticnlo se reducird a 15 dius, si la solicitud de permiso se acompaiia informe
favorable de un revisor independiente o del arquitecto proyectista, seglin corresponda, caso en el cual ¢l Director de Obras
Municipales otorgard el permiso previa verificacién que el proyecto cumple con las disposiciones relativas a obras de
urbanizacién, cesiones de terrenos, uso de suelo, superficie, forma y emplazamiento de las edificaciones y demds exigencias
urbanfsticas que determine la presente Ordenanza.

Si se hubiere aprobado previamente un anteproyecto y el revisor independiente o el arquitecto proyectista, segin corresponda,
incluye en el informe favorable que ha servido de base para la solicitud de permiso, la circunstancia de que el proyecto se ajusta
integramente al anteproyecto aprobado por el Director de Obras Municipales, éste iltimo omitird Ia verificacién de los
antecedentes a que se alude en el inciso anterior y otorgard sin mds trdmite el permiso.

Si la solicitud de permiso se refiere a edificios de uso piiblico, el Director de Obras Municipales tendrd siempre la obligacién de
revisar todos los aspectos, atin cuando se acompaiie al expediente informe favorable de un revisor independiente.

Con todo, si ¢l Director de Obras Municipales se percatare que un proyecto que cuenta con informe favorable de un revisor
independiente o del arquitecto proyectista, en su caso, no cumple con las disposiciones legales y reglamentarias, denegar el
permiso y pondra los antecedentes en conocimiento del Juez de Policia Local y del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para los
efectos previstos en los articulo 20 y 116 Bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Cuando se proyecte la ejecucidn de una obra nueva o ampliacién de una existente,
originando crecimiento urbano por densificacién y fuere necesario reforzar la
urbanizacién existente para satisfacer los requerimientos de la nueva densidad
propuesta, deberd agregarse a los antecedentes exigidos en este articulo, los plancs
de los proyectos de reforzamiento de la urbanizacién existente, firmados por
proyectistas autorizados, los que deberdn ser aprebados por los organismos
competentes antes de la solicitud de recepcién definitiva de la obra,

Para solicitar la aprobacién de proyectos de loteo con construccién simulténea, se
presentard un sélo expediente conformado por los antecedentes contemplados en
este artfculo y los correspondientes a los del loteo que consulta el articulo 3.1.5. de
la presente Ordenanza.

La presentacidn y la aprobacidn de una Declaracién o Estudio de Impacto
Ambiental de aquellos proyectos que deban someterse al sistema de evaluacién
ambiental, conforme a la Ley 19.300, salvo que se trate de aquellas que requieran
autorizacion sanitara previa, no constituyen requisito previo para ¢l otorgamiento
de los Permisos de Construccién por parte del Director de Obras Municipales.
Dicha obligacién recae sobre el propietario para dar inicio a la ejecucién de la obra.

Con todo, si el Director de Obras Municipales se percatare que un proyecto que
cuenta con informe favorable de un Revisor Independiente o del arquitecto
proyectista, en su caso, y se tratare de aquellos casos a que se refiere el inciso
tercero del articulo 116 Bis A de la Ley General de Urbanismo y Construccién, y
éste no cumpliere con las disposiciones legales y reglamentarias, denegard el
permiso y pondrd los antecedentes en conocimiento del Juez de Policia Local y del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para los efectos previstos en los articulo 20 y
116 Bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, utilizando para estos
efectos los términos y procedimientos reglamentados en el D.S. 177 (MINVU) de
1997 regula el Registro Nacional de Revisores Independientes.
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64) Reemplaza Articulo 5.1.8.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto y/o proyecto deber4 ser
firmado por el propietario y el o los proyectistas y por el
profesional competente que se responsabiliza por el cdlculo

estructural, en su caso, indicindose la calidad en que actian.

En el caso que un proyecto sea informadoe por un revisor
independiente, en los planos de arquitectura deberd
consignarse por dicho revisor, la fecha y el niimero del
informe correspondiente.

El constructor a cargo de la obra, y ¢l inspector téenico, cn
su caso, deberdn suscribir el Libro de obras al dar inicio a la
ejecucion de la obra.

Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto y/o proyecto deberd cumplir con lo dispuesto en los articulos 1.2.1 y 1.2.2 de esta
Ordenanza. Cada profesional que intervenga en los proyectos y obras, serd responsable por los documentos y planos
correspondientes que suscriba, en sus respectivos 4mbitos de competencia.

En el caso que un proyecto sea informado por un revisor independiente, en los planos de arquitectura deberd
consignarse por dicho revisor, la fecha y el niimero del informe correspondiente.

Para dar inicio a las obras, el constructor a cargo de ésta deberd mantener en la misma, el Libro de Obras a que se
refiere el artfculo 1.2.7 de esta Ordenanza y deber4 disponer de las medidas de control y de gestién de calidad a que se
refiere el articulo 2.1.9. Ambos documentos deberdn presentarse ante la Direccion de Obras Municipales al momento
dc la recepcidn de las obras, en los términos que seiiala el articulo 5.2.6.

El constructor a cargo de la obra, y el inspeclor técnico, en su caso, deberdn suscribir el Libro de obras al dar inicio a la
ejecucidn de la obra.

65) Reemplaza Articulo 5.1.10, sobre coeficiente de ocupacién de suelo.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.10. Para la aplicacién del coeficiente de ocupacién del suelo, la
superficie edificada se determinard por la proyeccién del edificio sobre el
terreno, descontdndose el 100% de la proyeccién de aleros, balcones y
cubiertas en voladizo, entre otras. Las terrazas y pavimentos no se
contabilizardn. Tampoco se contabilizardn los cobertizos ni otras
construcciones ligeras cubiertas y lateralmente abiertas, siempre que no
excedan del 10% de la superficie del terreno. El exceso sobre dicho

porcentaje se contabilizard en un 50%.

Articulo 5.1.10, Para la aplicaci6n del coeficiente de ocupacion del suelo, la superficie edificada en el
primer piso del edificio se determinard por el procedimiento de célculo de superficies establecido en el
articulo 5.1.11 de esta Ordenanza.

Con todo, se descontard el 100% de la proyecci6n de aleros, balcones y cubiertas en voladizo, entre
otras. Las terrazas y pavimentos, y los recintos con piso de tierra o para 4reas verdes, no se
contabilizardn. Tampoco se contabilizardn los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubiertas y
lateralmente abiertas, siempre que no excedan del 10% de la superficie del terreno. El exceso sobre
dicho porcentaje se contabilizard en un 50%.

En aquellos casos que los instrumentos de planificacién territorial contuvieren una estédndar de
coeficiente de ocupacién de suelo diferente para los pisos superiores respecto de lo contemplado para
el primer piso, se estard a al coeficiente mayor, el que se aplicard al primer piso.
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66) Reemplaza Articulo 5.1.11., sobre superficies edificadas y coeficiente de constructibilidad.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.11. La superficie edificada total y ¢l coeficiente de constructibilidad aplicables a los
proyectos y construcciones se determinardn de acuerdo al cdlculo sefialado en los nimeros siguientes:

La superficie edificada total comprenderd [a suma de Jas siguientes superficies parciales:

a) El 100% de la superficie construida de cada piso, planta o nivel, cubierta y
lateralmente cerrada en forma total incluyendo todos sus elementos o partes. En
este cdlculo se considerardn también los subterrdneos y pisos parc:almen:e
enterrados, escaleras, cajas de ascensores y ductos.

b) El 50% de la superficie cubierta y lateralmente abierta por un lado; o abierta por
dos lados que se enfrentan; o abierta por lados convergentes a un pilar; o
lateralmente abierta por dos o mds lados con uno o mds soportes o apoyos
siempre que su profundidad no sea superior al frente abierto.

En ¢l caso de espacios habitables interiores cubiertos de doble altura o mayores se
computaré su superficie edificada una sola vez considerando el recinto conformado entre el
pavimento y la cubierta.

En el caso de muros extertores inclinados la superficie edificada se determinard por el drea
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre €l.

En el caso de cuerpos salientes, se computard la superficie horizontal de eilos si su aftura
libre interior es igual o superior a 1,60 m,

Para el cilculo del coeficiente de constructibilidad se considerard la superficie edificada de
los pisos o niveles construidos sobre el suelo natural o sobre el suelo resultante del proyecto
en caso que éste fuera mds bajo que el suelo natural. El cémputo no incluir los pisos
subterrdneos.

Se entenderd como subterrineo para estos efectos el o los pisos de un edificio cuyos
paramentos que los definen exteriormente se encuentran bajo el terreno circundante con el
que estdn en contacto, correspondiente al suelo natural o al suelo resultante del proyecto en
caso que éste fuere mds bajo que el suelo natural. Se considerard también como subterrineo
aquél que emerge del terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de la superficie
total de sus paramentos exteriores.

El instrumento de planificacién terzitorial podrd limitar la superficic edificada en
subterrdneo fijado expresamente en su normativa el porcentaje mdximo permitido,

Articulo 5.1.11. La determinacién de la superficie total edificada y la aplicacién del coeficiente de
constructibilidad se determinardn de acuerdo a las siguientes normas:

La superficie edificada total comprender4 la suma de las siguientes superficies parciales, por cada
piso, planta o nivel:

a) El 100% de la superficie construida, techada, y lateralmente cerrada en forma total,
incluyendo todos sus elementos o partes. En este edlculo se considerardn también los
subterrdneos y los espacios comunes de una construcci6n acogida o que se acogerd a la
Ley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria.

b) El 50% de la superficie techada y lateralmente abierta por un lado; o abierta por dos
lados que se enfrentan; o abierta por lados convergentes a un pilar.

Las cajas de ascensores y demds espacios de doble o més de altura techados se contabilizardn sélo
una vez en todo el edificio. En el caso de escaleras, éstas se contabilizarén en todos los pisos a
excepcidn del 1ltimo piso.

Las terrazas en voladizo y, las superficies no cubiertas tales como ductos y chimeneas, no se
considerardn para el cdlculo de superficies. Tampoco se contabilizardn los recintos cuyo piso se
consulte con tierra natural o para 4reas verdes, ni las superficies en el primer piso destinadas a
estacionamientos lateralmente abierto por algin lado,

En el caso de muros exteriores inclinados la superficic edificada se determinard por el drea
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre él.

En el caso de cuerpos salientes, se computard la superficie horizontal de ellos si su altura libre
interior es igual o superior a 1,60 m.

Para el ciiculo del pago de los derechos municipales a que se refiere el articulo 130° de la Ley
General de Urbanismo y Construccién, se estard a las superficies edificadas que se determinan en
este numeral 1.-

Para determinar la superficies mdximas que pueden construirse, resultantes de la aplicacién del
coeficiente de constructibilidad, se considerard la superficie edificada en los términos previstos en
el muneral 1.- anterior, sin considerar las superficies de los pisos subterrdneos.

Los instrumentos de planificacion territorial deberdn incentivar el uso de pisos subterrineos para
resolver recintos no habitables, tales como, estacionamientos, bodegas, etc.

Las viviendas econémicas, acogidas al DFL N° 2 de 1959, goz.arﬂn de los beneficios dispuestos en
el articulo 7.1.5 de esta Ordenanza,
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67) Reemplaza Articulo 5.1.14., introduciendo un procedimiento para el pago de los derechos municipales.

TEXTO VIG.

PROPOSICION

Articulo 5.1.14.
Si la solicitud de
permiso, los
planos,
especificaciones o
demds
antecedentes
contuvieren
inexactitudes u
omisiones o no s¢
ajustaren a las
disposiciones de
la presente
Ordenanza, el
legajo respectivo
se devolverd al
propietario para
que se corrijan ©
enmienden los
antecedentes
objetados sin
pertjuicio de las
sanciones que
correspondan en
caso de
infraccidn.

Articulo 5.1.14. Para el cdlculo del pago de los derechos municipales a que se refiete el articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construccidn, se aplicara el siguiente procedimiento:

Para determinar la clasificacién de las construcciones a que se refiere el articulo 127° de la citada Ley General, se revisard la estructura predominante y la calidad de la edificacién por
cada piso, planta o nivel, y ateniéndose a los costos unitarios que corresponda, éstos se multiplicardn con las superficies edificadas que se determinen segiin el procedimiento previsto
en el articulo 5.1.11 de esta Ordenanza. Las superficies que ]a citada nerma ordena no contabilizar se despreciardn igualmente para el célculo de los derechos que trata este articulo.

En el caso de unidades repetitivas con destino habitacional a que alude el artfculo 131° de dicha Ley General, las primeras dos unidades repetidas no tendrén derecho a descuento. Las
siguientes tres, tendrdn derecho a una disminucién de derechos del 10%; las siguientes 5 unidades repetidas tendrdn derecho a una disminucién de derechos del 20%; las siguientes 10
unidades repetidas tendrdn derecho a una disminucién de derechos del 30%; las siguientes 20 unidades repetidas tendrin derecho a una disminucién de derechos del 40%; y todas lag
repeticiones siguientes tendrdn derecho a una disminucién de derechos del 50%. .

En caso de departamentos duplex o aquellas viviendas unifamiliares de dos pisos, se entenderdn que conforman una sola unidad. Las repeticiones pueden darse en un mismo edificio o
entre edificios. En el caso que un edificio que consulte dos ¢ mis accesos independientes o en los edificios contiguos, las repeticiones se considerardn por cada unidad de recintos o
planta que dependan de un mismo acceso.

Aquellas prestaciones que otorgue la Direccion de Obras Municipales no expresamente previstas en la Tabla contemplada en el articulo 130® de la mencionada Ley General, se aplicard
un cobro equivalente al valor consignado en el Niimero 9 de la mencionada tabla.

Para efectos de la determinacién del pago correspondiente, se estard a los valores vigentes a la fecha de presentacidn de la solicitud ante la Direccién de Obras Municipales, segiin la
actuacién requerida.

Una vez concluido el proceso de revisién del expediente por parte de la Direccién de Obras Municipales, incluyendo los casos de solicitudes que deberdn resolverse sin mds tramite, el
Director de Obras deberd emitir la Resolucién para el pago de los derechos respectivos, por parte del interesado, dentro del plazo méximo que dispone para pronunciarse respecto de la
solicitud requerida. ’ -

En el caso de que un Anteproyecto, Proyecto u Obra cuente con Informe favorable de Revisor Independiente, éste deberd incluir dentro de su informe favorable una estimacién de pago
de derechos. Si la estimacién del Director de Obras Municipales difiera de la proposicién del Revisor Independiente, se estard a esta (ltima, caso en el cual la Resolucidn deberd ser
fundada.

Si en un mismo expediente se solicitan varios trdmites o tipos de obras simultdnea o conjuntamente, el pago de los derechos municipales se calculard sobre la base de cada uno de
dichos trdmites, en los términos consignados en la respectiva Tabla del articulo 130° de la aludida Ley General, sin perjuicio de las rebajas o descuentos que procedan.

En el caso de las Medificaciones de Permiso, a que se refiere el N° 6 de la mencionada Tabla del artfculo 130°, se calculard respecto del aumento de superficie que pudiere implicar la
modificacién, por lo que sélo se pagard el 0,75% sobre el exceso de costo que represente el proyecto modificado respecto del proyecto inicial. Si no hubiera aumento de superficie, sélo
podrd cobrarse por dicha revisién, lo previsto en el N° 3.- de este articulo.

Las facilidades de pago en cuotas bimensuales o trimestrales a que se refiere el inciso segundo del articulo 128° de la Ley General, deberdn ser de general aplicacidn, resueltas por
Resolucion del Director de Obras Municipales, publicada en el Diario Oficial.

En el evento que las Direcciones de Obras Municipales dispongan que se consigne un monto no superior al 0% del valor del derecho municipal a cancelar conforme al referido
articulo 130°, al momento de ingresar una solicitud de aprobacidn de anteproyecto o de permiso, de acuerdo a lo previsto en el inciso final del articule 126° del mismo cuerpo legal,
dicha determinacion deberd resolverse mediante Resolucidn de general aplicacién, la que entrard en vigencia desde que ésta se publique en el Diario Oficial.

Los valores consignados de acuerdo al inciso precedente deberdn descontarse al momento del pago del Permiso. En caso de que se rechace la solicitud de Anteproyecto o el propietario
decida no desarrollar el proyecto definitivo y solicite anular el Anteproyecto aprobado o éste perdiera su vigencia, el interesado podra requerir Ia devolucién de los montos consignados,
lo que la Municipalidad procederd dentro de 5° difa.

Toda solicitud cuyo expedicente cuente con Informe favorable de Revisor Independiente, los derechos municipales que corresponda pagar se rebajardn en un 30%, conforme lo estipula
el articulo 116 Bis A de la referida Ley General.
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68) Reemplaza Articulo 5.1.15., relativo a la calidad de los suelos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articualo 5.1.15. EI Director de Obras Municipales, antes de conceder el permiso
de edificacién, podra ordenar al'interesado efectie el reconocimiento del
subsuelo para determinar la calidad de éste, asimismo, podrd ordenar un informe
de riesgo provenientes de 4reas colindantes y /o del mismo terreno.

Artienlo 5.1.15. En caso que el terreno en que se emplace el proyecto estuviere afecto a zona de
riesgo, determinado por el instrumento de planificacion territorial, se deberd presentar, junto con el
expediente para solicitar el Permiso de Construccién, un Informe de Riesgos. Dicho informe de
Riesgos no serd necesario si el proyecto se hubiere sometido al sistema de evaluacién de impacto
ambiental, y en éste se incluyera la evaluaci6n de la calidad de los sueles.

En todo caso, respecto de la calidad de los suelos se estard a lo dispuesto en el articulo 2.1.12 de
esta Ordenanza.

69) Reemplaza Articulo 5.1.16 relativo a las obras preliminares.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 5.1.16. El Director de Obras Municipales Articulo 5.1.16. El propietario, bajo la exclusiva responsabilidad éste y del profesional competente que lo solicite, podrd
podra autorizar, antes de que el permiso se conceda y iniciar las siguientes obras preliminares, antes de que el Permiso se conceda:
bajo la exclusiva responsabilidad del profesional
competente que lo solicite, la ejecucién de los a) Demolicién de un edificio existente, en cuyo caso se requerird haber obtenido la autorizacién de desratizacion,
siguientes trabajos: demolicién de un edificio otorgado por el Servicio de Salud que corresponda, siempre y cuando no se trate de un edificio de mds de dos
existente, excavacidén para cimientos, colocacién de pisos;
cierros y andamios, preparacion de canchas o
instalaciones para confeccidn de hormigén y otro b) Excavacion para cimientos, tomando las precauciones respecto de los deslindes y construcciones vecinas a que
trabajo de naturaleza andloga. alude N° 4.- de] inciso tercero del articulo 5.1.7 de esta Ordenanza;
c) Colocacién de cierros y andamios, preparacién de canchas o instalaciones para confeccién de hormigén, bodegas y
oficinas de instalacién de faena y otros trabajos de naturaleza anéloga.
Con todo, no se podrén iniciar obras preliminares que trata este articulo en el caso que el proyecto deba someterse al sistema
de impacto ambiental, hasta completar dicho trdmite.
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70) Reemplaza Articulo 5.1.17., relativa al procedimiento de formulacién de observaciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.17. El Director de
Obras Municipales debera poner en
conocimiento del interesado, por
escrito, en un solo acto, la totalidad
de las observaciones que hubiere
merecido el proyecto, las que deben
ser subsanadas antes de concederse el
permiso.

En el caso que el interesado no
subsane las observaciones que sc le
formulen en un plazo mdximo de 60
dias, contados desde la comunicacién
formal del Director de Qbras
Municipales, éste deberd rechazar la
solicitud de permiso y devolver todos
los antecedentes al interesado.

Articulo 5.1.17. El Director de Obras Municipales deber4 poner en conocimiento del interesado, por escrito, en un sélo acto, la totalidad de
las observaciones que hubiere merecido el expediente sometido a su consideracién de aquellos que reglamenta esta Ordenanza, las que deben
ser aclaradas o subsanadas, segitin corresponda, antes de emitirse el pronunciamiento o de concederse el permiso, en su caso. Si junto con la
solicitud correspondiente se cuenta con Informe favorable de Revisor Independiente, copia de dichas observaciones deberdn remitirse a éste
con el fin de que dicho profesional competente emita un Informe favorable complementario, indicando los criterios técnicos y juridicos que
aplicé en su revisién y responda cada una de las observaciones formuladas.

El interesado dispondré de un plazo de 60 dias, contados desde la notificacién de las observaciones, para aclararlas o subsanarlas. En el caso
que se cuente con Revisor Independiente, los planos, especificaciones técnicas y demds nuevos antecedentes que se suscriban por los
proyectistas pertinentes, antes de remitirse a la Direccién de Obras deberdn ir firmados y timbrados por dicho Revisor, indicando la nueva
fecha de éstos, mantenicndo la misma numeracion del ingreso inicial con el fin de integrarlos al expediente inicial, reemplazando para todos
los efectes legales, los de la misma enumeracién primitiva.

Una vez ingresadas las aclaraciones o se subsanen las observaciones a que se refiere el inciso anterior, no serd licito al Director de Obras
Municipales formular nuevas observaciones y con el mérito de los nuevos antecedentes, éste deberd dictar dentro de 5° dia, la Resolucién
definitiva que apruebe o rechace la solicitud. En caso de rechazo, éste deber4 se fundado, sefialando detalladamente las razones.

Si se suscitare discrepancia entre los criterios téenicos y juridicos expresados por ¢l Revisor Independicnte en su Informe favorable y/o
complementaric y los formulados por el Director de Obras Municipales, en la Resolucién que rechaza la solicitud de permiso, el interesado
podr4 solicitar al Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo que corresponda, que resuelva la controversia suscitada,
aplicindose el procedimiento previsto en los articulos 12° y 118° de la Ley General de Urbanismo y Construcci6n.
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71) Reemplaza Articulo 5.1.18., relativa al otorgamiento de permisos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.18. El Director de Obras Municipales concederd el
permiso respectivo una vez que haya comprobado que los
antecedentes acompaitados cumplen con el instrumento de
planificacion territortal, con las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con la presente Ordenanza, previo
pago de los derechos que procedan.

Si a [a solicitud de permiso de edificacidn se acompafa
informe favorable de un revisor independiente, o del arquitecto
proyectista si se tratare de una sola vivienda, o de viviendas
progresivas o de infraestructuras sanitarias, el Director de Obras
Municipales sélo verificard que ¢l proyecto cumpla con las
disposiciones relativas a obras de urbanizacién, cesiones de
terrenos, uso de suelo, superficie, forma y emplazamiento de las
edificaciones y demds exigencias urbanisticas determinadas por la
presente Ordenanza y por los instrumentos de planificacion
territorial respectivos.

Si se hubiere aprobado previamente un anteproyecto y el revisor
independiente, o el arquitecto proyectista, segtin correspoada,
incluyen en su informe la circunstancia de que el proyecto se ajusta
integramente al anteproyecto aprobado por el Director de Obras
Municipales, este Gltimo otorgard sin mds tramite ¢l permiso, previo
pago de los derechos que correspondan.

El permiso correspondiente deberd otorgarse dentro de los tres dias
hdbiles siguientes a aquél en que se efectud el pago de los derechos
determinadas por el Director de Obras Municipales.

En los casos que un permiso cuente con informe favorable de un
revisor independiente, los derechos municipales se reducirdn en un
30%. Asimismo, si la Direccién de Obras Municipales hubiera
dispuesto el cobro del 10% anticipado de derechos a la aprobacién
del anteproyecto, dicho monto se debera descontar al momento del
pago del permiso.

Si en el tiempo que medie entre el otorgamiento del permiso y la
recepcion de una obra, se modifican Ias normas de la presente
Ordenanza o de los instrumentos de planificacién territorial, el
propictario podr4 solicitar acogerse a las nuevas disposiciones, para
cuyo efecto, si procediere, se tramitard una modificacién del
respectivo proyecto. Si se optare por esto, se aplicardn al proyecto
dichas disposiciones y los demds aspectos de la nueva normativa
que digan relacién directa con éstas.

Articule 5.1.18. EI Director de Obras Municipales concederd el Permiso respectivo una vez que haya comprobado que los
antecedentes acompafiados cumplen con el instrumento de planificacién territorial, con las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con la presente Ordenanza, previo pago de los derechos que procedan. El pronunciamiento respecto
del Permiso solicitado deber4 emitirse dentro de 30 dias.

Si a la solicitud de Permiso de edificacién se acompaiia informe favorable de un Revisor Independiente, o del arquitecto
proyectista si se tratare de una sola vivienda, o de viviendas progresivas o de infraestructuras sanitarias, el Director de Obras
Municipales sélo verificard que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas a obras de urbanizacidn, cesiones de terrenos,
uso de suelo, superficie, forma y emplazamiento de las edificaciones y demds exigencias urbanisticas determinadas por la presente
Ordenanza y por los instrumentos de planificacién territorial respectivos. En los casos que contempla este inciso, el Director de
Obras dispondrd de s6lo 15 dias para emitir su pronunciamiento.

Si la solicitud de permiso se refiere a edificios de uso piiblico, el Director de Obras Municipales tendrd siempre la obligacién de
revisar todos los aspectos, atn cuando se acompafie al expediente informe favorable de un revisor independiente, para lo cual
dispondrd de 15 dfas para emitir su pronunciamiento. Asimismo, si ademds dicho proyecto se hubiere desarrollado en base a un
Anteproyecto vigente, y el Revisor Independiente, incluye en su informe la circunstancia de que el proyecto se ajusta integramente al
Anteproyecto aprobado por el Director de Obras Municipales, este tdltimo dispondr4 de s6lo 10 dias para pronunciarse respecto del
Permiso solicitado, previo pago de los derechos que correspondan.

A los plazos indicados en este articulo se deberdn sumar los que determina el procedimiento de formulacién de observaciones a que
se refiere el artfculo 5.1.17 de esta Ordenanza.

Cuando no se trate de edificios de uso publico, y se¢ hubiere aprobado previamente un anteproyecto y el Revisor Independiente, o el
arquitecto proyectista, segtin corresponda, incluyen en su informe la circunstancia de que el proyecto se ajusta integramente al
Anteproyecto aprobado por el Director de Obras Municipales, este Gltimo otorgard sin més trimite el Permiso, previo pago de los
derechos que correspondan.

Se entenderd que un Proyecto se ajusta integramente al Anteproyecto aprobado previamente por el Director de Obras, cuando éste
estuviere vigente y dicho Proyecto se desarrolle sobre la base del mencionado Anteproyecto, dentro de los mdrgenes volumétricos

que permiten las normas urbanisticas y demds normas con que éste se hubiera aprobado, atin cuando existieren pequefias variantes
propias del desarrollo de los proyectos.

Todos los plazos indicados en este Capitulo se contardn desde el respectivo requerimiento.

Las demds solicitudes que se presenten al Director de Obras Municipales, en las cuales no se haya contemplado un plazo méximo
para resolverlas en esta Ordenanza General o en la Ley General de Urbanismo y Construccion, se deberd evacuar el respectivo
pronunciamiento, por escrito, en un plazo méximo de 15 dias, contados desde el requerimiento.

El permiso correspondiente se perfeccionard dentro de los tres dias siguientes a aquél en que se efectud el pago de los derechos
determinadas por el Director de Obras Municipales.

Si cumplidos cualesquiera de los plazos mdximos de que dispone el Director de Obras Municipales para prenunciarse, respecto de
las solicitudes que se sometan a su consideracion, el interesado podrd reclamar ante la Secretarfa Regional correspondiente del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sujetdndose al procedimiento dispuesto en los articulo 12 y 118 de la Ley General de
Urbanismo y Construccion.
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72) Reemplaza Articulo 5.1.21., relativo a las modificaciones de Permisos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.21. Si después de concedido un permiso y antes de la recepcidn
de las obras, hubiere necesidad de introducir modificaciones ¢ variantes en el
proyecto o en la ejecucién de las obras correspondientes, las respectivas
solicitudes se tramitardn en documentos adicionales, con los antecedentes que
exija la Direccién de Obras Municipales, debiendo dichos documentos ser
suscritos por el proyectista autor del proyecto que se desea modificar o por un
nueve profesional competente. Una vez aprobados los nuevos expedicntes, se
agregardn al legajo original.

Para los efectos de la aplicacién del punto 6. de la tabla contenida en el
artfculo 130 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se considerard
modificacién de proyecto sélo aquellos cambios que se introduzcan a
proyectos de edificactn antes de la recepcidn final de las obras y que
produzean aumento de la supetficie edificada o reclasificacién de la
construceion de acuerdo a las tablas de costos unitarios que para estos efectos
elabora el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Los derechos municipales por
medificaciones de proyecto se calculardn sobre ¢l exceso de costo que
represente el proyecto modificado sobre el proyecto inicial.

Artfeulo 5.1.21. Si después de concedido un permiso y antes de la recepcidn de las obras, hubiere necesidad de introducir
modificaciones o variantes en ¢l proyecto o en la ejecucién de las obras correspondientes, las respectivas solicitudes se tramitardn en
documentos adicionales que digan estricta relacién con los cambios propuestos, los que reemplazardn a los documentos originales para
todos sus efectos legales, debiendo éstos ser suscritos por el proyectista autor del proyecto que se desea modificar o por un nuevo
profesional competente. Una vez aprobados los nuevos expedientes, se agregardn al legajo original.

Para la aprobacién de las modificaciones que trata este articulo el Director de Obras Municipales dispondrd de los mismos plazes
previstos en ¢l articulo 5.1.18, segiin se la naturaleza del proyecto que se solicite.

Si en el mismo periodo a que se refiere el inciso primero, se modifican las normas de la presente Ordenanza o de los instrumentos de
planificacion territorial, el proyecto se revisard con respecto a las disposiciones vigentes al momento de concederse el Permiso
primitivo, salvo que el propietario solicite acogerse a las nuevas disposiciones que estime mds beneficiosas, para cuyo efecto, deberd
indicar con exactitud las nuevas normas a la cual se ampara. Si se optare por esto dltimo, se aplicardn al proyecto dichas nuevas
disposiciones s6lo en aquellos aspectos que digan relacion directa con éstas.

Asimismo, si en el tiempo intermedio entre la solicitud de los Permiso que trata este Capituio y sus respectivas aprobaciones, se
modificaren las disposiciones legales o reglamentarias o de los instrumentos de planificacién territorial aplicables al expediente
presentado, se estard a las normas vigentes al momento de su ingreso a la Direccién de Obras Municipales.
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73) Reemplaza articulo 5.1.24, sobre reclamaciones de vecinos.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.24. Todo profesional
competente vinculado a una obra de
construccién o urbanizacién, estard
obligado a responder las
observaciones que al respecto le
sean formuladas por el Director de
Obras Municipales.

Articulo 5.1.24. Los reclamos a que se refiere la letra a) del articulo 9° de 1a Ley General de Urbanismo y Construccién, se sujetardn al
siguiente procedimiento:

1.-

Deberén ser ingresados a Oficina de Partes de la Municipalidad o de la Direccién de Obras Municipales, por escrito y con
fundamento, suscritos por el afectado o por la persona denunciante, relatando detalladamente los hechos y el lugar o direccién de
éstos, e indicando las normas supuestamente transgredidas.

Conocido el reclamo, el Director de Obras deberi ordenar su inmediata inspeccién en terreno.

Con el informe de inspeccién y los demds antecedentes, deberd resolver si acoge o no la reclamacidn, dictando una Resolucién
fundada, con copia a los denunciantes.

En caso de acogerse la reclamaci6n, deberi notificar a los afectados, en el domicilio de los hechos, para que éstos subsanen la
situacién planteada o formulen sus descargos, en un plazo méximo de 15 dias.

Vencido el plazo indicado precedentemente, y con la respuesta del afectado o sin ella si no se hubiera respondido, deberd resolver si, a
su juicio, existen eventuales actos infraccionales a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccion, su Ordenanza
General o a los instrumentos de planificacién territorial. Si los hubiera, deber4 remitir los antecedentes al Juzgado de Policia Local
respectivo para que éste resuelva en definitiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 20° de 1a referida Ley General. En todo caso, si
los afectados hubieren subsanado las eventuales transgresiones no procederd la respectiva denuncia al citado Juzgado.

En el caso que los denunciantes interpongan la denuncia ante la SEREMI de Vivienda y Urbanismo respectiva, conforme a lo dispuesto en el
artfculo 20° de la citada Ley General, se utilizard el mismo procedimiento contemplado en este articulo. Si en los hechos denunciados estuvieran
eventualmente implicados funcionarios municipales, se estard al procedimiento previsto en el articulo 15° del mismo cuerpo legal.
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74) Reemplaza articulo 5.1.25, sobre paralizacién de obras.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.1.25. El Director de Obras Municipales paralizard la
ejecucion de las obras en los siguientes casos:

1.

Si la obra no tuviere un constructor autorizado que haya
suscrito el proyecto, de acuerdo a lo dispuesto en el
artfculo 5.1.8.

S1 no se diere cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
5.1.19. inciso segundo.

Si se comprobare que no se ha dado cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 5.1.23. en el evento de
producirse un cambio de profesionales competentes o de
propietario durantc la gjecucién de una obra.

En los casos de riesgos no cubiertos, tales como si la
obra se estuviere ejecutando sin un profesional
responsable a su cargo, o si se comprobare por la
Direccién de Obras Municipales que no se han adoptado
medidas de seguridad y existiere peligro de dafios a
terceros.

Articulo 5.1.25, El Director de Obras Municipales podra ordenar la paralizacién de la ejecucién de las obras en

los casos que se sefialan, conforme lo dispuesto en el articulo 146° de la Ley General de Urbanismo y
Construccion, aplicando el signiente procedimiento:

L. Si se hubiere comprobado que la obra se estuviere ejecutando sin el permiso correspondiente, o con

ausencia de supervisién técnica, o que ello implique un riesgo no cubierto.

2.- En el caso que la obra se estuviere ejecutando en disconformidad con Permiso aprobado, salvo que el

propietario solicite la correspondiente modificacion de permiso en los términos previstos en los articulos

5.1.21 y 5.2.6 de esta Ordenanza.

Si se dan las causales anteriores, mediante Resolucién fundada; se ordenara de inmediato su paralizacién, fijando

un plazo prudencial para que se proceda a subsanar las observaciones que se formulen, sin perjuicio de las

sanciones que corresponda, si se formula la respectiva denuncia conforme al articulo 20° del citado cuerpo legal.

En caso que las eventuales infracciones difieran de las causales previstas en este articulo, la paralizacion podra
ser ordenada por el Juez competente que sustancie el proceso, sin perjuicio de las atribuciones de paralizaci6n

que se le otorga a la SEREMI de Vivienda y Urbanismo conforme al articulo 157° de la Ley General de
Urbanismo y Construccién.

La paralizacidn de las obras correspondientes se terminaré, de pleno derecho, una vez que el afectado subsane la

contravencién u obtenga el Permiso de Construccion, segiin sea el caso.
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75) Afiade un nuevo articulo 5.1.26, relativo a la paralizacion ordenada por el SEREMI.

PROPOSICION

Articule 5.1.26. El SEREMI de Vivienda y Urbanismo respectivo podr4 paralizar la ¢jecucién de las Obras, conforme lo dispone el articulo 157° de la Ley General de Urbanismo y
Construccion, aplicando el siguiente procedimiento:

l.- Deber4 ser por causa justificada y ordenada por Resolucion fundada, previa inspeccion en terrenc ¢ con el s6lo informe del Director de Obras Municipales respectivo, quien
deberd emitirlo, con fundamento, dentro del plazo médximo de 15 dfas.

2.- La causal de paralizacidn debe referirse exclusivamente a que las obras se ejecuten en contravencién a los planes reguladores o sin haber obtenido el correspondiente permiso
municipal. .
3- La reclamacién se someter4 a los tramites indicados en el articulo 155E de la Ley General de Urbanismo y Construccion.

La paralizacién de las obras correspondientes se terminard, de pieno derecho, una vez que el afectado subsane la contravencién u obtenga el Permiso de Construccién, segiin sea el

Caso.
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76) Aiiade un nuevo Articulo 5.1.27., que reglamenta los congelamientos de permisos.

PROPOSICION

Articulo 5.1.27.- Las postergaciones de los permisos de subdivision, loteo o urbanizacién predial y de construcciones, y sus prérrogas, a que se refiere el artfculo 117° de la Ley
General de Urbanismo y Construccién, se regirdn por el siguiente procedimiento:

l.-

Se entenderd que un seclor de la comuna, en cuyos limiles estdn ubicados el o los terrenos en que se emplace un proyecto, estén afectados por estudios sobre modificaciones
del Plan Regulador Intercomunal o comunal, cuando se den las siguientes circunstancias:

a) El Concejo Municipal haya acordado la confeccién de un Plan Regulador Comunal o la introduccién de modificaciones al existente, y en tal caso, dicho acuerdo se
publicari en el Diario Oficial, fecha en la cual podra producir sus efectos. Se entender4, asimismo, que el estudio que se ha iniciado con la publicacién del acuerdo
antes mencionado ha concluido, cuando el aludido Concejo apruebe la proposicién, conforme lo estipula su Ley Orgénica N° 18.695.

b) La SEREMI de Vivienda y Urbanismo haya acordado, mediante Resolucién, la confeccién de un Plan Regulador Intercomunal o la introduccién de modificaciones
al existente, y en tal caso, dicha resolucidn se publicard en el Diario Oficial, fecha en 1a cual podrd producir sus efectos. Se entenderd, asimismo, que el estudio que
se ha iniciado con la publicacién de la resolucién antes mencionado ha concluido, cuando el Consejo Regional apruebe la proposicién, conforme lo estipula su Ley
Orgédnica N° 19.175.

En el caso de que exista Plan Regulador, el sector de la comuna, afecto a las postergaciones de permisos, no podrd comprender una unidad territorial menor que una zona
completa de las que define el mencionado Plan.

Mediante Decreto del Alcalde respectiveo, publicado en el Diario Oficial, se podr4 postergar, por una séla vez y hasta tres meses, los permisos aludidos en este articulo,
mientras se realizan los estudios a que se refieren las letras a) y b) anteriores. Esta postergaci6én deberd ser informada previa y favorablemente por la Secretaria Regional
correspondiente del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.

En caso que se prolongue el estudio a que se refieren las letras a) y b) anteriores, y sea necesario seguir prorrogando las postergaciones a que se refiere el ntimero 2.-, el citado
plazo de tres meses podra ser prorrogado hasta completar un maximo de doce meses continuos, sin que hayan perfodos entremedios que dejen sin afectar a los predios a que
se aluden en el numeral 1.-.

La prérroga se dispondrd por decreto supremo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo dictado "por orden del Presidente de la Repiiblica” o por resolucién del Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectivo, segiin se trate de estudios sobre modificaciones de un Plan Regulador Intercomunal o de un Plan Regulador
Comunal, en su caso.

Tanto los decretos alcaldicios aludidos en el numeral 2.- como las resoluciones y decretos a que se refiere el numeral 3.- estdn afectos a la Toma de Razén por parte de la Contraloria
General de la Repiiblica y regirdn desde que se publiquen en el Diario Oficial, sin perjuicio de su obligacién de publicar en algiin diario de los de mayor circulacién en la comuna.

La vigencia de las postergaciones y sus prérrogas comenzari desde la fecha de publicacién en el Diario Oficial de los decretos o resoluciones que las aprueban.

Un mismo terreno no podrd estar afecto por un periodo superior a 12 meses de postergacién de permisos auin cuando cambien los [fmites del sector definido en el numeral 1.~ ni por el
hecho que cambie el estudio de elaboracién o moditicacién de los Planes Reguladores mencionados. Dicho terreno tampoco podrd ser afectado si los estudios hubieran concluido.
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77) Reemplaza articulo 5.2.2, referido a la ejecucion de obras.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 5.2.2. Las obras deberan ejecutarse en conformidad con los planos, Articulo 5.2.2, Las obras deber4n ejecutarse en conformidad con los planos, especificaciones
especificaciones y demds antecedentes aprobados y con las estipulaciones de la y demds antecedentes aprobados en el respectivo Permiso, sin perjuicio de las modificaciones
presente Ordenanza. de permiso que contemplan los articulo 5.1.21 y 5.2.6 de la presente Ordenanza.

78) Reemplaza articulo 5.2.4, referido a la inspeccion de obras.

TEXTO VIGENTE " PROPOSICION

Articulo 5.2.4. Los inspectores municipales podran Articulo 5.2.4. Los inspectores municipales deberdn poner en conocimiento inmediate del Director de Obras

disponer que sc suspenda la ejecucién de cualquier parte de | Municipales cuando, en ¢l ejercicio de sus funciones, adviertan respecto de defectos graves que comprometan la

una obra, cuando adviertan defectos graves que seguridad o salubridad del edificio o que constituyan eminente peligro para el vecindario.

comprometan la seguridad o salubridad del edificio o que

constituyan peligro para ¢l vecindario. En m¢érito del informe de inspeccidn, el Dircctor de Obras Municipales deberd interponer la correspondiente denuncia,
mediante Resolucion fundada, al Juzgado de Policia Local respectivo, conforme al articulo 20° de la Ley General de
Urbanismo y Construccién.
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79) Reemplaza articulo 5.2.5, referido a recepcién de obras.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.2.5, Terminada una obra de edificacion, el propictario o ¢l
supervisor, en su caso, solicitard su recepcién definitiva a la Direccién
de Obras Municipales, quien debera verificar que cumple con todos
los requisitos exigidos por {a Ley General de Urbanismo y
Construcciones, la presente Ordenanza y los instrumentos de
planificacién territorial, como condicién para cursar su recepcion
definitiva. Si no le mereciere observaciones por cumnplirse con todos
los requisitos exigidos, se levantard un acta que deberd firmar el
Director de Obras Municipales, €l propietario, el constructor a cargo
de la obra, el profesional que informa de las medidas de gestién y
control de calidad a que se refiere el artfculo 1.2.9. si lo hubiere, el
revisor independiente, en su caso, y el inspector técnico st se refiere a
cdificios de uso piblico, en donde declarardn que la obra se ejecutd
conforme al proyecto aprobade. Lo dispuesto en este inciso se
aplicard tratindose de edificios de uso piblico, aiin en los casos a que
se refieren los incisos segundo y tercero siguientes.

Si a la solititud de recepcién definitiva se acompada cl informe
favorable extendido por el revisor independiente o por el arquitecio
proyectista, segin corresponda, en que declare que la obra ha sido
ejecutada conforme al proyecto aprobado, la Direccidn de Obras
Municipales sélo verificard el cumplimiento de las disposiciones
relativas a obras de urbanizacidn, cesiones de terrenos, uso de suelo,
superficie, forma y emplazamiento de las edificaciones y demds
exigencias urbanisticas determinadas por la presente Ordenanza y por
Jos instrumentos de planificacién territorial respectivos.

El Director de Obras Municipales recepcionard sin mds tramite,
las obras en que se hubiere aprobado previamente un anteproyecto y
¢l revisor independiente o el arquitecto proyectista, en su caso, incluya
en el informe comrespondiente, la declaracién de que el proyecto se
ajusta integramente al anteproyecto aprobado, debiendo en todo caso
verificar que se acompafien los certificados y demds documentos que
comresponda de acuerdo al articule 5.2.6. de la presente Ordenanza y,
al mismo tiempo, que se hayan adoptado las medidas necesarias para
asegurar la transferencia de los terrenos correspondientes a
equipamiento, al dominio municipal.

En los casos previstos en los incisos segundo y tercero precedentes, la
Direccién de Obras Municipales podrd, dentre del plazo de dos afios
contados desde dicha recepeion, verificar que el proyecto se ejecutd
conforme al proyecto aprobado.

Articulo 5.2.5, Terminada una obra o parte de la misma que pueda habilitarse independientemente, el propietario o el supervisor, en su caso,
solicitard su recepcién definitiva por la Direccién de Obras Municipales. Sin perjuicio de las recepciones definitivas parciales, habrd, en todo
caso, una recepcién definitiva del total de las obras.

El Director de Obras Municipales, mediante informe de inspeccién, debera verificar que las obras ejecutadas, sean fieles al Permiso otorgado,
salvo que en la solicitud de recepcidn el propietario se acoja a la modificacién de Permiso a que se refieren los articulos 5.1.21 e inciso cuarto
del articulo 5.2.6. de esta Ordenanza.

Si hubiere observaciones que formular, se procederd conforme lo previsto en el articulo 5.1.17 de esta Ordenanza.

Si no le mereciere observaciones por cumplirse con todos los requisitos exigidos, se levantard un acta que deber4 firmar e] Director de Obras
Municipales, el propietario, el constructor a cargo de la obra, el profesional que informa de las medidas de gestién y control de calidad a que
se refiere el articulo 1.2.9. si lo hubiere, y el inspector técnico si se refiere a edificios de uso piiblico, en donde declarardn que la obra se
ejecutd conforme al proyecto aprobado.

En todos los casos previstos en este articulo, el Director de Obras Municipales deberd verificar que se acompafien los certificados y demis
documentos que corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. de la presente Ordenanza y, al mismo tiempo, que se hayan adoptado las medidas
necesarias para asegurar la transferencia de los terrenos correspondientes a equipamiento, al dominio municipal, si fuere procedente.

La contratacién de un Revisor Independiente para la recepcién definitiva de las obras, por parte de un propictario serd siempre voluntaria, atin
cuando ¢l Permiso o la modificacién de éste haya sido en su oportunidad informada por tales Revisores, salvo que se trate de un edificio de
uso publico, caso en el cual serd obligatoria, conforme lo estipula el inciso primero del acticulo 116 Bis de la Ley General de Urbanismo y
Construccion.

Si ala solititud de recepcidn definitiva se acompaiia el Informe favorable extendido por el Revisor Independiente o por el arquitecto
proyectista, segiin corresponda, en que declare que la obra ha sido ejecutada conforme al proyecto aprobado, la Direccién de Obras
Municipales sélo verificard el cumplimiento de las normas urbanisticas y demds disposiciones a que se refiere el inciso primero del del
articulo articulo 116 Bis A.- de la Ley General de Urbanismo y Construccion.

Si a la solititud de recepcidn definitiva a que se alude en el inciso anterior, se refiera a aquellos casos en que en su oportunidad, el Permiso se
hubiera otorgado sin mds trdmite, conforme lo estipula el inciso tercero del articulo articulo 116 Bis A.- de 1a Ley General de Urbanismo y
Construccidn, corresponderd que la recepeién la apruebe el Director de Obras Municipales también sin mds trdmite.

En los casos que la obra se refiera a un edificio de uso piblico, la Direccién de Obras Municipales deber4 inspeccionar toda la obra para
verificar que se haya ejecutado conforme al Permiso otorgado.

En todos los casos que la solicitud de recepcién definitiva de las obras cuente con Informe favorable de Revisor Independiente o por el
arquitecto proyectista, segiin corresponda, dichos profesionales competentes deberdn también firmar el acta a que se refiere el inciso cuarto del
presente articulo.

Si la recepcidn de la obra se refiere a aquellos casos en que el Director de Obras no inspecciond algdn aspecto de la misma, por existir la
concurrencia del Revisor Independiente, éste’ podré, dentro del plazo de dos afios contados desde dicha recepcién, verificar que el proyecto se
¢jecuté conforme al proyecto aprobado, salve que, el propietario solicite que el Municipio también practique la inspeccién de todo en el
mismo acto de recepeidn,

Las recepiones de obras estrdn sujetas al cobro derechos municipales, en los érminos previstos en ¢l N* 9 de la Tabla a que se refiere el
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construccidn.
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80) Afiade un nuevo articule 5.2.9, relativo a la modificacién de permisos al momento de la recepcion de obras.

PROPOSICION

Articulo 5.2.9. El propietario podr4 sclicitar una modificacién del Permiso, en los términos previstos en el articulo 5.1.21 de esta Ordenanza, hasta el momento de la recepcién
definitiva de las obras, tal como previene el inciso cuarto del articulo 5.2.6. En caso que dicha solicitud se efectiie conjuntamente con la solicitud de recepcién definitiva de las obras,
se debera seguir el siguiente procedimiento:

1.-

Indicar en la solicitud de recepci6n respectiva, una breve descripcion de los cambios introducidos con respecte del Permiso otorgado primitivamente y una lista de los planos,
especificaciones técnicas o tros antecedentes que se reemplazarén.

2- Con el mérito de los nuevos antecedentes o ducumentos, el Directer de Obras Municipales debera verificar si éstos cumplen con las disposiciones vigentes que le eran
aplicable al proyecto al momento de otorgarse el Permiso primitivo, salvo que el propietario se acoja a las eventuales nuevas disposiciones en los términos aludidos en el
citado articulo 5.1.21 de esta Ordenanza.

3.- Si hubieran observaciones que formular, se estard al procedimiento establecido en el articulo 5.1.17 de la presente Ordenanza.

4.- Si no hubieran observaciones o éstas se hubieren subsanadas o aclaradas, se aprobar4 la moficacién solicitada, conjuntamente con la solicitud de recepcién definitiva de las

: obras, timbrando los planos y demés documentos respectivos, dejando constancia en la Resolucién que aprueba la recepcién de obras, que el Permiso primitivo fue
modificado.

5.- En el caso que la modificacién de permiso cuente cor Informe favorable de Revisor Independiente, ésta se aprobar4 sin més trdmite, salvo que se trate de edificios de uso
publico, en cuyo caso, se deberdn verificar todos los antecedentes. En todo caso, dicho trdmite deber4 realizarse dentro de los plazos miximos que dispone el articulo 118° de
la Ley General de Urbanismo y Construccidn.

6.- En la inspeccién de la obra, para efectos de su recepcién definitiva, se debera constatar que las edificaciones ejecutadas corresponden a los nuevos planos y antecedentes
modificados.

81) Reemplaza oracion en el inciso tercero del Articulo 5.4.3.
TEXTO VIGENTE PROPOSICION

La Direccién de Obras Municipales, resolverd acerca de las sobrecargas que hayan de En caso que no exista proyecto estructural, la Direccién de Obras Municipales, resolverd

adoptarse para el cdlculo en los talleres, bodegas o locales con maquinarias pesadas y acerca de las sobrecargas que hayan de adoptarse para el célculo en los talleres, bodegas o

cuando haya cargas que produzcan trepidaciones, teniendo en cuenta, al mismo tiempo, locales con maquinarias pesadas y cuando haya cargas que produzcan trepidaciones,

el recargo que haya de aplicarse para considerar las acciones dindmicas. teniendo en cuenta, al mismo tiempo, el recargo que haya de aplicarse para considerar las

acciones dindmicas.
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82) Reemplaza Articulo 5.5.5., sobre ensaye de materiales.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.5.5. El Director de Obras Municipales
podr4 disponer que se determine la calidad de los
materiales o elementos industriales de
construccion, mediante ensayes o anAlisis, que
serdn de cargo del fabricante, del constructor o del
propictario.

Articulo 5.5.5. Excepcionalmente, en caso que el edificio amence ruina el Director de Obras Municipales podr4 disponer que se
determine la calidad de los materiales o elementos industriales de construccién, mediante ensayes o andlisis. Si el resultado del
ensayo o anilisis determinare que el material cumple con las especificaciones adecuadas, dicho evaluacidn serd de cargo de la
Municipalidad respectiva. En caso que sean defectuosos, serdn de cargo del fabricante, del constructor o del propietario, en su
caso, previa denuncia al Juzgado de Policfa Local respectivo, conforme al articulo 20° de la Ley General de Urbanismo y
Construccién.

83) Reemplaza Articulo 5.5.6., sobre responsabilidades en caso de defectos en los materiales.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.5.6. El hecho comprobado de emplearse materiales o elementos industriales
de construccién que no cumplan con las estipulaciones de esta Ordenanza, autoriza a
los Directores de Obras Municipales para paralizar las obras en ejecucién y para
ordenar las demoliciones que sean procedentes, sin petjuicio de las demis sanciones

que corresponda aplicar a los responsables.

Articulo 5.5.6. El hecho comprobado de emplearse materiales o elementos industriales de
construccién que no cumplan con las estipulaciones de esta Ordenanza, quedard sujeto a
multa en los términos previstos en el articulo 1.3.2 de esta Ordenanza, sin perjuicio que se
ordene la paralizacién o la demolicién de ias obras en ejecucién por el Juez competente.

84) Reemplaza Articulo 5.5.7., sobre Normas INN.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.5.7. Las normas del Instituto Nacional
de Normalizacién, relacionadas con la seguridad y
con el trabajo en la construccidn en general, que
el Presidente de la Repiblica declare normas
oficiales, se considerardn incorporadas a esta
Ordenanza.

La aplicacién y cumplimiento de las mencionadas
normas oficiales, serd de responsabilidad de los
profesionales competentes y del propietario de la
obra,

Articulo 5.5.7. Las normas del Instituto Nacional de Normalizacidn, relacionadas con la seguridad y con el trabajo en la
construccién en general, que mediante decreto del Presidente de la Repiiblica se declaren Normas Oficiales, se considerardn
recomendaciones relevantes para la orientar los procedimientos constructivos; la estandarizacién y control de los materiales y
elementos de construccién y; el disefio de las construcciones.

La Normas Oficiales Chilenas, conocidas con la sigla NCh, que se especifican expresamente en esta Ordenanza se entenderin
plenamente incorporadas a ésta, una vez que su texto respectivo se publique en el Diario Cficial y permita su entrada en vigencia.

La aplicacién y cumplimiento de las mencionadas Normas Oficiales que se aluden en el inciso segundo, serd de responsabilidad
exclusiva de los profesionales competentes que ejecutan la obra y del propietario de la misma.
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85) Reemplaza inciso segundo del Articulo 5.6.1., sobre cilculo estructural.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Las disposiciones de este capitulo solamente podrin Las disposiciones de este capitulo solamente podran aplicarse a construcciones de uno y dos pisos, ¥ que no cuenten con
aplicarse a construcciones de uno y dos pisos. los planos y célculo de estabilidad a que alude el articulo 5.1.7, suscrito por el Ingeniero estructural.

86) Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.5., en relacién a las excavaciones para cimientos.

TEXTO VIGENTE ) PROPOSICION
La Direccién de Obras Municipales podrd permitir profundidades Bajo la exclusiva responsabilidad del Ingeniero de Suelos se podrd permitir profundidades menores en el caso
menores cn ¢l caso de suclos de roca dura y compacta. de suelos de roca dura y compacta, situacién que deberd quedar constancia en el Libro de Obras.

87) Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.8., en relacién a las zarpas de fundacion.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
La Direccién de Obras Municipales podré autorizar zarpas de Bajo la exclusiva responsabilidad del Ingeniero de Estructuras se podrd permitir zarpas de fundacién que no
fundacién que no cumplan con la disposicién anterior. cumplan con la disposicién anterior, situacién que deber4 quedar constancia en el Libro de Obras.

88) Reemplaza inciso tercero del Articulo 5.7.13., en relacion a terrenos hiimedos.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
La Direccién de Obras Municipales podra aceptar, sin embargo, la Bajo la exclusiva responsabilidad del Ingeniero de Suelos se podri aceptar, sin embargo, Ia formacién de un
formacién de un suelo artificial o la consolidacién del existente, si se | suelo artificial o la consolidacién del existente, si se justificare debidamente la solucién propuesta para las
Jjustificare debidamente la solucién propuesta para las condiciones condiciones locales correspondientes, situacién que deberd quedar constancia en el Libre de Obras.
locales correspondientes.
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89) Reemplaza Articulo 5.7.14., en relacion a terrenos artificiales.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.7.14. El proyecto de fundacién de edificios de cardcter
definitivo en terrenos formados por rellenos artificiales debera
basarse en una investigacién especial del subsuelo, aceptada por la
Direccién de Obras Municipales.

Articulo 5.7,14. Bajo la exclusiva responsabilidad del Ingeniero de Suelos o del Ingeniero Estructural se podrd

aceptar que el proyecto de fundacién de edificios de cardcter definitive en terrenos formados por rellenos

artificiales, si se basarse en una investigacion especial del subsuelo, situacién que deberd quedar constancia en

el Libro de Obras.
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90) Reemplaza Articulo 5.7.17., en relacidon a excabaciones practicadas fuera de la linea de edificacion.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.7.17. El relleno de las excavaciones practicadas fuera de la linea de
edificacién después de terminados los cimientos se efectuard con material previamente
aceptado y en la forma que indique la Direccién de Obras Municipales.

después de terminades los cimientos se efectuard con material adecuado para tal efecto,
indicado por el Ingeniero de Suelos en el respectivo Libro de Obras.

Articulo 5.7.17. El relleno de las excavaciones practicadas fuera de la linea de edificacién

91) Reemplaza Articulo 5.7.18., en relacion a reconocimiento previo del subsuelo.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.7.18. La Direccién de Obras Municipales exigird un reconocimiento
previo para determinar el tipo de fundacién, la profundidad més conveniente y la
carga unitaria admisible en todos aquellos casos en que se desconozcan las
condiciones geoldgicas e hidroldgicas del subsuelo. Estos reconocimientos serdn
de cuenta exclusiva del propietario.

Articulo 5.7.18. En caso que el proyecto no cuente con planos de estructura y célculo
estructural, en los términos previstos en e] articulo 5.1.7 de esta Ordenanza, la Direccion de
Obras Municipales exigird un reconocimiento previo para determinar el tipo de fundaci6n, la
profundidad m4s conveniente y la carga unitaria admisible en todos aquellos casos en que se
desconozcan las condiciones geoldgicas e hidroldgicas del subsuelo. Estos reconocimientos
serdn de cuenta exclusiva del propietario.

92) Reemplaza Articulo 5.7.22, relativo a la responsabilidad en proced

imientos de fundaciodn..

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.7.22. La Direccién de Obras Municipales podra aceptar otros
procedimientos de fundacién no especificados en este capftulo, justificados por el
proyectista, si las caracteristicas del terreno lo aconsejan.

Articulo 5,7.22. La Direccién de Obras Municipales no tendra responsabilidad alguna si se

utilizan otros procedimientos de fundacién no especificados en este capitulo, los que serén de la

exclusiva responsabilidad del profesional competente que los hubiera justificado o ejecutado.
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93) Reemplaza Articulo 5.8.1., en relacion a las faenas constructivas.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.8.1. EI propietario que se considere amenazado por la existencia de un
edificio vecino en mal estado, o por la instalacién en un sitio vecino de
maquinarias o grias o andamios en obras de construccion, reparacion,
modificacidn, alteracién, reconstruccién o demolicién, que amenacen caida o dafio,
podra solicitar que dicho edificio o sitio sea inspeccionado por la Direccién de
Obras Municipales correspondiente. Esta atenderd el reclamo y verificada la
inspeccién solicitada, si estima que aquél es fundado actuara de acuerdo al
procedimiento establecido en los pdrrafos 6 y 7 del Capitulo II del Tftulo III de la
Ley General de Urbanismo y Construccicnes, segiin corresponda en cada caso.

Articulo 5.8.1, El propietario que se considere amenazado por la existencia de un edificio
vecino en mal estado, o por la instalacién en un sitio vecino de maquinarias o gnias o andamios
en obras de construccidn, reparacién, modificacion, alteracién, reconstruccién o demolicién, que
amenacen caida o dafio, podr4 solicitar que dicho edificio o sitio sea inspeccionado por la
Direccién de Obras Municipales correspondiente. Esta atendera el reclamo en los términos
previstos en el articulo 5.1.24 de esta Ordenanza.

En los casos que efectivamente se hubieren causado dafios o perjuicios, el afectado deber4
proceder conforme lo estipulan los articulos 18 y 19 de 1a Ley General de Urbanismo y
Construccion.
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94) Reemplaza Articulo 5.8.3., en relacién a las demoliciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.8.3. Las demoliciones se llevardn a cabo de tal modo que no se
ocasionen perjuicios a las propiedades vecinas, debiendo ejecutarse
oportunamente los cierros provisorios, apuntalamiento, colocacion de
alzaprimas u otras obras provisionales que sean necesarias de acuerdo con
las buenas pricticas, sin perjuicio de las medidas de seguridad adicionales
que pueda exigir la Direccion de Obras Municipales.

Para la demolicion de muros, cierros y demds elementos constructivos
contiguos a las vias publicas se observardn, ademads, las precauciones
necesarias para evitar cualquier perjuicio o molestia a los transetintes y
deterioro de las vias mismas.

En base a la cantidad de metros cubicos de escombro que se extraerdn o
depositaran, la Direccién de Obras indicard al solicitante el lugar mas
apropiado para extraer o depositar los escombros, tomando en consideracion
el tipo de éstos y la distancia de transporte.

Los Inspectores Municipales y el Cuerpo de Carabineros deberdn
denunciar al Juzgado de Policia Local las demoliciones, extraccién y
depdsito de escombros, que se ejecuten sin autorizacion de la Direccion de
Obras Municipales o en contravencién a ella, a fin de que éste aplique las
sanciones que estime procedentes.

Articulo 5.8.3. Serd responsabilidad del profesional a que se refiere el articulo 1.2.9 de la presente
Ordenanza, y del Constructor a cargo de la obra, tomar las prevenciones que permitan que las obras de
demolicion de un edificio se lleven a cabo de tal modo que no se ocasionen perjuicios a las personas o
a las propiedades vecinas, debiendo ejecutarse oportunamente los cierros provisorios, apuntalamiento,
colocacién de alzaprimas u otras obras provisionales que sean necesarias de acuerdo con las buenas
practicas, sin perjuicio de los eventuales reclamos que puedan formular los vecinos conforme al
procedimiento en el articulo 5.8.1 de esta Ordenanza.

Para la demolicién de muros, cierros y demds elementos constructivos contiguos a las vias publicas se
observardn, ademds, las precauciones necesarias para evitar cualquier perjuicio o molestia a los
transcuntes y deterioro de las vias mismas.

Los escombros o desechos de la construccién deberdn depositarse en botaderos autorizados, salvo que,
se reutilicen como relleno en alguna obra. El transportista del material de desecho o el subcontratistas
respectivo de la obra, serd responsables por el cumplimiento de esta disposicién. En caso de
incumplimiento serd sancionado por el Juzgado de Policia Local en los términos previstos en el articulo
1.3.2 de esta Ordenanza.

Por denuncia de los Inspectores Municipales, a través del Director de Obras Municipales y mediante
Resolucién, o por Resolucién de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, o del Cuerpo de Carabineros, o
por denuncia de cualquier persona, que tomare conocimiento de las infracciones que trata este arriculo
deberdn interponer la respectiva denuncia al Juzgado de Policia Local respectivo, para que éste aplique
las sanciones que estime procedentes, conforme al articulo 20° de la Ley General de Urbanismo y
Construccion. Las denuncias aludidas deberdn ser interpuestas por escrito y con fundamento, aportando
los medios probatorios que se disponga, salvo las que realice Carabineros que actuard como Ministro
de Fe.

95) Reemplaza enunciado del Articulo 5.8.4., en relacion a las demoliciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.8.4. La Direccién de Obras Municipales podra ordenar,
atendiendo al trdnsito de las vias y segun la importancia de la demolicion:

Articulo 5.8.4. La Municipalidad respectiva podrd, mediante Ordenanza Locales, disponer las
siguientes medidas de general aplicacion, atendiendo al trdnsito de las vias y segiin la importancia de la
demolicién:
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96) Reemplaza Articulo 5.8.11., en relacién a las excavaciones.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.8.11. Antles de iniciarse las excavaciones para subterrincos, ¢l
constructor dard cuenta a las empresas de alumbrado, agua potable,
alcantarillado, teléfonos, y demés que tengan servicios subterrdneos, de los
trabajos que va a gjecutar, a fin de que éstas tomen las precauciones
necesarias para evitar entorpecimientos en sus servicios.

Las excavaciones deberdn entibarse convenientemente en las partes en que la
Direccién de Obras Municipales lo estime indispensable, sobre todo en el
plano al costado de la via priblica. En este plano deberd colocarse, ademds,
un cierro resistente que proteja a los peatones.

Si a pesar de las precauciones establecidas en el inciso anterior se notare que
existe peligro para los transetintes, el constructor estard cbligado a informar
por escrito y oportunamente a la Direccién de Obras Municipales, a fin de
que se adopien las medidas adecuadas para evitarlo.

Cuando las excavaciones alcancen un nivel igual o inferior al de los
cimientos de las propiedades vecinas, el constructor debera adoptar las
precauciones necesarias para evitar cualquier perjuicio y dar aviso oportuno
a la Direcci6n de Obras Municipales.

Articulo 5.8.11. Antes de iniciarsc las excavaciones para subterrdneos en la via puiblica, el constructor
dard cuenta a las empresas de alumbrado, agua potable, alcantarillado, teléfonos, y demis que tengan
servicios subterrdneos, de los trabajos que va a ejecutar, a fin de que éstas tomen las precauciones
necesarias para evitar entorpecimientos en sus servicios.

El profesional a que se refiere el articulo 1.2.9 de esta Ordenanza y el Constructor a cargo de la Obra,
deberan tomas las medidas necesarias para que las excavaciones se procedan a entibarse
convenientemente, sobre tode en el plano al costado de la via piiblica. En este plano deberi colocarse,
ademds, un cierro resistente que proteja a los peatones.

Si a pesar de las precauciones establecidas en el inciso anterior, se notare que existe peligro para los
transetintes, el constructor estard obligado a tomar medidas adicionales para evitarlo.

Cuando las excavaciones alcancen un nivel igual o inferior al de los cimientos de las propiedades
vecinas, el constructor deberd adoptar las precauciones necesarias para cvitar cualquier perjuicio.

Todo reclamo de cualquier persona deberd interponerse con el procedimiento establecido en el aniculo
5.1.26.

Si a pesar de las medidas adoptadas se produjeran perjuicios, los afectados podrén interponer el recurso
que estipulan los articulo 18° y 19° de la Ley General de Urbanismo y Construccidn.
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97) Reemplaza Articulo 5.9.3., en relacién a las instalaciones interiores de gas.

TEXTO VIGENTE PROPOSICION
Articulo 5.9.3. Los edificios colectivos de habitacion, de mds de un pisos, Articulo 5.9.3. La instalacién interior de gas de toda edificacion deberd ajustarse a la
deberan consultar instalaciones interiores de gas, ademds conductos colectivos y reglamentacién y normativa técnica vigentes, especialmente con las disposiciones del D.S. N° 222
secundarios para evacuar los productos de combustion de calefones o termos. de Economia, lo cual se acreditard ante la Direcciéon de Obras Municipales al momento de
Dichos conductos deberdn quedar ubicados de tal modo que permitan instalar el solicitar la recepcion final de la obra correspondiente, acompanando la copia del anexo de
calefén o termo en un recinto que cumpla con las dimensiones y ventilacién de inscripcién de declaracién de la instalacion con la constancia de acuso de recibo por la
aire exigidas por los reglamentos respectivos, como con las normas y resoluciones | Superintendencia de Electricidad y Combustibles. Para solicitar dicha recepcién el instalador
de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles. autorizado extenderd el certificado correspondiente, una vez realizadas conforme las pruebas

relativas a la hermeticidad de las tuberias.
La instalacion interior de gas de toda edificacion debera ajustarse a la

reglamentacion y normativa técnica vigentes, lo cual se acreditard ante la En caso de producirse danos o perjuicios, los afectados podran interponer el recurso que estipulan
Direccion de Obras Municipales al momento de solicitar la recepcion final de la los articulos 18° y 19° de la Ley General de Urbanismo y Construccion.

obra correspondiente, acompanando la copia del anexo de inscripcién de

declaracién de la instalacién con la constancia de acuso de recibo por la Si en el ejercicio de las facultades de supervigilancia que le competen a la Superintendencia de
Superintendencia de Electricidad y Combustibles. Para solicitar dicha recepcion Electricidad y Combustibles se detectaren desperfectos en las construcciones en materia de las

el instalador autorizado extenderi el certificado correspondiente, una vez instalaciones de gas, éstas deberdn ser subsanadas en un plazo prudente o de lo contrario se
realizadas conforme las pruebas relativas a la hermeticidad de las tuberfas. deberd interponer la denuncia respectiva al Juzgado de Policia Local conforme al articulo 20° de

la Ley General de Urbanismo y Construccion.
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98) Reemplaza enunciado, por un nuevo inciso primero, pasando todos los numerales del antiguo enunciado a ser parte del inciso segundo nuevo y

modifica numerales 1y 2, del Articulo 5.9.5., en relacion a los ascensores y montacargas.

TEXTO VIGENTE

PROPOSICION

Articulo 5.9.5. La instalacién de ascensores y montacargas se ajustard a las
normas oficiales y a las disposicicnes siguientes:

1.

Los sistemas electromecéanicos de los ascensores se aprobardn por
Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC) y corresponderd
a la Direccién de Obras Municipales exigir el cumplimicnto de esta
disposicidn para los efectos del otorgamiento de [a recepcion final de [a
construccién correspondiente.

Ademis del legajo de documentos anexos que se requieren para el
permiso municipal y que estdn establecidos en el articulo 5.1.6. de la
presente Ordenanza, se acompaiiard un plano detallado de la instalacién
de ascensores o montacargas en aquellos edificios que consulten este
servicio. Este plano se compondr4 de las plantas y secciones que
permitan definir la abra gruesa y terminaciones de la caja (escotilla),
como también todos los detalles de la cabina.

Todo edificio de 6 o mis pisos deberd contar con ascensores para dar
acceso a todos los pisos. Sin embargo, con informe favorable de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la Dircecidn
de Obras Municipales podrd autorizar sobre el ttltimo piso a que tenga
acceso el ascensor, la construccidn de un solo piso adicional servido por
escaleras, siempre que se cumpla con las demds normas establecidas en
csta Ordenanza.

Cuando el 6° y 5° piso constituyen un duplex, no se requerird de
ascensores.

Articulo 5.9.5, Los proyectos que consulten ascensores o montacargas y presenten un Estudio de

Ascensores, debidamente suscrito por el profesional especialista, se regirdn por las
recomendaciones técnicas que éstos arrojen. En tal caso, bastard que dicho Estudio, con sus

planos respectivos, se adjunte al expediente de edificacién a que se refiere el articulo 5.1.6 de esta

Ordenanza, Cuando se practique la recepcién definitiva de las obras, se deberd acompafiar un
certificado que acrediten su correcta instalacién por personas autorizadas.

Si un proyecto no cuenta con un Estudio de Ascensores, la instalacién de ascensores y
montacargas se ajustard a las normas oficiales y a las disposiciones siguientes:

Los sistemas electromecénicos de los ascensores se aprobarin por Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (SEC) y corresponderd a la Direccién de Obras Municipales
exigir el cumplimiento de esta disposicién para los efectos del otorgamiento de la
recepcién final de la construccién correspondiente.

Ademis del legajo de documentos anexos que se requieren para el permiso municipal y
que estdn establecidos en el artfculo 5.1.6. de la presente Ordenanza, se acompafiaré un
plano detallado de la instalacién de ascensores 0 montacargas en aquellos edificios que
consulten este servicio. Este plano se compondré de las plantas y secciones que permitan
definir la obra gruesa y terminaciones de la caja (escotilla), como también todos los
detalles de la cabina.

Todo edificio de 6 0 més pisos deberd contar con ascensores para dar acceso a todos los
pisos, salvo que el acceso del edificio se consulte en pisos intermedios, caso en el cual,
no podrd contemplarse un edificio sin ascensores que contenga un ndmero de pisos
mayores que cuatro hacia arriba o hacia abajo, contados desde el punto de acceso.

Cuando el 6° y 5° piso constituyen un duplex, no se requerira de ascensores.
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