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— Compuesto por una torre
principal de 71 m de altura,
esta obra de 32.790 m?

de superficie construida,

se emplaza en un acotado
pero estratégico lugar de la
capital, donde tuvo que lidiar
con diversos desafios de
logistica para llevar a cabo
su construcciéon. Destaca
también su fachada, pensada
desde la mirada de altas
prestaciones en transmision
de la luz y bajos gananciales
térmicos (transmision

de la energia solar).

ALFREDO SAAVEDRA L.
PERIODISTA REVISTA BIT

Debido a la particular
ubicacién del
proyecto, uno de los
principales desafios
que enfrenté la obra
fue la logistica
constructiva ya que el
espacio era
insuficiente para
variadas necesidades
de obra dada la
profundidad adicional.

N PLENO CORAZON de la comuna

de Santiago, se emplaza el edificio

Amunategui, un proyecto de ofici-

nas corporativas cuya arquitectura

fue orientada por la normativa de

edificacion imperante. “El edificio
intenta armonizar dos realidades normativas conte-
nidas en el instrumento de planificacion territorial
de la comuna de Santiago: el modelo edificatorio
Continuidad-Torre Aislada, paradigma de la moder-
nidad para la edificacion en altura y alta densidad”,
explica Patricio Morelli de Alemparte Morelli & Aso-
ciados Arquitectos. Segun el profesional, hasta los
40 metros la continuidad del volumen actla como
base, que conforma la fachada continua de la man-
zana tradicional del centro histdrico. A esto se su-
man dos cuerpos denominados en el proceso de
diseffio como “chapas”, que se adhieren a este mo-
delo, dejandolo pasar por el centro del frente de la
verticalidad total del volumen aislado compuesto
por una torre de 22 niveles. “Los cuerpos laterales o
“chapas”, dan respuesta a la continuidad tipoldgica
del centro historico, (40 m de altura), dejando en el
centro despegar articuladamente el cuerpo prisma-
tico de la torre asilada”, detalla el arquitecto, agre-
gando que los testeros de los cuerpos “chapa” son
trabajados con hormigdn arquitectdnico, modulado
en forma de traslapos.
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El edificio fue
calculado con la
nueva norma de

calculo estructural

y disefiado con un

sistema de marcos

a través de un
nucleo principal de
muros de refuerzo
y de pilares
perimetrales con
sistema de losas
postensadas.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Con una superficie de 23.000 m? sobre nivel
natural de terreno, el edificio Amunategui
estd compuesto por 21 niveles de oficinas
mas un piso mecanico y adicionalmente po-
see seis subterraneos de estacionamientos
con una capacidad total de 270 espacios (en
11.000 m? bajo cota cero). En el sexto subte-
rrdneo se encuentran las salas técnicas de
bombas de impulsién de aguas y de bombas
de incendio para sistema de rociadores
(“sprinklers”), mientras que en el primer sub-
terraneo se ubica la sala eléctrica. De acuer-
do al detalle de arquitectura, en el primer ni-
vel estd el lobby de ingreso, una galeria cerca
del ndcleo de ocho ascensores y un local co-
mercial institucional de 445 metros cuadra-
dos. En el segundo piso, en tanto, se encuen-
tra una planta excepcional de 1.700 m?,
mientras que, a partir del tercer nivel y hasta

FICHA TECNICA

EDIFICIO AMUNATEGUI

UBICACION: Santiago centro

Mandante: Sinergia Inmobiliaria S.A.

Arquitecto: Alemparte-Morelli Arquitectos Asociados
(José Gabriel Alemparte, Patricio Morelli)
Constructora: Echeverria Izquierdo

Calculista: VMB Ingenieria Estructural

Superficie construida: 32.790 m?

Afo: 2012-2013

el piso 11, se desarrolla una planta libre de 1.211 m? la que a partir
del siguiente nivel y hasta el piso 20, tiene 800 m? de superficie.

En cuanto a aspectos constructivos, el ingeniero Ricardo Sua-
rez, administrador de contrato de Echeverria Izquierdo S.A., co-
menta que el disefio estructural del edificio fue desarrollado con
la nueva norma de calculo estructural y estd disefado con un
nucleo principal tipico de muros de refuerzo con un sistema de
marco perimetral a través de pilares y de losas postensadas.
“Ademas, estd reforzado en los pisos superiores con un sistema
especial de amortiguacion sismica distribuido en puntos estra-
tégicos en los pisos del edificio”, agrega.
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Para la fachada del
edificio se eligié un
moddulo de cristal
termopanel de piso a
cielo, el cual permite
una estética de gran

transparencia. Para las
secciones oriente y
poniente, se planteé una
pantalla de hormigén
arquitecténico
compuesto por una
reticula de quiebravista
de gran profundidad.

70 M BIT 119 MARZO 2018

La obra tiene una altura total de 75 m,
incluido el piso mecanico, mientras que la
altura entre pisos es de 3,3 m dejando li-
bre a cielo falso 2,7 metros. En cuanto a
los materiales usados, el arquitecto sefa-
la que tanto en los espacios exteriores
como interiores, se sigue el criterio de
materialidades nobles, atemporales y de
baja mantencidén. “En las testeras de los
cuerpos “chapa” se trabajo una modula-
cion de moldaje para terminar con hormi-
gdn arquitectdonico que permanece no-
blemente en el tiempo. Adicionalmente,
también se usaron porcelanatos y piedras
en pisos, cielos modulares y planchas en
aluminio yeso-cartdon”, detalla Morelli.

DESAFIOS LOGISTICOS

Debido a su particular ubicacion, uno de
los principales desafios que enfrentd el
proyecto fue la logistica constructiva y
distribucion ya que el espacio era insufi-
ciente para variadas necesidades de obra
dada la profundidad adicional. Segun re-
cuerda el ingeniero Ricardo Suarez solo
habia un Unico acceso de obra por calle
Amunategui, que por ser un corredor de
Transantiago no se podia ocupar sin au-
torizacion municipal y de la Seremi. “De-
bido a lo anterior, la excavacion masiva
tuvo atrasos ya que, como el sector a
construir abarcaba el 100% del terreno
emplazado, para retirar el ultimo exce-
dente de la rampa fue complejo terminar
de excavar”, detalla el profesional, agre-
gando que la instalacion de faena no se
podia ejecutar como una obra tradicional
pues no existia “ni un metro cuadrado
disponible para montarla y que pudiese
sustentar a todo el personal, por lo que
se necesitd arrendar propiedades colin-
dantes para suplir las necesidades de es-
pacio”.

Otra dificultad que enfrentd el proyec-
to fue que no se podia realizar carga y
descarga normal de materiales, pues no
existia espacio para los camiones. Para
ello se confecciond una plataforma de es-
tructura metalica con capacidad para so-
portar el peso de mas de 30 toneladas
tanto para camiones mixer, fierros de
construccion y otros.

En cuanto al uso de gruas, la existencia
de edificios colindantes con mas de 60 m
de altura, impedian la instalacion de las
tradicionales, por lo que se trajeron dos
gruas espafolas auto basculantes que
permitian maniobrar las cargas hacia



dentro de la obra sin tener problemas
con los edificios laterales y donde se
pudo obtener un giro en 3602 de ambas
gruas sin conflictos. “El terreno era largo,
angosto y estaba excavado al 100%, por
lo que se pudo montar la grua 1 desde la
calle y con esta montar y desmontar la
grua 2”7, explica Suarez, indicando que
esta ultima se montd por dentro de la
caja de ascensores gracias a su reducida
seccion de tramos de torre (1,2 x 1,2 me-
tros). “Ambas gruas tomaban carga des-
de la calle sin riesgo de colision entre
ellas y ambas tenian bajo nimero de
arriostramientos ya que las gruas trepa-
ban a la misma altura”, detalla.

A nivel de subterrdneos el proyecto
ocupaba toda la superficie del terreno de
tal manera que se tuvo que excavar en
paralelo con la ejecucion de muros pan-
talla que permitieran ser anclados con
cables a terreno. “Esta tecnologia evitaba
hacer pilas de socalzado vy llegar a los li-
mites de los medianeros, constituyéndo-
se este muro pantalla en el muro perime-
tral definitivo de los subterraneos”,
explica Morelli, agregando que debido a
esta condicion las instalaciones de faena
se debieron ubicar en el espacio publico
verticalmente permitiendo el paso seguro
de los peatones.

El criterio del
envolvente con altas
prestaciones para
controlar los
gananciales térmicos,
sumado a una
definicion del sistema
de clima de alta
eficiencia y bajo
consumo energético,
son algunas de las
estrategias de
eficiencia con las que
cuenta la obra.

GENTILEZA ALEMPARTE-MIRELLI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

FACHADA

Otro de los aspectos que destacan en la obra es la fachada del
edificio. Y es que esta se pensd desde la mirada de altas presta-
ciones en transmisién de la luz y bajos gananciales térmicos
(transmision de la energia solar). Segun explica Morelli, para lo-
grar lo anterior, se eligid un modulo de cristal termopanel de
piso a cielo, tipo AG43 (#2) de Guardian SunGuard, el cual per-
mite una estética de gran transparencia a pesar de sus altos
estadndares de transmitancia térmica (valor U dia verano 0.30),
reflectividad de energia solar 33% vy coeficiente de sombra 0.33.
“El mdédulo en horizontal es de T m con una altura de 31 m, lo
gue permite un uso eficiente del cristal”, detalla el arquitecto,
agregando que este se usa sin mayor proteccion solar tanto en
las fachadas sur como en la norte; ya que “hacia el norte no ha-
bia mayores gananciales por tener un edificio de 30 pisos de
altura”. El ndcleo de circulaciones verticales se desplaza hacia la
fachada norte dejando la cara sur mas apropiada por su luz pa-
reja durante la jornada diaria para una mejor habitabilidad de
|los espacios de trabajo.

Respecto de las fachadas restantes, oriente y poniente, en las
que hay calles y distanciamientos de edificaciones de altura me-
nor, se planted una pantalla de hormigdn arquitecténico com-
puesto por una reticula de quiebravista de gran profundidad.
“Esto permite generar una gran caja de sombra que impide el
traspaso de radiacién solar al interior del edificio por los crista-
les, evitando gananciales térmicos”, explica Morelli. Estos quie-
bravistas se giran en torno a su eje vertical para proyectar una
mayor caja de sombra sobre las cintas de ventanas piso a piso.

En términos constructivos la forma estructural del sistema de
muro cortina corresponde a un sistema cinta-ventana que per-
mite trabajar con una instalacion de modulos por el interior de
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El edificio Amunategui
se ubica en pleno
centro de Santiago, en
una zona de alto flujo
peatonal, rodeado de
diversos servicios y
oficinas.

oficinas, permitiendo un rapido cierre de recintos, puesto que
cada piso es independiente entre si y puede prescindir de la
aplicacion de cortafuegos entre losas, ya que no hay contacto
entre pisos. “Logramos una excelente eficiencia en la instalacion
dada esta caracteristica ya que solo tenfamos complejidades de
ejecucion relacionado con el abastecimiento de materiales por
calle Amunategui y también debido a que el proyecto debia ta-
par los cabezales de la losa con un cristal pequefio cuya instala-
cién se ejecutaba con carros colgantes”, cuenta Suarez.

El tratamiento de “cinta de ventanas” se utilizdé para lograr me-
nores costos para la envolvente general, mientras que se utilizé el
sistema de costillas de cristal laminado exterior para aumentar el
drea util interior (se eliminaron los mullions de aluminio).

En cuanto a estrategias de eficiencia energética, el arquitecto
comenta que la mas importante es el criterio de la envolvente
con altas prestaciones para controlar las ganancias térmicas,
sumado a una definicion del sistema de clima de alta eficiencia
v bajo consumo energético, un chiller centralizado en piso me-
canico (Ultimo nivel) y fan-coils como equipos individuales en
cielo falso.

En el caso de los espacios interiores, la principal caracteristica
es la luminosidad gracias al disefo arquitectdnico, brindando a
cada oficina una superficie de ventanas que consiguen captar la
luz exterior. Segun comenta Suarez, el sistema de climatizacion
acompana al diseflo de luminosidad a través de un sistema VRV,
que es un sistema de flujo de refrigerante variable (VRF) Unico
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gue conecta muchas unidades interiores
a una unidad exterior. “el VRF es una for-
ma superior de calentar y enfriar cual-
quier espacio, proporcionando un mejor
control de la humedad, puntos de ajuste
individuales por unidad interior y una ex-
periencia de comodidad muy silenciosa.
Ademas, en la configuracion de recupera-
cion de calor, el VRF también permite ca-
lentar y enfriar simultaneamente en dife-
rentes zonas, mejorando aun mas el
ahorro de energia y aumentando la co-
modidad del ocupante”, sefiala el inge-
niero. El administrador de contrato de
Echeverria Izquierdo agrega gue un siste-
ma VRF tiene un bajo costo de ciclo de
vida en comparacion con otros sistemas
en el mercado, es de bajo consumo de
energia y facil de disefar, instalar y man-
tener. Otras caracteristicas del edificio
incluyen al sistema de extincion, detec-
cion y seguridad de incendio inteligente
gue cumple la normativa vigente.

Asi es el edificio Amunategui, un pro-
yecto que gracias a su torre principal de
mas de 70 m y a sus elementos colin-
dantes, resultan un ejemplo de modelo
de continuidad en un sector de alta con-
centracion como lo es el centro de la ca-
pital. m
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Aislacion térmica? StoTherm. Acondicionamiento acustico? StoSilent. Sto
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VITRAHAUS

Herzog & de Meuron Architects

Prismas tubulares, yuxtapuestos, con
una expresion monocromatica y
monolitica en su fachada.

El reconocido estudio optd por las
soluciones StoTherm para la resolucion
energético-estética de su envolvente.

Alta eficiencia energética
Muros o losas ventiladas
Enorme libertad de diseno

StoTherm EIFS

MAXXI MUSEUM
Zaha Hadid Architects

El hormigén armado, tan versatil elemento
para la materializacion de obras, genera en
los interiores un tiempo de reverberancia
indeseado. "Eco”.

La renombrada Arquitecta opté por las
soluciones StoSilent para poder brindar
una experiencia acustica de calidad a los
gue visiten el Museo MAXXI en Roma.

100% de absorcion sonora
Techos o muros
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