i £ L. S

GENTILEZA HORMIPRET

La busqueda de una mayor productividad

en el desarrollo de proyectos constructivos, sobre

todo de viviendas, hace que el sector mire los procesos
industrializados como una alternativa real para
avanzar en esta materia. ¢Sera el camino para migrar
a una nueva forma de construir? Por lo pronto,

el mercado responde a las expectativas.

GENTILEZA TECNOPANEL
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INDUSTRIALIZACION DE VIVIENDAS

EFICIENCIA
CONSTRUCTIVA

A INDUSTRIALIZACION en Chile es de larga data y se han realizado
importantes esfuerzos y busqueda de sistemas constructivos mas efi-
cientes e innovadores.

Por otra parte, la construccién tradicional ha experimentado un in-
cremento de costos sostenido en el tiempo y de alta variabilidad en los
resultados esperados. Esto ha generado la urgente necesidad de tener

procesos constructivos certeros en plazo, calidad y costo, generando las condiciones
para que la industrializacion y la prefabricacién comiencen a ser la forma de construir
en la industria nacional.

Existen empresas y proyectos relevantes que van dando cuenta de esta tendencia
gue se va materializando en el sector construccion, “lo que se suma al consenso, cada
vez mayor, de la necesidad de migrar nuestros procesos tradicionales a un estadio de
mayor certidumbre y estandares, lo que se consigue con sistemas constructivos indus-
trializados”, sefala Boris Naranjo, Director Ejecutivo de Xpande Consultores.

LENTO IMPULSO
No obstante, hay cierto consenso entre los expertos consultados
que el tardio desarrollo de la vivienda prefabricada en Chile es
responsabilidad de todos los actores vinculados al sector de la
construccion. “La prefabricacion se ha estigmatizado y asociado a
productos de formas muy acotadas, con restricciones importantes
al disefo, a productos de poca flexibilidad y que requieren produc-
cién en grandes volumenes para ser eficientes”, resalta Naranjo.
Aunque la tendencia mundial es industrializar los elementos
que constituyen las viviendas, en Chile “el sistema tradicional de
construccion de viviendas prevalece y se podria decir que los pa-
s0s que se dan en cambiarlo son muy timidos; es por eso que
para revertir esta situacion y demostrar que la industrializacién
aumenta la productividad en la construccién, en estos ultimos
afos varias empresas de prefabricados hemos realizado inversio-
nes importantes en tecnologia para ofrecer soluciones eficientes,
innovadoras y satisfacer las necesidades del mercado”, sefiala Ta-
tiana Martinez, gerente general de Prefabricados Hormipret Ltda.
Si bien es correcto considerar que la prefabricacion ha entrado
timidamente en el drea de la construccién inmobiliaria, conside-
rando que ya desde la década del 70 se han hecho intentos por introducir estos concep-
tos en los proyectos, en la actualidad, “en un avance mas pausado pero progresivo se
estd llegando a sistemas abiertos, que se pueden integrar en la edificacion, reemplazan-
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do faenas de obras (muros, tabiques, cerchas,
losas, bafios modulares, entre otros), pudien-
do los proveedores ser capaces de adaptar el
proyecto original, garantizar el cumplimiento
normativo y ser eficientes en el costo final”,
complementa Camilo Sanchez, Gerente Téc-
nico de Tecnopanel.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

En el mercado hay variados sistemas industria-
lizados de viviendas, como por ejemplo: hor-
migon prefabricado, paneles de madera, pa-
neles de estructura metdlica, paneles de
perfiles galvanizados, entre otros.
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Cada uno de estos sistemas tiene sus ven-
tajas y desventajas, debiendo tener resguar-
dos en su implementacién. “El hormigon,
presenta, por un tema cultural en Chile, ven-
tajas en cuanto al reconocimiento del usuario
y desventajas en cuanto al cumplimiento de
la normativa térmica. El sistema en madera
requiere tratamiento en cuanto a su durabili-
dad y su estabilidad dimensional ante cam-
bios en la temperatura y humedad ambiente
por ser un material higroscopico; mientras
que la estructura metalica galvanizada tiene
algunas limitaciones que requieren de otros
componentes que aporten a la estructura en
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B. Vivienda Prefabricada.



el caso de grandes luces y distanciamientos.
Sin embargo, todos los sistemas son confia-
bles y han desarrollado técnicas y tecnologias
que permiten dar cabal cumplimiento a los
requerimientos, tanto técnicos como de servi-
cio”, detalla Boris Naranjo.

LOSAS PREFABRICADAS

DE HORMIGON

En Chile existen varias empresas que tienen
propuestas para industrializar la construccion
de las viviendas totalmente prefabricadas,
que ofrecen varias tipologias. “Las losas re-
presentan el mayor volumen de hormigén en
la mayoria de las edificaciones, siendo esta
una partida clave al momento de pensar en
eficiencia; el desafio estéd en la versatilidad y
adaptabilidad. Es por eso que Hormipret
cuenta con varios sistemas de Losas Prefabri-
cadas de Hormigoén Pretensado que pueden
adaptarse a viviendas de cualquier tipo, sean
estas de albanileria tradicional, hormigén ar-
mado, ladrillos estructurales de poliestireno,
estructura de acero y también tabiqueria

En el mercado hay variados sistemas industrializados
de viviendas, como el hormigén prefabricado, paneles
de madera, paneles de estructura metalica, paneles
de perfiles galvanizados, entre otros.

prefabricada de hormigon”, detalla Tatiana
Martinez.

Entre las soluciones prefabricadas de Hor-
mipret destacan los sistemas constructivos
de losas pretensadas: VigueTraba®, PreLosa®
y VigueTub®, compuestos por elementos re-
sistentes de hormigén retensado y elemen-
tos aislantes y aligerantes de poliestireno
expandido.

“VigueTraba® es el sistema mas eficiente
y versatil que tenemos para todo tipo de vi-
viendas o edificios habitacionales, este es
un 23% mas econdémico que la losa tradi-

cional, es 50% mas rapido y ademas puede
ser utilizado como piso ventilado, entrepiso
o cubierta. No requiere de moldajes, no ne-
cesita alzaprimas hasta 3,50 m y ademas las
viguetas de hormigén pretensado se fabri-
can desde 0,50 m hasta 9,50 m, lo que per-
mite facilidad en el montaje y trabajos en
obra con avances de 100 m?/dia”, destaca
la ejecutiva de Hormipret.

Actualmente la empresa suministré Vigue-
Traba® para un conjunto habitacional de 20
casas de la Constructora Galco, "y tenemos
varios proyectos de viviendas unifamiliares en
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Santiago y regiones; junto con ello estamos
realizando los andenes del tren de Santiago a
Rancagua construidos por Besalco Arrigoni”,
adelanta Tatiana Martinez.

También Hormipret desarrolla los sistemas
Alveolosa® y AlveoPlaca®, elementos de hor-
migén pretensado que en su interior tienen
alvéolos longitudinales que permiten alivianar
la estructura y pueden ser usados como losas
0 muros estructurales perimetrales.

“Para la elaboracion de nuestros prefabri-
cados utilizamos acero con una resistencia
mayor a 18.000 Kg/cm?, cumpliendo con las
normativas ASTM A421, de baja relajaciéon y
adherencia mejorada. En tanto el hormigén
empleado contiene cemento Portland de alta
resistencia, con una dosificacion controlada,
una baja relacién agua - cemento, aridos la-
vados, seleccionados y clasificados mecénica-
mente, para obtener una resistencia mayor a
450 Kg/cm?2 a los 28 dias. En tanto, las bove-
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sich

dillas de poliestireno expandido son de den-
sidades entre 10 Kg/m3y 15 Kg/m3", remar-
ca Tatiana Martinez.

PANELES PREFABRICADOS
Otro sistema constructivo es el Tecnopanel
Sip, que promueve la empresa Tecnopanel. Es
un sistema en base a paneles prefabricados
estructurales, autosoportantes y con aislacion
incluida, lo que reduce considerablemente los
tiempos de obra y mejora de manera impor-
tante la performance térmica de una vivienda.
“Los principales beneficios del sistema en lo
que respecta a la constructora va por el lado
de la rapidez de montaje, se pueden montar
80 m2 en planta por dia, con 4 personas. Por
su alta capacidad térmica se reducen los es-
combros en obra, ya que viene todo modula-
do al tipo de casa”, indica Camilo Sanchez.
Las ventajas, en el caso del usuario final,
son principalmente térmicas, ya que al ser

El sistema Tecnopanel
SIP esta compuesto
por paneles prefabri-
cados estructurales,
autosoportantes y
con aislacion incluida,
lo que reduce
considerablemente
los tiempos de obra

y mejora de manera
importante la
performance térmica
de una vivienda.

Las ventajas del sistema Tecnopanel SIP,
son principalmente las térmicas, ya que
posee un nucleo de poliestireno expandido
de alta densidad, sin puentes térmicos.

un sistema con un nucleo de poliestireno
expandido de alta densidad, sin puentes
térmicos, tiene un excelente comportamien-
to térmico.

“Nuestro sistema constructivo Tecnopa-
nel Sip, en un comienzo se utilizé princi-
palmente en segundos pisos. Con el tiem-
po y al tener una muy buena experiencia,
las mismas inmobiliarias que lo usaban en
los segundos pisos lo comenzaron a usar
en toda la vivienda, primer piso, losas de
paneles, paneles de segundo piso y cubier-
ta"”, comenta el ejecutivo. Ahora, ya no es
solo un producto para la vivienda, “si no
que tenemos proyectos en mineria, muchos
jardines infantiles, proyectos industriales y
comercio”, destaca Sanchez.

En paralelo, para eficientar el proceso, se
incorpord la elaboracion de planos de pro-
duccién y montaje, donde se afaden todos
los detalles constructivos que se requieren



para el perfecto proceso de instalacion del
sistema. “También nuestro sistema y calidad
de embalaje y entrega ha ido perfeccionan-
dose en el tiempo y mas alla de la eficiencia
en el cumplimiento de los compromisos de
entrega, se ha generado un proceso en el
embalaje que nos permite entregar ‘paque-
tes’ de elementos por unidad de vivienda o
pareo. A modo de ejemplo, si se trata de se-
gundos pisos prefabricados sobre losa, cada
palet se arma con los paneles de esa unidad
de vivienda, por lo que al llegar a la obra, se
deposita directo sobre la losa y del desarme
del paquete a la instalacion solo habra un
paso, evitando uso de bodegaje y dafos por
traslados internos en la obra”, indica Camilo
Sanchez, Gerente Técnico de Tecnopanel.

Las ventajas en el caso del usuario final, son
principalmente las térmicas, ya que al ser un
sistema con un nucleo de poliestireno expan-
dido de alta densidad, sin puentes térmicos,
tiene un excelente comportamiento térmico”,
comenta Camilo Sanchez.

DESAFIOS POR SUPERAR

Parte importante de esta integracion, y segun lo seiala Boris Naranjo,
“requiere entender y dar respuestas a las interrogantes de aquellos de-
tractores de la industrializacion”, por ejemplo:

1. Existencia de procesos criticos: que afectan la rapidez de la obra, como
permisos de obra, tramitaciones, velocidad de ventas, entre otros.

2. Inflexibilidad a modificaciones de proyecto: la prefabricacién requiere de
la construccion de partes y piezas en distintos tiempos y lugares, junto con un
analisis previo e inmodificable.

3. Costos fijos y riesgos del negocio: Las plantas en donde se fabrican los
componentes prefabricados llevan consigo, generalmente, grandes montos de
inversion que requieren economias de escala para rentabilizar su inversién.

4. Mayor gasto en i+D: los procesos de industrializacion, al ser materia de inno-
vacion, deben tener asociado un gasto para mantener y mejorar los procesos
nuevos.

5. Mayores costos de transporte: la utilizacion de una gran cantidad de com-
ponentes prefabricados hace que el item transporte pase a ser relevante en vivien-
das prefabricadas.

7. Bajo enfoque al cliente: la excesiva uniformidad o produccion en serie de
estas viviendas ha sido una barrera para su masificacion.
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GENTILEZA SIENA

MOLDAJES INDUSTRIALIZADOS

LA BUSQUEDA DE LA EFICIENCIA con la incorporacién de tecnologia es un
proceso de maduracion de la industria de la construccion a nivel mundial y Chile
no es la excepcion. Siena inmobiliaria ha introducido un Sistema Industrializado
de Obra Civil de Viviendas que relne sistematizacion en los disefios, tecnologia
hormigones y sistemas de moldajes de aluminio.

El objetivo de este sistema es asegurar al cliente una vivienda de mejores ter-
minaciones y, por ende, menor post venta. “Hemos pasado de hacer obras grue-
sas donde las desviaciones pasaron de pulgadas a obras civiles con desviaciones
milimétricas”, explica Philippe Leclerc, gerente general de Siena Constructora.

El ejecutivo recalca que “la innovacién en la industrializacion de la construc-
cién con sistemas industrializados de moldajes de aluminio, permite un hormigo-
nado monolitico, en una faena continua. Esto se traduce en un producto de
mejor calidad y con altos estandares de terminacién en superficie y verticalidad,
generando una faena ordenada, controlada, repetitiva, con mayores eficiencias
y menor desviacion. Lo que también permite una construcciéon con una alta pre-

vencién de riesgo”.

CONEXIONES

En todo sistema prefabricado las cone-
xiones son fundamentales. En el caso de
las losas prefabricadas de hormigon pre-
tensado las conexiones se dan en las
uniones humedas que son las que garan-
tizan el comportamiento monolitico de
los elementos y la sobrelosa de hormi-
gon vaciada in situ, materializa el dia-
fragma rigido para la transmisién de los
esfuerzos sismicos.

Por su parte Tecnopanel Sip, al ser un
sistema liviano, posee algunas ventajas
comparativas respecto a otros prefabrica-
dos, “ya que sus uniones e instalacion son
relativamente sencillas de ejecutar y no ne-
cesita de complicaciones mayores para lle-
var a cabo. Las uniones se materializan con
una tablilla de unién entre paneles, unida
por tornillos cada 15 cm por ambas caras,
mas una solera superior y una solera infe-
rior”, detalla Camilo Sanchez.

Los desafios que quedan por abordar
son variados en lo relativo a las viviendas
industrializadas. “Debemos responder a
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todas las aprehensiones y miedos de la in-
dustria, la obsolescencia, el miedo al cam-
bio, la flexibilidad del disefo, la vanguar-
dia en disefio estructural, normativas y
regulaciones que asuman el desafio de la
optimizacién y mejora, proveedores indus-
trializados y prefabricados, criterios de es-
tandarizacién de partes y piezas que den
cuenta de un entorno preparado para la
industrializacién, entes formadores desa-
rrollando las competencias y capacidades
gue requiere el capital humano”, sefiala
Boris Naranjo.

En cuanto a las necesidades y forma de
abordarlas, se debe migrar a toda la indus-
tria de la construccién a una nueva forma
de construir, "y para eso es necesario inte-
grar, pues para instalar banos prefabrica-
dos, se requiere una obra gruesa con va-
riabilidades milimétricas, con conexiones
que puedan realizarse con algun grado de
flexibilidad, de igual manera, muebles pre-
fabricados, tabiques, estructuras, entre
otros”, concluye el experto de Xpande
Consultores. m
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PARTICIPE EN EL PRINCIPAL ENCUENTRO DE NEGOCIOS
DE LA CONSTRUCCION EN LATINOAMERICA

FERIA INTERNACIONAL DE LA CONSTRUCCION CHILE 2017
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