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FICHA TECNICA

LE SIMONA

UBICACION: Mdnaco CONSTRUCTORA GENERAL: SAM des entreprises JB PASTOR & FILS
PROGRAMA: 26 departamentos SUPERFICIE: 7.500 m? de viviendas y 450 m? de gimnasio, piscina
CONSTRUCTORA: SAM Esperanza (excluidas las bodegas, estacionamientos, areas de circulacion
ARQUITECTOS: Jean-Pierre Lott (agencia) y Suzanne Belaieff y otras)

CONSULTORES: E&G (obras estructurales), SNC Lavalin PRESUPUESTO: US$ 47 millones aproximadamente

(calefaccion, aire acondicionado, ventilacion y plomeria), Gitec ANO DE CONSTRUCCION: De octubre 2008 a octubre 2012

(electricidad), Apave (agencia de inspeccion técnica)

64 M BIT 95 MARZO 2014



LE SIMONA, MONACO

La llegada de una propuesta urbanistica distinta en el pequefio pais mediterraneo
introduce un disefo innovador en las calles cercanas al parque Princesse Antoinette.
Veintiséis departamentos, en un edificio que llega a la altura de 88 metros,

se hacen espacio en el acotado desarrollo metropolitano de Mdnaco

para acaparar parte de una panordmica Unica.

FABIOLA GARCIA S.
PERIODISTA REVISTA BIT
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N REPRESENTACION de los futuros desarrollos locales, el proyecto inmobiliario en altura
Résidence Le Simona expresa la materializacion de lo que se presenta como un nuevo
vocabulario estructural en Ménaco. En este pequefo pafs —de apenas 202 hectareas— el
espacio toma relevancia. Por ello, Le Simona emerge y se suma al aprovechamiento del
paisaje singular.

El edificio —cuya base es de 400 m? y altura total de 88 metros— se ubica a los pies del
parque Princesse Antoinette, en pleno barrio Du Jardin Exotique, y posee 26 departamentos
que totalizan una superficie de 7.500 m? solo en viviendas. Estas, imitan el estilo de las villas:

GENTILEZA METROPOLIS COMMUNICATION
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Segun el arquitecto,

el edificio es un
proyecto ambicioso que
propone modernizar la
ciudad. “Su amplia
visibilidad

lo involucrara en

las consideraciones

del futuro desarrollo
urbanistico de
Monaco”.

La edificacion esta
construida con
hormigén

lo suficientemente
maleable para lograr
las curvas en las
fachadas y las rejillas
para las terrazas.
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cuatro fachadas, una terraza amplia y una
piscina. De ellos, uno es triprex con cinco ha-
bitaciones y una terraza privada en la azotea,
21 son duplex con cinco habitaciones, uno es
de dos piezas, otro de dos piezas también
para el mayordomo y dos estudios.

El edificio posee una estructura doble, con
delicadas pasarelas de hormigén y de cristal
gue conectan las dos torres, dejando que la
luz lo traspase, “jugando con el sentido de la
verticalidad”. Por otra parte, las fachadas de
ambas torres tienen incrustaciones de cristal
de colores que proporcionan luz y también
una perspectiva clara para las habitaciones.
Estos toques de color iluminan las fachadas,
especialmente de noche, para finalmente in-
tegrarse al paisaje de la bahia de Ménaco. Su
arquitecto Jean Pierre-Lott precisa a Revista
BIiT que “el disefio divide el proyecto en lineas

verticales cristalinas. Asi, los grandes bloques
blancos destacan, sugiriendo siempre cam-
biantes perspectivas con el acercamiento a la
estructura”.

La edificacion esta construida con hormi-
goén lo suficientemente maleable para lograr
las curvas en las fachadas y las rejillas para las
terrazas, afirma el arquitecto. Con ayuda de
moldajes de madera se dio forma a las cavi-
dades de la envolvente de hormigén que lue-
go fueron cubiertas con mosaicos blancos.

Le Simona involucrd una inversién cercana
a los US$ 47 millones en la que se emplearon
13.000 m? de hormigén y 1.200 toneladas de
refuerzos (armadura), informa la agencia del
arquitecto junto con la constructora. Ade-
mas, su terraza es de 30.000 m?, los micropi-
lotes de fundacién de 3.600 ml, los tirantes
de 5.600 ml, los moldajes (encofrados) hori-

Con ayuda de moldajes

de madera se dio forma

a las cavidades de la
envolvente de hormigén
que luego fueron cubiertas
con mosaicos blancos.

zontales y verticales de 55.000 m? y los mo-
saicos de la fachada de 18.000 metros cua-
drados.

Desde la oficina de arquitectura en Paris,
indican que estas rejillas en la envolvente
brindan proteccién ante el vacio, mientras
que las cavidades ovaladas corresponden al
lugar de las piscinas y simbolizan la presencia
de agua. En tanto, la parte plana con venta-
nas pequenas da lugar a las habitaciones.

De acuerdo con la memoria explicativa del
proyecto del arquitecto Jean-Pierre Lott y la
constructora SAM des entreprises JB PASTOR
& FILS, “el hormigén es un medio seguro
para lograr las formas de los dibujos: lejos de
ser un simple material de construccién, el
concreto es utilizado por sus cualidades”. En
su punto de origen, la visién del proyecto por
parte del arquitecto analiza su contexto situa-
cional: un edificio que crece desde la tierra.
"“El camino no es considerado como un pun-
to de referencia, ya que desaparece de vista
con lo que el edificio pareciera emerger del
jardin”, explican.

CONSTRUCCION

Desde la constructora JB PASTOR & FILS, Ga-
briel Caetano sefiala a Revista BiT que las di-
ficultades de la obra estuvieron estrecha-
mente relacionadas al espacio reducido en el
que se trabajé. Asi, “los movimientos de tie-
rra se realizaron en terrenos mas o menos
compactos bajo el resguardo de una pared
contenedora periférica atirantada y engan-
chada siguiendo la forma del terreno; la altu-
ra maxima del registro fue 27 metros”, grafi-
ca. “La obra se fundé a la vez junto a esta
pared periférica, sobre zapatas aisladas, enci-
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Las aberturas de la trama
fueron efectuadas con

la ayuda de un negativo
de madera, fabricado

con mesura, uno por uno,
siguiendo un sistema
tridimensional.

Estos encofrados de
reserva son de uso unico.

ma del nucleo central de circulacion del esta-
cionamiento. Los edificios se asientan sobre
una losa de recuperacion de 1,40 metros de
espesor”, agrega.

El acceso también representd un desafio
importante, puesto que su emplazamiento se
trata de un lugar altamente urbanizado con
mecanismos de paso muy limitados que no
permiten el acceso a camiones semi remol-
que. “El lugar que se disponia, no permitia el
paso mas que a un vehiculo a la vez"”, detalla
el profesional de JB PASTOR & FILS. Ademas,
la utilizacién de una grua a alrededor de
86,30 metros de altura bajo gancho (la altura
total del edificio es de 88 m), elevacion limite
para evitar el apuntalamiento de la grtia a la
fachada, explica. “El manejo de una sola grua
alrededor para el conjunto de la obra implicd
una tarifa de carga sobre la maquina muy im-
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portante”, dice Caetano.

Por otra parte, el acceso al estacionamien-
to subterraneo del conjunto se hizo conec-
tando el lugar a un tnel existente que presta
servicio a un aparcamiento publico del princi-
pado de Mdnaco.

Gabriel Caetano también indica que la fa-
chada "esta conformada por hormigén auto-
compactante, que ha sido tema de considera-
bles pruebas de campo, con el objeto de
obtener la fluidez y rendimiento éptimo espe-
rado para este producto. Los moldajes utiliza-
dos se realizaron en madera, teniendo en
cuenta radios de curvatura muy pequenos.
Las aberturas de la trama fueron efectuadas
con la ayuda de un negativo de madera, fa-
bricado con mesura, uno por uno, siguiendo
un sistema tridimensional. Estos encofrados
de reserva son de uso Unico. Las aberturas

A ! ’
ovales de la fachada se realizaron con molda-
je de madera reutilizable”.

En particular, el hormigén autocompactan-
te (HAC o H 30 AC) es un tipo de hormi-
godn cuya principal caracteristica tiene que ver
con su capacidad de fluir y rellenar todo
el encofrado Unicamente por la acciéon de su
propio peso, por lo cual no es necesario una
compactacién por medios mecanicos. Tam-
poco da lugar al bloqueo o a la segregacion
(separacién de sus componentes). De modo

que, segun los constructores, simplifica y
hace mas eficiente el proceso.

LUJO EN CADA ESPACIO

Si bien basta con la singular belleza del pai-
saje de Mdnaco, el edificio es una propuesta
a la modernizacion de la ciudad, un “proyec-
to ambicioso”. Por ello, sus creadores hablan
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del vocabulario inusual de la estructura que
ampliara la paleta de disefios, para introducir
el concepto de innovacién en las formas: su
amplia visibilidad lo involucrara en las consi-
deraciones del futuro desarrollo urbanistico
de Ménaco. Le Simona destaca no sélo por
la vista desde el edificio a la bahia y sino por
su estructura en si.

Le Simona es un lujoso edificio resi-
dencial de 26 departamentos que mate-
rializa un nuevo vocabulario estructural
en Ménaco gracias al toque del arqui-
tecto francés Jean Pierre-Lott.

Con ayuda de moldajes de ma-
dera se dio forma a las cavidades de
la envolvente -rejillas y 6valos— de
hormigon luego cubiertas con mo-
saicos blancos. Estos elementos de
disefno le dan sentido a la fachada:
las rejillas protegen las viviendas del
vacio y los 6valos hacen alusién al
agua.

Su base de 400 m? y altura de 88
metros dan cabida a la estructura que
contiene 13.000 m? de concreto y 1.200
toneladas de armazones. Le Simona
destaca tanto por su vista desde el edifi-
cio hacia la bahia como por su estructu-
ra en si.

"El disefo divide el proyecto en
lineas verticales cristalinas. Asi, los
grandes bloques blancos destacan,
sugiriendo siempre cambiantes pers-
pectivas con el acercamiento a la es-
tructura”, precisa el arquitecto.

Las piezas encaran el sur y sur este, otor-
gando vistas sobre el parque y a lo lejos el
puerto junto a todo el Fontvieille. Por nom-
brar algunos detalles, cada una de las propie-
dades dentro del edificio cuenta con una en-
trada privada accesible desde los dos
ascensores panoramicos. Las terrazas de ma-
dera de Ipé extienden las amplias habitacio-
nes con ventanas de aluminio y techos altos,
de modo que la vivienda se abre al paisaje.

Los bafios tienen un suelo de granito Mari-
nace, y las paredes estan cubiertas con baldo-
sas y mosaicos de granito negro de acabado
Zimbabwe. Del mismo modo, se suma un
cuarto de bafio exclusivo para los invitados,
cuyas paredes estan cubiertas de marmol Ca-
rrara pulido.

Los pisos de los duplex son accesibles por
una escalera de mamposteria cuyos pasos
también son de marmol Carrara pulido. En los
vestidores, las paredes y techos estan cubier-
tos del color madera “chéne Ferrare choco-
lat” (roble Ferrara chocolate). Los techos de
madera son desmontables y permiten el man-
tenimiento de las unidades de la bobina del
ventilador que se encuentran ocultos.

Respecto a la superficie de las distintas vi-
viendas dentro del edificio se construyeron
duplex de cuatro piezas y un living con 266 m?
de drea total, 231 m? habitables y 35 m? de
zonas exteriores. DUplex de cuatro piezas y un
living con una superficie de 268 m?, 236 m? y
32 m?, respectivamente. DUplex también de
cuatro piezas y un living con una superficie de
351 m?, 273 m? y 78 m?, respectivamente. Y,
un triplex de tres piezas, dos livings y una
sala de TV con una superficie de 596 m? total,
290 m? utiles y 306 m? de exteriores privados.

La residencia cuenta con una zona de bien-

Los duplex imitan el estilo de las villas:
tienen cuatro fachadas, una terraza
amplia y una piscina. Las terrazas de
madera de Ipé extienden las
habitaciones de techos altos, de modo
que la vivienda se abre al paisaje.

estar que incluye piscina, gimnasio, masajes,
sauna, bano de vapor y area de recepcién.
Una sala de reuniones con vistas al vestibulo
esta a disposicion de los ocupantes. Este espa-
cio esta equipado con una mesa de conferen-
cias y sillas en la sala, cuyas paredes y el techo
estan pintados de blanco, mientras que el
suelo esta cubierto de marmol Carrara pulido.

Todas las barandillas de las cubiertas y pa-
sarelas estan hechas de paneles de vidrio in-
crustadas en el suelo sin ningun tipo de dis-
positivo de fijacion aparente.

En la recepcion, el suelo esta cubierto de
marmol pulido Marquina y Carrara (negro y
blanco, respectivamente). El marmol Carrara
también es empleado en la sala de acceso,
ascensores, habitaciones, etc.

El jardin comun de 400 m? tiene tres inver-
naderos que permiten a los residentes benefi-
ciarse de los cultivos. Este estd conectado por
un camino de marmol Carrara, mientras que
sus muros estan cubiertos de mosaicos blan-
cos. Uno de sus accesos une la residencia con
el parque por medio de una pasarela de cristal.
Como referencia, un arriendo en uno de sus
duplex puede costar la suma de US$ 74 mil al
mes sin incluir los impuestos.

El suelo de los estacionamientos es de resi-
na tipo Quartzcolor, mientras que las paredes
y techos estan pintados, con excepcién de la
zona de aparcamiento central que posee mu-
ros de concreto. El acceso a los 71 estaciona-
mientos privados en el sétano es a través del
Boulevard de Belgique por el tunel de acceso
al parking del Jardin Exdtico.

Cada uno de los tres pisos de los estaciona-
mientos tiene acceso al bloque de elevacion
uno a través de paredes y suelos de ceramica.

Estos y muchos mas detalles dan vida a Ré-
sidence Le Simona. Con todo, el edificio ofre-
ce un estudio de la tipologia de la vivienda y
un analisis de la estructura urbana en res-
puesta a la densificacion de la ciudad, afir-
man sus creadores. B

www.jplott.fr
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