m El edificio, cuyas plantas van girando

1,2° respecto a la anterior, para lograr los 90°
desde la parte inferior hasta la superior,

es —hasta ahora— el mas alto en su tipo.

Con 307 metros de altura, esta torre inspirada
en la forma del ADN humano, cuenta con

75 pisos y 495 departamentos, cada uno con
un valor aproximado de 435 mil dolares.

Un nuevo hito de la construcciéon moderna,
otro record para este vanguardista

emirato arabe.

CAYAN TOWER,
DUBAI

ALEJANDRO PAVEZ V.
PERIODISTA REVISTA BIT

UBAI ES UNO DE LOS SIETE EMIRATOS QUE
conforman la nacién de Emiratos Arabes Unidos,
se emplaza en la costa del golfo Pérsico, en el de-
sierto de Arabia, limitando al sur con el emirato de
Abu Dabi, con el de Sharjah por el noreste y con el
Sultanato de Oman por el sureste. Gracias a los
beneficios del petréleo y del sector inmobiliario,
durante el Ultimo tiempo, se ha caracterizado por
su veloz crecimiento econémico y por ser la cuna de importantes hitos de
la ingenieria y la arquitectura moderna. Hoteles de lujo como el Burj Al
Arab, conocido por su disefio en forma de vela y su altura de 321 metros;
el edificio Burj Khalifa, el mas alto del mundo con casi 828 m de altura,
cuyo disefio es reminiscente al de las plantas Hymenocallis, y las islas arti-
ficiales de The World y The Palm, son algunas de las ostensibles muestras
del poder adquisitivo de Dubai.
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PRESUPUESTO: 272 millones de délares
ANO CONSTRUCCION:

INGENIEROS GENERALES: SOM
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 111.484 m?

CONSTRUCTORA: Arabtec
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FICHA TECNICA

CAYAN TOWER
UBICACION:-Dubai Marina, Dubai, Emiratos Arabes Unidos

MANDANTE: Cayan-Real Estate Investment and

Development Company
ARQUITECTOS: Skidmore, Owings & Merrill (SOM)
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del mundo. En total son 111.484 m?

Cayan Tower se posiciona como
de construccion.

Con 307 metros de altura,
el edificio en espiral mas alto
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Pues bien, a todos estos hitos, hoy se
suma Cayan Tower, un edificio residencial,
con departamentos de lujo que se ubica en
uno de los sectores mas acomodados de la
region arabe. Inaugurado a mediados de
2013, el principal atributo de este proyecto,
dice relacién con su estética y altura. Un
nuevo record para la arquitectura mundial,
ya que con 307 metros de altura se posicio-
na como el edificio en espiral mas alto del
mundo.

Inspirado en la forma de una cadena de
ADN humano, Cayan Tower, conocido ante-
riormente como Infinity Tower, representa
una de las obras icénicas de la firma Skid-
more Owings & Merrill LLP (SOM). “Cayan
Tower se suma al impacto significativo de
SOM en el horizonte del siglo 21 en Dubai.
Su elegancia, la innovacion tecnolégica y la
sostenibilidad, son sefas de identidad de
nuestra historia. Toma su lugar con los mejo-
res disefios, incluyendo la Torre de Rolex y
Burj Khalifa”, comenta George Efstathiou,
SOM Partner Consulting.

El proyecto tiene una
larga historia, su cons-
trucciéon comenzoé en
2006; sin embargo, expe-
rimento6 una serie de con-
tratiempos, que obligaron
a retrasar la obra. Entre
los mas relevantes estuvo
la crisis financiera interna-
cional de 2009. Contexto
que obligé a suspender
varios proyectos inmobi-
liarios. La economia de
Dubai depende en buena
medida del sector de bie-
nes raices y los precios de
las propiedades, en esa
oportunidad, cayeron hasta un 60% durante
la crisis. No obstante, con el paso de los
anos, la economia se recuperd y este proyec-
to también. Asi, en junio de 2013 se inaugu-
ré esta torre que tuvo un costo de mil dir-
hams (cerca de 272 millones de dolares) y
que cuenta con 75 pisos y un total de 495
departamentos. De los cuales, segun publica
la desarrolladora Cayan Real Estate Inves-
tment and Development Company, casi to-
dos ya estan vendidos (el precio de un de-
partamento de una habitacién es de 435 mil
délares). Es el Cayan Tower, la espiral que
quiere alcanzar el cielo.

LA ESTRUCTURA

Desde SOM indican que la forma innovadora
de la torre requirié un importante esfuerzo
de la ingenieria. En términos simples, la es-
quina y las columnas interiores del edificio se
van torciendo a medida que ascienden. “La
mayoria de las columnas perimetrales tienen
una forma e inclinacién idéntica en relacion
a la placa de piso. Estas simplemente se des-

El edificio se estructura mediante un nucleo
central cilindrico que funciona como eje.

En torno a él, se van levantando cada una
de las losas que van rotando 1,2 grados

en la medida que ascienden.

plazan un poco mas de un grado, de piso en
piso, lo que resulta en un método de cons-
truccién normalizada tipica de las estructu-
ras mas especificas”, sefalan desde la firma.

El disefio de la torre no responde sola-
mente a un atributo estético, si bien en este
punto, los arquitectos pretendieron generar
un fcono para el emirato, también buscaron
proponer esta geometria de giro como un
medio para maximizar las vistas a diferentes
alturas. Cerca de la base de la torre, el Dubéi
Marina, el distrito mas lujoso de la ciudad,
es la vista principal. A medida que se ascien-
de en la Torre, las vistas al Golfo Pérsico tie-
nen prioridad. El disefo, por tanto, es una
respuesta a esta topografia, pero también
tiene una funcién estructural, puesto que
permite afrontar las cargas del viento. Desde
su base hasta su corona, el edificio rota en
90 grados, para lograrlo, segun consigna el
portal archpaper.com, Ross Wimer, socio de
disefio de SOM y William Baker, el ingeniero
estructural del proyecto, idearon una estruc-
tura de nucleo cilindrico de hormigén arma-
do en torno al cual los pisos individuales del
condominio, tal como las ruedas, giran so-
bre un eje generando un espacio de disefio
gue asegura un minimo de pilares interiores.

Como la velocidad de construccién resultéd
crucial para los presupuestos del proyecto, el
equipo de SOM empled un proceso de enco-
frado secuencial para acelerar el ascenso del
edificio. El proceso se realizd de la siguiente
manera. Una vez finalizada una planta, el
encofrado de aluminio se elevaba a un nivel
superior y se hacia girar 1,2 grados en rela-
cién con el piso de abajo, repitiendo la eje-
cucion de la planta. Las columnas interiores,
a lo largo del plano, comparten la misma
rotacion a lo largo de la forma. “Es como si
estuvieras construyendo un pastel de capas.
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La geometria particular
del edificio permitié a los
disefladores estandarizar

cada planta, una

es idéntica a la otra, solo
cambia su orientacion,
dependiendo del grado
de rotacion que va
adquiriendo.
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Una vez que una capa de la torta esta termi-
nada, elevas y giras la lata o el molde y, a
continuacion, aplicas la siguiente capa de la
torta. Como las capas empiezan a apilar, el
giro comienza a emerger desde la forma”,
comenta Wimer.

En el mismo articulo se sefiala que la acu-
mulacién de esas leves rotaciones de 1,2
grados dificulté la labor de los contratistas
en la decisién de escoger un sistema de an-
damios para cada planta en relacion a su
giro. Los andamios convencionales no en-
tregaron solucién. En su lugar, las paredes
exteriores fueron ideadas para ser construi-
das desde el interior mediante una serie de
alzamientos que se extienden hacia fuera
del edificio permitiendo a los trabajadores
ejecutar la labor de aplicacion de concreto y
del revestimiento exterior, ademas de mover

los encofrados de aluminio que se desmon-
tan y se vuelven a configurar para al siguien-
te nivel.

Como ya se indicd, el edificio posee un
nucleo cilindrico que asciende en forma rec-
ta y que funciona como eje para que cada
una de las plantas vaya girando. Esta situa-
cion permitié a los disefiadores estandarizar
cada una de las unidades residenciales. Di-
cho de otro modo, practicamente cada plan-
ta es idéntica a la otra, solo cambia su orien-
tacion, dependiendo del grado de rotaciéon
gue va adquiriendo. “Tratamos de tomar
algo complejo y hacerlo simple. Simple para
los que trabajan en los revestimientos exte-
riores, simple para los que aplican el hormi-
goén, simple para los instaladores de las ven-
tas. Esto es el mismo plato de piso porque
cada piso gira alrededor de la columna cen-



tral”, comenta William Baker; quien en el
articulo citado indica que “hay cientos de
disefos por ahi que son muy atrevidos, es-
pecialmente para Dubai, pero tienes la sen-
sacion de que esos son mas potentes en el
dibujo que el edificio actual. Nosotros he-
mos trabajado muy duro para hacer que este
disefio tenga edificabilidad”.

CARGAS

Cayan Tower consta de 111.484 m? de espa-
cio residencial y equipamiento. Posee 12 ni-
veles de estacionamiento, incluyendo seis
plantas bajo rasante. La torre estd fundada
sobre una losa de cimentacion de hormigén
armado de 3 metros de espesor, que se apo-
ya sobre noventa y nueve pilotes de 1,2 metros
de didmetro que se extienden a unos 30 m por
debajo de la losa de cimentacion. Los pilotes
transfieren las cargas de la torre de la sub-
base principalmente a través de la friccion
lateral. La sub-base se compone de arenas
sueltas y bandas de arenisca superpuestas
depdsitos marinos cementadas y calcérea se-
dimentos de piedra caliza/limolita.
De acuerdo a lo que explican William Bake y
Bradley Young en el articulo “Dubai Infinity
Tower Twists for Spectacular Views”, el siste-
ma que resiste la carga lateral de la torre
consiste “en la combinacion de marcos peri-
metrales momento-resistentes y el muro cir-
cular del nucleo central conectado mediante
dos losas bidireccionales planas de hormigon

armado que en cada nivel actian como dia-
fragmas rigidos. Este sistema maximiza la
eficazmente la ‘huella’ estructural de la to-
rre, mediante la utilizacion de una cantidad
significativa de hormigén armado vertical
para la resistencia a la carga lateral”.

La filosofia de disefio de la torre se basa en
la forma exterior del edificio como una expre-
sion directa del marco estructural. Los ingenie-
ros, indica el texto, estudiaron una serie de
opciones para el marco perimetral con el fin
de crear la geometria de giro Unico de la torre.
Como Ultima instancia, se determiné que la
colocacion de las columnas entregaba venta-
jas distintas. Para generar la forma torcida del
edificio, cada columna se inclina en una direc-
cién y es compensada sobre la columna por
debajo. De esta forma, las columnas perime-
trales ascienden y se apoyan dentro o fuera,
en una direccién perpendicular al borde de la
losa. “En todos los niveles, las columnas cam-
bian de posicién a lo largo de las vigas perime-
trales de manera que cada columna mantiene
una posicién coherente en cada piso con res-
pecto a la dotacién de la torre. Las columnas
de las esquinas y las seis columnas interiores
se retuercen mientras ascienden”.

Son los detalles estructurales de este pro-
yecto icédnico que da cuenta del poder ad-
quisitivo de Dubai. El edificio torcido mas
alto del mundo. La espiral que quiere tocar
el cielo. m

www.cayan.net

El proyecto se levanto

en Dubai Marina, uno

de los distritos mas
lujosos del emirato arabe.
Cada departamento tiene
un valor aproximado

de 435 mil ddlares.

El proyecto costo

272 millones de ddlares.

Con sus 307 metros de altura, Ca-
yan Tower es, hasta ahora, el edificio en
espiral mas alto del mundo. Se ubica en
Dubai Marina, uno de los distritos mas
lujosos del emirato arabe.

Su estructura esta inspirada en
la cadena de ADN humano y sufre
una torsion de 90° desde la base
hasta su corona, formando una ver-
dadera espiral.

El edificio se estructura mediante
un nucleo central cilindrico que funcio-
na como eje. En torno a él, se van levan-
tando cada una de las losas que van ro-
tando 1,2 grados en la medida que
ascienden.

Para facilitar la construccion, los
disefiadores estandarizaron cada
una de las losas, por lo que todas
son iguales, solo cambia la rotacion.

La geometria del edificio se entien-
de como un medio para maximizar las
vistas a diferentes alturas. Cerca de la
base de la torre, el Dubai Marina es la
vista principal. A medida que se ascien-
de en la Torre, las vistas al Golfo Pérsico
tienen prioridad.
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