PROYECTO
FUTURO

m Con una inversion de 175 millones de dolares —y luego de cuatro afos desde que

se presentd el proyecto— comenzé la construccion del Mall Plaza Egafa. Con 4 pisos
de altura, seis subterraneos y con un costo 10% mas caro que un centro comercial
tradicional, se erige para los habitantes de la comuna de La Reina, el autoproclamado
primer mall sustentable. m Hoy se efectla la obra gruesa y su inauguracion se proyecta
para el primer trimestre de 2013.

CON CARACTERISTICAS SUSTENTABLES

MALL PARA
LA REINA
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FICHA TECNICA

MALL PLAZA EGANA
UBICACION: Av. Larrain con Av. Ossa, Comuna de La Reina.
MANDANTE: Mall Plaza

ARQUITECTO (DISENO CONCEPTUAL): TVS Design
ARQUITECTO LOCAL: Hernan Salazar Stuart, arquitectos
CONSTRUCTORA: Sigro

MECANICA DE SUELOS: Ruz y Vukasovic

CALCULISTA: RCP ingenieros

INSPECCION TECNICA: Juan Eduardo Mujica Consultores
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 80.000 m? arrendables
ANO CONSTRUCCION: 2011-2013

PRESUPUESTO: 175 millones de dolares
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UEGO DE CUATRO

afios desde que los eje-

cutivos de Mall Plaza

dieran a conocer su pro-

yecto de centro comer-

cial para la comuna de la

Reina y tras sortear la

oposicién de algunos ve-

cinos del sector, en enero de 2011 comenza-

ron las faenas. Ubicado entre las avenidas

Larrain y Ossa y las calles Hannover y Gue-

mes, el centro comercial de 80.000 m?

arrendables contempla cuatro pisos en su-

perficie, seis subsuelos, 3.000 estaciona-

mientos para automoviles y 900 para bicicle-

tas. Ademas, tendrad una zona denominada

" Aires de Mall Plaza” con tiendas exclusivas;

terrazas con restaurantes; bibliotecas publi-

cas; 150 tiendas; salas de exposiciones y

cine; y un centro de entretenciones. A esto

se suma la construcciéon de una torre de 13

pisos en el que se contempla un centro mé-
dico y oficinas.

Autodenominado como el primer mall sus-
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tentable de Chile, tiene una inversion de 175
millones de ddlares, lo que implica cerca de
un 10% mas de inversién que un centro co-
mercial tradicional, explica Cristidan Somarri-
va, gerente corporativo de desarrollo de Mall
Plaza, quien aclara que la idea es que éste
sea un referente para la industria.

Hoy se desarrolla la etapa de obra gruesa 'y
los especialistas involucrados adelantan sus
particularidades.
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n 80.000 m? arrendables, Mall Pla

'Egana contempla un espacio dedicado

para disfrutar al aire libre de propuestas

gastronémicas.
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FUNDACIONES Y MUROS

TOP DOWN

El edificio tiene zapatas aisladas unidas por
vigas de amarre, las cuales permiten lograr
el traspaso de las cargas al suelo. Pero el
reto no estuvo en esta parte, como ocurre
en otros proyectos. “El desafio estuvo en la
construccién de los muros perimetrales del
subterraneo, pues no se utilizaron pilas ni
pilotes para la entibacion de la excavacién



Estado de avance de las obras para el mes de julio de 2012. Se observa la
ejecucion de la obra gruesa. La inauguracion se proyecta para el primer
trimestre de 2013.
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sino que se hizo bajo el sistema top
down, que permite ejecutar el muro pe-
rimetral al mismo tiempo que se ejecuta
la excavacion”, explica Jaime Fontana,
gerente de arquitectura de Mall Plaza. El
sistema top down es una técnica cons-
tructiva que logra entibaciones de exca-
vaciones masivas, generando de manera
inmediata los muros perimetrales, sin
necesidad de utilizar pilotes o pilas.

Esta condicion genera un aumento de
la velocidad de la excavacién y construc-
cién en general, dado que no es necesa-
rio destinar tiempo a la construccion de
un sistema de entibacion tradicional, per-
mitiendo el comienzo de la excavacion
desde el primer dia.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
Mall Plaza Egafia es un edificio de hor-
migén armado basado en losas posten-
sadas y marcos rigidos que generan
plantas libres. En terreno se encuentran
nueve gruas torres, las que permiten
cubrir completamente la superficie de
trabajo. Ademas, para el hormigonado,
se utilizan cinco bombas conectadas a
dos repartidores de hormigén y ubica-
das en diferentes puntos de la obra,
permitiendo una mayor velocidad de
hormigonado en comparacion al siste-
ma de capachos y gruas torre, comen-
tan en la compania. El material que
predomina es el hormigén armado y el
cristal.

RELACION CON LA COMUNIDAD

UN ASPECTO que ha sido relevante para la concrecién del Mall Plaza Egafa
es la relacién con la comunidad. Desde enero de 2011 se instalé una oficina
de atencién abierta a la comunidad y en ella hay un representante de la
compaiifa encargado de entregar informacién y resolver las inquietudes que
puedan surgir entre los vecinos y organizaciones respecto al proyecto. Asi-
mismo, permanentemente, se realizan reuniones con diferentes organiza-
ciones sociales del sector aledafio o cercano al mall. Hasta la fecha, se han
sostenido mas de 450 reuniones con los vecinos del sector, comerciantes,
juntas de vecinos y organizaciones comunitarias, afirman en la empresa de
retail. “Actualmente, la relacién con los vecinos es fluida y de permanente
reciprocidad”, aseguran ejecutivos de Mall Plaza.
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En los terrenos
del Mall Plaza
Egana se
restaura una
construccion

de conservacion
histérica. Se
trata de la Casa
Maroto.

RECUPERACION PATRIMONIAL

EL PROYECTO Mall Plaza Egafia acoge una construcciéon de conservacion histérica dentro
de sus terrenos. Se trata de la Casa Maroto, utilizada por la Cruz Roja y que tras el terre-
moto del 27 de febrero de 2010 quedo con dafios estructurales. Asf, comenzé la restau-
racion que implicé sustituir y cambiar todos los elementos dafiados. En este proceso, que
ya lleva un afo, se recuperé minuciosamente la condicion estructural con nuevos muros,
hormigones y pisos. Arquitectonicamente se mantendra integramente su fachada y con
respecto a su interior, se reacondicionara, adaptandola para actividades culturales.

COORDINACION ENTRE
ESPECIALIDADES

Uno de los temas de mayor preocupaciéon ha
sido la coordinacion entre los distintos acto-
res del proceso, reconocen en la compania.
“Otro de los desafios ha sido abordar un
proyecto de la magnitud de Mall Plaza Egafna
logrando que los diferentes proveedores
cumplan con los requerimientos de abasteci-
miento en coordinaciéon con las normativas
municipales”, dice Fontana.

Para lograr una correcta coordinacién entre
arquitectura, célculo y las distintas especiali-
dades, en tanto, utilizan el sistema BIM (Buil-
ding Information Modeling), modelado de in-
formacion, que segun explican, facilita la
programacion de la obra y los controles de
avance, ademas de permitir la evaluacién de
posibles modificaciones en la arquitectura in-
terior del centro comercial, evaluando la con-
veniencia de realizarlos. La experiencia de uti-
lizar esta herramienta no es nueva para Mall
Plaza, pero en este proyecto se pondra en uso
a una escala mayor, abarcando también las
especialidades criticas, explica Fontana.

La coordinacion con las diferentes especia-
lidades la realizan a través de una oficina in-
dependiente, Ingeconstur, con la colabora-
cion de la oficina de Hernan Salazar Stuart
Arquitectos, la inspeccion técnica de Juan
Eduardo Muijica y el departamento de pro-
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yectos de Mall Plaza. Ademas, se efecttan
reuniones periédicas con monitoreo diario
del estado de avance y desarrollo.

OBRAS VIALES

La interseccion donde se ubica este centro
comercial tiene una privilegiada conexion
vial, dada por la cercania con la estacién Pla-
za Egafna de la Linea 4 del Metro y a los pa-
raderos del Transantiago. En este contexto,
se contemplaron obras viales en dos etapas.
La primera, que se realizé en enero de 2012
en Av. Larrain, se tratd de la construccion de
un paso bajo nivel que permitird dar acceso y
salida al centro comercial. Actualmente, se
realiza la segunda etapa que corresponde a
los trabajos de ensanchamiento de Av. Ossa,
la que quedara con una cuarta pista en su
calzada oriente, entre las calles Obispo del
Solar y Blest Gana.

CARACTERISTICAS
SUSTENTABLES

Una de las particularidades de este mall, es
su denominacién de “sustentable”. En este
ambito, adelantan los especialistas, se postu-
la a la certificacién LEED® (Leadership in
Energy & Environmental Design, sistema de
certificacion desarrollado por el Consejo de
la Construccién Verde de Estados Unidos, US
Green Building Council) intentando alcanzar

al menos la categoria silver, distincion alta
gue han alcanzado pocos centros comercia-
les en el mundo. Y para lograrlo cuentan con
una serie de consideraciones. La certificacion
LEED®, reconoce el desarrollo en cinco areas
clave para la salud humana y ambiental. Es-
tas son: desarrollo de sitio sustentable, aho-
rros en agua, eficiencia energética, seleccion
de materiales y calidad del ambiente interior.
Y en este caso se proyecta obtener puntaje
por cumplir, entre otros, con: una seleccién
del terreno que tiene conectividad con la co-
munidad; por tener transporte alternativo
como el uso de bicicletas y transporte publi-
co; usar eficientemente el agua en el paisajis-
mo, mediante sistemas de riegos eficientes
de bajo consumo que minimizan la pérdida
de agua y ocupar materiales que tienen una
baja huella de carbono e importante canti-
dad de contenido reciclado. La empresa a
cargo de las obras entregara de manera de-
tallada la informacion del contenido de to-
dos los materiales utilizados en el proyecto.

Y también para obtener puntaje, durante
la etapa de construccion, se tiene especial
cuidado en el manejo de residuos y con el
control de la polucién interior.

Para disminuir el consumo de electricidad
se contempla una fachada de cristales, que
aunque a primera vista parece contradictorio
con la eficiencia energética, en la eleccion



del material (que serd importado especial-
mente) han considerado altas exigencias en
cuanto a coeficientes de sombra y transmi-
tancia térmica. Los ahorros se obtendran,
segun las estimaciones, por el ingreso de ilu-
minacion natural que ahorrara entre un 30%
y 50% en comparacién a un mall tradicional.

El sistema de ventilacién serd mecanico,
por lo que se considera menos contaminan-
te. "A esto se suma la seleccion de tecnolo-
gias que permitan administrar la energia con
respuesta en tiempo real. El edificio sera mo-
nitoreado e ird adecuando su consumo de
acuerdo a las caracteristicas, minuto a minu-
to, dia a dia”, expone Fontana.

El mall también contempla un sistema de
riego y sanitarios que optimizan el consumo
de agua.

Por otra parte se incorporara un sistema
de fachadas verdes. En este tema, reconocen
los especialistas, se ha investigado y tomado
en cuenta todos los casos que se han imple-
mentado en nuestro pafs, sacando lecciones
de los que no han funcionado adecuada-

mente. “Son dos sistemas, que se diferen-
cian de lo que ya se ha probado en los ulti-
mos afos, ya que las plantas crecen y se
desarrollan en un ambiente mas natural”,
comenta el arquitecto, quien reconoce que
las plantas ya estan compradas hace mucho
tiempo. Este sistema de muros verdes, junto
con entregar aislacion exterior, se incorpora
por su aporte al paisajismo en estructuras
verticales.

Finalmente y en conjunto con la Funda-
cion Chile, se realizan mediciones de la hue-
lla de carbono. Los resultados no han sido
difundidos, aunque la empresa anuncié que
elaboran un plan para compensar las emisio-
nes de CO,, el que se concretara cuando se
terminen las obras, lo que se pronostica
para el primer trimestre de 2013. Con carac-
teristicas sustentables, nace el nuevo mall
para La Reina. m

www.mallplazaegana.c/
ARTICULO RELACIONADO

“Mall Plaza La Reina. Centro Urbano Verde"”. Revista
BiT N° 60, mayo de 2011, pag. 44.

El mall Plaza Egafa se emplaza en
80.000 m? arrendables contemplando
cuatro pisos en superficie, seis subsue-
los, 3.000 estacionamientos para auto-
moviles y 900 para bicicletas.

Autodenominado como el pri-
mer mall sustentable de Chile, tie-
ne una inversion de 175 millones
de délares, postulando a la certifi-
cacion LEED®.

Uno de los desafios constructi-
vos estuvo en la construccion de
los muros perimetrales del subte-
rraneo, pues no se utilizaron pilas
ni pilotes para la entibacion de la
excavacion sino que se hizo bajo el
sistema top down.

Hoy se desarrolla la etapa de obra
gruesa y se pronostica el término de
las obras para el primer trimestre de
2013.
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sika.cl

Linea de aditivos
de molienda

Aditivos mejoradores de productividad
y de resistencias para cemento,
caliza entre otros

En Sika innovamos para entregar soluciones
eficientes para todo tipo de proyectos




Presto, el programa de gestion de
precios para la construccion mas difundido
entre los paises de habla hispana

1 Presto permite crear - Prepare su Presupuesto con
presupuestos desde el punto 1 todo el nivel de detalle que
de vista del proyectista o del requiera, incluyendo
departamento de estudios de la Cubicaciones, Especificaciones
empresa constructora Técnicas y Administrativas,

Textos, Dibujos, Planos y
Fotografias

- Abra Planos Cad o desarrolle
su Carta Gantt la que podra
exportar a MS Project y
Primavera.

- Emita directamente sus
Estados de Pago

Presto desarrolla

la Planificacion
economica, financiera
y temporal de
iIngresos y costos

Gestion de Compras y
Vencimientos de Facturas.
Control de la Produccién,
pedidos, entregas, facturas y
vencimientos. Control de la
produccion y analisis integral
del costo. Incluye el SIE,
Sistema de Informacion
Economico para la empresa
constructora, y el Metodo
del Valor Ganado basado

en costos reales.

Presto permite a los fabricantes y Proveedores crear un Catalogo de sus
productos con informaciones técnicas y comerciales, precios, imagenes y
detalles constructivos, de forma que los redactores de proyectos localicen
facilmente la informacion que desean y la incorporen directamente a sus
presupuestos y a sus planos.

www.aminfo.cl comercial@aminfo.cl
Huelén 224, of 201, Providencia (562)374 9980

Presto 2012.0




