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m A siete afios de la construccion del edificio corporativo
CorpGroup, ubicado en Nueva Las Condes, se edifica junto a

él un teatro subterraneo con capacidad para 900 personas. La
particularidad consiste en que esta faena se realiza en el mismo
espacio en el cual se encontraba emplazado un auditorio. Por lo
tanto, los retos no han sido pocos. El edificio debe seguir operativo
mientras se demuelen algunas partes y reconstruyen otras. En
escena, los desafios de una obra compleja.

L EDIFICIO DE CORPGROUP comenz¢ a

construirse el afno 2004 y ya a fines de

2006, mil cuatrocientas personas trabaja-

ban en las oficinas ubicadas en el sector

de Nueva Las Condes. Como parte de su

responsabilidad social empresarial, el gru-
po construyo la obra gruesa de un auditorio en uno de
sus subterrdneos que permitiera disponer de un lugar
para ofrecer espectaculos culturales. Dos anos después,
cuando deciden implementarlo y luego de la evaluacién
de expertos internacionales como el arquitecto Renzo
Zecchetto, el proyecto se torna mas ambicioso. Ya no
seria sélo un auditorio sino un teatro que ocuparia parte
de los primeros cuatro subterraneos y que contarfa con
altos estandares tecnolégicos. Asi comienza esta historia
de demolicién y construccion.
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La pendiente de las butacas es calculada por un software
de manera que sea lo mas baja posible sin que el publico
pierda visibilidad.
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DESAFIOS

Desde el punto de vista normativo hubo que
adoptar las normas de evacuacion locales para
este tipo de recintos habitables, pero ademas
se incorpord la NFPA 101 gque es aln mas es-
pecifica en varios aspectos. De hecho se dise-
A6 una cortina corta fuego entre el escenario y
la sala, tema que no es abordado por nuestras
ordenanzas.

El mayor problema era de indole acustico,
ya que tal como estaba construido el audito-
rio, la caja acustica no lograba el objetivo: una
acustica natural (se opta por la acustica natu-
ral aun cuando se pudo disefar con acustica
asistida electronicamente, pero esto ultimo
impide presentaciones de artistas de nivel
mundial, quienes analizan celosamente este
aspecto de la representacién teatral). Otro in-
conveniente era que la platea y algunos de los
palcos no tenian buena visibilidad al escenario,
gue ademas era muy pequefio y tenfa una losa

encima que dificultaba los cambios de esceno-
graffa. “Cuando los expertos empiezan a ana-
lizar cdmo mejorar la caja acUstica y la visibili-
dad, encuentran que la Unica solucién seria
dar vuelta el teatro. El escenario que estaba en
la parte poniente del recinto ahora seria cons-
truido en el sector oriente. Asf se recuperarian
los espacios que quedaban bajo las rampas de
acceso de los estacionamientos, los que se
agregan a la caja acustica. Y ademas con esta
nueva disposicién, tendriamos el beneficio adi-
cional de unir en un lobby comun el acceso del
teatro con la galeria de arte y pasar entonces a
ser un centro cultural integrado”, explica Juan
Pablo Martinez, gerente de Administracion y
Proyectos de CorpGropup.

Con la decisiéon tomada, los mayores desa-
fios ahora eran trabajar en un espacio confina-
do al interior de cuatro subterraneos. No era
comenzar excavando y partir de cero. En el lu-
gar ya existian pilas, muros de contencién y

alnininnll

subterraneos de edificios vecinos, por lo que
para construir el nuevo teatro habfa que ir de-
moliendo algunas partes y reconstruyendo
otras con el objetivo de mantener siempre ase-
gurada la estabilidad estructural del edificio.
La segunda complejidad era que el edificio y
los estacionamientos estaban funcionando.
Entonces hubo que desarrollar medidas de mi-
tigacién de ruido, polvo, no obstruir entradas
y mantener la circulacion tanto vehicular como
del personal perteneciente al edificio Corp-
Group.

COMIENZA LA FUNCION

Después de un largo trabajo de planificacion
lleg6 el dia de iniciar los trabajos. Lo primero
era sacar todas las instalaciones existentes y en
otros casos redireccionarlas, con el fin de que
el edificio no se viera afectado. Se hizo un pro-
yecto de modificacion de redes eléctricas y se
comenzd con el reapuntalamiento estructural,

BIT 81 NOVIEMBRE 2011 M 95

<
=
&
o
i
S
<
v
9]
=
v
2
v]
o
=
I
o]
&
<
o
=4
E
]
T
O
o
]
N
o
N
=
]
o«
<
N
o
=
E
=
&
U]




REPORTAJE
GRAFICO

Al ser una obra atipica,
se proyectaron las
modificaciones de la obra
en dos etapas: la primera
corresponde a demoliciones
de grandes volumenes sin
compromisos estructurales y
una segunda etapa de
demoliciones controladas
que debian conservar la
enfierradura.

—
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gue debia tomar cargas y soportar los elemen-
tos de hormigén sometidos a corte. Lo prime-
ro que se derribd fueron las tapas losas ubica-
das en la cota cero del teatro y los elementos
interiores que no se vieran afectados por otras
demoliciones en la vertical. El método de de-
molicién fue mixto utilizando corte diamanta-
do tanto de disco de gran didmetro como ca-
bles de corte para elementos robustos, como
también demolicién tradicional de impacto o
compresion. En el pick se llegd a tener cuatro
magquinas de corte diamantado, seis martillos
neumaticos, mini retroexcavadoras con cizallas
y martillo y mini excavadora con punto.

La obra se planifico de acuerdo a los refuer-
zos del nuevo edificio (fundaciones y pilares)
para poder tomar el peso adicional y solicitacio-
nes de la estructura actual. “Entonces se partio
con las fundaciones y, al estar a 20 metros bajo
el nivel del suelo, nos encontramos con napas
de agua, por lo que tuvimos que agotarlas y
mejorar el terreno para poder fundar nueva-
mente”, explica Patricio Gémez, administrador

Un aspecto fundamental de esta obra era no entorpecer el normal
funcionamiento del edificio, ni de la rampa de acceso
a los estacionamientos para lo cual se adoptaron una serie de

medidas de mitigacion.



Para asegurar la estabilidad del edificio se
realizé un monitoreo constante de las
estructuras existentes. Topograficamente
se dejaron puntos marcados, los cuales
van controlando si hay deformaciones en
la estructura en la medida que va
avanzando la demolicién.

de obra de Ingevec, empresa a cargo de la
construccion y demolicion del teatro.

DEMOLICION EN ETAPAS

Al ser una obra atipica, se proyectaron las mo-
dificaciones de la obra en dos etapas: la pri-
mera (demolicién masiva) corresponde a de-
moliciones de grandes volUmenes sin
compromisos estructurales para la edificacion
existente y una segunda etapa de demolicio-
nes controladas que debian conservar la enfie-
rradura para generar empalmes mecanicos
(coplas cadweld o lenton), reconstruir y prose-
guir con los niveles superiores.

La primera fase de demolicién no requeria
refuerzo estructural, pero si una cantidad con-
siderable de apuntalamiento para poder de-
moler con seguridad elementos ubicados tan-
to en la misma cota (marcos, vigas y pilares)
como en niveles superiores. La segunda etapa
si requeria refuerzos estructurales. En la medi-

da en que avanzaban con la primera fase de
demolicion iniciaron los refuerzos estructurales
del edificio para que cuando llegaran a la eta-
pa de demolicién y reconstruccion controlada
ya estuviera la base para partir con ella. “En la
primera etapa definimos areas que se podian
demoler sin afectar la estabilidad de la estruc-
tura que era una buena parte. Y la segunda
fue una demolicién controlada ya que para
derribar algunos elementos habia que afirmar-
los de otra manera. Es decir, si se elimina un
pilar y arriba habia una viga, se debe asegurar
esta Ultima. Entonces es una demolicién que al
mismo tiempo que vas demoliendo tienes que
ir construyendo. Ha sido todo muy complica-

do, hay cosas que se han ido ajustando sobre
la marcha”, explica Marianne Kupfer, Socia
Directora de René Lagos y Asociados.

El gran desafio de la demoliciéon masiva (pri-
mera etapa), era soportar los elementos afec-
tados por esta faena. La grua estaba en la ca-
lle, ya que no se podia instalar dentro del
teatro, entonces para retirar los blogues se
utilizé un sistema de apuntalamiento median-
te torretas que cada una soporta 33 toneladas
a 14 metros de altura. Al mismo tiempo mas
abajo (en el sexto subterraneo) se estaban re-
forzando las fundaciones para cuando comen-
zara la segunda etapa.

A esas alturas ya aparecian los primeros pro-
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Se tomaron medidas especiales para prevenir las caidas de los obreros. Como el trabajo
se realiza en alturas de hasta 15 metros se colocaron mallas para proteger a los
trabajadores en caso de un accidente o caida de algin material hacia un piso inferior.

blemas: uno de ellos fue eliminar una escala
cercana al antiguo escenario que cumplia una
funcion estructural. “En términos practicos
para poder demoler habia que retensar las pi-
las existentes, por lo tanto, hubo que perforar
nuevos anclajes y tensar en dos niveles. Esto
significaba ingresar una perforadora Casa-
grande C4 dentro de la caja de escalas y ha-
cerla circular sobre las gradas existentes pre-
viamente apuntaladas. Ya con eso se pudo
demoler el antiguo sistema de escalas. Adicio-
nalmente, se debfan soltar los anclajes instala-
dos (que eran temporales) por lo que hubo
que generar una bateria de 8 contrafuertes
ubicados estratégicamente entre las pilas exis-
tentes y que tenian la caracteristica de ser mo-
noliticos con el muro perimetral, por lo que
hubo que generar una demolicién controlada
a toda la altura del contrafuerte para unir la
nueva enfierradura de éstos con la del muro
existente y luego hormigonar con hormigones
autocompactantes debido a la densidad de la
enfierradura.”, explica Gustavo Mercado, su-

MAS DATOS
SOBRE
EL TEATRO

Tendra una
capacidad
para alrededor

de 900
personas.
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pervisor de obra de Ingevec.

Otro de los desafios se presenté en la de-
molicion de los elementos postensados, ya
que el edificio esta construido con gran nime-
ro de ellos. Habia que encontrar un método
rapido y seguro. Y es que, segun explican los
especialistas, se trata de una faena bastante
peligrosa. El sistema de postensado consta de
dos partes: una pasiva y otra activa. La primera
viene inserta en el hormigoén y la segunda es
por donde se tensa. Se trabajé con los planos
originales del edificio y el teatro ubicando las
cabezas de tensado de los cables. Recién ahf
se demolieron. “Lo que hicimos fue apuntalar
todos los elementos postensados para que
cuando relajaramos el cable la estructura to-
mara el peso nuevo que iba a te-
ner al destensarlo. Para esto
se apuntald con unas to-
rretas robustas, con
capacidad para resis-
tir 33 toneladas. El
tema es que no era

Contara
con 372
estacionamientos
en el mismo
edificio, mas otros
en construcciones
vecinas.

apuntalarlo sélo en el primer nivel, ya que esto
transmite carga a través de todas las losas ha-
cia abajo, por lo tanto piso por piso hubo que
trasmitir estas mismas torretas hasta el nivel
menos seis. Si estdbamos sacando 22 metros
para arriba la torreta tenia que estar apoyada
21 metros para abajo. Una vez que se hizo
este sistema de encatrado con torretas se pue-
de proceder a cortar y antes de cortar se de-
ben encontrar el cabezal activo de los cables
de postensados y luego de derretir la cuia del
cable se puede cortar”, explica Andrés Gonza-
lez, ingeniero en terreno de Ingevec.

En la actualidad ya se dio por terminada la
demolicién de primera etapa y se esta termi-
nando la segunda en la cual hay demolicién y
reconstruccion a la vez, donde se acopla la
nueva estructura a la antigua. “Acéa se avan-
zaba por donde se podia, no estaba la se-

cuencia légica de construccion. Entonces

era muy importante que las secuencias

constructivas no alteraran el camino

de las cargas. Siempre nos tuvimos

que asegurar que las cargas estu-

viesen pasando bien por algun

elemento estructural. Debes ga-

rantizar en este tipo de trabajo

siempre la estabilidad de la estruc-

tura a medida que vas sacando ele-

mentos y reponiendo otros”, explica

Javier Fernandez, jefe de proyectos de
René Lagos y Asociados.

Luis Corvalan, el arquitecto patrocinador del
teatro, agrega que “la demolicién no fue masi-



va sino parcelada y obedece a un plan estra-
tégico. Cada parte que se saca no puede
significar pérdida de la estabilidad del con-
junto. Aqui radica la clave del proceso y es en
este punto en donde las ingenierfas estructu-
rales, y de terreno debieron complementar-
se. Hubo planimetrias de demolicién y re-
fuerzos estudiados en conjunto con
arquitectura teniendo presente siempre las
condicionantes que imponen todas las de-
mas especialidades en un disefio complejo
desde todo punto de vista, fundamental-
mente el acUstico. En suma, el abordaje sisté-
mico del problema, fue el que permitié una
obra como ésta. Un pensamiento por partes
aisladas no servia en una problemdtica multi-
disciplinaria de proyecto y construcciéon”.

Para asegurar la estabilidad del edificio se
realiza un monitoreo de las estructuras exis-
tentes. Topograficamente se dejaron puntos
marcados, los cuales van controlando si hay
deformaciones en la estructura en la medida
gue va avanzando la demolicion.

MEDIDAS DE MITIGACION Y
SEGURIDAD

Un aspecto fundamental de esta obra era no
entorpecer el normal funcionamiento del
edificio, ni de la rampa de acceso a los esta-
cionamientos para lo cual fue necesario to-
mar una serie de medidas de mitigacién des-
de el punto de vista logistico, acUstico y de
polucién. Para solucionar el problema del
polvo que generaban las demoliciones se
utilizaron extractores especiales que inyecta-
ban aire y retiraban polvo. “Esta fue una de
las principales razones para utilizar disco y
cable diamantado en la demolicién, ya que
los decibeles que generan son menores que
otras maquinas, ademdas de generar menor
cantidad de polvo”, explica Emilio Salgado,
gerente comercial de Flesan, empresa sub-
contratada para realizar las demoliciones de

Un aspecto clave del proceso es no
poner en peligro la estabilidad del
edificio para lo cual las ingenierias
estructurales y de terreno debieron
complementarse en todo momento.

la primera y segunda fase.

En cuanto a la seguridad, se tomaron me-
didas especiales para prevenir las caidas.
Como el trabajo se realiza en alturas de has-
ta 15 metros se colocaron mallas para prote-
ger a los trabajadores en caso de un acci-
dente o caida de algin material hacia un
piso inferior. También se instalaron elemen-
tos de iluminacion y vias de evacuacion. m
COLABORADORES
-René Lagos y Asociados: Marianne Kupfer, Socia
Directora y Javier Fernandez, Jefe de Proyectos.
-Ingevec: Andrés Gonzélez, Ingeniero en Terreno;
Gustavo Mercado, Supervisor de la Obra y Patricio
Goémez, Administrador de la Obra.

-Corpgroup: Juan Pablo Martinez, Gerente de
Administracion y Proyectos.

-Renzo Zecchetto, arquitecto

-Luis Corvalan, arquitecto local.

-Flesan: Emilio Salgado, Gerente Comercial; Cristian
Osorio y Christian Menchaca.

m EN SINTESIS

Para construir el nuevo teatro en el mis-
mo espacio donde estaba la obra gruesa
del auditorio se trabajé en dos etapas:
la primera fue una fase de demolicion
masiva que no requeria reforzamiento
estructural y la segunda fue de demoli-
cion controlada, es decir demolicion y
reconstruccion a la vez, para asegurar
asi la estabilidad del edificio CorpGroup.
El mayor desafio de este proyecto era
mantener funcionando la rampa de ac-
ceso a los estacionamientos y no alterar
el normal funcionamiento de las ofici-
nas para lo cual fue necesario adoptar
una serie de medidas que hacian que
esta obra fuera bastante compleja.
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CSP - Compahia Sudamericana
de Postensados y Geotecnia

Con mas de 12 afios de experiencia, Companhia Sudamericana de
Postensados y Geotecnia CSP- se ha transformado en una de las
empresas lideres en el area de postensados de nuestros pais, ofre-
ciendo al mercado de la construccién servicios altamente especia-
lizados, que incluyen el estudio, la ingenieria y la ejecucion de los
proyectos. Desde sus inicios, CSP ha participado de importantes
obras para los mas relevantes actores del rubro de la construccion,
caracterizandose por la realizacion de proyectos con sello en la in-
novacion tecnolégica.

VALOR AGREGADO
* Amplia experiencia en el mercado.
e Nos compone un equipo comprometido con nuestros clientes y
sus estandares de calidad.
e Departamento de Ingenieria de altisima capa-
cidad técnica, gracias a la experienciay conoci-
miento global de las tecnologias.
¢ Desarrollamos con una permanente gestion de
innovacion tecnolégica y operamos con amplio
equipamiento de ultima generacion.
e Damos asistencia y apoyo técnico para el de-
sarrollo conjunto de proyectos y problematicas
especificas.
e Priorizamos en nuestras operaciones un solido
compromiso con los aspectos de Seguridad, Sa-
lud, Ocupacional, Medioambiente y Calidad.
e Entregamos soluciones integradas de Geotec-
nia y Postensado para proyectos de infraestruc-
tura privada y publica.

ESPECIALIDADES
POSTENSADO
Nuestra area de postensados, propone una solucién integrada de
ingenieria y construccion que apoya el desarrollo de los proyectos, a
través de sistema con cables de acero de alta resistencia con un tra-
zado adaptado a cada proyecto, el cual reemplaza en gran medida
la armadura tradicional. Es aplicable a losas de grandes luces, vigas
de puentes, radieres, etc. Trabajando en mercados inmobiliario, in-
dustriales, infraestructura, entre otros.
Ofrecemos al mercado:
e Soluciones que contribuyen y agregan valor al disefio arquitec-
ténico.
¢ | osas postensadas entregan un ahorro importante en cierto tipo
de proyectos, para aquellos que tienen luces grandes, se pueden
conseguir losas mas delgadas, ahorrando en hormigén, acero
tradicional, disminuyendo los plazos para el descimbre, con mol-
dajes mas plano (mas econémicos).
® Trabajos en base a un proceso integrado de Postensado, desde
la ingenieria basica e implementacion, hasta la postventa.

GEOTECNIA
Nuestra area de Geotecnia, ofrece al mercado un
producto integral el cual mejora u optimiza cos-
tos y/o plazos mediante soluciones de ingenieria
y metodologias alternativas, orientadas a solu-
cionar diversas problematicas de los proyectos a nivel de conten-
cion o fundacion especial en las areas civiles, edificacion, industrial,
maritimo-portuario, infraestructura, energia y proyectos especiales.
CSP Geotecnia ofrece un servicio diferenciador, basado en:
* |Ingenieria, tecnologia y equipos propios y exclusivos, para ga-
rantizar calidad y seguridad en el desarrollo del proyecto y el pro-
ducto final.
e Capacidad para ejecutar ensayos que certifiquen calidad de eje-
cucion de la solucion en terreno.
e Equipos y metodologias para desarrollar soluciones innovado-
ras.
e Asistencia y apoyo técnico para el desarrollo conjunto de pro-
yectos y problematicas especificas.

Av. Apoquindo 3076, of. 402, piso 4, Las Condes
Fono: (56 2) 2341497 6 (56 2) 2334792 - info@csp-dsi.cl
www.csp-dsi.cl
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