FUTURO

B Un interesante proyecto de uso mixto, ubicado en el borde costero,

acogiendo una terminal de metrotren, un hotel, oficinas, y un gran centro
comercial y de servicios. ® La Nueva Estacion Puerto ya esta en construccion 'y
desde sus fundaciones ha presentado importantes desafios constructivos, una
obra sobre suelo marino que se convertira en un reflejo de la bahia.
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A “JOYA DEL PACIFICO” nuevamente se comienza a engalanar. Esto gracias a la reactivacion
de las obras de construccién de la Nueva Estacion Puerto Valparaiso, uno de los proyectos
urbanos mas importantes que se han realizado en la ciudad desde la construccion del Con-
greso Nacional.

Ubicado en pleno borde costero, a sélo metros de la plaza Sotomayor, el proyecto se hace
parte de uno de los sitios emblematicos de la ciudad, al complementar a la antigua estacién
de ferrocarriles y su torre de la Capitania de Puerto. Asi, se convierte en el umbral de acceso
a la bahia del paraiso.
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FICHA TECNICA
NUEVA ESTACION PUERTO VALPARAISO

MANDANTE: Inmobiliaria Nuevo Mundo S.A.
SUPERFICIE TOTAL: 48.000 m?

INVERSION APROXIMADA: US$ 50 millones
ARQUITECTURA: Murtinho + Raby Arquitectos
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ARQUITECTO ENCARGADO: Pablo Aguirre
CONSTRUCTORA: Boetsch S.A.

CALCULO ESTRUCTURAL: Cavalla Raby Lépez
Ingenierfa Estructural Ltda.

MECANICA DE SUELOS: Miguel Petersen
FUNDACIONES: Pilotes Terratest

FECHA ENTREGA: Primer semestre 2012
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PROYECTO

SISTEMA DE PILOTAIJE

1. Para las fundaciones los pilotes son
excavados con hundimiento de camisa
de acero.

2. Una vez finalizada la perforacion se
aplica el hormigoén que conformara el
pilote.

3. Antes de que el hormigén comience
a endurecerse, la camisa debe ser
retirada.
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El proyecto de 48.000 m2, distribuidos en
nueve niveles -siete de ellos sobre la cota del
terreno-, busca revitalizar la ciudad puerto
pero cuidando no entorpecer la relacion visual
entre los cerros y el mar, asegurando la vista
desde los paseos y miradores del sector.

La Nueva Estacion Puerto dialoga con Val-
paraiso a través de los colores de su fachada,
una suerte de reflejo de las casas ubicadas en
los cerros y los contenedores que llegan y sa-
len del puerto. La obra, de usos mixtos, con-
tendrd en su interior una estacion de metro-
tren, un hotel, oficinas empresariales, locales
comerciales y de servicios, ademas de esta-
cionamientos. Una variedad de actividades
que la mantendran siempre viva, pero que
también implican diversos desafios construc-
tivos de piso a cielo.

ESTACION DE METRO

El proyecto Nueva Estacion Puerto naci¢ “de
una licitacién que el Metro Regional de Val-
paraiso (Merval) hizo en 2003, con el objeti-
vo de realizar un proyecto inmobiliario en sus

terrenos, en vista de que el tren ya no llega-
ba hasta alli. Sin embargo, una de las princi-
pales exigencias fue que el proyecto incluyera
una estacién de metrotren, transporte que
remplazaria al antiguo ferrocarril”, indica Pe-
dro Murtinho, socio de la oficina Murtinho +
Raby Arquitectos, que disefi¢ el proyecto.

Para participar de la licitacion la naviera AJ
Broom y la constructora Echeverria Izquierdo
conformaron el Consorcio Nuevo Mundo.
Sociedad inmobiliaria que se adjudicé el pro-
yecto, con un edificio de usos mixtos que
complementarfa y remodelaria la antigua Es-
tacién Puerto. Edificio disefiado en los afnos
‘30 por el arquitecto Luis Humeres, y actual-
mente protegido por Monumentos Naciona-
les, por ser parte del casco historico de la
ciudad.

Los trabajos comenzaron el afio 2004,
pero a poco andar fueron paralizados por
problemas financieros. Sélo se alcanzé a con-
cretar la primera etapa del proyecto, consis-
tente en la construccion de la estaciéon de
Merval, inaugurada a fines de 2004. Junto

GENTILEZA PILOTES TERRATEST



Una vez que la
camisa es retirada, el
hormigén debe
fraguar para que el
pilote quede
finalizado.

I

con la ejecucién una gran parte de las funda-
ciones —consistentes en pilotes de hormigén
armado, pre excavado- que sostendrian la
estructura que uniria los andenes y el nuevo
edificio, con la antigua estructura.

“Una de las principales dificultades que
presenta la construccion de este proyecto
consiste en el empalme de lo ya construido
del nuevo edificio con su continuacién, al re-
tomar las faenas, que fueron interrumpidas el
ano 2005. Es por eso que la interrupcién de
los trabajos de construccion debid realizarse

de forma programada. Se dejé arranques de
fierro en las columnas, vigas y losas, los que
fueron protegidos para mantener la calidad
de los elementos estructurales, de forma que
en el futuro el nuevo edificio se pudiera co-
nectar sin problemas”, sefala Guido Cavalla,
ingeniero calculista del proyecto.

De esta forma, la construccién estuvo de-
tenida hasta que a principios de 2010 el Gru-
po Boetsch adquirié el 100% de Consorcio
Nuevo Mundo, retomando las obras en mar-
zo de ese afo. El proyecto fue sometido a

cambios, con un aumento de superficie, lo
gue sumado a las modificaciones a las nor-
mas de analisis y disefio que trajo consigo el
terremoto del 27/F, obligé a recalcular el pro-
yecto desde sus fundaciones, las que repre-
sentaron uno de los principales desafios del
proyecto.

FUNDACIONES

La estructura, consistente en un conjunto
unitario de edificios, se encontré con un sue-
lo bastante complejo. Esto debido a que se
trataba de un terreno ganado al mar, que fue
rellenado artificialmente con diversos mate-
riales. Miguel Petersen, mecanico de suelos
del proyecto, indica que “la linea de la costa
se encontraba siglos atras a cerca de 300 m
hacia el interior, en relacién al sitio actual del
proyecto. Este se fue habilitando a través de
los afios mediante rellenos ejecutados por
etapas, sirviendo la linea de ribera como
muelle de atraque de embarcaciones para
carga y descarga. El drea en estudio hace
cien anos atras era en aproximadamente un
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PROYECTO

EL PROYECTO CONTARA con cubier-
tas vegetales que funcionaran como
una quinta fachada del edificio, que
podra ser observada desde los cerros.
"Esto le otorgara areas verdes al entor-
no y sumara un paisaje al proyecto que
originalmente no se habia contempla-
do, pues se utiliza gran parte del terre-
no. Estos espacios fueron pensados
para permitir la circulacion de las perso-
nas que trabajan en las oficinas del pro-
yecto, por lo que podran ser utilizados
como areas recreacionales, desde don-
de se pueda disfrutar la vista a la ba-
hia”, indica Sebastian Boetsch. Esta
cubierta vegetal, ademas, ayudara al
aislamiento térmico del edificio, evitan-
do el efecto “isla de calor”.
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cuarto de su ancho “Norte-Sur”, un borde
artificial consistente en un relleno contenido
por una escollera de piedras, acero y madera
gue actuaba como costa, construido sobre el
mar con suave pendiente de la playa. Los res-
tantes tres cuartos del area eran mar y embar-
cadero con aproximadamente cinco a ocho
metros de calado o profundidad, poza de
abrigo la cual después del terremoto de 1906
se comenz6 por Ultima vez a rellenar, constru-
yéndose finalmente el molo y el edificio Esta-
cién Puerto el afio 1937”.

Hay més datos. “A fines del siglo XIX'y
principios del siglo XX, con los restos de las
inundaciones a causa de salidas del mar,
como arena, desmontes de cerro consisten-
tes en maicillo y trozos de roca, ademas de
restos de demoliciones y escombros de terre-
motos, el llano y/o borde costero fue gra-
dualmente cubierto por la actual capa de re-
lleno artificial ‘acunado’ de mar a cerro (de
Norte a Sur). Que, segun los sondajes ejecu-
tados, alcanza hasta nueve metros de espe-
sor en este sector. (...) La roca metamorfica
basal tipo gneis se encontrd en la explora-
cion del terreno a 34 metros de profundidad,
sin encontrarse fallas geolégicas y/o fracturas
cruzando el sitio en estudio.”

En consideracion a estos resultados, se di-

sefiaron las cimentaciones mediante una
mezcla de pared moldeada o muro pantalla
(en el sector aledafo a la antigua estacion),
con pilotes pre-excavados profundos y circu-
lares, de 1,0 m a 1,5 m de didmetro, en el
resto de la estructura. La base de estos ele-
mentos llega hasta los 32 m de profundidad.
Los pilotes “fueron excavados con hundi-
miento de camisa de acero, la que es retira-
da al concretar el pilote, perforando el sub-
suelo mediante rotacién con hélice, balde
perforador y otras herramientas adecuadas
en la punta para picar y trozar rocas y enro-
cados, como las que se encuentran entre los
5,0 m a 9,0 m de profundidad inmersa en el
relleno artificial arenoso limoso superficial”,
sefialan en Pilotes Terratest.

Ademas, “el hecho de construir al lado de
una antigua estructura influy6é en cuanto a
las restricciones que se tuvo para poder fun-
dar el nuevo edificio, ya que hay un desco-
nocimiento importante del tipo de funda-
cion, ubicacion y profundidad, que tiene la
antigua Estacién Puerto. Por ello, a nivel de
fundacién hubo que alejarse del edificio exis-
tente para evitar cualquier alteracién a su
capacidad soportante. Asi, al realizar la exca-
vacion para el nuevo edificio hubo que to-
mar todas las precauciones para que por



ningn motivo se viera disminuida la capaci-
dad de soporte vertical en las fundaciones
del edificio existente”, indica Cavalla.

Para superar esta dificultad, se debi6 cons-
truir cerca de 100 metros de pared moldeada
(muro pantalla) de 60 cm de espesor, con base
al nivel -9,50 m del proyecto. Pared rigida que
se empled para sujetar con seguridad y eficien-
cia los cortes de las excavaciones sin producir
danos al antiguo edificio Estacion Puerto.

Durante la primera etapa del proyecto, en
2005, se ejecutaron 93 pilotes, casi la totali-
dad de lo proyectado. Sin embargo, al reto-
mar las faenas en 2010 fue necesario refor-
zar las fundaciones, agregando nuevos
pilotes entre los ya construidos. Principal-
mente en el nucleo de ascensores, aumen-
tando asi la capacidad de soporte tanto esta-
tico como sismico. Asi, en la segunda etapa
del proyecto se ejecutaron 35 nuevos pilotes,
con similares caracteristicas a los de la prime-
ra etapa. Completando, en total, alrededor
de 2.010 m lineales de pilotes, distribuidos

en los 150 m de longitud del proyecto. “De
esta forma logramos hacer un edificio que
no solamente cumpliera con la normativa vi-
gente en ese minuto, sino que también,
cumple en gran parte con la normativa re-
cientemente publicada y puesta en vigencia”,
asegura Cavalla.

Otra de las dificultades que presento el
suelo fue la presencia de una importante
napa. “Las fundaciones deberan convivir con
el agua, pues existe una napa al nivel del se-
gundo subterraneo, que constantemente es-
tamos bajando a través de punteras ubicadas
en todo el perimetro de la obra, las que estan
permanentemente absorbiendo el agua con
bombas. Una vez que se desarrolle el proyec-
to en su totalidad, se liberara la napa y el edi-
ficio debera convivir con el agua, por lo que
se tuvo que hacer un importante control en la
instalacion de las membranas impermeabili-
zantes”, asegura Sebastian Boetsch, gerente

inmobiliario de Boetsch, empresa mandante y
constructora del proyecto.

USOS MIXTOS

Sobre la cota del terreno, el edificio nace a
partir de la antigua estacién del tren, la que
fue restaurada y remodelada para albergar
en su cuerpo principal, locales comerciales y
de servicios, ademas de un patio de comidas.
Para ello se le afadird nueva tabiqueria, se
instalaran pavimentos y una escalera mecani-
ca en su hall central, que comunicara los dis-
tintos niveles. En ese edificio también conti-
nuard operando la Capitania de Puerto de
Valparaiso, en su emblematica torre.

Al otro extremo del edificio esta ubicada la
nueva estacién de metrotren, la que tiene
una altura libre de casi ocho metros, equiva-
lente a los dos primeros pisos del edificio, y
estard paralela —aunque separada por un
muro— del ingreso y recepcion del hotel. Este
volumen serd unido a la antigua estacion a
través de una placa comercial a nivel del pri-
mer y segundo piso. Esta seccion de la facha-
da se disefié como una continuidad del anti-
guo edificio, manteniendo su arquitectura,
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materialidad —hormigén armado- y color.
"“Esta incorporacion con el edificio antiguo es
tan sutil y fuerte a la vez, que permitié tener
una gran libertad en el resto del desarrollo,
constituyéndose como una mezcla de tradi-
cion y modernidad”, indica Murtinho.

Los elementos estructurales ubicados en
los primeros pisos que alcanzaron a ser cons-
truidos durante la primera etapa de edifica-
cioén, en su gran mayoria seran reforzados,
principalmente la linea que colinda con la es-
tacion. Cavalla explica que alli “se hara un
refuerzo con fibras de carbono o con acero
adherido con epdxico para dar mayor capaci-
dad soportante. Estos refuerzos estan desti-
nados principalmente a los muros, que son
los que resisten el esfuerzo de corte produc-
to de la aceleracién sismica. Al aumentar la
superficie del edificio, sumado al cambio nor-
mativo, aumento6 la demanda sismica, por
ello habra que reforzarlos”.

En el tercer piso, el edificio continta como
un estacionamiento publico al cual se accede
a través de un puente. En este piso se apro-
vecharan las vistas hacia el mar para poner,
ademas, un restaurante y un gimnasio.

Desde el cuarto hasta el séptimo nivel, el
proyecto muta en su materialidad, forma y
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color. Hacia avenida Errazuriz “se proyecta
como un cuerpo unitario, con una altura
maxima de 22 m, para no entorpecer la vista
al mar desde los paseos y miradores del sec-
tor”, sefala Pablo Aguirre, arquitecto a car-
go del proyecto. Agrega que con este mismo
fin, “se dejé un vacio volumétrico de 15 m
entre el edificio de oficinas y el hotel, entre el
4°y 7° piso, abriéndose frente a la llegada de
calle Urriola, antigua quebrada del Almen-
dro, logrando una gran fisura que permea el
proyecto hacia el mar”.

En tanto, la fachada hacia el océano, en
busca de multiplicar el perimetro y el ingreso
de luz natural, presenta una configuracién
de entrantes y salientes, creando tres patios
intermedios a la altura del cuarto nivel. Re-
sultando un volumen similar a una letra E en
el caso del cuerpo de oficinas, y a una letra U
en el caso del hotel.

Estos cuatro pisos superiores cuentan con
una “fachada urbana, vidriada y de colores,
trabajada como muro cortina termopanel, en
gue los colores limitan la transparencia, junto
con el ingreso de sol y calor al edificio, otor-
gando control energético pasivo, que aporta-
ré a un consumo eficiente de energia en cli-
matizacién”, indica Boetsch.

RECEPCION-HOTEL————

PLANTAS DE LA NUEVA ESTACIQN
PUERTO VALPARAISO

Arriba. En la planta de la
cubierta del proyecto puede
observarse de izquierda a
derecha la Antigua Estacién
Puerto, el edificio de oficinas
con sus entrantes para
aumentar el perimetro de
fachada, y el hotel.

Abajo. En la planta de primer
piso se aprecia el antiguo
edificio, el area comercial, unida
a los andenes de la estacion de
Merval, y la recepcion del hotel.

La Nueva Estacién Puerto dialoga con los
colores de Valparaiso, convirtiéndose en un
homenaje a una ciudad declarada patrimo-
nio de la humanidad. El puerto se revitaliza
y engalana nuevamente para acoger un pro-
yecto que busca convertirse en un reflejo de
la bahia. m

www.estacionpuerto.cl; www.boetsch.cl;
www.murtinho.cl; www.crl.cl;
www.terratest.c/
ARTICULOS RELACIONADOS
- Edificio Isidora 3000. Tecnologia mixta. Revista BiT
N° 72, Mayo de 2010, pag. 94.
- Terminal de regasificacion GNL Quintero. Los pilotes
paso a paso. Revista BiT N° 63, Noviembre de 2008,
pag. 100.
B EN SINTESIS
La Nueva Estacion Puerto Valparaiso, tiene
la particularidad de complementar el edi-
ficio de la antigua estacion de ferrocarri-
les, construido en 1937, ademas de conte-
ner diversos usos; como el andén terminal
del metro de Valparaiso, un hotel, oficinas,
estacionamientos y locales comerciales. El
edificio fue fundado con 108 pilotes cuyas
bases llegan hasta los 32 metros de pro-
fundidad, debido a la mala calidad del
suelo, terreno ganado al mar y conforma-
do posteriormente como relleno.
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