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n en 1994, el emblemático edificio porteño ubicado en la punta de 
diamante que se forma entre las calles Blanco y errázuriz, fue declarado 

Monumento Histórico. Pese a esto, quedó sumido en el abandono 
haciéndose conocido como “La ratonera”. n  Hoy, y después de 129 

años de existencia, este sobreviviente se transformará en el “Centro de 
Gestión del Turismo, el Patrimonio y la Cultura”, a cargo de DuocUC.

edificio	LUis	coUsiño	
de	vaLparaíso
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res terremotos 
(1906, 1985 y 2010), 
varios incendios, su des-
mantelamiento y el paso 
del tiempo, no han po-
dido vencerlo. se trata 

del edificio Luis Cousiño, una edificación em-
blemática que por más de 100 años ha sido 
testigo de la transformación urbanística de 
valparaíso. Hoy y tras la venta a DuocUC, se 
prepara para convertirse en el “Centro de 
Gestión del Turismo, el Patrimonio y la Cultu-
ra”, pero no nos adelantemos. antes, dare-
mos un vistazo por los principales pasajes de 
su historia constructiva. 

según consta en molduras de su fachada, 
el edificio se levantó entre 1881 y 1883 a pe-
tición de isidora Goyenechea, en memoria de 
su esposo, el empresario Luis Cousiño. ase-
mejándose en su esquina a una proa de em-
barcación y en terrenos de relleno ganados al 
mar, se ubicó entre las calles Blanco y errázu-
riz, a la altura del pasaje ross. según los his-
toriadores, el inmueble se enmarcaba dentro 
de los “edificios cruceros”, que correspon-
den a aquellos que se ubicaban dentro de un 
solo lote de trazado no ortogonal en inter-
sección de calles en ángulo no mayor a 60º. 

Una de sus características es su unidad for-
mal de volumen de tres pisos y mansarda, 
inspirada en el estilo clásico y con elementos 
ornamentales, que rememoran el auge eco-
nómico alcanzado por valparaíso en la se-
gunda mitad del siglo XiX (1). 

el edificio se construyó con una estructura 
primaria perimetral de albañilería de ladrillo 
sin reforzar. De igual manera se hicieron los 
muros cortafuegos. Tenía dos niveles, un en-
trepiso, un piso mansarda y un subterráneo 
con muros perimetrales de mampostería de 
piedra. La estructura secundaria, en tanto, es-
taba constituida en el nivel superior con forma 
perimetral de mansarda, de estructura de ma-
dera y empalillado, revestido interiormente 
con estucos de tierra y exteriormente con fie-
rro galvanizado. Los muros interiores de todos 
los niveles eran de tabiquería de adobillo, con 
diafragmas de entrepisos conformados por 
envigados de pino oregón y entablados de 
madera, mientras que los muros de los prime-
ros tres pisos eran de albañilería sin refuerzo. 
Éstos eran de aproximadamente 90 cm de es-
pesor en el primer piso y entrepiso y dismi-
nuían a 60 cm en el segundo piso.

Desde sus inicios, el edificio albergó las ofi-
cinas de la administración de la compañía 

explotadora de Lota, la principal fuente de 
riqueza de la familia Cousiño. Durante los 
años 1923 y 1929, estuvo destinado al usu-
fructo de rentas por parte de su dueña, 
adriana Cousiño, hija del fallecido Luis 
Cousiño. Posteriormente el edificio albergó 
diversos negocios comerciales. a principios 
de los años `90 fue comprado por un grupo 
de privados con la idea de realizar un proyec-
to de 15 pisos. De inmediato, surgió una po-
lémica y la agrupación “Ciudadanos de val-
paraíso” logró protegerlo legalmente para 
evitar su demolición. así, en 1994 es declara-
do Monumento Histórico. al no poder reali-
zar el proyecto, los dueños lo abandonaron, 
comenzando a deteriorarse a medida que 
pasaban los años. es en esta época comenzó 
a denominarse “La ratonera”. 

su suerte cambió recién en julio de 2009, 
cuando en el marco de la celebración del 
sexto aniversario de la declaratoria de valpa-
raíso como Patrimonio Cultural de la Huma-
nidad por la UnesCo, el alcalde de valparaí-
so Jorge Castro y el rector de Duoc UC, 
Marcelo von Chrismar, suscribieron el acta de 
entrega del edificio y el compromiso de la 
ciudad entre la ilustre Municipalidad de val-
paraíso y el plantel. De esta manera la casa 
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de estudios se comprometió a rescatar y res-
taurar la fachada según el diseño original, 
construyendo una nueva sede para sus carre-
ras de las áreas de Turismo, Gastronomía y 
restauración Patrimonial, lugar que además 
albergará un centro cultural. 

El proyEcTo
el objetivo del proyecto de restauración, cuyas 
obras se encuentran en marcha desde enero 
de 2010, consiste en crear en el edificio Luis 
Cousiño un “Centro de Gestión del Turismo, 
el Patrimonio y la Cultura”. Para concretarlo 
se habilitará un teatro multifuncional, que 
operará como cine arte, sala de teatro y audi-

torio para seminarios y congresos. asociado a 
ello, se implementará una cineteca que permi-
tirá restaurar y conservar material fílmico de la 
ciudad. en el área de la gastronomía se dota-
rá de un restaurante–escuela, en el que los 
propios alumnos podrán experimentar una 
identidad culinaria local. en el ámbito turísti-
co se habilitará un centro de atención al visi-
tante, de modo de otorgar al turista un lugar 
que cuente con toda la tecnología y gestión 
adecuada para asesorarlo durante su visita y 
permanencia en la ciudad y en sus recorridos 
por la región. en este mismo ámbito, el edifi-
cio Luis Cousiño contará también con un 
centro de inglés avanzado, a través del cual 

FIcha TécnIca 
anTIguo EdIFIcIo 
edificio Luis cousiño

ubicación: Calle Blanco nº 997, esquina 
Pasaje ross, valparaíso, v región.
estructuración: se sustenta en muros 
perimetrales de albañilería y pilares metálicos 
interiores. sobre ambos sistemas descansan los 
tres pisos y pesadas tabiquerías interiores. 
materiaLidad: acero importado, maderas de 
pino oregón, albañilerías de ladrillo hechas de 
acuerdo a las técnicas de la época y pegados 
aparentemente con cal. 
año de construcción: 1881-1883.
totaL superficie construida: 2.409 m2.
año decLaración monumento nacionaL: 
1994.
 

proyEcTo 
dE rEsTauracIón
centro de La Gestión deL turismo, 
eL patrimonio y La cuLtura 

arquitecto: Juan sabbagh.
estructura: Marcos rígidos de hormigón 
armado.
eLementos divisorios de pisos y cieLos: 
Losas de hormigón armado. 
techumbre: Cubierta acristalada termopanel 
con áreas opacas con alucobond sobre 
estructura de madera laminada y costaneras 
metálicas.
divisiones interiores opacas: Tabiquería 
acústica con enchapes de madera terciada y 
piedra pizarra hacia espacios públicos.  
divisiones exteriores transparentes: 
Mamparas de cristal de seguridad.
puertas y ventanas: se restaurarán las 
existentes en las fachadas. se harán réplicas 
con maderas antiguas para el caso de ventanas 
inexistentes.
pavimentos deL primer niveL: Pisos granito 
pórfido. 
pavimentos de pisos superiores: Chapas de 
madera laminada vitrificada. 
pisos de recintos húmedos y con 
requerimientos hiGiénicos: piedra pizarra.
circuLaciones verticaLes: escalera principal 
de hormigón armado, ascensor para 
minusválidos, escalera de apoyo de estructura 
metálica y madera laminada.
revestimientos: Cerámica en recintos 
húmedos, pizarra, madera laminada o terciada 
en recintos públicos, chapa de madera 
laminada en revestimiento exterior e interior 
del teatro, pintura en elementos divisorios 
entre recintos habitables.
veredas y pLaza exterior: granito pórfido
inversión: Us$10 millones

se observa el deterioro del 
edificio, luego de quedar 

abandonado.
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tos, junto a otros que sean 
requeridos por la industria.

   
rEsTauracIón
el proyecto arquitectónico y cons-
tructivo fue encargado a la oficina 
del arquitecto Juan sabbagh y antes 
de que comenzaran las obras, se 
realizaron estudios de mecánica de 
suelos, de cálculo de refuerzo de fa-

chadas, de procedimientos de demoliciones 
de elementos interiores como muros media-
neros y estudios de excavaciones masivas. 

“actualmente las obras se abocan a res-
taurar y recuperar la totalidad de la fachada 
preservando o restituyendo todos los ele-
mentos definitorios que lo componen, tales 
como balcones, balaustros, cornisas, pilas-
tras, puertas y ventanas”, explica Francisca 
Huber, Directora del Proyecto Centro de Ges-
tión del Turismo, Patrimonio y Cultura de 
DuocUC valparaíso. También se contempla 
“la reconstrucción de la mansarda, a través 
de la reinterpretación contemporánea de la 
morfología original”, dice Huber. vamos a 
los detalles. el propósito es rescatar algunas 
variables de la antigua edificación como la 
altura entre pisos, la relación del espacio in-
terior con las ventanas y balcones y recuperar 
los patios como elemento ordenador de los 
recintos haciendo compatible la funcionali-

se capacitará a los sectores turístico, gastro-
nómico y cultural de la ciudad.

el proyecto contempla también un número 
importante de espacios, salas y oficinas que 
permitirán desarrollar congresos, seminarios 
y recibir a expertos nacionales y extranjeros 
en cada una de las disciplinas. además, con-
tará con un espacio adecuado para la pre-
sentación y exposición de actividades cultu-
rales, en sus distintas manifestaciones, 
incluyendo las actividades propias de la arte-
sanía orientada al turismo y de otros empren-
dimientos asociados.

adicionalmente, se instalarán talleres vin-
culados al área de la restauración patrimo-
nial, de bienes muebles e inmuebles. De esta 
forma, está contemplado generar una escue-
la de oficios que permita calificar a la mano 
de obra de los sectores construcción y res-
tauración en especialidades como restaura-
ción de maderas, estucos, líticos y pavimen-

reparaciones
para restaurar el edificio Luis cousiño se realizarán los siguientes trabajos:

2puErTas y vEnTanas dE madEra: 
se restaurará la totalidad de los elementos 

de ventanas,  puertas,  marcos de madera y acce-
sorios existentes de la fachada.

3BalconEs y BalausTros: se recons-
truirán los balaustros faltantes, ejecutándolos 

idénticos a los existentes, además se repararán 
las barandas y cornisas asociadas a los vanos.

4 EsTucos y ElEmEnTos dEcoraTI-
vos: se repondrán todos los elementos de-

corativos de la fachada como cornisas, pilastras 
de estuco, canterías y adornos de cualquier índo-
le, también se realizará la reconstitución de estu-
cos en mal estado.

5EsTucos dE rasgos: se repararán los 
estucos de rasgos, de vanos y se eliminarán 

los estucos interiores del muro de fachada.

1rEFuErzo dE Fachada: 
en el zócalo se realizaron las 

demoliciones de zapatas necesarias 
para dar cabida a la losa de funda-
ción, muro de refuerzo y a los ele-
mentos estructurales de la fachada 
como muros y vigas. La fachada se 
reforzará por medio de muros y vi-
gas de refuerzo, partes del marco 
estructural de las nuevas obras, las 
cuales son solidarias a la losa de 
fundaciones. esta nueva estructura 
estará  adosada por el interior a la 
fachada antigua, con juntas de 
dilatación. a esta estructura, por 
medio de barras de traspaso, se 
afianzarán los muros existentes. 

inicio de las obras de 
reparación del edificio Luis 
cousiño.

Elementos rígidos de alta resistencia

Control de asentamientos

Capacidad de carga superior

Ahorros en costos de cimentación

GEOpIER
CimentaCión intermedia
pilas de grava CompaCtada

muROs mEsa
muros tem o mse antisísmicos
sistema prefabricado
no utiliza acero
terminación estética
estribos de puentes

www.sistemasgeotecnicos.cl
+56 2 2998001 / +56 2 2998005
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dad de la nueva propuesta con la volumetría 
del palacio. La proposición, dice Francisca 
Huber, contempla un edificio de cuatro pisos 
más un zócalo que reconstituye los niveles de 
la antigua edificación reconociendo en la dis-
tribución funcional el orden de ventanas, 
balcones y accesos de la fachada. Las obras 
reemplazarán las antiguas divisiones de pisos 
por losas de hormigón armado que combina-
das con marcos de pilares y vigas conformarán 
la nueva estructura soportante del edificio y 
de la fachada posibilitando su recuperación.

el primer nivel, propuesto como piso públi-
co, acogerá el acceso al edificio, un progra-
ma de centro de interpretación turística, 
áreas de exposiciones y  un teatro con capa-
cidad para  280 personas. La imagen es la de 
una gran plaza pública que desborda el inte-
rior y se integra a la ciudad. en el piso zócalo 
se ubica la escuela de restauración, baños de 
público, el escenario y dependencias de apo-
yo del teatro, la cineteca y las salas de má-
quinas y servicios del edificio. el acceso al 
piso a través de una rampa escala permitirá 
la incorporación de la luz natural así como la 
integración con las actividades desarrolladas 
en el primer nivel público.    

el segundo y tercer nivel acogerán los ni-
veles educacionales de DuocUC organizados 
en torno a un patio central que toma todas 

las alturas y remata en la cubierta 
vidriada. el cuarto nivel, en tanto, 
acoge los programas de la escue-
la de gastronomía y un restau-
rant-escuela, con acceso directo 
desde la plaza del primer nivel. el 
ordenamiento de los recintos que 
componen el programa de la es-
cuela de gastronomía se organiza  
en torno al patio central común 
con el  segundo y tercer nivel. Un 
punto destacado es que por re-
querimientos sanitarios y limpie-
za, la  extracción de aires grasos 

de la cocina se conducirá a  través  de ductos 
de acero inoxidable, los que tendrán una 
geometría apoyada en la metáfora de chime-
neas náuticas dispuestas en riguroso orden. 

Los trabajos comenzaron con las obras de 
refuerzo, protección de la fachada, demoli-
ciones y excavaciones. Y hoy se avanza en 
las reparaciones (ver detalles en recuadro). 
La inversión de la edificación, que compren-
de 5.000 m2, será de Us$10 millones y esta-
rá terminada en marzo de 2011. el edificio 
Luis Cousiño, como todo un sobreviviente, 
continuará siendo testigo de los cambios de 
la ciudad, ahora como un centro cultural. n

(1) información histórica extraída de: “edificio Luis 
Cousiño. valparaíso 1881-1883”. ana María ojeda 
Fernández.

n En sínTEsIs
La historia del edificio Luis cousiño es 
bastante nutrida. sus inicios hablan de 
una época de esplendor de valparaíso, 
sin embargo en el último tiempo se de-
terioró a causa del abandono. actual-
mente, un centro educacional intenta 
recuperarlo y restaurarlo con el objetivo 
de convertirlo en una sede para las ca-
rreras de turismo, Gastronomía y res-
tauración, además de un centro cultural.

cUbierta	como
qUinta	fachada
uno de Los aspectos novedosos 

del proyecto de restauración, es la cu-

bierta del edificio, la que será tratada 

como una quinta fachada. Ésta tendrá 

una superficie (de alucobond) continua 

y simple propuesta, con una forma de 

cáscara aerodinámica que resalta la 

forma e imagen de crucero del edificio. 

Con una superficie lisa tramada regu-

larmente combina áreas vidriadas y 

opacas incorporando luz natural con-

trolada hacia el interior. Con el objeto 

de  mantener la limpieza de esta cu-

bierta, se dispuso la ubicación de los 

equipos de clima, extracción, ventila-

ción y ductos, en un piso técnico ubi-

cado entre las cubiertas de los recintos 

del 4° piso. La ventilación de los equi-

pos se materializa a través de celosías 

contenidas en la cubierta.

ahorro	energético
eL proyecto contempla la optimización 

de la energía del edificio Luis Cousiño a 

través del uso de doble termopanel en la 

cubierta, además de utilizar celosías en 

las ventanas de la mansarda para evitar 

la radiación solar directa. Por el momento, 

no contempla incorporar sistemas 

adicionales de ahorro energético como 

paneles solares.

arriba: vista exterior del futuro 
centro de la Gestión del turismo, 

el patrimonio y la cultura. esta 
nueva sede estudiantil contempla 

la implementación de una 
cineteca, un restaurante y un 
centro de inglés, entre otras 

instalaciones.

 derecha: imagen 3d del futuro 
teatro, cuya capacidad será para 

270 personas.
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