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- Dos torres se levantan
en el sector de San Damian,
en Las Condes. Su principal
caracteristica, son edificios

gue apuestan por la
certificacion internacional,
el uso de materiales reciclados
y la protecciéon del medio
ambiente. Hay mas. Si,
porque las soluciones usadas
responden a como resolver
problemas constructivos

de manera eficiente.

GENTILEZA ALEMPARTE Y MORELLI ARQUITECTOS
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N EDIFICIO QUE NO PIERDA VALOR

patrimonial con el paso del tiempo y

que, operativamente, sea sustentable

en el uso energético. Con ese concep-

to en mente, la oficina de arquitectos

Alemparte, Morelli y Asociados, desa-

rrollé el disefo de los Edificios de ofici-

nas Plaza San Damian, que contempla

dos torres de 10 pisos méas cinco subterrdneos para estacio-

namientos, con una superficie total construida de 38.150
m2, en un terreno de 4.560 metros cuadrados.

Aunque a simple vista se plantea como una construccion

estandar, lo cierto es que el concepto de sustentabilidad im-

plicé numerosos desafios interesantes. Por ejemplo, todo el
proceso de disefo y construccion se acogid al proceso LEED
CS (Liderazgo en disefo energético ambiental), con el obje-
tivo de conseguir el certificado que otorga el US Green Buil-
ding Council (USGBC), gque mide el desempefio de un edifi-
cio a través de distintos indicadores como ahorro de energfa,
eficiencia en el uso del agua, reduccion de emisiones de
CO2, calidad ambiental de interiores, utilizacién de luz natu-
ral, innovacion en el disefio, areas verdes, interconectividad,
materiales, y recursos utilizados, entre otras variables sus-
tentables.

“A partir de eso, llegamos a la iniciativa de certificarlo
como edificio verde. De hecho, el mayor aporte es su envol-
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ARQUITECTURA

La fachada de acordeén permite
optimizar de mejor manera el uso
de la calefaccion en las oficinas
del edificio Plaza San Damian.

EDIFICIOS DE OFICINAS PLAZA SAN
DAMIAN

UBICACION: Avenida Las Condes 11.285,
Las Condes, Santiago

MANDANTE: Independencia S.A para
Rentas Fondo de Inversion Inmobiliaria.
ARQUITECTOS: Alemparte, Morelli &
Asociados Arquitectos

CONSTRUCTORA: Novatec

CALCULO ESTRUCTURAL: René Lagos y
Asociados

SUPERFICIE TERRENO: 8.826,56 m?
SUPERFICIE UTIL: 14.880 m?2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 38.150 m?
SISTEMA DE EVALUACION: LEED CSV 2.0
ANO: 2009-2010
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Fleischmann... miembro del
Green Building Council Chile

GBG

Green Building Coluncil

Montajes eléctricos
Mantencion

Cableado estructurado
Ingenieria LAS€sorias

www.fleischmann.cl

vente, la cual se preocupa especificamente
por el uso de la energia. La idea era que no
hubiese grandes pérdidas energéticas, tanto
en verano como en invierno”, explica el ar-
quitecto Patricio Morelli.

Este concepto es simple porque la energia
aportada por la radiacion solar es muy diferen-

FLEISCHMANN

Seguridad

Eficiencia energética
Green building
Autoematizacion

INGENIERIA

te seguin la orientacién del vano y la época del
afno. Una muestra. Las fachadas con orienta-
cién norte en Santiago, reciben mas radiacion
en invierno que en verano, dado el dngulo de
incidencia. Por lo tanto, habfa que buscar solu-
ciones para regular la temperatura al interior
del edificio, que redujeran al méaximo el uso de
calefaccion y aire acondicionado.

Para ello se definié que cada fachada fue-
se disefada y construida de acuerdo con su
orientacion. Asi, las que dan hacia el norte
fueron protegidas con una caja de sombra a
partir de una trama de parasoles o “Brie So-
leil”, verticales y horizontales de hormigén,
es decir, un elemento exterior mediante el
cual se genera una importante caja de som-
bra sobre las areas de visién. En otras pala-
bras, el muro de hormigén sobresale de la
estructura y de los ventanales mismos, gene-
rando esta caja de sombra.

FACHADA DE ACORDEON
“La complicacion en este caso, se dio por la
existencia de muro cortina entre losas, que

MONTAJE MANTENCION

Control de iluminacion
Domética

Inspeccion
Climatizacion

Av. Fresia 1921,
Renca, Santiago
Teléfono: 56 2 3934000

ELECTRICIDAD CLIMATIZACION SEGURIDAD | CONTROL CENTRALIZADO COMUNICACIONES



significa que la obra gruesa debia dejar hor-
migon a la vista, sin posibilidades de error en
la ejecucion de losas. Por ejemplo, si se hu-
biese especificado que era hormigén mas
estuco, hubiésemos solucionado algun posi-
ble error o desviacién de la faena de hormi-
gonado. Como no habifa recubrimiento, nos
obligé a trabajar con tolerancias minimas”,
explica Douglas Latorre, gerente de proyecto
de Constructora Novatec, empresa a cargo
de ejecutar las torres.

De esta forma, para evitar errores, se re-
emplazé el especialista trazador por un topo-
grafo, con estacion total, es decir, “se man-
tuvo durante toda la obra gruesa chequeando
y comprometiendo las medidas, ya que se
trataba de un elemento inscrito en el hormi-
goéon”, complementa Latorre.

En el caso de las fachadas oriente y po-
niente, se definié que fuesen 30% opacas, lo
que se ejecutd mediante un revestimiento de
piedra y una ventana tipo bow window, es-
pecie de acordeodn, ya que esta plegada. En
otras palabras, todas las ventanas estan incli-

GENTILEZA NOVATEC

El cristal utilizado en ambas torres se llama
Stopray Galaxy, con un coeficiente de sombra
de 0,2, en otras palabras, deja pasar el 20%

nadas y no van en paralelo a la linea del edi-
ficio, para asi evitar la radiacion perpendicu-
lar del sol. Ademas, un alero de hormigén en
cada nivel contribuye a que exista una mayor
superficie sombreada. “Esto permite planos
opacos en el drea donde va el revestimiento
de piedra, y otros con luz, en aquellas zonas
en las que se uso6 vidrio (que van intercalan-
dose a lo ancho de cada piso), para que un
30 % de la fachada esté opaca con el objeti-
vo de que en verano ingrese menos sol, evi-
tando calentar los espacios interiores. Esto
implica un ahorro de energia eléctrica que se

“Las personas son el recurso
mas importante de nuestra
empresa, por eso confiamos en
la calidad y seguridad de los

andamios Layher”

- Angel Carvajal B. - Constructor Civil

Gerente Técnico - Constructora Pocuro Ltda

de la energia solar directa.

usarfa en aire acondicionado para enfriar”,
explica Morelli.

“Si se tiene una fachada con un porcenta-
je alto de cristal, hay gran pérdida de calor,
ya que se trata de un material de alta trans-
mision térmica, por lo tanto, pusimos un cris-
tal que tuviera una barrera térmica significa-
tiva, pero ademas nos preocupamos de que
tuviese un porcentaje de opacidad en la fa-
chada”, detalla el arquitecto.

Es por ello que el proyecto incluyé el uso
de vidrios especiales. Para ello, recurrieron a
Glaverbel, empresa belga que ocupa en su
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El sistema de andamios:
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1. Proyeccion en 3D de una oficina tipo.
El uso de capiteles permitié mas luces
por piso, evitando usar vigas que
disminuyeran el espacio de piso a cielo.
2. Se contemplan futuras (estan en
habilitacion) plazas interiores
peatonales que unen ambos edificios.

proceso de fabricacion un alto porcentaje de
vidrio reciclado. En términos técnicos, lo mas
importante en un cristal de alta performance,
como los usados en estos edificios, es su co-
eficiente de sombra, es decir, la capacidad
del cristal de impedir que pase calor o trans-
mitancia térmica.

“Uno de los aspectos mas destacables de
este proyecto es el cristal utilizado, Stopray
Galaxy, cuyo coeficiente de sombra es de
0,2, es decir, solo el 20% de la energia solar
directa traspasa los vidrios, pero al mismo
tiempo no bloquea la luz visible en forma
significativa, lo que genera un espacio de
trabajo de gran calidad y también de altisima
eficiencia energética”, cuenta Hernan Echau-
rren, de la empresa KBE, oficina de ingenieria
a cargo del disefio e instalacion del muro
cortina.

Los termopaneles usados en la construc-
cién de ambas torres lo componen dos cris-
tales, uno exterior de 7 mm y uno interior de
5 milimetros. El primero de ellos tiene la peli-
cula soft coat, que impide la entrada de ra-
yos solares e impone la barrera térmica, el
otro es estandar. Ambos fueron armados en
la planta de KBE para formar los modulos de
revestimiento del edificio, los que por dentro
usan aluminio, el que se adhiere al vidrio con
un sistema de silicona estructural de una alta
resistencia a la traccion y que permite unir
los cristales. La superficie total de los siste-
mas de fachada completa casi los 10,000 m2,
los que comprenden cerca de 4.000 médu-
los. Por ultimo, la fachada sur es muy acrista-
lada, debido a que esa orientacion es la mas
estable térmicamente, de hecho, no recibe
luz solar relevante a ninguna hora del dia.

La climatizacion del edificio se efectia me-
diante un sistema denominado VRV-HR (flujo
refrigerante variable con recuperacién de ca-
lor) de tres vias, el que posee como caracte-
ristica principal que las unidades condensa-
doras son modulares, y su funcionamiento se
adecua a los requerimientos de frio y/o calor
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de parte de los usuarios, por lo que puede
entregar distintas temperaturas simultanea-
mente. Ademads, su sistema de control per-
mite determinar con precision los niveles de
consumo energético de cada area del edifi-
cio. Son unidades de bajo consumo energéti-
co, niveles de ruido y vibraciones.

A todo lo anterior, se suman los ascensores
de llamada anticipada para una rapida y efi-
ciente respuesta; sistemas de iluminacién de
alta eficiencia; sprinklers para el control de in-
cendio; y sistema de control centralizado para
la optimizacién en el consumo energético.

INTERIOR FLEXIBLE

Hasta ahora se ha hablado de las caras exter-
nas de estas torres de oficinas, pero ;qué
ocurre con el interior y el sistema constructi-
vo de estos edificios? Segun explica René La-
gos, ingeniero calculista de la obra, “se trata
de volumenes cuya estructura es el nucleo de
muros de hormigén armado, el que contiene
las circulaciones verticales, mas una gran losa
plana, postensada, que est4 apoyada en co-
lumnas”.

Uno de los aspectos que lo caracterizan
son sus bandas de capiteles, que basicamen-
te es un engrosamiento de la losa. “Esto per-
mite mas luces sin tener que usar vigas, ya
que el problema de éstas Ultimas, es que

pueden impedir el paso de ductos de clima o
canaletas eléctricas, por lo que hay que bajar
el cielo falso para que puedan pasar, perdien-
do altura util. Por lo mismo es preferible
construir losas mas gruesas, que al llegar al
centro se vayan angostando. Con ello se
gana en espacio para pasar ductos y canale-
tas, y asi se mantiene el cielo arriba”, explica
Lagos.

El espesor de la losa postensada es de 22
cm, a lo que se suman los capiteles, llegando
a los 35 ¢cm, de manera de conseguir mas
resistencia y rigidez. A pesar de que 35 cm se
considera un espesor importante, se consi-
guen luces libres de 9,8 m por 50 m de lar-
go, sin ningln apoyo que obstaculice o impi-
da la flexibilidad en el uso de las oficinas.

Por otro lado, las oficinas quedaron con
una altura libre de 2,65 m, debido a que la
altura de piso a piso era de 3,27 m, a lo que
se resta el espesor de la losa, que son 22 ¢cm,
guedando 3,05 m libres en obra gruesa. Para
completar el panorama, hay que agregar que
el perimetro de cada una de las torres es de
unos 50 m de largo, mas 16 m de ancho, lo
gue permite oficinas de alto estandar, por el
buen aprovechamiento de luz natural.

Respecto del tipo de hormigén usado, des-
de el tercer piso hacia arriba se utilizé H30,
mientras que desde el sequndo hacia abajo,

GENTILEZA ALEMPARTE Y MORELLI ARQUITECTOS



MUCHOS SON LOS DETALLES que hacen que este edificio esté en pleno proceso de
certificacion LEED. Por ejemplo, el paisajismo, se construyé con especies nativas y adap-
tadas, de bajo consumo de agua y que requieren de escasos cuidados.

Por otro lado, se aplicé un plan de control de erosién del suelo, sedimentacion de
aguas y contaminacion del aire durante la etapa de construccién, minimizando asi el
impacto ambiental ocasionado durante el proceso. Se aplicaron pinturas y adhesivos con
bajo contenido de Compuestos Orgdanicos Volatiles (COV), dafiinos para la salud de quie-

nes los aplican y
para los futuros
usuarios del edificio.

Un gran porcen-
taje de escombros y
desechos generados
durante la construc-
cién fueron recicla-
dos, evitando asi
que terminaran en
vertederos y permi-
tiendo una disminu-
cién en la extraccion
de materiales virge-
nes para la fabrica-
cion de futuros ma-
teriales o productos.

Asimismo, se privilegié el uso de materiales regionales y con contenido reciclado.

Otro punto destacado fue la iluminacion exterior y de fachadas. Estas no pueden alum-
brar en forma total o parcial a la atmdsfera, sino que debe ir contra el piso, para asi no
inundar la atmosfera de iluminacién. “La explicacion de esto es que si la atmosfera se
carga de luz, puede afectar la migracion de las aves”, explica Patricio Morelli.

se utilizd H40. “En estructuras de este
tipo, normalmente se usa H30 y cuando se
aplica postensado, H35, en general, pero
en los pisos de abajo se us6 H40 porque
se necesitaba mas resistencia”, comple-
menta René Lagos.

En general, la estructura debio ser lo mas
eficiente posible, evitando transferencias de
cargas, que son discontinuidades en la es-
tructura que la encarecen porque implican
mayor consumo de acero y hormigon. La
regla de oro en estructuras es que las car-
gas de ocupaciéon y pesos muertos, sean
trasladados por el camino mas corto hacia
las fundaciones, donde son entregadas al
suelo, en otras palabras, que las rutas sean
cortas y rectas hacia el suelo.

Pero la ubicacién de la obra también es
clave, ya que el sector de Plaza San Da-
midn esta en crecimiento y se ha ido con-
solidado como un &rea que combina ofici-
nas, comercio y residencias, por lo que la

construccion de estructuras que impliquen
eficiencia y sustentabilidad, parecen ser la
combinacién perfecta. m

www.plazasandamian.cl
ARTiCULO RELACIONADO

- "Certificacion ambiental y energética en la
construccion. El sello verde”. Revista BIT N° 68,

Septiembre de 2009, pag. 14.

EN SINTESIS

Dos torres optimizadas en su disefo
para ser lo mas eficientes posible. Asi-
mismo, se contemplo6 el uso de solucio-
nes diversas para cada fachada del edi-
ficio y el cumplimiento de una serie de
detalles sustentables, como el uso de
un eficiente y moderno sistema de cli-
ma, iluminacion de alta eficiencia, se-
guridad y control centralizados, que
hacen de este proyecto un modelo a
seguir en las futuras construcciones
nacionales.
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FLEXIBLES

TECHNOFLEX

Solucione la corrosion
en el flexible;

causa principal de filtraciones
e inundaciones

UNICO FLEXIBLE
resistente a la corrosion

Ensayo realizado por més de 6600 horas
en laboratorios de

b INGENMIERIA

DICTUGC

\/ Resistente a los agentes corrosivos
presentes en detergentes domésticos

/ Maxima flexibilidad en la instalacién

evitando posibles estrangulamientos

/ Garantia extendida de 10 afios

por fallas de fabricacién

Flexibles disponibles:

(1) Flexible para agua M10 x 1/2"
HI de 40 cm.

(2) Flexible para agua HI-HI 1/2"
de 40 cm.

(3) Flexible para llave angular de
25 cm. HI 3/8" x HI 15/16"

(4) Flexible para llave angular de

35cm. HI 3/8" x HI 15/16"

Juarrde la Fuente #234, Lampa, Santiago.
Fonos: (56 2) 731 7600 / 586 4800
Fax: (56 2) 740 0030 / 586 4840




