B En medio de un tradicional barrio industrial de la Ciudad Jardin,

se emplaza “Reitz”, el Edificio de las Empresas, proyecto que aspira

a convertirse en el centro empresarial de la Quinta Regién. B La obra
culmind su ejecucion recientemente, pero el camino no estuvo exento de
dificultades. El resultado final: una construcciéon con detalles interesantes
de piso a cielo. Un nuevo concepto.

EDIFICIO DE LAS ENMPRESAS
EN VINA DEL MAR

UN NUEVO
CONCEPTO

N CAMBIO DE IMAGEN al ingresar a
Vifia del Mar. Esto logra el edificio
“Reitz", torre de trece pisos y dos sub-
terrdneos, ubicada en calle Limache
3405, sector El Salto. Con un moderno
diseno arquitecténico -visible desde Via
Las Palmas y la Troncal Sur- aspira a re-
fundar el sector industrial de la Quinta

CATALINA CARO C.
PERIODISTA REVISTA BIT

si bien la ciudad de Vifa del Mar tiene un importante desarro-
llo en el aspecto turistico, industrial y comercial, hasta ahora
no contaba con un polo de sinergia interempresas. Por ello, la
Inmobiliaria Dhelos tomo la delantera e ided un proyecto de
oficinas que estuviera mas alla del promedio, pues la iniciativa
era desarrollar un concepto “Clase A +". Lo que se tradujo en
“que no fuese sélo un edificio, sino la base para un nuevo
centro empresarial”, explica Fernando Reitz, director ejecutivo

Regién, ofreciendo oficinas de alto estandar con 13.184 m?2
utiles construidos, en subdivisiones que van desde los 70 m?2
hasta una planta completa de 765 m cuadrados.

La torre de cristal y hormigén a la vista llegé a satisfacer la
necesidad regional de contar con un centro empresarial, pues

de la Inmobiliaria Dhelos.

Con el fin de hacer realidad este centro, el proyecto con-
templa la construccion, en una siguiente etapa, de una se-
gunda torre y un centro de eventos en el terreno aledafio.
Ademas, se apunta a incluir una amplia gama de servicios,
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UBICACION: Limache 3405, Vina del Mar

MANDANTE: Inmobiliaria Dhelos Limitada

CONSTRUCTORA: Impromec S.A.

ARQUITECTOS: Fuenzalida — Swinburn Arquitectos Asociados
CALCULO ESTRUCTURAL: Gatica y Jiménez Ingenieros y Cia. Ltda.
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 18.116 m?

COSTO APROXIMADO DE CONSTRUCCION: US$ 12.500.000
FECHA INICIO: Enero de 2008

FECHA TERMINO: Julio de 2010




REGIONES

Impermeabilizacion
de la losa de
fundacion.

conjugado con la idea de crear un espacio
urbano funcional a los edificios empresaria-
les. Esto es clave. Si bien el proyecto cuenta
con una buena ubicacién y accesos, al em-
plazarse junto a dos importantes rutas y una
estacion del Metrotren, como no se encuen-
tra en el centro de Vifa del Mar se pensé en
responder a las necesidades de los usuarios
incluyendo servicios de banco, gimnasio, ca-
sino, cafeterfa, salas de capacitacion, amplios
recintos para reunion de directorio, audito-
rio, locales comerciales que albergaran giros
Utiles para las empresas y sus trabajadores y
gran cantidad de estacionamientos. Entre-
mos a la tecnologia. A este nuevo concepto
de oficinas.

DESAFIOS BAJO TIERRA

Los primeros retos llegaron desde lo profun-
do de la tierra. La inmobiliaria Dhelos, cono-
cedora que los suelos vinamarinos no son de
la mejor calidad, sumado al hecho de que el
proyecto se encuentra al lado del Estero Mar-
ga Marga -que corre paralelo al Troncal Sur-,
solicité hacer un sondaje de 30 m de profun-
didad. Este arrojo que en dicho sector el sue-
lo tiene una calidad normativa tipo 2, es de-
cir que “entre los 19,0 m y 28,5 m se
encuentra un estrato blando de arcilla conte-
niendo materia organica de baja resistencia

al corte, el cual no podia ser sobrecargado
debido a su baja capacidad de soporte y gran
deformabilidad”, explica Miguel Petersen,
mecanico de suelos del proyecto.

Sin embargo, el estudio también dio cuen-
ta que algunos m mas arriba, entre los 6,20
m a 19,00 m de profundidad, existia un es-
trato sedimentario natural de arena, muy
compacto, que por su espesor disiparia favo-
rablemente las presiones de contacto al re-
partir subterrdneamente las cargas puntuales
de la masa de la torre, en una superficie ma-
yor de terreno. Por ello, el mecanico de sue-
los solicitd que el tercer piso subterrdneo con
el que se habia disefiado originalmente el
edificio fuese eliminado, a fin de colocar el
sello de fundacién més arriba, cerca de los
7,0 m de profundidad. La decisién implicé
costos, pues el tercer piso subterraneo esta-
ba pensado con la finalidad de construir es-
tacionamientos adicionales. Sin embargo, la
inmobiliaria decidi6 aceptar la peticion, mo-
dificando el proyecto.

Si bien esta modificacion permitia al edifi-
cio entrar aun dentro del estandar de esta-
cionamientos de Vifia el Mar, con 1 aparca-
dero por 32 m2 construidos, la inmobiliaria
deseaba estar por sobre dicho estandar, por
lo que repensé parte de la iniciativa, conside-
rando levantar un piso mas de estaciona-

COMPORTAMIENTO ESTRUCTURAL

El terremoto del 27 de febrero, encontro al edificio Reitz con toda su obra gruesa termina-
da, poniendo a prueba la estructura disefada para este proyecto, por el calculista estruc-
tural Rafael Gatica y el asesor independiente Patricio Bonelli, la que prob6 ser muy eficien-
te. El edificio se comportd bien, sin sufrir dafios estructurales, ni problemas en el encuentro
entre las tabiquerias y la estructura de hormigén. Los cielos, trabajados como una combi-
nacion metalico acustica con madera natural, tampoco presentaron problemas.
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El proyecto contempla a futuro la
construccién de un segundo
edificio y un centro de eventos.

mientos bajo la futura plaza de agua que se
instalara en medio del espacio urbano, que
ya contemplaba dos subterraneos de estacio-
namientos. De esta forma, “la plaza de agua
quedara levantada un piso sobre el terreno
logrando mayor altura”, indica Osvaldo
Fuenzalida, arquitecto del proyecto.

Esta medida es fundamental porque para
la segunda etapa del centro empresarial tam-
bién se debera eliminar el tercer subterraneo.
Asi, la inmobiliaria, buscando superar el es-
tandar, considero la construccion de nuevos
aparcaderos y la incorporaciéon de un sistema
de parking para visitas.

EDIFICIO "BARCO”

Las fundaciones se trabajaron con una losa
de 1,20 m de altura bajo el edificio y de 1,00
m de espesor bajo parte del segundo subte-
rraneo, que en planta sobresale fuera del
area de la torre. Este sistema fue escogido
para aprovechar el estrato de suelo de arena
como “disipador de energia”, transmitiendo
todas las cargas a la mayor cantidad de terre-
no posible.

En la etapa de fundacién el terreno pre-
sentd un nuevo desafio, la existencia de una
importante napa de agua de 60 cm, que se
encuentra “a 6,20 m de profundidad, pero
que sube en inviernos lluviosos, por lo que se
estimé que la losa de fundacion de la torre y
del subterrdneo perimetral quedaran en in-
vierno y durante fuertes e intensas lluvias, en
contacto con la napa de agua, en especial el
foso del ascensor”, detalla Miguel Petersen.

Por esta razon, se sugirié aplicar en el sub-
terrdneo hormigén con aditivos que incorpo-
ran aire, mejorando su impermeabilidad,
conjuntamente con un tratamiento de juntas

GENTILEZA INMOBILIARIA DHELOS



y membranas “Water Stop” especiales y de
buena cura.

Adicionalmente, para un tratamiento efi-
caz de impermeabilizacion se colocé bajo la
losa de fundacion, y externamente adosadas
a los muros perimetrales, una membrana im-
permeabilizante especial autoreparable com-
puesta por bentonita. Como medida adicio-
nal para controlar las aguas lluvias, y como
suele ser normal en estos casos, se dejd una
pequena pendiente del 1%, en la losa de los
pisos subterraneos, con la finalidad de que
dicha inclinacién conduzca el agua hacia po-
zos con sentinas desde donde se pueda bom-
bear ante un caso de filtracién.

DISENO ESTRUCTURAL

Todo claro. Si el suelo no es el mas 6ptimo,
mejor no adoptar riesgos innecesarios. Por
ello, tras un didlogo entre el ingeniero calcu-
lista, el revisor externo y el mecanico de sue-
los, se concluyé trabajar con una estructura
limpia de marcos rigidos y vigas. Todo el edi-
ficio, desde los subterraneos hasta el piso 13,
mantienen los mismos pilares, debido a que
la modulacién fue pensada para que fuese
funcional a todas las estructuras que alber-

ESTRATIGRAFIA DEL SUELO ARROJADA POR LOS SONDAJES
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garé el edificio, dejandola en 2,70 m en las
oficinas y de 2,30 m en la zona de los esta-
cionamientos.

Se cuid¢ el disefio de las armaduras y ca-
bezas de muros, de modo que no presenta-
ran problemas ante un sismo. Y asi fue, ya
gue la estructura soporté muy bien el terre-
moto del pasado 27 de febrero (ver recuadro

Arena Gruesa ¢/ 14% finos
N mayor a 100

“Comportamiento Estructural”). “El disefo
estructural también contemplé perforaciones
de 16 cm de didmetro en las vigas, para el
paso de elementos de aire acondicionado y
otros servicios. Cada viga tiene tres perfora-
ciones, lo que se coordiné con célculo desde
el primer instante, por lo que se planifico que
cada sistema utilizara alguna de estas perfo-
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Torre Soportacion
Octogono, Minera Gaby

Sistema Peri UP Rosett
Andamio Multidireccional

La solucion de Andamios PERI para cualquier trabajo

PERI CHILE Ltda.
Santiago

Fono: 444 6000
Peri.chile@peri.cl
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Vifia del Mar
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REGIONES

raciones de ser necesario”, explica Gonzalo
Ugarte, gerente general de la constructora
Impromec, empresa que construye el edificio,
y director de proyectos de Dhelos.

Las perforaciones incluso estan presentes
en los subterraneos, con la idea de dar ma-
yor flexibilidad y otorgar el maximo de posi-
bilidades para futuras instalaciones, de ma-
nera que no provoquen dafos a la estructura.
Esta precaucion llevo a que el edificio tam-
bién incluyera en cada piso una sala especial,
de gran tamano para las instalaciones verti-
cales. El supervisor del proyecto de Inmobilia-
ria Dhelos, Juan Pablo Galleguillos, sefala
que “en un edificio para oficinas es muy difi-
cil saber de antemano qué tecnologias puede
necesitar en el futuro un cliente, por lo que
debemos estar preparados. Por ejemplo, po-
driamos doblar la potencia de instalacion
eléctrica con las salas existentes”.

MUROS CORTINA HiBRIDOS

En el interior, el edificio se caracteriza por te-
ner pisos de gran altura, con 3,2 m entre lo-
sas, para dejar espacios de calidad en plantas
libres de gran tamano. En ese sentido, la in-
mobiliaria ided un sistema de subdivisiones
para una oficina, con tabiquerias de 1,50 m
de altura, para asi no perder la amplitud del
espacio.

Otro de los elementos que destaca en el
disefio es el hall, espacio trabajado como
multialtura al no tener losas divisorias ente
pisos, dando la idea de amplitud, que puede
apreciarse tanto desde la entrada como de
los pisos superiores. La fachada del hall cuen-

104 W BIT 73 JULIO 2010

El hall multialtura permite ver la elevacion
total del edificio y las separaciones entre
pisos. Abajo: La cara poniente del edificio
cuenta con quiebravistas de
sombreamiento que seran iluminados

de noche.

ta con un muro cortina autosustentable, en
base a vigas metalicas cada dos pisos que
van soportando la estructura discontinua. Sin
embargo, en el resto del edificio se utilizd un
sistema de muro cortina hibrido, en el que
“se fue apoyando cada linea de ventana so-
bre su respectiva losa, y en su parte superior
se instalé un perfil de aluminio que fijara el
cristal, de manera de dar el aspecto de un
muro cortina, pero omitiendo la estructura
de mullions, haciendo al sistema mas eficien-
te en términos econémicos, constructivos y
normativos, pues la estructura de vidrio se
sujeta del edificio sin necesitar de una subes-
tructura”, explica Fuenzalida.

Este sistema requirié que la construccion de
la obra gruesa fuera precisa, ya que las losas
debieron quedar perfectamente niveladas y
aplomadas para instalar las ventanas. Otra de
las ventajas que presenta este sistema de
montaje mecanico con perfileria a la vista es
que, pese a requerir mayor exactitud cons-
tructiva, es de facil mantencion, debido a que
puede trabajarse por piso, sin afectar al resto
de la estructura, respondiendo sin dafios al
terremoto de febrero. Ademas, parte de las
ventanas pueden abrirse para ventilacion na-
tural, muy utilizada en ciudades costeras.

SOLUCIONES ENERGETICAS

Con el fin de utilizar eficientemente tanto la
luz natural como la climatizacion, es que la
cristaleria se trabajé con un doble vidriado

hermético, con cdmara de aire seca de 10 mm
de ancho promedio, utilizando en su parte
exterior cristales belgas con un coeficiente de
sombra superior al 0,4% vy filtro ultravioleta
del 90%, graduado con cristal nacional flota-
do en la parte interior.

Para complementar la aislacion térmica y el
sombreado, la arquitectura incluyé un trata-
miento especial en el sector poniente, al dise-
far aleros para las oficinas que quedan retran-
gueadas al oeste. A eso se sumo una serie de
pilares de aluminio como quiebravistas, dis-
puestos a lo largo de casi todo el edificio en su
fachada poniente, cada 2,70 m de distancia,
mejorando en un 40% la calidad del sombrea-
do al crear sombras arrojadas sobre la fachada
con el movimiento del sol. Elementos que es-
tan anclados a la estructura y forman parte del
muro cortina otorgandole una segunda piel.

El edificio cuenta con un sistema de clima-
tizacién de eficiencia energética VRV (Volu-
men Refrigerante Variable), que permitira un
ahorro de energia eléctrica por concepto de
climatizacion de hasta un 70%, segun indica
el mandante del proyecto, ademas de lograr
un ahorro considerable en las emisiones de
CO,. También se considero la utilizacion de
luminarias LED, y el uso de censores ultraso-
nicos de movimiento al interior del inmueble,
con el fin de utilizar luces de respaldo en los
sectores que no estén en uso, para generar
un minimo de consumo.

Un edificio pensado para entregar la mejor
calidad y confort, con recintos interiores de
primer nivel de piso a cielo. Un nuevo con-
cepto en oficinas. m

www.dhelos.cl; www.impromec.c/

ARTICULOS RELACIONADOS

- Edificio Isidora 3000. Tecnologia mixta. Revista BiT
N° 72, Mayo de 2010, pag. 94.

- Edificio de oficinas Apoquindo 4501. El arbol.
Revista BIiT N° 68, Septiembre de 2009, pag. 80.

H EN SINTESIS

El Edificio Reitz representa un nuevo
concepto en oficinas para Vina del Mar,
con un disefio que privilegia los espacios
amplios a través de plantas libres de
gran tamano y altura. Uno de los mayo-
res desafios en su etapa de construccion
fue el no contar con una mejor calidad
de suelo. Se piensa una préxima etapa
con un segundo edificio y centro de
eventos, para convertirse en el nuevo
centro empresarial de la zona.



PUBLIREPORTAJE

Implementado por Chilectra para el calentamiento de agua sanitaria

Sistema solar-electric
de edificio Punto Norte se convierte
en el mas grande de Sudameérica

Sus 132 colectores solares, con respaldo eléctrico, dotan de energia para

el calentamiento de agua a 296 departamentos, alcanzando importantes ahorros

y contribuyendo a la eficiencia energética.

residencial, se emplaza uno de los edificios mas grandes de

la zona centro de Santiago y, al mismo tiempo, uno de los mas
innovadores de la capital en el uso de energias renovables, como lo
es la utilizacién del sol para el calentamiento de agua sanitaria.

El edificio Punto Norte construido por Euro Inmobiliaria tiene una
caracteristica Unica que lo diferencia del resto de los proyectos inser-
tos en la ciudad. Este nuevo edificio de departamentos para uso resi-
dencial incorporé el sistema solar electric de Chilectra, instalandose
en sus techos 132 colectores solares, que lo transforman, dentro de
su categoria, en el mas grande de Sudamérica.

Ubicado en San Martin 714, Punto Norte nace como un proyecto
inmobiliario tradicional que proveeria el agua caliente a través del uso
de gas como fuente de energia. Sin embargo, al iniciarse su cons-
truccion en 2007, el pais ya sufria los efectos de las restricciones en
los envios del gas argentino. Fue en ese momento, cuando Chilectra
y Euro Inmobiliaria comenzaron a desarrollar este innovador sistema,
adaptando el disefio y la ingenieria para obtener agua caliente en
base a energia solar, y cuando ésta no fuera suficiente como en in-
vierno, se respaldaria con energia eléctrica.

El edificio Punto Norte genera el 60% del agua caliente con tec-
nologia solar para sus 296 departamentos. Para ello, este inmueble
cuenta con cinco estanques de acumulacion de agua de 4.000 litros
y uno de 2.000 litros.

Para que el sistema opere durante todo el afo, la solucién solar
necesitaba un complemento energético para los meses de invierno,
en el periodo en que la radiacion solar disminuye. De esta forma, el

Cercano al Centro cultural Estacion Mapocho, emergente zona

ESQUEMA BASICO DE FUNCIONAMIENTO

proyecto incluyé bombas de calor de alta eficiencia que utilizan elec-
tricidad para transportar energia desde el ambiente hacia el agua.
Estas bombas son llamadas aerotérmicas, o que significa que por
cada 3 kWh térmicos que ingresan al edificio en forma de calor, 2 kWh
provienen del ambiente sin costo para el usuario y 1 kWh corresponde
a energia eléctrica del compresor.

La mezcla de energia solar captada por los colectores con las
bombas de calor de alto rendimiento, logran reducir a cero la com-
bustion y con ello la contaminacion ambiental, aportando a su vez a
la eficiencia energética.

FUNCIONAMIENTO

Circuito Primario

Circuito Secundario

DEL SISTEMA
\ Se instalaron 132 colectores
solares planos en la orienta-
cion norte del techo del edifi-
cio. Estos colectores reciben
la energia del sol y la trans-
portan a través de un fluido
que soporta temperaturas
extremas, por una cafieria
que lleva hasta el intercam-
-— biador de calor que la incor-
pora al proceso térmico. En
o el otro lado se encuentra el
i sistema sanitario, donde el
agua fria de la red, recibe la
energia generada en el circui-
to primario, de los colectores
J solares.




