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EDIFICIOS TORRES
DEL PARQUE

M Las reducidas dimensiones del
terreno disponible para ejecutar
estos dos edificios demandaron
grandes retos logisticos. m Ademas,
obligaron a desarrollar un innovador

disefio basado en voladizos.

El resultado se observa en dos torres
esbeltas que vuelan sobre el mall
Parque Arauco. Vuelan alto,

muy alto.

PEDRO PABLO RETAMAL P.
PERIODISTA REVISTA BIT
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EDIFICIO TORRES DEL PARQUE

UBICACION: Cerro Colorado 5413,

Las Condes

MANDANTE: Parque Arauco S.A.
DIRECCION E INSPECCION TECNICA

DE OBRA: Kronos Ltda.

ARQUITECTO: Cristian Fernandez
Eyzaguirre

COLABORADORES: Sebastian Barahona
y Marcelo Fernandez

CALCULISTA: René Lagos
CONSTRUCTORA: Echeverria Izquierdo
ILUMINACION: Paulina Sir

PAISAJISMO: Constanza Huneeus

y Angélica Barros

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 47.060 m?
aproximados

ANO CONSTRUCCION: 2008-2009
INVERSION APROXIMADA: US$ 30 millones
DEPENDENCIAS: 2 edificios de 15 pisos
de 11.455 m2 cada uno

GENTILEZA CRISTIAN FERNANDEZ

FICINAS DE ALTO ESTANDAR ubicadas en el mismo terreno de un centro comercial. Este es el primer concepto
que destaca en las Torres del Parque, dos edificios de oficinas de dieciocho pisos, seis subterraneos y 16.000 m2
cada una, que se levantan entre la calle Cerro Colorado y Avenida Kennedy, justo detras del mall Parque Arauco,
mandante del proyecto. “En el extranjero los centros comerciales han ido evolucionado para transformarse en
centros urbanos, ya que concentran multiples actividades, como comercio, cultura y gastronomia. En este caso, se
dio un paso importante al incorporar oficinas dentro del complejo comercial”, explica Cristian Fernandez, arqui-
tecto del proyecto.

Sin embargo, sin descuidar la integracion, los edificios debian tener identidad propia e independiente del mall.
“Fue muy importante cuidar que los accesos y las circulaciones no se mezclaran con las del Parque Arauco, porque
un alto ejecutivo no iba a recorrer una zona comercial para llegar a su oficina”, sefala Fernandez. A este aspecto,
se suma un tema de fondo que marco al proyecto. El terreno sobre el cual se elevan ambas estructuras (entre el
limite sur del mall y la calle Cerro Colorado) es extremadamente angosto, anote, sélo 15 metros. Entonces, la in-
terrogante era saber donde y cémo se lograrian levantar estas torres, considerando que en ese reducido espacio
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apenas cabia el nucleo del edificio. Y no solo
esto, habfa que resolver numerosos desafios
logisticos, como movimientos de tierra, vias
de acceso, salidas de emergencia y evitar
efectos negativos en la operacion del centro
comercial. §Como se resolvieron los retos?
Volando alto, muy alto.

ANGOSTA FRANJA DE TIERRA

Esta dicho. El &rea donde se construirian las
Torres del Parque era una franja de 150 m
de largo y s6lo 15 m de ancho. “El sector
de oficinas que da hacia el norte del nucleo
y que estd sobre el centro comercial, se hizo
volando sobre éste, ya que no nos podia-
mos apoyar sobre el mall. Con esto, logra-
mos un ancho de unos 15 m, que nos per-
miti6 generar una planta de oficinas
eficiente, porque tiene mucho perimetro.
Desde el punto de vista constructivo es un
edificio un poco mas caro que el estandar,
pero el rendimiento es muy bueno gracias al
mencionado perimetro que deja una gran
cantidad de recintos en primera linea, mi-

82 M BIT 71 MARZO 2010

Al inicio de las
obras, las
retroexcavadoras
bajaban por la
rampa, pero
cuando hubo que
sacarlas, eran
bajadas con la
ayuda de otras
magquinas.

rando hacia afuera”, explica Fernandez.

En estas condiciones, no es dificil imaginar
que apenas empezo la planificacion para el
inicio de las obras, surgieron las primeras com-
plicaciones. “Cuando se disefian movimientos
de tierra, la principal variable para hacer el cal-
culo del tiempo que demorara la excavaciéon
se relaciona con la cantidad de camiones, su
tamano y radio de maniobra”, detalla Raul
Aguilera, jefe de obra de Echeverria Izquierdo,
constructora que ejecutd el proyecto.

En cifras. Se calculé que para esa excava-
Cion se necesitaban extraer 90 mil cubos de
tierra en seis meses y medio. ;Mas o menos
tiempo que una obra sin tantas restricciones
de espacio? Méas que una obra sin tantas res-
tricciones de espacio. La misma constructora
habfa realizado hace unos meses atras una
faena que implicé mover 200 mil cubos en
cuatro meses y medio. “Esto se explica por el
reducido tamafno del terreno que impedia
imprimir mayor velocidad al movimiento de
tierra”, prosigue Aguilera. El panorama era
complejo. Por ejemplo, en la faena de exca-

Se buscaba con las Torres del Parque que se
complementaran con el centro comercial, pero
manteniendo cierta independencia, principalmente
en los accesos.

El espacio
existente entre
el limite sur del
mall y la calle,
era de apenas
15 metros,
situacion que
implic6 desafios
logisticos, de
diseno y
construccion.

vacion, la sola rampa para el acceso de ca-
miones ocupaba gran parte del espacio dis-
ponible, haciendo més lento todo el trabajo”,
explica Juan Fernandez, ingeniero de Kronos
Ltda., empresa encargada de la Direccion e
Inspeccion Técnica de las obras.

En estas condiciones, y con una rampa de
salida de casi 70 m de un total disponible de
120 m, avanzaron las obras con el ingenio
cumpliendo un papel clave. “En un momen-
to, tuvimos que empezar a utilizar el espacio
ocupado por la rampa. Entonces, la retroex-
cavadora debfa bajarse con una grua, faenas
adicionales que justificaron los meses extra
de trabajo”, detalla Ferndndez.

A lo anterior, se sumé que los camiones
debian bajar de a uno, ya que el reducido
espacio no permitia mas maquinas, sin em-
bargo, las molestias que se ocasionaron fue-
ron menos de las esperadas, ya que Kronos,
en conjunto con el mandante, pusieron como
exigencia a la constructora que el transito de
camiones no pasara de las 6 de la tarde, que
es cuando mas congestién de vehiculos hay.

GENTILEZA ECHEVERRIA IZQUIERDO



LOS SISMOS

El subterraneo de las Torres del Parque no
se conecta con el del mall. Si bien se
encuentra en el limite del centro
comercial, la superficie de ambos edificios
es independiente. “Para evitar problemas
en caso de sismos se deja una separacion
entre cada estructura que corresponde a
un quinientosavo de la altura total del
edificio. El delta es h/500 y son dos, uno
por cada de edificio, es decir, si cada
edificio mide 500 m, se deja un metro de
separacion por cada torre, quedando una
separacion de 2 m entre ambas
estructuras”, explica René Lagos. En este
caso es el nucleo el que sustenta la
estructura, el resto de los pilares
descienden en forma vertical, por lo que
no inciden en caso de sismo, ya

que tienen una fuerza horizontal.

“Eso impidié que hubiese reclamos por
parte de los clientes del mall, lo que preocu-
paba mucho al mandante, ademds todos los
trabajos se hicieron dentro de los horarios
municipales, es decir entre las 8:00 y las
18:00 horas. Rara vez se trabajé mas alla de
lo estipulado”, explica Juan Fernandez.

GENTILEZA ECHEVERRIA IZQUIERDO

PILOTES MANUALES
Otro factor relevante para el movimiento de
tierra es el sistema de entibacién para soste-
ner el terreno. En el caso de las Torres del
Parque sus cimientos se hicieron adosados al
perimetro del mall, por lo que varios pilotes
debfan anclarse bajo las fundaciones del Par-
que Arauco. Esta faena critica determind la
aplicacion de un sistema manual, ya que las
zapatas del centro comercial impedian el uso
de maquinas para hacer las pilas.

En la practica hacer este trabajo de forma
manual implicd movilizar trabajadores a la
excavacion de los pilotes de 21 m, un proce-

La excavacion fue
bastante atipica.
Su angostura
complicé las
maniobras de
extraccién de
tierra y a los giros
de las maquinas
y camiones.

S0 mas lento y riesgoso, en comparacion con
el mecanico. “Bajo el mall hay una serie de
filtraciones de estanques de agua, propia de
una estructura antigua. En ese momento se
detenian los trabajos porque se podia de-
rrumbar la perforacién, cayendo sobre el tra-
bajador”, explica Aguilera.

Para el avance con esta técnica se colocan
trozos de madera en las paredes de la perfo-
racion, que se anclan para sostener el terre-
no. Asimismo, hacer la excavacién manual-
mente resulta menos agresivo para el terreno
que el sistema mecanico, porque no se altera
la compactacion natural de la tierra, por lo
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GENTILEZA RENE LAGOS Y ASOCIADOS

Corte lateral de una de las torres.

A partir del piso quinto (T) se inici6 el
voladizo, cuyas losas se apoyan en el
nucleo (la estructura gris mas gruesa)
y el pilar que se quiebra en el
mencionado nivel, desde donde se
traspasan las cargas hacia el centro.

que no requiere de una camisa de revesti-
miento de acero para evitar que la perfora-
cion colapse, como en el sistema mecanico.

REDISENO DEL PROYECTO

Desde un principio se sabia que era reducido
el espacio para construir las dos torres, sien-
do todo un desafio construir ambos edificios
con los metros cuadrados suficientes para
que los pisos fuesen atractivos para arriendo
o venta. Como el nlcleo quedaba casi peri-
metral al mall, se ubicaria una corrida de ofi-
cinas hacia el sur con vista al Parque Arauca-
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GENTILEZA PERI

no. Pero en el sector con orientacién norte,
simplemente no habifa espacio. La solucion
implico volar sobre el mall, de esta forma
cada estructura podria alcanzar el ancho re-
guerido para un proyecto de esta naturaleza,
con dos pasillos y oficinas a cada lado.

La idea original contemplaba que las vigas
fuesen izadas desde el nucleo y salieran en
voladizo a partir del quinto piso, para ganar
mas espacio, pero limitaba mucho la distan-
Cia, ya que apenas se ganaban alrededor de
4 metros. "Y para darle mas luz, habia que
otorgar mayor altura a las vigas, lo que dis-
minuia el cielo de cada piso, haciendo poco
atractivo el proyecto para futuros comprado-
res y arrendatarios”, relata René Lagos, ge-
rente general de René Lagos e Ingenieros
Asociados. La historia sigue. La constructora
recurrié a esta firma de ingenierfa estructural
para superar este inconveniente. La solucion
lleg6é de la mano del Value Engineering. En
términos simples, se trata de un servicio de
ingenieria que estudia proyectos ya disefa-
dos para definir si se pueden establecer me-
joras.

Primero se elimin¢ la idea de que todas las
vigas fuesen en voladizo. Esta fue reemplaza-
da por un pilar que no llegaria hasta la base,
sino que se quebraria en diagonal a la altura
del quinto piso, para luego retornar a la es-

La zona norte de las torres debié
construirse en voladizo sobre el techo
del mall, a partir del quinto nivel, para
ampliar la superficie util de cada piso.
En el detalle, moldaje usado para
sostener aquella zona de las torres que
va en voladizo.

tructura. Por lo tanto, en vez de terminar con
una viga en voladizo, ésta se apoyaba en dos
extremos, una solucién mas eficiente porque
permitié extender la superficie de cada piso a
5,4 m, a partir del quinto nivel, es decir, se
gano alrededor de 1,5 m de construccion.

“Como no podiamos colocar pilares hasta
el suelo por la estructura del mall que colinda
con el edificio, llegamos hasta al piso 5. Y lo
ingenioso fue que hicimos un quiebre que
formaba una consola que recibia el pilar. Otra
manera de bajar las cargas”, explica René La-
gos.

Las diagonales ubicadas en el quinto piso
son las que soportan las cargas del voladizo.
Aqui tuvo un papel destacado la firma Peri,
aportando un moldaje especial. “El sistema
usado se llama TRIO. Es una estructura de
335 kg, que se mueve con grua. Se trata de
un encofrado que posee puntos de anclaje
en el interior del panel, de modo que no es
necesario sellarlos. Es un sistema estatico,
que genera deformaciones minimas”, explica
Sergio Hirane, de Peri.

Para las losas se empleo el concepto pos-
tensado para imprimirle mas resistencia y fle-
xibilidad a las plantas. El sistema permitio
aumentar la altura de las oficinas hasta 3,20
m aproximadamente y 2,60 m de piso a cielo
falso. “El desafio era superar el disefio es-



UN EDIFICIO SIMILAR

El area norte de las Torres del Parque, que va en voladizo sobre el mall, tiene un
gran parecido con el edificio SCL Apoquindo 4501, de propiedad de Paz Corp y
construido por Echeverria Izquierdo (ubicado en Avenida Apoquindo 4501). “El
concepto es similar al de las Torres del Parque, con la diferencia de que todos los
pilares llegan hasta cierta altura y, luego de eso, los quiebran. En esa obra, la
estructura en voladizo se extiende por los cuatro lados del edificio, es simétrica,
por lo que las fuerzas van en sentido contrario y se anulan entre ellas”, explica
René Lagos.

APQYOS - IZAJES + JUNTAS
LOSAS « MUROS VSoL

tructural que implica hacer una parte de la
estructura en el aire, y ademas incremen-
tar la altura de cada piso”, sefiala Cristian
Fernandez.

EL VOLADIZO
Ya en las alturas el vuelo se torna atin mas
complejo. “Fisicamente no teniamos doén-
de apoyarnos y el voladizo estaba a sélo 5
m de la cubierta del mall. Una manera de
hacerlo era traspasar las cargas del pilar a
la base, lo que estaba prohibido ya que el
techo del Parque Arauco es de planchas
metalicas”, comenta Raul Aguilera.
Entonces, se hizo un aprovechamiento
de la misma estructura dentro del disefio
del montaje. “En esta secuencia construc-
tiva fuimos haciendo primero las diagona-
les para gue nos sirvieran como soportes
estructurales en el montaje. Donde las dia-
gonales pasan de ser carga a apoyo, por-

Las plantas de gran luminosidad
que se consiguieron en el desarrollo
del disefo era uno de los aspectos
importantes para el mandante.

que presentan menor peso y también un
apoyo para tomar la carga del resto de las
estructuras, principalmente vigas. Asi, ocu-
pabamos la primera diagonal para que
fuese el apoyo estructural del moldaje de
la losa superior”, explica Aguilera.

La obra, que se extendid por 21 meses,
contempld la construccion de ambas to-
rres de manera paralela, en la que se ter-
minaron los dos edificios de 15 pisos de
oficinas, més tres areas comerciales. Su
principal caracteristica arquitectdnica con-
siste en la busqueda de eficiencia y flexibi-
lidad en el uso de los espacios y, gracias a
que cuenta con soélo dos columnas inte-
riores, se lograron plantas con gran lumi-
nosidad y un espacio libre de 807 m2 por
nivel.

Por otro lado, se consigui6 el concepto
que se buscaba, un edificio de oficinas in-
tegrado al Parque Arauco, pero en el que
se respetaron los espacios de cada volu-
men. Todo un desarrollo de alto vuelo. m

www. torresdelparque.c/

ARTICULOS RELACIONADOS
- “Edificio de Oficinas Apoquindo 4501. El Arbol”.
Revista BIT N° 68, Septiembre 2008, pag. 80.

MW EN SINTESIS

Las Torres del Parque fueron construi-
das en un espacio tan escaso que im-
plicé un arduo trabajo en los aspectos
logisticos, asi como también en su in-
novador disefio constructivo. El lado
sur de estos edificios van en voladizo
mas de 5 m por sobre el Parque Arau-
co, una gran novedad en nuestro pais.
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