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registré una caida respecto de 1993, salvo para
el tramo de viviendas entre 101 y 140 m?, que
. seincrementd en casi un 80%, con lo que, aun-
- que el tramo de viviendas de mas de 141 m?
- cayd en un 47%, el nimero de viviendas de
mas 100 m? autorizadas en los primeros 11
~ meses de 1994 supera en un 13% las vivien-
. das equivalentes aprobadas en igual lapso de
1993. (Grafico 2).
_ Segun la altura de la edificacién, sélo la
‘eonstruccion de departamentos en edificios de
3y 4 pisos es superior a lo aprobado en 1993,
registrandose caidas de casi un 50% en las vi-
viendas de 1 piso y de un 20% en departamen-
tos en edificios en altura (9 pisos y mas). (Gra-
fico 3).
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Evolucion de la Edificacion Habitacional
en el Gran Santiago

‘, f De acuerdo a las estadisticas del INE, en los 10 primeros meses de 1994 las viviendas
. aprobadas en todo el pais fueron un 3,3% inferior a las autorizadas en igual periodo de 1993,
‘ -acumulando una superficie total un 6,6% menor. En términos absolutos, esta caida representa
- poco mas de 3.200 viviendas y algo menos de 400.000 mZ,
: La evolucion, sin embargo, no ha sido pareja en las distintas regiones, acuséndose significa-
ﬂvos incrementos en las regiones IV, VI, VII, X y XII, y notorias caidas porcentuales en las Regiones

I, 'y Metropolitana, aunque esta dltima, por
su incidencia en el total nacional, es la causa
esencial que explica el resultado negativo, aun-
que todavia parcial, durante 1994. (Gréafico 1).

Estas cifras se ven confirmadas por nues-
tras propias estadisticas referidas a las 34 co-
munas que conforman el Gran Santiago.

En efecto, segun estos antecedentes, has-
ta el 24 de diciembre se registra para la capital
una caida de un 20% en numero y de 15% en
superficie habitacional aprobada.

Un analisis detallado de los permisos apro-
bados en estas comunas muestra algunos re-
sultados un tanto sorprendentes. Segun los
segmentos de mercado definidos de acuerdo

al tamafio de las viviendas aprobadas, se verifica que en todos los rangos de superficie unitaria se
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De acuerdo a nuestra clasificacién segun
tipo de vivienda, que distingue permisos de vi-
viendas contratadas en propuestas plblicas por
el MINVU; viviendas que de acuerdo a su loca-
lizacién, metraje y constructor se estiman orien-
tadas a la demanda de beneficiarios del subsi-
dio habitacional en todos sus tramos; y vivien-
das de mercado sin subsidio, se verifica la cai-
da en relacion a 1993 se explica exclusivamen-
te en una menor actividad constructora de vi-
viendas para subsidio (-41%), compensada en
parte por un aumento de las viviendas contra-
tadas en propuestas (37,6%), y un leve incre-
mento de las viviendas de menor metraje del
mercado no subsidiado (4,2%). (Grafico 4).
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Vinculado al andlisis anterior, se han agru-
pado las comunas del Gran Santiago, de acuer-
do a la orientacién de la construccién habita-
cional que en cada una de ellas se verifica, en
los siguientes Grupos:

1. Lo Barnechea, Las Condes, Vitacura,
Providencia y La Reina. Casas y depar-
tamentos de mercado, de gran superfi-
cie y alto valor;

2. Santiago, Nufica, San Miguel y
Pefialolén. Barrios consolidados, pro-
yectos de renovacion y/o viviendas de
nivel medio;

3. Estacién Central, La Cisterna, Maipu, La

Florida y Macul. Viviendas para Subsidio Unificado Tramos 1y 2, entre 400 y 1.000 UF,

4. Puente Alto, Quilicura y San Bernardo. Viviendas para Subsidio Unificado Tramo 1 y Vivien-
das PET y Basicas;

5. Cerro Navia, El Bosque, Huechuraba, La Granja, La Pintana, Lo Espejo, Lo Prado, Pudahuel,
Renca y San Ramoén. Viviendas PET y Basicas, y

6. Cerrillos, Conchali, Independencia, Pedro Aguirre Cerda, Quinta Normal, Recoleta y San

Joaquin. Barrios consolidados con escasa actividad habitacional.

De acuerdo con esta clasificacién, tal vez un tanto arbitraria pero de algin modo indicativa,
sélo el Grupo 6 de comunas, que por lo demas no tiene significacién numérica dentro del total,
registra crecimiento, en tanto todos los demas Grupos presentan un menor numero de viviendas

aprobadas. (Gréficos 5 y 6).

En términos de superficie habitacional autorizada, sélo los Grupos 5 y 6 muestran incremen-
tos, sorprendentemente en el caso del Grupo 5, toda vez que registra un menor numero de vivien-

das, lo que se explica por el desarrollo de un
importante proyecto residencial para sectores
medios-altos en la comuna de Pudahuel, en el
camino a Vifa.

Otro resultado de interés es la fuerte cai-
da, de casi un 43% en los permisos de vivien-
da en la comuna de Maipu, tradicionalmente
orientada a viviendas de subsidio, con lo que
retoma niveles similares a los de 1992, des-
pués de un explosivo crecimiento en 1993,

El Grupo 1, representativo del llamado
Barrio Alto, presenta una caida del 24%, espe-
cialmente influido por la baja que registraron
los permisos en Providencia (mas de 50%) y
La Reina (poco menos de 50%), y caidas me-
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nores en las comunas de Lo Barnechea y
Vitacura. La comuna de Las Condes, contra-
riamente a lo esperado, registra un leve incre-
mento (4%) en el numero de viviendas, aunque
una disminucién en la superficie autorizada
(4,6%).

En suma, puede apreciarse una
readecuacion de la nueva oferta habitacional
del segmento alto hacia sectores medios, y un
ajuste importante en los niveles de oferta de
viviendas de subsidio.

En términos de evolucién, la vivienda de
mercado ya ha recuperado buena parte de la
caida que se iniciara hacia mediados de 1993
y que, de acuerdo a estos antecedentes, ha-
bria culminado en abril de 1994,





