COMENTARIO ECONOMICO

Considerando que, segun las Ultimas cifras de permisos de edificacion
entregados por el INE, durante los ocho primeros meses del afio se ha autorizado
la construccién de unas 53.700 viviendas, puede anticiparse que se cumplira la
- meta postulada por las autoridades del ramo para el presente ano, que alcanza a
- las 80.000 viviendas. Sia ello se agregan las casetas sanitarias, este ano se habran
* provisto mas de 90.000 soluciones habitacionales.
: Siserevisanlos niveles histéricos de construccién habitacional, se constata
' que se ha producido en los Gltimos anos un salto cuantitativo muy importante, lo
' que ha permitido cubrir las necesidades anuales por concepto del crecimiento
| Vegetativo de la poblaci6n, lareposicién de ladepreciacion del parque de viviendas
| existentes, y, adicionalmente, la absorcién paulatina de parte del déficit habi-
tacional de arrastre.
- En ellogro de este significativo resultado destacan los diferentes programas
. habitacionales, y muy en especial, los sistemas de subsidio habitacional. Ellos han
- permitido que el aporte estatal se constituyaen el catalizador del esfuerzo de ahorro
. familiar, con lo que se ha podido incrementar ostensiblemente el nimero de
. soluciones alcanzadas sin aumentar el costo de los programas para el Estado.
4 La eficacia de estos sistemas aparece implicitamente reconocida en los
| programas de gobierno de las dos candidaturas presidenciales que han dado a
~ conocer sus planes de vivienda, y en los que se contempla la mantencién y per-
' feccionamiento de los programas hoy en aplicacién.
7 Dichos planes, aunque parten de diagndsticos diferentes, postulan metas
similares en cuanto al nimero de soluciones habitacionales a abordaren el préximo
. periodo presidencial, con promedios que oscilan entre 125.000 y 130.000 solu-
ciones por ano, cifras que resultan también bastante coincidentes con el plantea-
~ miento formulado por la Comisién de Infraestructura de la CAmara en su informe
' sobre “La Inversién en la Construccién en conexion con el desarrollo del pais
. en el periodo 1990 - 1995”.
{ Sin embargo, el énfasis de los planes esta centrado, en un caso, en los
. programas de viviendas béasicas y de subsidios, y en el otro, en los programas de
casetas sanitarias (o viviendas progresivas, como se las llama) y de viviendas
. bésicas.
Para alcanzar las respectivas metas postuladas en los planes habitacio-
~ nales, ambos programas de gobierno plantean un incremento del gasto estatal en
elsectory, consiguientemente, un aumento de lainversién globalenviviendadesde
 los actuales niveles de un 4% del PGB, hasta alcanzar en 1993 unatasa del 5% y6%,
. respectivamente.
| Almargen de las cifras mismas, la diferencia entre ambos programas radica
enlaforma que asume lafuncion estatal en el sector. En un caso esta funcién es de
caracter subsidiario, y en el otro el Estado asume una posicion mas directa.

Sin entrar en el andlisis de la eficiencia que puede significar el distinto
carécter del rol que asume el Estado, es claro que ambos programas plantean un
nivel de actividad significativamente mayor que los histéricos, incluso superior que
los registrados en los dltimos afos.

4.3




Esto también es coincidente con los planteamientos que la Camara viene
formulando, no obstante el reconocimiento de los avances logrados en la
materia, respecto de la necesidad de incrementar la inversion habitacional para
continuar resolviendo paulatinamente el problema de las carencias habitacionales
que todavia afecta a una porcién importante de la poblacién.

Puede esperarse. asi que en los proximos anos el subsector vivienda
continuara contribuyendo en la tarea de generar nuevos empleos, y aportara
significativamente en elincremento de latasa de inversion hastaalcanzar los niveles
requeridos para continuar en la senda del desarrollo y el progreso econémico y
social.

En opinién de la Camara, ello sera posible si se perfeccionan y consolidan
los distintos sistemas de acceso alaviviendahasta hoy desarrollados, de modo que
se obtenga la méaxima eficiencia en la aplicacion de los recursos que el pais destina
alasatisfaccién delas aspiraciones habitacionales de lapoblacion. Ello implica, por
otra parte, mantener el rol protagénico que le ha correspondido asumir al sector
privado, tanto en el aporte del esfuerzo de ahorro de las familias, en la ampliacién
de las fuentes de financiamiento institucionales y privadas, el perfeccionamiento de
los mecanismos de financiamiento hipotecario, y la construccién de viviendas
dentro de un mercado competitivo, el mismo que ha permitido optimizar el nimero
y la calidad de las soluciones alcanzadas.
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