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! Parece obvio y hasta innecesario establecer que la fachada caracteriza a un edificio y es uno de
- sus elementos mas importantes. En la edificacién moderna su impacto no es solamente estético
- aunque, sin duda, ésta es su caracteristica mas relevante.
IJ Lasfachadas hanido evolucionando desde grandes moles de concreto con pequenas ventanas
~ hasta los llamados muros cortina de cristales y han vuelto, en algunos casos, a ser de nuevo grandes
. muros de concreto con pequenas ventanas, rehundidas en lafachada por consideraciones energéticas.
I Hoy dia, se puede decir, que conviven unas y otras y todos los estilos son aceptables.
. La fachada tiene un gran impacto en las instalaciones y su influencia puede determinar que un
. edificio sea excesivamente caro tanto en su costo inicial como en su operacién.
! No cabe duda que el tamafo y el tipo de ventana, el color del vidrio y los elementos de sombra
van ainfiuir en el disefo del sistema eléctrico y en su operacién. Se necesitamenos iluminacién artificial
. durante el dia cuanto mayor es el porcentaje de vidrio (zona de visién) en la fachada de un edificio de
- oficinas.
' La mayor cantidad de ventanas significa que entrara al edificio una mayor cantidad de radiacién
- solar en verano y habra una mayor pérdida de calor interior durante el invierno. En ambos casos el
tamano del sistema de aire acondicionado y calefaccién serd mas grande.
] La abundancia de materiales tanto para |la zona opaca (muros de concreto, pilares, elementos
. prefabricados, tabiques metalicos con aislacién, concretos livianos, etc.) como para la zona transpa-
rente (vidrios transparentes, reflectivos, de colores, termopanel doble o triple, etc.), hacen ain mas
. complicadala eleccion, mejor dicho, la seleccién de una fachada. El arquitecto necesita la asesoria y
- laguia de su equipo profesional para decidir con qué fachada caracterizara a su obra de arte.
: Con el advenimiento de los computadores y el uso de programas de simulacién (Building
. Simulation Systems) es posible determinar la eficiencia de la fachada en términos de su costo de
. adquisicién y del costo 6ptimo de operacién, teniendo en cuenta el disefo arquitecténico y los deseos
~del inversionista. Un edificio institucional podré tener un costo inicial mayor a cambio de un costo de
operacion reducido. Un edificio para la venta buscara la optimizacién de la inversién y un costo
operacional moderado.

- Costo de adquisicion o construccién

Elementos opacos: Se determinaréa el costo de varios elementos de construccién para ante-
pechos, antetechos, muros, mullions o pilares para distintos porcentajes de abertura de la fachada
{ventanas o zonas transparentes de visién). El recubrimiento de los antepechos tiene una gran
incidencia en el costo de adquisicién.

Elementos transparentes: Se determinara el costo de varias alternativas para los vidrios, a
saber:
o Vidrios sencillos o monoliticos:transparentes, coloreados, reflectivos (espejo) o muy reflectivos.
* Vidrios dobles: tipo termopanel, compuestos por dos laminas de vidrio de distinto espesor
separados por una camara de aire. El vidrio exterior puede ser cualquiera de los indicados como vidrio
sencillo y el vidrio interior es generalmente transparente.

Con estas alternativas se puede hacer una curva proporcional al porcentaje de la zona de visién
en la fachada.

Elementos de sombra: Se determinara el costo de:
Persianas interiores o exteriores (muy eficientes del punto de vista térmico), aleros, jardineras,
cortinas interiores, etc.

*
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Sistema de aire acondicionado

Al conjugar los elementos opacos, transparentes y de sombra tanto en diversidad como en
porcentaje de participacién en la fachada se obtienen distintas cargas térmicas para el sistema de aire
acondicionado y calefaccién con importantes variaciones de costo de adquisicién y montaje.

Estos costos son tan importantes que, dependiendo del porcentaje de vidrios y la calidad del
sistemna de climatizacién, el ahorro en el costo inicial de este sistema paga la diferencia de precio entre
vidrios sencillos ytermopaneles. Con los antecedentes expuestos se determinara el valor de adquisicion
v montaje del aire acondicionado.

Sistema de iluminacion

Aungue es evidente que a mayor luminosidad de la fachada se requiere menos iluminacion
artificial no hay, generalmente, una disminucion del costo de adquisicién y montaje del sistema de
iluminacién (pero hay un gran ahorro en estos costos de operacién). Sin embargo, el impacto del
sistema de iluminacién en el sistema de aire acondicionado (0.4 Watts en aire acondicionado para cada
Watt en iluminacién) hace aconsejable estudiar varias alternativas de luminarias teniendo presente el
rendimiento (limenes/Watt), eligiendo niveles de iluminacién generales mas bien bajos con apoyo de
la fachada y luces locales (con escritorios). Es un hecho que cada dia los sistemas de iluminacién se
hacen mas personales y se trasladan desde la arquitectura hacia el amoblamiento.

El costo de adquisicién, construccion y montaje de todos los elementos y sistemas enumerados

nos da el precio inicial de la fachada (inversion).

Costo de operacién

Cada fachada tiene un costo anual de operacién que depende de sus caracteristicas de vision,
orientacién, materiales de antepecho, consumo de energia del sistema de climatizacion de las oficinas
perimetrales y consumo de energia para iluminacién de dichas oficinas. Este costo de operacién puede .
variar entre un 5% y un 10% del costo inicial. !

Para cada fachada en estudio se puede entonces obtener el costo total de adquisicién y
operacién para un periodo de 10 a 20 anos, incorporando a éste si se desea los costos financieros @
intereses, variacion de los costos de operacion y mantenimiento (limpieza y reparaciones) por efectos
de inflacién para todo el periodo de amortizacion que se desee.

Una vez obtenido un valor se puede faciimente alterar, por ejemplo el porcentaje de transp x|
rencia de la fachada, variando la alternativa del antepecho o el espesor de los mullions, y averiguar sus
efectos. Los cambios de material, (por ejemplo vidrio simple por termopanel o material del antepecho),
se pueden decidir con mas antecedentes sobre sus verdaderos efectos. :

De lo anterior se desprende que atin en edificios sin aire acondicionado éste es un ejercicio qué
en esta época no debiera obviarse. ‘
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