EDIFICIO DE LA CONSTRUCCION

La ejecucion del “Edificio de La Construccion representa una muestra tangible

de la realidad que se ha ido gestando alrededor de la Camara Chilena de la
Construccién, por sus preocupaciones e iniciativas de bien publico. Es una
inquietud que, junto con el hecho de existir, conlleva a realizar sus funciones en un
hogar propio.

Yaantes delano 1987 se habian analizado diversas posibilidades, pero es s6lo
en enero de dicho ano que unen sus esfuerzos la “Camara Chilena de la
Construccién™, la A.F.P. “Habitat S.A.”, la Compania de Seguros de Vida ‘“La
Construccién S.A.” con la Isapre “Consalud”, y adquieren el terreno ubicadoen la
Avda. 11 de Septiembre, Marchant Pereira y Avda. Providencia.

Es en marzo del ano 1987 cuando 41 oficinas de arquitectos, socias de la
Cémara, de Arica a Punta Arenas, retiran antecedentes del Concurso para la
gjecucion del proyecto del mencionado Edificio.

El Jurado del Concurso, previo exhaustivo analisis de los 16 proyectos
presentados, designa como ganador del mismo a la oficina INAGRO formada por
los arquitectos Tadashi Asahi -Jorge Ebner - Bruno Schneider, con la colaboracién
de los arquitectos Gastén Godoy y Takashi Hombo.

En el mes de octubre de 1987 se contrata la ejecucién, por suma alzada, de la
Obra Gruesa del “Edificio de la Construccion”, con la firma “Sociedad Edificio La
Construccion Ltda.” formada por la “Sociedad Larrain, Prieto, Risopatrén S.A.”" y
“Captagua Ltda”.

Posteriormente, en agosto de 1988, se contratan las terminaciones con la
“Empresa Constructora Huarte Andina S.A.”, en base al mismo sistema de suma
alzada.

En el transcurso de la construccion de la Obra Gruesa se presentd la opor-
tunidad de adquirir la propiedad ubicada al costado oriente del Edificio. Esto
coincidio con estudios mas acuciosos hechos por las Entidades de la Red Social,
en los cuales se apreciaba, con claridad, que una proyeccidén a mediano plazo de
susnecesidades, justificabala adquisicion de este terreno para ampliar el existente.
Esasicomo los 28.000 m2 del Edificio en construccion aumentaron a36.500 metros
cuadrados.

La presencia de las “Doce Entidades Unidas para Servir “que forman la Red
Social de la Camara, se ve materializada, de esta manera, con el préximo traslado
de sus oficinas al nuevo Edificio y, en forma especial, la “Camara Chilena de La
Construccion’; la A.F.P. “Habitat S.A.”; la Compania de Seguros de Vida “La
Construccion S.A.” y la Isapre “Consalud” cuyas administraciones centrales se
trasladaran en su totalidad.

Estaobrademuestra que los eslabones de la cadena se unen exhibiendo, una
vez mas, la fortaleza del esfuerzo conjunto inspirado -en un espiritu comun- con la
entrega abuenas causasy el servicioalos demas. Es elengrandecimiento del Chile
de hoy, proyectado hacia el futuro.
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EDIFICIO DE LA CONSTRUCCION

PROFESIONALES, EMPRESAS CONSTRUCTORAS, INDUSTRIALE)S,
Y SUBCONTRATISTAS QUE HAN PARTICIPADO EN SU EJECUCION

Coordinador General de las Obras

Colaboradores

Proyecto de Arquitectura

Proyecto de Mecénica de Suelo
Proyecto Estructural

Ingeniero Consultor

Proyecto Instalaciones Sanitarias

Proyecto Instalaciones Eléctricas

Proyecto lluminacién
Consultor Electrificacion

Proyecto Computacion y
Comunicaciones

Proyecto de Seguridad

Proyecto Control Centralizado

Proyecto Servicio de Alimentacién

Ingeniero, Sergio May Colvin
Arquitecto, Jorge Patiiio
Constructor Civil, Carlos Valdivieso

PROYECTISTAS

Arquitectos: Todashi Asahi - Jorge Ebner
Bruno Schneider

Arquitectos Colaboradores:
Gastén Godoy - Takashi Hombo

Ingeniero, Issa Kort

Ingenieros: Lagos, Contreras y Spoerer
Santiago Arias Soto

INSUR Y CIA. Ingeniero, Gustavo Contreras

Alfredo Fleischmann y Cia Ltda.
Jorge Fleischmann, Colaborador: José Abarca

Ingeniero, Lorenzo Saenz

Ernesto Fleischmann

Ingeniero, Luis Alberto Humphreys
INTERSEC LTDA.

Westendarp y Miranda Asociados,
Control Centralizado: Ingeniero Méax Préndez

Arquitecto, Paulina Carvajal

EJECUTORES DE LAS OBRAS

Ejecucion Obra Gruesa

Ejecucién Terminaciones
Ventanales y Puertas
Aluminio

Ascensores

Instalaciones Eléctricas
Cables Free-Tox

Instalaciones Sanitarias

“Sociedad Edificio la Construccidn Ltda.”,
formada por las empresas constructoras
“Larrain Prieto Risopatrén S.A.” y
“Captagua Ingenieria Ltda.” ‘
“Empresa Constructora Huarte Andina S.A.”
“Besalco S.A.”

TECHNAL LTDA.

Harnecker-Schindler Ascensores S.A.
Sergio Alemparte y Cia. Ltda.

Madeco S.A.

Emiliano Lepe C.
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Comunicaciones

Climatizacién y Control
Centralizado

Sistema de Prevencién
de Riesgos y Seguridad

Tableros Eléctricos

Hormigén Premezclado
Enfierradura

Cielos Colgantes

Equipamientos Cocina

Tabiques Divisorios

Marmoles

Lampisteria

Computacion

Grupo Electrégeno
Sistema Extraccién Basuras
Equipos Auxiliares

Paneles Moviles y Muebles
de Bano

Puertas Plegables

Puertas Aislantes y de Seguridad
Litofrén y Estucos Exteriores
Excavaciones

Socalzado Entibaciones

Equipos Elevacién Aguas
Servidas y Agua Potable

Pinturas y Barnices
Carpinteria Metalica

Marcos de Puertas y
Guardapolvos

Puertas de Madera
Gradas Antideslizantes

Pisos Elevados y Alfombras

CET Comunicaciones Ltda, y
TEKNOS Comunicaciones S.A.

DINAIR S.A.

PREVINSA Y CIA. LTDA.

INDUMELEC LTDA. Y
ROLEC S.A.C.

PETREOS S.A.
TORRES Y OCARANZA

SODECO LTDA. y
HUNTER DOUGLAS CHILE S.A.

MONITOR

Compaiiia Industrial El Volcan S.A. y

Aislantes Nacionales S.A.

Italo Cedolin
Brescia Inter
Eduardo Child
Osvaldo Cabello
Sandoval y Barrera

~ Cimmalux

Philips Chilena S.A.

“Rosalux

UNISYS
SISTECO

GILDEMEISTER
Packer Ingenieria Ltda.

ETAC S.A.

Comercial Habitat Ltda.

Duplidoor S.A.

Industrias Metallrgicas Bash S.A.

Jorge Espinoza
Orellana, Velarde Ltda.

Manuel Galvez Banda

Hidropack Ltda.
Cristian Bustamante |.

Manuel Medina R.

Federico Haas y Cia. Ltda.

Industria Maderera Klingenberg S.A.

Inppesa S.A.

Sistemas Interiores Ltda.
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’RESENTE EN GRANDES OBRAS

EMPRESA CONSTRUCTORA

huarte andina s.a




industria metalurgicay eléctrics

|§ INDUMELEC L™

INDUMELEC LTDA., fabricante de table-
ros eléctricos industriales, saluda a la
Camara Chilena de la Construccion con
motivo de la inauguracion de su nuevo
edificio y oficinas, agradeciendo la res-
ponsabilidad que se nos ha confiado en
esta importante obra.

URMENETA 512 - CONCHALI - TELEFONO 621.2681 FAX 621.2681 SANTIAGO - CHILE




EDIFICIO DE LA CONSTRUCCION

PROYECTO DE ARQUITECTURA

El proyecto para el EDIFICIO DE LA CONSTRUCCION ha sido concebido
siguiendo una metodologia de diseno que integra tres grandes lineas con el
programa de necesidades y requerimientos de seguridad y confort de las organi-
zaciones propietarias.

Dichas lineas son:

La Envolvente
Que considera las partes objetivas permanentes del edificio -con una
proyeccion en el tiempo no inferior a 75 anos- y los aspectos subjetivos de la

imagen. Singularidad y expresion de los principios, ideas y politicas que animan las
instituciones de la construccion.

La distribucion interna

Que considera una gran flexibilidad en el uso del espacio, adecuada a la
dinamica de las organizaciones en desarrollo y expansion y cuyas proposiciones
sirven a cortos periodos de 5 a 10 anos.

Las instalaciones y equipamiento
Que conllevan aspectos de seguridad y confort con una proyeccién aproxi-
mada de 20 anos.

Las caracteristicas arquitectdnicas més relevantes del proyecto son:

LA ENVOLVENTE

Conjunto

El conjunto placa-torre es un todo unitario, como los son la Camara y sus
organismos. En laimagen singular del edificio se ha procurado destacar unasilueta
elevada en que la horizontalidad de la placa y la verticalidad de la torre han sido
tratadas en forma unitaria.

Imagen
Los elevados principios e ideas que inspiraron la creacion de las instituciones
de la construccion y su proyeccion, se reflejan en el edificio que aparece




sélidamente apoyado en el suelo y se eleva destacando su altura con recursos =
arquitecténicos que acentlian esa imagen: las columnas remarcadas desdeel 1°al -
20° piso, el uso de muros cortinas entre columnas con expresion vertical de -
mullions y revestimientos de cristal en entrepisos y antepechos y el tratamiento ;_
vertical de las fenestraciones superiores.

Volumetria y Entorno

La concepcidon volumétrica respeta el entorno urbano integrandose a Ias
calles adyacentes, pero destaca mediante un singular tratamiento de su espema!i- i

dad y materialidad. La disposicion de los volumenes considera la *“grilla urbana™y j
la importancia de la vialidad adyacente, ofreciendo igual categoria a las Avdas. =

Providencia y 11 de Septiembre.

Accesos

Los accesos son separados, claramente destacados y jerarquizados de\ |

acuerdo con la categoria de las instituciones que lo utilizan.

El ingreso principal del edificio reconoce la igual importancia de las Avdas. ;
Providenciay 11 de Septiembre, ubicandose equidistante de ellas pero retirandose
de la linea oficial de Marchant Pereira para producir un espacio y perspectiva -

acorde con la importancia de dicho ingreso.

Interiormente el espacio de acceso ha sido concebido en doble altura para
realzar su categoriay espacialidad, definiday acentuada por un balcén sobre el hall -

de ascensores y las escaleras del 2° piso.

Tratamiento de Fachadas
La torre y el edificio en si, se expresan en tres drdenes de diseno: 4
La “base”, incluida en la altura de placa, define y destaca los accesos y los

espacios publicos con dos niveles de gran transparencia y luminosidad y un tercer -

nivel -de uso de laCémara Chilena de la Construccion- cerrado que formay remata
naturalmente la placa en su prolongacién hacia el Oriente.

El “cuerpo’ de la torre, destacado y acentuado al retirarlo gradualmente del

plano de la base sobre las avenidas principales y tratado con elementos que
destacan su verticalidad. 3

El “coronamiento”, expresado con fenestraciones mas cerradas que man-
tienen laideavertical, otorga un remate de gran jerarquia a la volumetria deledificio.

Circulaciones Verticales
Ascensores: En consideracion a su altura y cantidad de habitantes el edificio
ha sido dotado de 5 ascensores -4 destinados al transporte de pasajeros y uno
mixto para pasajeros y carga -distribuidos 4 en bateria sobre el hall de accesoy 1
de servicio en la parte posterior del ntcleo. 3
Escaleras: Se han consultado 2 con cajas presurizadas e incombustibles. Sus

dimensiones son reglamentarias. Las escaleras se ubicaron teniendo en -

consideracion los mas exigentes principios de seguridad que promueven di-

recciones opuestas para la evacuacion, puertas incombustibles que se abren sin ,
obstruir los descansos y vias de evacuacion expeditas con salidas a la calleen

primer piso.
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ESPACIOS INTERIORES Y DISTRIBUCION INTERNA

Los “espacios interiores” consideran un nucleo central duro, destinado a
circulaciones verticales -ascensores y escaleras- servicios higiénicos y servicios
generales; y espacios perimetrales de gran limpieza estructural destinados a las
actividades propias de las instituciones ocupantes.

Este diseno otorga gran flexibilidad al uso de los espacios permitiendo una
adecuada distribucion de actividades separadas por medio de tabiques o
divisiones a media altura y permite futuras readecuaciones generadas por la
expansion de las empresas o por cambios en sus requerimientos de operacion.

Los servicios higiénicos se han concentrado en el nlcleo central en forma de
unidades individuales optimizando su uso y permitiendo una adecuada
asignacion.

La altura piso a piso de los distintos niveles ha sido fijada de acuerdo a los
requerimientos del programa, de la estructura y necesidades de espacio para
climatizacion, iluminacién y comunicaciones.

- los niveles 32 a 202 consultan 3.30 m. y altura libre de 2.40 m.
- los niveles 19, 22 y zdcalo 3.70 m. y altura libre de 2.80 m.
- los niveles 19, 22 y 3er. subt. 3.00 m. y altura libre de 2.00 m. minima.

De esta manera se dispone de 0.70 m. sobre el cielo falso para alojar los
ductos y controles de climatizacién, las lamparas y redes de comunicaciones y
eléctricas.

Verticalmente, el edificio consulta tres subterraneos, un piso zécalo y 22 pisos
sobre el nivel de suelo, de los cuales los 3 primeros se integran a nivel de placa.
Obviamente, 2 subterraneos se han destinado a los 102 estacionamientos vy el
tercero a bodegas y servicios; el piso zocalo y los 2 primeros pisos a actividades
con atencion de publico o colectivas y desde el 32al 202 piso a actividades privadas
propias de las instituciones que lo ocupan; y dos pisos de servicios.

Hasta este momento la superficie total en construccion era de 28.000.

Los espacios publicos y multitudinarios del zécalo, 12 y 22 nivel, tienen una
mayor altura y han sido complementados con dobles alturas y vanos que los
comunican entre si a fin de integrarlos y ambientarlos unitariamente. Para facilitar
elacceso a las cajas del zécalo, se ha disenado dos escaleras directas e indepen-
dientes desde el primer piso a ese nivel.

Las salas de reuniones y exposiciones unificables solicitadas en el programa
dela Camara, se han ubicado en el 3er. piso para lograr una superficie adecuada,
limpia y amplia. Las divisiones se han concebido en base a paneles desplazables,
colgados de riel, aislados aclsticamente, con puertas incorporadas -tipo MO-
DERNFOLD- y se ha disenhado un recinto especial para almacenar los paneles.

La distribucion general del espacio interior se ha acusado en la expresion y
tratamiento de los volumenes, otorgandole una gran singularidad e imagen propia
y definida al edificio.

AMPLIACION

Estando el edificio en construccion los propietarios adquirieron el terreno
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ubicado inmediatamente al Oriente y solicitaron se estudiara un proyecto consi-
derando aprovechar al maximo la constructibilidad permitida en ese sector.

Asi fue como se propuso continuar con la placa de 3 pisos cubriendo la &
totalidad del nuevo terreno y sobre ella se proyectéd una pequena torre de 5 pisos 2
destinada a oficinas. Ademas se consult la construccion de 2 subterraneos con
una capacidad para 50 estacionamientos.

La placa se proyectd como una prolongacion de la existente, destacandolos

accesos que ella tiene tanto por Providencia como por 11 de Septiembre y
proponiendo en su término una variante de los pisos inferiores para dar un remate
adecuado.

La torre fue concebida como un elemento neutro que en ningun momento i
interfiriera con la torre principal que es en si el elemento principal del conjunto.

SISTEMAS E INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Debido a los variados sistemas que complementan la habitabilidad de los
edificios y alas técnicas actuales de control basada en computadoras, microproce:
sadoras y sensores remotos, se ha incluido en el 2° piso del edificio principal, una -

sala de control que permitira centralizar en ella todas las acciones de superV|S|6r|
de los sistemas con el consiguiente ahorro de personal y aumento de eficiencia.

Seguridad

El disefo se ha efectuado de acuerdo a las mas exigentes normas de
seguridad y aparte de los conceptos aplicados a su arquitectura relativos a §
evacuacion, explicitados en el punto 2.6, se considerd conveniente que el proyecto
consultara un sistema de seguridad controlado por computadora desde una 2
consola central que conlleve: :

a. Sistema de deteccion y combate de incendios, provisto de

- Detectores de humo y calor.

- Sistema programado de alarma de evacuacion. _

. Red himeda y seca unitaria provisto de bombas de presion, vélvulas, ex-
clusas y bocas de alimentacion para uso exclusivo de bomberos. A

- Gabinetes de mangueras por pisos.

b. Sistema de deteccion y control de gases subterraneo. j

c. Sistemade proteccion contra penetracion y robo, mediante uso de video, con:;--
aviso automatico a sala de control.

d. Sistema de control de accesos y circulaciones dotado con cerraduras de ;
accion con tarjetas -magnéticas de proximidad- y registro central.

e. Sistemas de control de niveles de estanques (agua y alcantarillado).

Climatizacion R
Las oficinas seran climatizadas mediante un sistema de aire acondicionado
paratodo el ano, que entregue simultaneamente frio y calorenlas épocas de medi
estacién a los ambientes orientados hacia distintas fachadas, condicion indispen-
sable para mantener un adecuado confort para los ocupantes. El mismo snstem&‘
estd en condiciones de operar a ptena capacidad de frio en verano y a plena
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capacidad de calefaccion en invierno.

Ascensores

El edificio principal contara con 5 ascensores, 4 de pasajeros y 1 de pasajeros
y carga, todos con la misma capacidad de 1.400 kg/20 pasajeros y una velocidad
de 2,5 mts./segundo. El edificio secundario contara con 2 ascensores de 1.000
kgs. de capacidad y 2,5 m/s de velocidad.

Agua Potable

El proyecto completo contempla un sistema previsto de 2 estanques
subterraneos con capacidad de 75 m3 cada uno y un empalme adicional para
servir los tres primeros pisos de la torre pequena.

Dos sistemas de bombas hidroneumaticas de alta y baja presion estan
destinados al suministro de los distintos niveles de los dos edificios.

Alcantarillado

Se consultan tres redes de desaguies, 2 sanitarios, uno para cada torre, y 1 de
aguas lluvias que evacuan por gravedad y que sirven desde los pisos superiores al
primero; y 2 redes de presion que sirven a los subterraneos y piso zdcalo, las que
estan conectadas a estanques de acumulacion provistos de bombas ejectoras.

Electricidad y Generacion de Energia
Consideradas las caracteristicas y nimero de ocupantes de los edificios se
estimé necesario contar con una instalacion eléctrica que consulta.

- 1subestacion en primer subterraneo provista de 2 transformadores de 750
KVA cada uno.

- 1subestacion en el piso 21 provista de 1 transformador de 1000 KVA.

- 1grupo generador de emergencia con capacidad de 500 KVA.

- Sistemas de UPS de apoyo para los computadores.

Control de Energia

Considerando el tamano de los edificios, su naturaleza y los sistemas que lo
sirven, se estimé necesario contar con un sistema computarizado de control de
energia que permitira significativos ahorros en los consumos eléctricos provoca-
dos por la iluminacion y climatizacion.

Sistema de comunicaciones

En consideracion a las actividades que desarrollan las distintas instituciones
de laconstruccion, a suintegracion al Consejo Coordinador y ala conveniencia de
facilitar las comunicaciones internas, se proyectd un sistema integrado de

' transmision de voz y datos en base a un conmutador que permitira el uso de

terminales telefonicos y de computacion integrados o separados, acorde con la

. actividad del funcionario que lo utilizara.




PROYECTO DE MECANICA DE SUELOS

Los principales aspectos de este estudio fueron los siguientes:

- Gran profundidad de fundacion debido a que se proyectaron cuatro niveles

subterraneos. ;
- Ocupacion total del terreno en tres niveles subterraneos y el cuarto algo -
recogido.

- Existencia del Metro Estacion Pedro de Valdivia y Tunel Peatonal muy cer-

canos a los perimetros de los muros subterraneos por Avda. 11 de Sep-
tiembre y calle Marchant Pereira, respectivamente.
- Existencia de edificio en el limite oriente.

El subsuelo, afortunadamente, es de excelente capacidad de soporte y
corresponde a gravas arenosas y gravas areno-arcillosas de alta densidad natural
y relativa que permite entregar buenos valores de resistencia y parametros paraél
diseno de las fundaciones y empujes sobre muros subterraneos. Las propiedades
fisicas y mecanicas de este suelo han sido ampliamente estudiadas y en espemal
cuando se proyecto el Metro de Santiago. 1

Para los efectos de ejecutar la gran excavacion con las dificultades menciona- =
das anteriormente, fue necesario realizar un completo proyecto de entibaciony
socalzado que asegurara laestabilidad de las paredesy de las estructuras vecinas, "
en especial el Metro. Hoy se puede decir, cuando el edificio ya esta practlcamente
construido, que todo marché bien y no hubo dano alguno a ninguna propledad i
vecina ni accidentes propios de este gran movimiento de tierras.

Posteriormente se amplio el edificio principal hacia el oriente, y nuevamente -
hubo necesidad de entibar y socalzar otros edificios de mayor envergadura sm :
mayores problemas.

i
1
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S respuestas
nodernas a los
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EXTRACTORES DE AIRE S&P

Expertos mundiales en ventilacion.

. Solucién a todo problema de extraccién y aireacion
doméstico o industrial.
W/ SECAMANOS S&P SL — 2000 y 2002
| Secamanos eléctrico, por aire
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CALEFACTOR DE

PLACA SOLAR
| KENDAL 1000
20 / 1500 Y 2000 WATTS
~ Eficaz y silencioso, Cémodo,
\—-C‘ Seguro, Sano, Econdmico.
etdddeg i L il Practico y decorativo.

IMPORTADOR:

MAR DEL SUR LTDA.”

Para una vida mejor
§ 484693 - 2284102 i 3
LA 1464 - C. CENTRAL MAR DEL SUR LTDA

{ 340438 PBVTA - CK AV. CRISTOBAL COLON 4863 |
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ROYECTO CALCULO ESTRUCTURAL

ta creacion estructural, definida por el Proyecto Arquitectdnico planted una
ndicidn basica especialmente compleja al grupo de profesionales que tomo a su
rgo el desarrollo del proyecto de estructura de esta obra. Esta complejidad se
ce patente en la necesidad de integrar una instancia creativa mas alla de la
nica usual en el calculo y desarrollo de proyectos estructurales. Es necesario
anzar un paso con respecto alos usos normales. Concebir, imaginar el compor-
niento estructural puro, y finalmente resolver mediante las técnicas adecuadas
célculo cada una de los elementos que dan forma concreta al edificio.

El edificio en su concepcion bésica arquitecténica fue considerado como una
cesidn de plantas con la mayor parte de su superficie libre a fin de posibilitar un
o muy versatil de las oficinas por las instituciones que seran sus usuarias.

Esta disposicion genera un esquema estructural mas o menos comun en la
ificacion de oficinas, esto es un nucleo central rigido destinado aresistir lamayor
rte de los esfuerzos horizontales originados preponderantemente por solici-
iones sismicas, asegurando ademas, un nivel adecuado de deformaciones
rizontales de entrepiso, y por lo tanto en toda la altura del edificio, que es en
finitiva la condicion estructrual directamente asequible al usuarioy que, asu vez,
rmite una buena proteccion a los elementos de instalaciones y terminacion. En
te nucleo rigido se albergan las zonas de servicio y espacios comunes para las
stalaciones.

Las zonas libres alrededor del nlcleo descrito anteriormente se estructuran
ediante elementos destinados a resistir cargas verticales originadas por pesos
opios y sobrecargas de uso, en este caso los pesos generados por los ocupan-
5y su equipamiento. Para ello se establece un reticulado de vigas que nace del
icleo y descansa finalmente en unos marcos que componen las fachadas
teriores del edificio. Estas vigas, por lo tanto, distribuyen sulinea de esfuerzos en
rma consecuente con su condicidn hiperestatica para el uso mas eficiente de los
ateriales.

Sismicamente, los marcos exteriores son capaces de absorber un 25% del
tal de la solicitacion, en forma adicional, lo cual provee a la estructura de una
ayor ductilidad, esto es de una mayor capacidad de absorcién de energia,
sminuyendo con ello el riesgo de una falla fragil. Estos marcos fueron disenados
ra ser construidos con pilares prefabricados y unidos a la estructura hormigo-
ida in-situ mediante una unidn que es capaz de resistir los esfuerzos de flexiony
rte correspondientes.

Finalmente, existen una serie de elementos rigidos que constituyen una
tructura, tanto sismica como estética, secundaria que provee de los elementos
: ligazdn entre las distintas partes del edificio.

Ademas, de los elementos descritos se doto al edificio con algunas zonas
forzadas en forma especial a fin de que sea posible instalar estructuras para un
lipuerto, antenas especiales y otros equipos.

En las imagenes generadas mediante el computador se muestran los diver-
s elementos descritos con los cédigos de colores siguientes:
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Rojo: Estructura del nucleo central.

Amarillo : Estructura para cargas verticales.
Azul : Pilares prefabricados.

Malva : Estructura secundaria y de union.

Técnicas y equipos especiales

Dada la importancia y cualidad del edificio, se considerd la instalacion de
sensores y el uso de diversas técnicas especiales para determinar una serie de
parametros que seran de gran utilidad tanto a los ingenieros encargados del
proyecto como, en general a los investigadores, ingenieros estructurales,
mecanicos de suelos y otros profesionales encargados del diseno y ejecucion dé
obras civiles y edificacidon en nuestro pais.

Las mediciones y equipos mencionados fueron los siguientes:

-Determinacion de asentamientos: Mediante la colocacion de puntos dé
referencia fijos en las fundaciones fue posible determinar mediante instrumentos
de alta precision la deformacién vertical del terreno en diversas etapas durante |4
construccion de la obra y tener, finalmente, la deformacion elastica total del suelo
cargado con el edificio. |
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Esa medicion proporciona informacion de alto valor para la investigacion del
comportamiento del suelo en la zona central de Santiago bajo cargas de gran
magnitud y en condiciones reales de diseno.

-Medicion de periodos de vibracién: El periodo de vibraciéon de una estructura
compleja de hormigon armado es parametro de dificil evaluacién para los ingenie-
ros proyectistas de estructuras sismorresistentes, ya que su valor real depende de
la técnica y calidad de ejecucion del material hormigoén, por esta razén es de gran
utilidad practica y tedrica contar con mediciones del periodo de los edificios
cuando se tenga un determinado avance de la construccion a fin de constatar su
magnitud y compararla con los resultados del analisis teérico y corregir los
parametros basicos usados en el céalculo, si ello es necesario.

En el caso actual se verificd una coincidencia muy cercana entre el valor
medido (cuando la construccion de la obra gruesa alcanzaba el nivel del 9° piso) y
elvalor arrojado por el analisis dinamico realizado mediante el computador, lo cual
ratifica en una importante medida los valores de diseno usados en el proyecto.

-Instalacion de acelerografos: La medicion de las aceleraciones inducidas en
una estructura por movimientos intensos en su base es de vital importancia en
paises de alta sismocidad, como es el caso de Chile, ya que ello permite conocer
parametros de respuesta de las estructuras frente a sismos severos, los cuales
podran ser utilizados en lainvestigacion fundamental para el estudio de especifica-
ciones de diseno de futuras obras de ingenieria con mayor seguridad y economia
de materiales.

Por estos motivos y existiendo una legislacion vigente al respecto, el Edificio
de la Construccion ha sido dotado de tres acelerografos analogos con sistemas
automaticos para detecciény discriminacion de sismos, vale decir son capaces de
comenzar a funcionar y registrar graficamente la aceleracion de los sismos de
magnitud mayor que un minimo prefijado a fin de evitar la deteccion de falsos
sismos (vibraciones del trafico de vehiculos y otros). Estos instrumentos han sido
colocados en las fundaciones y a nivel del 222 piso a fin de obtener registros
comparativos.

CONSTRUCCION DE LA OBRA GRUESA

Para la construccion de la Obra Gruesa del “Edificio de la Construccion”, los
propietarios seleccionaron 13 empresas constructoras para presentar propuestas
a la licitacion que se efectud el 29 de septiembre de 1987, de acuerdo al proyecto
de la oficina de arquitectos INAGRO LTDA.

La propuesta fue adjudicada a la “Sociedad Edificio La Construccién Ltda.”,
creada para este efecto entre la empresa constructora “Larrain Prieto Risopatron
S.A.” y “Captagua Ingenieria Ltda.”

Iniciadas las obras, los propietarios decidieron comprar el sitio vecino des-
lindande al Oriente, lo que ocasioné una ampliacién de la superficie a construir en
tres etapas:

1. Aumento de la superficie de los Pisos 49 al 20°.

2. Ampliacion 11 de Septiembre, que incluyé la prolongacion de la placa,
subterraneo y tres pisos, con frente a esta avenida.
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3. Ampliacion Providencia, que incluyo la placa con frente a la Avda. Providencia

y una torre de cinco pisos sobre dicha placa.
-
La superficie total edificada al-
canz6 a36.500 metros cuadrados. La
" primera etapa de la obra gruesa se
i termind el 6 de enero de 1989 y las
. ampliaciones, el 30 de julio de 1989.
Para la ejecucion de las obras fue
' necesario ejecutar las demoliciones
Sl de los edificios existentes como tam-
iR MM bicn trabajos de excavacidén a ma-
quina que alcanzé a 30.000 metros
) - : o~ g IR cubicos. Simultaneamente con la
excavacion se e]ecutaron Ios socallzados de acuerdo al proyecto de Mecanica de
Suelos.

Este proyecto consultaba en los bordes de la excavacion, pilas de hormigon
armado de 1,20 x 1,20 metros y 10 metros de profundidad, afianzadas con puntal
de caneria de acero de 0,25 m. de diametro.

Enla estructura de hormigon armado se emplearon 15.000 metros cubicos de
hormigén. La colocacién, en algunos casos se efectud por medio de bombeo y el
resto, por medio de gruas.

Se ocuparon enlaObra 2.100 toneladas de acero redondo. Las armaduras de
vigas y pilares, se prearmaron para su colocacion por medio de gruas.

Los pilares de fachada y las escaleras en general, fueron prefabricados y
montados con gria.

Los moldajes del muro, corresponden a un diseno especial de la empresa

constructora, en base a estructura metalica y superficie de contacto de madera

terciada. El moldaje de losa, estd compuesto de elementos modulares, que

permiten descimbrar primero las planchas de contacto, luego las vigas de soporte
y finalmente los puntales, de acuerdo al plazo de descimbre requerido.
Para la ejecucion de la Obra Gruesa se emplearon los siguientes equipos:

- GruaTorre BPR-109 A, de 40. m. de brazo y 1.000 Kgs. de carga en el extremo.

- Grda Torre Richier 1140, de 30 m. de brazo y 1.200 Kgs. de carga.

- Grlas auxiliares automontables Braud Faucheaux y Richier 1128.
Ascensor de servicio marca ANFESA para el personal, capacidad 1.000 kgs.

PROYECTO DE INSTALACIONES SANITARIAS

Teniendo en cuenta las caracteristicas especiales del Edificio de la
Construccién -ubicacion, superficie edificada, altura, destinos, posibilidades de

modificaciones 0 ampliaciones de pisos, instalaciones eléctricas y de corrientes
débiles, aire acondicionado, etc.- desde que se iniciaron los estudios correspon-

dientes a los proyectos de instalaciones sanitarias, fue necesario mantener un
permanente conocimiento de los proyectos de otras especialidades, lo que se
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obtuvo en las numerosas reuniones de coordinacién que se efectuaron en las
oficinas de los arquitectos del edificio, bajo la direccién del Asesor de la Obra.

Gracias a ello, fue posible definir soluciones que no interfirieran con las de
otras instalaciones que se consultaban y también, prever oportunamente cuales
serian sus trazados, a fin de considerar las correspondientes pasadas en muros,
vigas y losas.

Instalaciones domiciliarias de agua potable

El Edificio de la Construccion, con sus 3 subterraneos, piso zécalo y 20 pisos,
tiene una altura entre subterraneo y techo que llega casi a los 82 m.

Teniendo en cuenta las condiciones establecidas en el Certificado de Factibili-
dad otorgado por la Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias, disposiciones del
Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua Potable y Alcantarillado,
aspectos econémicos de explotacién, mayor seguridad de operacion, etc, se
consulto un sistema de abastecimiento como sigue:

- Hasta el piso 29, incluido, con conexidn directa a la red publica de EMOS.

- Paralos pisos superiores, sistema con estanque de regulacién y reserva en
subterraneo; plantas elevadoras de aguas con estanques hidroneumaticos
divididos en dos sistemas, considerandose como en baja presién para los
pisos 39 al 12, y en alta presion, para los sitios 13 y superiores.

Unestanque de 150 m3 dividido en 2 unidades, cumple con los requisitos para
satisfacer las demandas de aguas de quienes ocupen el edificio y considera
ademas, una reserva adicional para atender principio de incendio.

Tanto en planta elevadora de baja presion como en alta presién, se consultd
el funcionamiento de 2 equipos de motobombas, con una tercera unidad de
reserva.

Los sistemas de alarmas, indicadores de niveles, funcionamiento de equipos,
etc, estan conectados al sistema de la Central de Controles de todo el Edificio, lo
que permite mantener parmanentemente vigilancia sobre un adecuado fun-
cionamiento.

Todas las canerias de las instalaciones interiores se proyectaron en cobre,
con diametro maximo en 75 mm, previéndose facilidades de acceso. De ahi que se
consultara su instalacidén por los cielos falsos de pisos en su mayor parte, de
manera de reducir a un minimo que las canerias quedaran embutidas en muros o
bajo rellenos de pisos. Sin perjuicio de ello, el accionamiento de las llaves de paso
se hace en la correspondiente sala de bano o artefacto. Se consideran anteceden-
tes de gastos en artefactos establecidos en el RIDAA y los procedimientos de
célculo alli establecidos.

Sin embargo, teniendo en cuentalas caracteristicas de un edificio de oficinas,
en que hay determinados momentos con una mayor demanda simultanea de
artefactos, se disenaron algunas de las distribuciones como mallas cerradas y se
verificd su funcionamiento para esas situaciones méas exigentes, teniendo en
cuenta estudios técnicos realizados segun otras experiencias, en cuanto a cau-
dales y numero de artefactos a considerar en funcionamiento simultaneo.

Aldecidirse sobre la ampliacién oriente del Edificio, se vio la conveniencia de
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consultar un nuevo arranque para el abastecimiento de los artefactos consultados
hasta 22 piso (incluido) de ese nuevo edificio, en tanto que aquellos que se
habilitarian entre los pisos 32 y 82, se surtirian desde la planta elevadora de baja
presién del Edificio principal, introduciéndose las ampliaciones requeridas en los A
equipos de bombeo e hidroneumatico.

Instalaciones domiciliarias de alcantarillado

La red de desaglies interiores del edificio se disend en tuberia PVC,
adecuandose su solucién a las exigencias del RIDAA.

De ahi que pudo proyectarse un desague gravitacional hacia el alcantarillado
publico existente en Avda. Providencia, de todos los artefactos y servicios instala-
dos a partir del piso 12 y superiores. Para el desaglie de los pisos zécalo y
subterraneos fue necesario consultar una planta elevadora, la que se ubicoenel
3er subterraneo. Se adopté por la solucidn de equipo de bombeo con motorenel
exterior del estanque de acumulacién. Latuberia de impulsién también se consultd
en PVC.

Para el edificio principal, se llegd a una unién domiciliaria de 200 mm. de
diametro.

En lo atinente a desaglies de la Ampliacién Providencia fue necesario consi-
derar una nueva unién domiciliaria, también hacia Avda. Providencia, yaque porla
longitud, no era posible empalmar alared del Edificio principal. Se mantuvieronlos
mismos criterios de disefo, cuales son, desagues gravitacionales de los pisoscon
cota superior a la de solera y con planta elevadora, los que quedan bajo estacota.

En el disefio de las instalaciones se tuvo especial cuidado para evitar proble-
mas de sifonado, consultandose uniones entre tuberias de descargas y ventila-
ciones a lo largo de todo su recorrido en vertical. ;

Instalaciones domiciliarias de gas de ciudad
El edificio requeria gas para atender necesidad de artefactos instalados en la .‘"
cocina del 22 piso. Teniendo en cuenta las demandas que habian y existencia de il
gas de ciudad y caracteristicas de la construccion, se opto por el uso de este tipo
de combustible.
La instalacion interior se diseid en cobre, cumpliendo con las disposiciones
de SEC.
Distribucion de aguas lluvias

Se consultd la disposicion de aguas de lluvias hacia las cunetas de Avda.
Providencia y Avda. 11 de Septiembre. ]

EJECUCION ETAPA DE TERMINACIONES

Caracteristicas Generales de Arquitectura

El contrato de esta etapa del Edificio de la Construccion consistio princi-
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palmente en lograr, mediante el uso de los materiales especificados por los
arquitectos proyectistas, la perfecta terminacién de la obra gruesa consistante en
una placa maciza de tres pisos y unatorre de 20 pisos, ademas de 4 plantas bajo
la cota de vereda, la que se destaca principalmente por la forma irregular de su
~ plantay ademas debido a la adecuacion al terreno en forma total, generando asiun
problema de acopio y suministro de materiales obligdndonos a redisefar un
- sistema que hiciera expedita esta funcion. Para la ejecucién de la etapa de
~ terminaciones se consideré un plazo de 360 dias.
) El edificio en general consiste en una estructura de hormigén en que los 3
- primeros niveles estan revestidos en marmol travertino y los vanos abiertos con
. ventanales conformados de estructura de aluminio y cristales termopaneles. A
 partir del cuarto nivel, el edificio esta revestido exteriormente con litofren y las
- ventanas son estructura de aluminio con cristal termopanel en las zonas de vision
- ycristal reflectivo del tipo eclipse en las zonas de antepecho.
5 Los pavimentos de las zonas de oficinas interior son con alfombra de alto
~ fransito y las zonas de atencién de publico con pavimento de piedra pulida (zécalo,
12y 22 piso). Toda la carpinteria de madera interior esta confeccionada en base a
elementos de eucaliptus barnizados.

Las zonas de oficinas tienen cielos del tipo Celotex y las zonas publicas tiene
- cielo de Luxagrid.

El edificio cuenta con un casino, el cual dispone de una cocina completa-
mente equipada suficiente como para cubrir las necesidades de aproximadamente
1000 personas que trabajen en el edificio. Las caracteristicas arquitecténicas de
este casino son dignas de destacar, dada su ubicacion (22 piso), e iluminacién, ya
que cuenta con una gran cupula confeccionada en base a Termopanel y cristales
laminados; dispone también de un completo servicio de cafeteria.

En el cielo del casino, bordeando la gran cipula existen jardineras hechas en
obra con sistema autorregante, lo cual hara que las plantas y por lo tanto la
~ decoracion y ambientacion le den al ambiente una caracteristica especial.

Actividades Diversas
Como se recibid la obra gruesa estando hasta el piso 9 ejecutado y luego se
iban recibiendo de 2 a 3 pisos mensuales se optdé por ejecutar los estucos y
brelosas simultaneamente en todos los pisos separando el edificio en dos
20nas. Desde el 32al 102y del 112l 212 con capataces y cuadrillas diferentes. una
vez que se termind la obra gruesa (enero/89) seinstalaron andamios colgantes en
las distintas fachadas para el estuco, litofren, aluminio y cristales segun el siguiente
orden: Poniente-oriente-sur-norte. Mientras avanzamos exterior e interiormente se
aco las faenas problematicas y lentas de por si como fueron por ejemplo los
~ cornisones o cenefas de los halls de ascensores, el marmol y la piedra desde el

. 20calo hasta el 3er piso.

',- Datos significativos

£ Algunas cantidades importantes de materiales utilizados y otros items son los
' siguientes: 41.000 Kg. de Bekron; 6.300 m3 de arena; 180.000 Kg. de yeso y cal;

.000 Kg. de cemento; 120.000 palmentas de ceramica, 8.000 Kg. de clavos;

.000 fulminantes; 21.000 ml de guardapolvos, pilastras y junquillos; 40.000 ml de

rfilvolcometal; 18.000 m2 de planchas de volcanita; 10.000 tubos fluorescentes;
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300.000 metros de cable eléctrico; 22.000 ml de bandejas portaconducturas; 5.000
ml de caneria de cobre; y se retiraron aprox. 1.000 camionadas de escombros.

INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION

El edificio esta dotado de dos subestaciones de 750 KVA ubicadas en primer
subterraneo y otra subestacion de 1.000 KVA ubicada en la terraza del piso 21.
Estas estan disenadas para cumplir tanto en los requerimientos de espacio como
requerimientos de montaje. Para el montaje de la subestacion de 1.000 KVA

ubicada en la terraza de piso 21, que entrega energia para todo el sistema de !
climatizacion fue necesario disponer de un sistema especial de izamiento, dadosu

peso superior a 3 toneladas, lo que fue necesario coordinar de una manera muy
precisa dada las caracteristicas de la placa de este edificio, el cual dificulta Ios
izamientos desde los camiones ubicados en la calle.

La gran mayoria de la distribucion horizontal fue ejecutada en bandejas. Estas
han sido montadas tanto en los cielos, pisos y como guardapolvos, permitiendoel
uso de plantas libres, dejando plena libertad en cuanto a ubicacion de escritorios 8
y otras necesidades. Se instalaron sobre 17.000 mt de estas bandejas entodos los

pisos del edificio.

En cuanto atableros, seinstalé uno por piso, ademas de uno general ubicado
en el primer subterraneo, que mide mas de 4 mts. de largo. Todos los tableros -
cuentan con bobinas, las cuales son accionadas desde el computador del sistema
a control centralizado en forma automatica, lo que permite la desconexion de 1
éstos. Todo el sistema de alumbrado estd conectado al sistema de contw! b
centralizado. i

-En las Instalaciones Eléctricas del Edificio se han desarrollado los mas alto&
conceptos de Ingenieria Eléctrica para este tipo de obras, como ser:

El uso de conductores especiales denominados Free-tax en alimentaciones
troncales, los que producen bajos indices de propagacion de humo en el caso deA
un eventual siniestro. -;‘

El uso de luminarias de alta eficiencia, lograndose niveles de iluminacién y
confort preestablecidos, con menor potencia instalada por unidad de superficie.
que los sistemas tradicionales. X

En cuanto al ahorro energético, el Edificio cuenta con un sistema de control:

centralizado, capaz de operar sobre los sistemas de Alumbrado, Climatizaciony
otros servicios anexos tal que, su operacion sea orientada hacia este concepto. -

El sistema de alimentacion de red y respaldo a este suministro, esta bas
en equipos compactos, lograndose asi un disefo optimo que permitié concen
estos equipos en un area de servicio de reducidas dimensiones para la magnitud
del proyecto. A

En general se proyectd las canalizaciones y espacios previendo futu
servicios, de manera tal que el Edificio en un futuro pueda recibir cualquier ava
tecnoldgico adicional sin necesidad de incurrir en demoliciones o deformacio '
en su estética. g

El alumbrado general se resolvio con luminarias de alta eficiencia, lograda:
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En los grandes proyectos...

El nuevo edificio de la Cdmara Chilena de
la Construccion y sus filiales, tiene en sus
instalaciones eléctricas toda la ingenierla,
tecnologla y experiencia MADECO, a través
de sus conductores eléctricos FREETOX.
El conductor eléctrico més seguro en la
construccion.

e
humos (N0 prggggl
ortante, cuenta con

Ureta Cox 930

Fono: 551 6630

FAX: 551 4595

TLX: 240510 MADEC CL.
Santiago Chile

MADECO

Distribuidor: Q

ELFLEDISTRIBUIDORA LIMITADA

DISTRIBUIDORA DE MATERIALES ELECTRICOS

Curicé 338 - Fono: 341017
Telefax: 698 1474 FOR ELFLE
Telex: 24 3277 ELFLE CL
Casilla: 9078

Santiago - Chile
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con espejos Parabolicos de Acero Inoxidable. Las Luminarias son de 3 tubos
fluorescentes de 36 W. Esto permite obtener tres niveles de lluminacién: con 3
tubos, 1000 lux con 2 tubos, 670 lux; con 1 tubo, 330 lux.

Las curvas fométricas de las luminarias fueron determinadas y certificadas en
el Laboratorio de Fotometria de la “Escuela de Ingenieria Eléctrica” de la Universi-
dad Catolica de Valparaiso.

SISTEMAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y SEGURIDAD

En el caso particular del Edificio de la Construccidn, por sus especiales
caracteristicas, el aspecto proteccién tuvo vital importancia, exigiéndose proyec-
tos que comprendiesen los mas avanzados y confiables equipos de seguridad
disponibles en el mercado internacional.

Por tal razon, esta obra es la primera del pais que contara con los mas
modernos y tecnologicamente mas desarrollados dispositivos de prevencién de
riesgos tanto del edificio como de control interno, todo supervisado mediante
unidades computacionales.

Proteger al maximo el inmueble de toda posibilidad de incendio fue la primera
preocupacion de los propietarios. Cerca de un millar de sensores automaticos de
humo, temperatura y gases incipientes de una combustién han sido instalados
paralas proteccion de oficinas, pasillos, salas de equipos y dependencias de todos
los pisos del edificio.

Al activarse uno de estos elementos acusando una emergencia de fuego,
personal de seguridad podra visualizar en una pantalla o monitor de la unidad de
control, el plano de planta del piso respectivo y ademas individualizar-el sensor
para conocer su ubicacion exacta.

Este sistema de detecciony alarma automatica de incendio, primero en el pais
mediante informacién computacional graficada, posee microprocesadores
distribuidos en el edificio y una unidad de control centralizada con un software
disenado especialmente.

Complementando los dispositivos de deteccion temprana de fuego, todos los
sistemasy elementos de combate y extincion fueron considerados. Redes de agua
y red seca para el empleo de bomberos protegen el edificio en todos sus niveles y
recintos especiales como salas de computacion, fueron dotadas de equipos
automaticos de deteccidn y extincién de fuego en base a gas halén.

Junto a la unidad de alarma y control de incendio se ubicard un moderno
sistema de comunicaciones que posee todos los equipos necesarios para una
oportuna senalizacién, comunicacion verbal, instrucciones de evacuacién vy
conversacion telefonica con todos los pisos del edificio.

Parlantes y bocinas de alarma acustica van montados en cada sector lo que
permite en caso de una emergencia y evacuacion parcial o total, dar las instruc-
ciones pertinentes a todos los ocupantes.

En cuanto a seguridad y control interno del Edificio, éste cuenta con un
completo sistema de circuito cerrado de television, detectores de movimiento,
controladores de puertas, como también un moderno sistema de control de
acceso a cada recinto o dependencias.

Un elevado numero de camaras de television han sido instaladas en pasillos,
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accesos y puntos estratégicos, los que transmiten laimagen captada por cada una
de ellas a monitores ubicados en la sala de seguridad. Las filmaciones quedan
grabadas para el control permanente de todo el tréfico de personas que ingresan
y circulan por cualquier sector del edificio.

Finalmente, basado en equipos de la mas reciente tecnologia, todo ingresoa
las oficinas y recintos reservados, sera controlado mediante el uso de tarjetas
magnéticas que poseera cada personay empleado autorizado. El corazon de este
sistema son computadores especiales, también localizados en sala de seguridad,
que registran todo acceso por puertas controladas por unidades lectoras de dichas
tarjetas, quedando los datos de hora, nombre y punto de acceso almacenados en
memorias o archivos del sistema.

Dentro de las notables caracteristicas técnicas de estos equipos esta la de
poder permitir o por el contrario, bloquear el ingreso a un recinto, como también a
una persona especial, desde el terminal o computador.

Todos los equipos y sistemas de proteccidn con que contara esta obra seran
supervisados y monitoreados por personal de seguridad en salas debidamente
disenadas y desde donde se tendra el control total del edificio.

ASCENSORES

Para solventar los requerimientos de trans-
porte vertical mecanizado el Edificio de la
Construccion contempla un sistema conformado
por 5 ascensores de pasajeros modelo DY-
NATRON-MV MICONIC-V.

La probada eficacia Dynatron, aliada con la
mas moderna técnica de microprocesadores da
un resultado ejemplar. El sistema de traccién
trifasico completamente regulado Dynatron MV,
alcanza el nivel de calidad y confort de las trac-
ciones de corriente continua sin reductor:

desaceleracion, precision de parada, renivelacion
automatica y viajes de corta distancia con
duracién éptima.

La eficiencia Dynatron MV resulta de la
configuracién del sistema agrupado en torno de
un microprocesador de la mas joven generacion.
Todas las actividades criticas de control son cal-

culadas, optimalizadas y ejecutadas en fracciones de segundo. Los atributos y 3

caracteristicas excepcionales mas relevantes son:

duracion de marcha, parametros de aceleraciény =~ &



La llegada al nivel de destino final, directa y elegante, es de una precision exacta y
fiable. Independientemente de la carga en cabina, la diferencia entre el suelodela
cabina y del piso de parada es siempre menor que + 3mm.

AuUn en caso de puntas extremas de trafico, ni el motor ni el freno presentan
tendencia al recalentamiento. Esto disminuye la usura y el consumo energético, y
se logra gracias a las reducidas masas del grupo tractor, que no necesita volante
y emplea un motor con baja masa de inercia.

El sistema compensa automaticamente las eventuales diferencias de nivel,

provocadas por las extensiones de cables seguidas a los cambios de carga en
cabina.

Gracias alas reducidas masas y al 6ptimo tiempo de recorrido, caracteristicos
alsistema, el consumo de energia del Dynatron MV se reduce de hasta un 30% con
respecto a los viejos sistemas. El control adaptivo de revoluciones (patente
anunciada) hace que el motor gire siempre con el nimero 6ptimo de revoluciones.

Cadarecorrido es calculado por el microprocesador de forma gue nosoélosea
confortable, sinotambién de duracién éptima. Viajes cortos aumentan|la capacidad
de transporte y reducen los tiempos de espera.

El nuevo sistema Miconic utiliza la “inteligencia™ y la rapidez de los ordena-
dores de la mas reciente generacion. Para cada instalacion de ascensores se
puede desarrollar y aplicar un software individual. Con lo cual se consigue, por un
lado, un nivel de prestaciones no alcanzadas anteriormente, y por otra parte, la
nueva tecnologia convence por su economia a largo plazo.

La alta capacidad de célculo del ordenador permite elaborar programas de
software realmente complejos basados en gran nimero de parametros. El resul-
tado de los mismos son unas prestaciones no alcanzadas hasta el momento: los
ascensores son mas rapidos, con una mayor precision de parada, las botoneras se
adaptan mejor a las necesidades del usuario, las puertas son méas “amables”, la
aceleracion y el frenado son més suaves, manteniéndose todo esto a lo largo del
tiempo con la misma seguridad funcional que el primer dia. La constante dis-
ponibilidad de la instalacion es el resultado de la aplicacion de los ordenadores.

Enotras palabras, en unainstalacion en grupo cada ascensor posee su propio
ordenador, el cual conoce todas las funciones de todo el grupo. De esta forma, si
uno de los ascensores del grupo deja de funcionar en un momento determinado,
son los otros los que se hacen cargo de sus correspondientes tareas de célculo.

Por otro lado, el sistema posee puntos de control para vigilancia, diagnéstico

Y mantenimiento continuados. El autocontrol automaético, la posibilidad de detec-

tary de memorizar puntos débiles asi como la capacidad de didlogo mencionada

anteriormente permiten, en muchos casos, intervenir antes de que se produzca
una averia.

7.3




Este nuevo e innovador sistema Miconic establece normas para el per- ]
feccionamiento de la tecnologia de los ascensores. 1

Miconic

Lo que caracteriza a la nueva generacion de ascensores de grandes pres- :
taciones, es la aplicacion de un paquete de software propio para cada instalacion.
Todos los parametros derivados del tipo de edificio y de su proyectada utilizacién !
se convierten en un programa de ordenador que incluso considera los deseos
individuales del contratista. '

El sistema de regulacién de la traccion del Miconic sigue la posicion prescrita -
de la cabina, la cual se calcula constantemente. Dicha posicion se basa en los
valores limite elegidos para el arranque, la aceleracion y la velocidad nominal. -
Mediante la utilizacién de varias realimentaciones, la regulacion de la traccion
resulta sumamente precisa y estable, de forma que la cabina sigue exactamente
las curvas de marcha 6ptimas con respecto al tiempo, lo que garantiza un confort -
de viaje 6ptimo y una alta precision de parada. |

Las excelentes caracteristicas de marcha de dicha regulacion se consiguena
través de la deteccion exacta de las posiciones momentaneas de las cabinas,
siendo el medidor digital de recorrido, con una aproximacion de 0,5 mm, el
encargado de controlar cada movimiento. En el momento de la puesta en
marcha, durante un viaje experimental de control automatico reconoce y memoriza
la posicion exacta de cada piso. El sistema esta continuamente en condiciones dé
realizar un viaje experimental, de modo que toda variacion en las distancias en
pisos, por ejemplo asentamientos del edificio, se corrige de manera autométit:a'.,_;

Dado que la regulacién de posicion de las cabinas trabaja de manera to-
talmente digital, su exactitud incluso para alturas extremas es inigualable. Portanto:
son superfluos sistemas de correccion, como se empleaban hasta ahora. Queda
excluido el peligro de sacudidas bruscas o de paradas no exactas. Puesto que el
valor prescrito estareferido continuamente ala posicion desde el arranque hastala
parada, quedan eliminados todos los riesgos de fallo en la transicion. g

Maniobra en grupo

Las ventajas del Miconic se manifiestan plenamente en las maniobras en
grupo. En estos casos resulta posible aplicary utilizar latotalidad de la “Inteligen
del Ordenador” para alcanzar nuestro objetivo: tiempos de espera y de viaje mas.
cortos y confort de viaje superior. - 8

El trafico ascendente en horas punta se considera como el tipo de trafico
complicado. El Miconic tiene igualmente en sus manos el control de este tipo dé
trafico, reconociendo a tiempo las variaciones de las cargas de las cabinas, y ta
pronto como inician su recorrido una o dos cabinas llenas, solicita la ayuds
correspondiente. Ademas, el sistema utiliza sus conocimientos de la carga o
trabajo de todas las cabinas, afin de elegir aquellas que se encuentren en mejo
condiciones para atender de manera 6ptima una llamada ocasional de descenso.
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CLIMATIZACION EDIFICIO DE LA CONSTHUCCION.{?

Una solucion que no da
ni frio ni calor.

Y tiene que ser asi. porque los Sistemas de
Climatizacion y Control Centralizado DINAIR
incorporan la mejor v mds moderna tecnologia
de YORK INTERNATIONAL de USA en
equipos de produccion térmica v frigorifica. y
de STAEFA CONTROL SYSTEM de Suiza . i
en controles electronicos. para asegurar a todos s " *m
los ambientes la temperatura ideal... siempre. .

Ademas, se trata de una solucion muy
inteligente.

Es inteligente porque el sistema funciona en
forma automdtica. sin la intervencion humana.
mediante un computador v un software que
permiten programar v regular el servicio en
forma permanente.

Y ¢s muy inteligente porque la solucion instalada
incorpora un coneepto de ahorro de energia
consistente en utilizar la propiedad de los
equipos YORK. denominados “Energy-Packs™
para aprovechar el calor generado en la
produccion de agua fria (que normalmente se
desecha). para calentar agua. obteniéndose asi
agua caliente gratis. sin consumo de energia.

SISTEMAS DE CLIMATIZACION Y
CONTROL CENTRALIZADO |
Tels.: 2313368, 2315862, 2324197, 2325823 i

Télex: 341629 DINAIR CK. Fax: 2326646 ﬁ]



Durante el tréfico de descenso en horas punta, la distribucion se conmuta a
“secuencia cronoldgica” tan pronto como se vislumbre el punto critico: se
. atenderan en primer lugar las llamadas producidas con anterioridad y en Gltimo
* lugar las mas recientes.

La pieza clave de cada maniobra Miconic es el programa, el cual se escribe y
se memoriza de forma indestructible e individual para cada edificio. Los micro-
procesadores elaboran informaciones que llegan, realizan concatenaciones
légicas, establecen comparaciones, memorizan datos y toman decisiones. En
particular, el Miconic simulatodas las asignaciones posibles de llamadas de pisos
~ acabinas, una tras otra, y elige siempre la mejor. Este proceso de calculo tiene
" lugar diez veces por segundo.

g Permite detectar todas las posibilidades viables, y esto se realiza con una
~ vuelta completa de anticipacion. La eminente capacidad de célculo del Miconic

. permite considerar mas parametros de trafico y de estado del grupo que los demas
. sistemas y por consiguiente, los pisos y todos los pasajeros son atendidos por
_- igual. Dado que el tiempo necesario para llegar al punto de destino y de vuelta se
© reduce al minimo, se disminuye también el consumo de energia.

También el control de maniobra est4 incorporado en el complejo software.
- Este trata llamadas de cabinas y manda o vigila las funciones de las puertas. Entre
c sus cometidos origina también las senales dpticas y acusticas.

3 Se puede solicitar através de dialogo con el sistema de datos requeridos; por
- ejemplo estadisticas de tréfico, datos para diagndsticos de sistema.

El sintetizador electronico de voz, transmite informaciones habladas claras y
- comprensibles que hasta la fecha solamente se podian indicar 6pticamente, por
" ejemplo la indicacién de piso o la direccién de viaje, etc.

Puertas que evitan cualquier contacto
También en las puertas se puede apreciar lo rapida y confortable que es una

instalacion de ascensores. Las puertas Schindler se abren ya en la Gltima fase de
'_:,- la parada, lo que permite ahorrar tiempo, también son “amables” ya que impiden

todo contacto directo. Esto se logra a través del control de vigilancia, mediante
. ultrasonidos. Los pasajeros que se acercan al ascensor cuando se esta cerrando
. lapuerta, son reconocidos por el equipo, el cual reabre ésta pero sélo lo necesario
‘f para permitir el acceso a la cabina, con ello se economiza un tiempo significativo.

Indicadores de posicion, senales direccionales, registro de llamadas, indica-

dor de texto, intercomunicadores y comunicaciones electronicas son las fuentes

.~ de informacién para el pasajero. Su aspecto convence del mismo modo como la

~ eficacia de la tecnologia de ordenador. Las indicaciones Opticas, gracias a su

tamano, son facilmente reconocibles y legibles. Una comunicacién rapida y clara

facilitaigualmente el manejo. Esta es una ayuda complementaria para una secuen-
cia fluida del trafico.

ks

7.35




COMPUTACION Y COMUNICACIONES

1. Introduccién

Al observar una organizacion, podemos ver que sus funcionarios y ejecutivos
estan involucrados en innumerables comunicaciones. Es en esas comunicaciones
donde cada uno de los miembros de la organizacion desarrolla su labor: es
alrededor de comunicaciones que gira toda la organizacion. k|

Cuando la personas no se comunican efectivamente surgen problemas: 4
pedidos o indicaciones imprecisas, etc. Las redes integrales de comunicaciones -
estan disenadas para terminar con estos quiebres. '

2. Las Redes Integrales

El avance tecnolégico ha llegado a hacer que las comunicaciones de voz, =
datos eimagen sean senales de composicién similar, lo que permite un tratamiento =
homélogo de todas ellas y, por lo tanto, uso de equipos de similares caracteristicas =
para su tratamiento y transmision. ‘ ]

Ello ha representado el desarrollo e implementacion de redes de érea local enlas
cuales las senales de voz y de datos son tratadas por un sélo equipo centraly una =
red de cables comtin, con la consiguiente economia en su implementacién y la

incorporacion de nuevas facilidades y caracteristicas a los sistemas de comunica: L
ciones. 4

|

La conectabilidad entre distintos computadores centrales, compartir }
terminales, conexion de diferentes tipos de equipos periféricos, conversion de 1’
protocolos, manejo de FAX, pool de modems, etc, son algunas de las multiples ‘
capacidades que estos sistemas ofrecen al usuario. ‘
|

|

|

3. El Edificio de la Construccion

Las comunicaciones del Edificio, constituirdn un equipo base para laredde =
arealocal (LAN) computacional y conmutador de voz, permitiendola incorporacion
de otras caracteristicas como correo electrénico de voz, conmutacion simultanea
de voz y datos, etc.

Con respecto a la operacion del sistema, cada Entidad contara con la o las 1
posiciones de operadora que requiera y, para todos los fines practicos, seracomo
si cada una de ellas tuviese su propia central: tendran sus troncales de entrada
propias, tal como operan hoy dia, por lo que las llamadas entrantes llegaranala -
recepcion de quien corresponda, y su tréfico telefénico (y de datos) no reducirala =
capacidad de trafico de los demas. #
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4. Solucion Propuesta

Teniendo en consideracion que el Edificio se ha construido conforme a
disposiciones de la Ley de venta por pisos, y que cada planta debe ser capaz de
adecuarse a distintas configuraciones de demanda de ocupacién, se disefid una
red de cables flexible que cubre las capacidades maximas esperadas, compuesta
por una red vertical terminada en tableros de distribucién de piso con regletas de
corte y conexion, y unared horizontal que nace en los tableros de pisoy terminaen

cajas de distribucion de 50 pares (5 para cada hemisferio del piso tipo) ubicadas en
el nicleo central y periferia del piso.

La distribucién hasta el puesto de trabajo del usuario final se hace mediante
costaneras instaladas en los nlcleos centrales y exteriores y a través de canaletas
instaladas en la sobrelosa, junto con la alimentacion eléctrica.

El equipo instalado es una central de comunicaciones de cuarta generacion,

no bloqueable por tréafico, capaz de proveer todos los servicios requeridos por las
entidades.

Su caracteristica de conectar voz y datos a través de un sélo par telefénico,
con velocidades de transmision de hasta 19.200 bps. para sefnales asincronas y
64.000 bps para senales sincronicas representan un ahorro y flexibilizacién de gran
importancia para un edificio de la envergadura de éste.

Por otra parte el concepto de uso de troncales de salida comunes asciende,

inicialmente, a 7 lineas, lo que significa disminuir apreciablemente el costo de la
partida.

| La sala de equipos, con sus requerimientos de climatizacion, las fuentes de
poder de respaldo y MDF se han reducido también a una sola, colaborando en la
reduccion de la inversién inicial.

5. Resumen

: El Edificio La Construccién ha sido dotado de un sistema integrado de voz y
~ datos, de gran flexibilidad, que ofrece alos usuarios actuales y futuros, un complejo
~ sistema de comunicaciones de facil operacion, de bajo costo comparativo, que
J incorpora la mas reciente tecnologia de punta, y lo pone a la vanguardia en la
E materia como uno de los edificios mas modernos y tecnificados del pais en este
'~ rubro.




PROYECTO INTEGRADO DEL SISTEMA DE
CLIMATIZACION ARTIFICIAL Y SISTEMA DE CONTROL
PARA EDIFICIO INTELIGENTE
(Building Automation System)

Aun cuando no hay un acuerdo en qué consiste una “Edificacién Inteligente”
se han ensayado varias definiciones en las que se manejan los siguientes concep-:
tos: '

54
- Un edificio inteligente no esta basado solamente en un sistema de control
computarizado, sino que es un conjunto armonico, entrelazado, eficiente, segur&,
econdmico, comodo y productivo que se obtiene como resultado de un:
planificacién adecuada de su arquitectura, estructura, sistemas, servicios y su
administracion posterior.

Estara en condiciones de reaccionar a los cambios del medio ambiente dé:
acuerdo a patrones de conducta programados en sus sistemas, podra eventu
mente aprender de sus fallas, responder rapida y exitosamente a situacio
nuevas y utilizar técnicas de inteligencia artificial para resolver algunos problem
No es absolutamente necesario que, en la etapa tecnolégica actual, haga todo
cada uno de estos objetivos por si mismo; sino que, con los medios y servicios q
le han sido incorporados, tenga la posibilidad de hacerlo utilizando la experien
de sus operadores y ocupantes. :

En un futuro cercano las técnicas de inteligencia artificial y el progreso enl
ciencias de la comunicacion haran posible un manejo “casi humano” de los
edificios: los sistemas y servicios previstos hoy en el Edificio de la Construcci ‘
consideran, dentro de lo que es posible preveer, poder mejorarse hasta alcan
ese nuevo estado de avance tecnoldgico. Cuando esto no sea posible el Edifi
estara obsoleto: aun asi puede seguir prestando los servicios fieles y econémic
por muchos anos. .

Siendo tan dificil definir la verdadera inteligencia humana estaremos de
acuerdo que es muy dificil definir la verdadera inteligencia artificial. En @l
proyecto se encuentran rasgos tipicos de una y otra.

1. Objetivos

Cuando en los albores del proyecto los arquitectos proyectistas del Edific
el Ingeniero Coordinador General de las Obras plantearon los objetivos que
debian cumplir para materializar el proyecto, pensaron que un "edificio intelige e
era la respuesta mas adecuada para satisfacer los requerimientos presentes
futuros de los mandantes.

Estos objetivos eran los siguientes:

a) El edificio marcaria un hito en la actividad de Construccién ya q'
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 b)

c)
d)

e)

g)

h)

)

K

representaria un muestrario permanente de la capacidad técnicay empresa-
rial de la Camara Chilena de la Construccion.

Sin perder de vista el aspecto econdmico el edificio debia ser de avanzada e
incorporar las técnicas mas modernas a su equipamiento.

Con los debidos analisis de retorno a la inversion deberian preferirse aquellos
elementos y equipos que, aun teniendo un costo inicial mas alto, resultaran en
un menor costo de operacion.

El edificio se ajustaria a la Ley de Venta por pisos y especialmente, debia
proyectarse por medios pisos que se comportaran en forma totalmente
autdbnoma, para facilitar la asignacion de superficie a los usuarios.

Los gastos comunes, reducidos a un minimo, deberian poder facturarse a
cada institucion con absoluta exactitud.

El alto valor alternativo del espacio, hacia imperativo utilizar el minimo posible
en espacio de servicios.

El mantenimiento de los diversos equipos deberia reducirse a un minimo y
facilitarse al maximo tratando de nointervenir en oficinas, cielos falsos y otros
elementos constructivos, salvo que fuera imprescindible.

Los sistemas que se disenaran deberian otorgar el maximo confort individual
0 por zonas pequenas a los usuarios, compatibles con sistemas convencio-
nales y de costo razonable, teniendo en cuenta las variables de temperatura,

El edificio deberia ser ecolégicamente adecuado, no contaminar ni danar el
medio ambiente y propender al ahorro de energia.

Los sistemas y el edificio deberian no sdlo albergar a los usuarios, sino
también protegerlos adecuadamente en caso de siniestros o catastrofes
naturales.

El sistema deberia ser confiable en su operacién, aun bajo circunstancias
adversas (cortes de luz, incendios, etc.)

Por sobre todas las cosas el edificio deberia tener sistemas flexibles que
permitan cambios en forma permanente durante lavida del mismo. Cambios
en la ocupacion, cambios de las personas, cambios de la tecnologia de
comunicaciones, cambios en la automatizacién de oficinas y cambios en la
automatizacion del edificio.

Sistemas independientes y respaldados para las salas de computacién que
se instalen en el edificio.
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Producto del empuije de los arquitectos, del entusiasmo y apoyo del Ingeniero E
Asesor; del esfuerzo de innumerables personas de las distintas instituciones que
aportaron sus necesidades, criticas constructivas, objetivos de sus empresas y
desarrollo futuro; de decenas de reuniones de coordinacion; y, de nuestra expe-
riencia, fue tomando forma el proyecto de este edificio.

Paralograr un edificio inteligente que provea un medio ambiente confortable :
que incentive la productividad de los usuarios y con una adecuada relacién costo/
beneficio se deben optimizar tres aspectos fundamentales: ° '

a) Estructura de la edificacion
b) Sistemas del edificio
c) Administracion y servicios del edificio.

2. Estructura de la Edificacion

Comprende las caracteristicas de la arquitectura propia del edificio, Ios-"-
componentes estructurales, las terminaciones y el equipamiento. §

Dentro de los aspectos mas importantes que afectan la posibilidad de -
adaptacion de los espacios para satisfacer las necesidades de los ocupantes y 1
acomodar los futuros cambios tecnologicos, se encuentran: '

- Espacios para ductos y canerias verticales

- Altura del espacio entre el cielo falso y losas
- Pisos elevados

- Tipo de fenestracion

- Pesos de equipos y cargas sobre el piso

- Acceso a instalaciones y alambrado

- Materiales de terminacion

Cada uno de estos aspectos fue tratado y resuelto de acuerdo a IaSj'
condiciones propias del edificio y sus objetivos. '

Sin duda que uno de los aspectos mas importantes de un edificio inteligente:
es su capacidad de reaccion ante los cambios atmosféricos: el edificio cuenta con
los sistemas de aire acondicionado, calefaccion y ventilacion que le permit
regular sus condiciones internas, cualquiera que sean las condiciones externas
Sistema Centralizado de Control Digital y Administracion de la Energia le proveelos =
distintos elementos de control y el software (programas) para actuar en forma =
auténoma ante un sinnimero de interacciones climaticas externas. De ser nece- |
sario el operador puede actuar directamente a voluntad sobre cualquiera de ellas

Laformaen que los cambios de clima, insolacion, viento etc. afectenal interior
del edificio esta condicionada por su envolvente (terrazas, pisos, paredes externas
y ventanas). 3

En este aspecto el edificio es de altisima calidad; junto a una estructur
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pesada de concreto, de altainercia térmica, con elementos importantes de sombra
en la fachada: se eligieron vidrios de color bronce, del tipo termo panel, de un
excelente comportamiento energeético tanto en verano como en invierno. Los
antepechos, manteniendo un aspecto similar a las zonas de visién son ventilados
y levan internamente una pantalla de radiacion.

Para flexibilizar el uso de los espacios en el interior del cielo falso, se
planificaron los ductos atravesando las vigas a nivel inferior de losa. Esto impuso
alos calculistas una complicacion adicional enla solucion dela estructuray, si bien

no es una solucion novedosa, constituye una practica moderna y de desafio
~ tecnologico.

Para las salas de computacién se planificaron equipos auténomos enfriados
poragua, proveniente de un sistema independiente y redundante, descargando a
pisos falsos usados como pleno de distribucién de aire a través de rejillas de piso
y, simultaneamente, como camaras de tendido de cables.

Para hacerse cargo del peso extra de los equipos y sus fundaciones en los
diferentes lugares del edificio se reforzaron convenientemente los elementos
estructurales comprometidos. Bases del tipo flotante y amortiguadores de

~ vibracién permiten confinar las vibraciones y el ruido mecénico a los lugares
. destinados a equipos.

Lamayoria de las instalaciores quedd enla zona de servicios junto a las cajas

de escaleras y permiten una facil inspeccién, mantencién o reparaciones de
canerias, ductos y equipos.

Teniendo en cuenta los materiales de terminacién y el grado de confort se
seleccionaron difusores especiales de bajo nivel de ruido y de buenas
~ cCaracteristicas de distribucion de aire a cargas variables. También se diseid y

especificd silenciadores de ruido entre las salas de equipos y cielos falsos adya-
.~ centes.

La mayor parte del alambrado de los sistemas de control, voz y datos esta
hecha en canaletas metélicas que permiten una facil inspeccion y reconexionado.

3. Sistemas del Edificio
El edificio cuenta con los siguientes sistemas:

- Aire Acondicionado. Calefaccién y Ventilacion
- lluminacién

| - Poder eléctrico

- Redes de alambrado

- Control Automatico

- Ascensores

- Agua Potable

- Aguas Servidas

T




- Seguridad

- Proteccion de los ocupantes
- Telecomunicaciones

- Sonorizacion

- Alumbrado de emergencia

Sin menoscabar la importancia de cada sistema en particular es indudable =
que para el concepto de edificio inteligente lo que mas importaes la interrelacion
entre ellos y el sistema de control centralizado, verdadero cerebro del edificio. = =8

Desde este punto de vista las redes de intercomunicacion son esenciales. Las
redes basadas en pares de cables paralelos torcidos son aptas paratelecomunica-,?
ciones, transmisién simultanea de voz y datos, control de procesos, control
numérico, desarrollo de software y procesamiento de texto. Se requiren cables
coaxiales para incorporar simulaciéon en tiemporeal y video conferencia. Las redes -
de intercomunicacién constituyen un verdadero sistema nervioso central del edifi-
cio. Por ellas fluyen todas las instrucciones, comunicaciones e impulsos de control
necesarios para su funcionamiento adecuado. E

3.1. Sistema de Aire Acondicionado

El sistema de Aire Acondicionado, Calefaccién y Ventilacién del edificio, -
provee todos los equipos necesarios para el tratamiento ambiental completo. Se
encuentra totalmente controlado por el sistema de control central y, en conjunto
con el sistema de iluminacién constituyen el grueso del gasto de energia. '

Una breve descripcién del sistema es como sigue:

Una central productora de agua helada y caliente mediante bombas de calor,
accionadas por energia eléctrica, ubicada en la terraza mas alta del edificio
produce y distribuye el agua a una red de manejadoras de aire (equipos de aire
acondicionado) ubicados en cada piso. Las bombas de calor producen ener
limpia y barata, sin contaminar y de facil mantencion.

En cada piso hay cuatro equipos; dos por cada medio piso con medidor
eléctrico independiente. Un equipo atiende las oficinas de la periferia, que se
encuentran influidas por el ambiente exterior (sol y temperatura) y otro, atiend
zona interior que se caracterizatodo el ano por su carga de luces y personas. C
uno de ellos tiene varias zonas controladas por un sistema digital de control y
el computador central. Cada equipo puede entregar frio o calor en forma alter
tiva. Un complicado sistema de control computarizado es capaz de operar bajo
sinnimero de condiciones, manteniendo cada zona dentro de los limites de.
confort. .

En los subterraneos, banos y cocinas se proveen sistemas especiales dé
ventilacion de gases y vapores. En las oficinas del nuevo edificio oriente se log
las condiciones mediante el uso de fan coil. Todas las escaleras se encuentran
presurizadas con vias de escape en caso de incendio, libres de humo.



¥ En el sistema de control digital para operar las instalaciones del edificio, se
. consideran dos aspectos principales:

1. Control de Equipos
2. Administracion de la Energia

El control de equipos se realiza mediante la accioén activa sobre ellos, ha-

- ciendo partir o parar motores, bombas, ventiladores; encendiendo o apagando

equipos de alumbrado, modificando parametros del sistema de climatizacion en

base alas condiciones climaticas externas, etc.; o bien, mediante accidn pasiva, es

- decir monitoreando u “observando” el comportamiento de determinados
- parametros pero sin actuar en forma directa sobre ellos.

, La Administracion de Energia, muy relacionada con la anterior, tiene por

objeto hacer que el consumo de energia (KWH) sea minimo, durante la operacién

~  del edificio e impedir que la demanda instantanea del sistema (KW) sobrepase un
~limite pre-establecido.

3 Los objetivos anteriores son cumplidos por el sistema centralizado de control
. digital cuya accion se basa en la centralizacion del comando y en la priorizacién
. inteligente de las funciones de control. Esto significa el establecimiento de niveles
- de control. En un primer nivel estan los controladores que acttan directamente
- sobrelos elementos controlados (motores, valvulas, dampers, bobinas de contac-
. tores o relays, etc). En un segundo nivel, supervisando y recibiendo informacion
. paraanalizarla, sacar conclusiones y ordenar acciones alos de 1er. nivel, estanlos
= controladores de 22 nivel que, naturalmente, son menos en nimero. Finalmente
como coordinador general de todas las acciones realizadas por el sistemay conla
. capacidad de memoria para almacenar programas sofisticados que le permiten
" tomar decisiones basadas en el dptimo aprovechamiento de la energia y limitando
= consumos, se encuentra el computador digital, propiamente tal, como un contro-
* lador de nivel 3.

] Se habla asi de un sistema de control de 3 niveles. Dado que en cada uno de
= los niveles los controladores tienen un software incorporado (que los hace “inteli-

i- gentes”), cada una operaen formaindependiente en cierto grado. Asi por ejemplo
- sise produce unafalla en un controlador de nivel 2, los controladores de nivel 1 que

- dependen de él seguirdn controlando sus equipos, dentro de las limitaciones
 propias de su software. Lo mismo es valido para los controladores de nivel 2,
. respecto del computador digital (controlador de nivel 3).

_ Este tipo de control digital presta un servicio importante en la mantencién de

~ los equipos del edificio. Através de la deteccidn del estado de operacion del equipo

. (parado o en funcionamiento) el computador puede llevar una cuenta exacta de las

= horas de funcionamiento y advertir al operador y al servicio de mantencion sobre

* en qué momento un equipo debe ser mantenido y qué rutina de mantencion le
~ debe ser aplicada.




En general, en una construccion destinada al albergue de personas, las
instalaciones que mas consumen energia (85% o mas del total) son las de
climatizacion y de alumbrado eléctrico. Es en ellas en las que los ahorros de
energia y el mejor control sobre los equipos redundan en un menor costo de
operacion.

El sistema de Control Digital Centralizado ejerce un control total sobre los
equipos de aire acondicionado del edificio, ya sea en cada piso y zona o en la
Central Térmica productora de agua helada o caliente.

El sistema de iluminacion esta alambrado de tal modo que, dependiendo de

laluz exterior, el sistema de control pueda desactivar o activar los distintos sectores

para conservar el nivel de iluminacion y ahorrar energia. Las lamparas son del tipo
de alta eficiencia permitiendo importantes ahorros de energia y disminuyendo los

requerimientos de aire acondicionado.

La sub-estacion eléctrica tiene los elementos de control necesarios para
controlar la demanda de energia del edificio, limitarla, si es necesario, mediante
programas de computacion especiales.

Los ascensores tienen un sistema separado de control digital que no esta
incorporado al sistema de control centralizado de energia, pero que esta ubicado

en lamisma sala que este sistema. Da una senal de falla, a modo de repetidor, que
aparece en la pantalla de control central.

Los sistemas de agua potable, aguas servidas y red de incendios estan |

supervisados por el sistema de control.

Los sistemas de seguridad tienen un computador independiente ubicado en 4

la misma sala de control central.

Para proteccion de los ocupantes existe un sistema de detecciony alarmade |
incendios operado por el sistema de seguridad y con repetidor en el sistema =

central de control y un sistema de presurizacion de cajas de escalera totalmente
operado y supervisado por el sistema central de control, con alarma de puertas =

abiertas, en las cajas de escalas.

El control de carga de las baterias para la central de teléfonos y el grupo
electrégeno de emergencia, ademas del control del modo operacion del grupo, las
torres de refrigeracién de computacion, los equipos en las salas y sus bombas

completan el sistema de control.

El sistema de Control Digital y Administracién de Energia incorpora las
siguientes rutinas especiales: relacionadas con el ahorro de energia y la operacion

econdmica del edificio:

Control de demanda
- Limite de demanda maxima



Tiempo optimo de partida

Tiempo de parada

Ciclos de funcionamiento (dutv cicling)

Modificacion de temperatura del aire segun temperatura del aire externo
Modificacion de temperatura para periodos desocupados

Calculo de energia consumida por sectores (1/2 piso)

Control de horas de funcionamiento

Administracion y Servicios del Edificio

No debe olvidarse que todos los esfuerzos de proyectistas e instaladores en

busca de materializar los objetivos del proyecto pueden malograrse si no existe

~una politica de administracion del edificio y los servicios que éste provee a sus
ocupantes coherente con su condicion de edificio inteligente.

El edificio provee a sus ocupantes la posibilidad de contar con servicios
individuales o colectivos en las siguientes disciplinas:

Comunicaciones (voz y datos)
- Automatizaciéon de oficinas
Télex, fotocopias, fax
Salas de computacion
Sistemas de vigilancia
Operacion econdmica fuera de horario
Limpieza de oficina
Mantencion de instalaciones
- Remodelacién de oficinas
Traslado de teléfonos, computadores, etc.
Estacionamiento de vehiculos
- Ofros que se pueden convenir

Muchos de estos servicios se pueden controlar mejor mediante el sistema de
- control centralizado (entendiendo por esto a la sala de control con sus sistemas de
control de energia, seguridad, control de ascensores, etc.)

: La existencia de los sistemas de servicios del edificio, ademas del edificio
= mismo, hace necesario administrar los siguientes aspectos:

Operacion del Edificio y sus sistemas

Mantencién general del Edificio

Mantencion especial a ciertos sistemas

Administracion de la propiedad

Manejo tecnoldgico; informes de eficiencia y energia, indices de consumo
Andlisis de datos de operacién y optimizacion

Administracion de los servicios

Facturacion por servicios, administracion y consumos
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5. Conclusion

La integracién de todos los proyectos de control a través del proyecto de
control centralizado digital y el manejo y optimizacion del consumo de energiaa
través del sistema de administracién de energiahacen que el Edificio dela Camara
Chilena de la Construccion sea un edificio inteligente.

El desarrollo de los proyectos mencionados, unidos al moderno sistema de
climatizacion artificial permite concluir que se han cumplido todos y cada uno de
los objetivos del proyecto general. |

!
La incorporacién de los Ultimos avances tecnolégicos en los proyectos de
climatizacién y alumbrado, en los proyectos de comunicaciones y computacion: -
en la concepcidn arquitecténica y estructural del edificio lo convierte en uno de los
edificios mas modernos del pais y del mundo.

En efecto, por comparacién con edificios recién inaugurados en las ciudades |
de Vancouver, San Francisco, Chicago y Atlanta y por los comentarios de los |
proveedores extranjeros, quienes han visto los planos; este edificio esta a la altura |
de los mas modernos del mundo, con tecnologia actual y vigente en este mo- |
mento.
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